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Ministarstvo prostomog planiranja, urbanzma | drzavne imovine, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte, na osnovu ciana 8, 10. 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore”
broj 19/25 i 92/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.Slu2beni list Crne Gore® broj,
56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), rjesavajuci po zahyevu podnosioca Liudmie Strukove 2a davanje
saglasnosti na dopunjeno idejno riesenje arhiteklonskog projekta, projektovancg od strane ,Studio
Struktura® Doo Nikéic, za izgradnju depadansa 5°, na dielu kal. parc. br. 1530/1 KO Brgul,
odnosno na urbanistitkoy parcel UP4, u zahvatu Lokaine studije lokacie “Lokalitet Kodista - Brguli
na Lustici” (“Sluzbeni st Crne Gore - opétinski propisi”, broj 31/11), Opstina Herceg Novi, donost

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahljeva Swrukova Liudmila, na dopunjeno idejno nesenje
arhitektonskog projekta, projeklovancg od strane .Studio Struktura® Doo Nik$:i&, ovjereno
elektronskim potpisom projektania dana 24.03.2026 godine u 10:11:55, za izgradnju depadansa
5*. na dijelu kat. parc. br 1530/1 KO Brgul, cdnosno na urbanistitkoj parcek UP4, u zahvatu
Lokalne studije lokacije “Lokallet Kod:i$ta — Brguh na Lustict” ("Stuzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, broj 31/11), Opstina Herceg Nowvi, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine objekta
§15.59m° (planom zadato 692 ,00m°), indeksa izgradenosti 0.60 (planom zadato 0,80). povriine
pod objektom 235 57m’ (planom zadato 146.00m7); indeksa zauzetosli 0.27 (planom zadato 0,40).
spratnosti Su+P (planom zadato P+1+PK) - u pogledu usaglasenosti sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima u dijelu oblikovanja | materijalzacie | 0SnoOVNIM urbanistiékim parametnima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj
hniji) 1+ drugm urbanistiCkim parametnma (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenenosti |

namjena objekla).

Obrazloenje

Aktom broj 05-332/26-85311 od 27 012026. godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitexle,
obratila se Liudmila Strukova zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog
projekta, projekiovanog od strane ,Studso Struktura® Doo Nik$ic, za izgradnju depadansa 5%, na
dijetu kat. parc. br. 1530/1 KO Brguli, cdnosno na urbanistitkoj parceh UP4, u zahvatu Lokaine
studije lokacye “Lokaliet Koéista — Brguli na Lustic’ (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”,

broj 31/11), Opstina Herceg Novi

Clanom 22 stav 1 tacka 1 Zakona O izgradnji objekata (.Siuzbeni kst Crme Gore’ broj
19725, 92/25 i 160/25) utvrdena Su ovladcenja Glavnog drZavnog arhitekte a naroédo da daje
saglasnost na: 1) dejno rjiesenje arhiteklonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m2 i vise, hotela odnosno turistickog naseha sa cetin ili pet zvjezdica i tunstitkog rizorta, trga,
skvera, Setalifta, gradskog parka i objekta iz Clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu
usaglasenosti sa: urbanisticko-tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja | matenjalizacije.
osnovnim urbanistickim parametnma (indeks izgradenosti, indeks zauzetosh, sprainost odnosno



visina objekla, odnos prema gradevinskoj linyi) | drugm urbanistiékim parametnma (parkiranje i
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti 1 namjena objekta).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore® broj 19725, 92/25 |
160/25), data je definicja tehnicke dokumentacie 1 utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i
grafitke dokumentacie kojom se utvduje koncepcia, uslow | nadin gradenja objekta a stavom 2.
istog Clana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima kop
se preuzimaju u skiadu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravikma struke. Clanom 9 st.1 tacka 1 ovog Zakona. propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacie ¢ini, zmedu ostalog | idejno nesenje, $lo u skladu sa citiranim &anom 8 stav 2.
Zakona ¢ini obaveznos! uskladenosti idejnog nesenja kao vrsie lehmiéke dokumentacje sa
urbanisticko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i praviima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni kst Crne Gore” broj 19/25, 92/25 i
160/25), navedeno je da se idejnim rjesenem utvrduje generalna koncepcija za egradnju objekta,
a naroéito; uklapanje objekita u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacye | prema susjedrim
objektima, 3D vizuefizaciia objekta; uslovi | rjeSenja prikfjuéenja objekta na saobracajnu,
instalacionu + drugu infrastrukturu i ureden)e lokacie.

Uz zahyev, imenovana je dostavia ovom Ministarstvu - Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte shedeCu dokumentacyu: Urbanssticko-tehnitke uslove broj 02-3-350-191/2012 izdati
dana 22032012 godine od strane Sekretarjata za prostorno planiranje i zgradnju Opétine
Herceg Novi, Elaborat parcelacie po DUP-u ovjeren od strane Uprave za nekretnine broj 917-108-
506/2025-2 od 04.12.2025.godine; lzjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih
urbanistiCkth parametara; Izjavu ovladcene geodetske organizacye | dopunjeno idejno nesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zastceno) digitalno; formi.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekle ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahev |
odlutio kao u dispozitivu rjedenja. a ovo sa sijeded:h razioga:

Shodno smjernicama iz planskog dokumenta namyena prostora za lokaciju *Kodista Brguli” je
tunizam. Na nivou zahvata planirana namjena je tunsticko naselje T1, koji u organizacionom smislu
predstavia jedinstvenu funkcionalnu cjelnu — turisticke kompleks — hotel sa vilama il
depadansima. Realizacija planskih rjesena moguéa je jedinstveno il u dvije faze, gdje prvu fazu
predstavija izgradnja saobracajne infrastrukiure 1 cenlrainog objekta, a druga faza je zgradnja

depadansa.

Na urbanistitkoj parceli UP4 predwidena je izgradnja depadansa, spratnosti P+1+Pk,
postujuci konfiguraciju terena. U analtickom prikazu planskih pokazatela | grafickim prilozima nisu
date podrumske etaZe al se, u zavisnosti od uslova terena mogu predvidjeli, uz uslov da namjena
ovih prostora budu podzemne garaZe 1 tehnolodki prostori Ove povrdine se ne ratunaju u
povrsine korisnih eta2a i samim tim ne uéestvuju u ukupnoj BGP objekata. Organizacia | broj
prostorja u depadansu ce biti definisana projektaniskim fedenjem

UrbanistiCki parametri na nivou UP koja obuhvata jedan objekat su: indeks zgradenost 0.8
tindeks zauzetosti 0.4. Minimaina udaljenost zmedu dva sus;edna objekta je 8,00m.

Smjernicama iz planskog dokumenta je defimsano da se glavni | ekonomski kolski pristup
projektuje sa pristupne saobracajnice koja tangira parcelu (UP1) sa jugozapadne strane. Uredenje
svake UP pnlagodii usiovima terena | namjeni objekta. Prlikom izrade glavnih projekata planiranih
ulica, parkinga 1 pjesackih staza moZe doc: do izvjesnih korekesa u odnosu na zadate parametre u

planu.
Parkiranje za potrebe cijele lokacije je potrebno predwvidjeti u podzemnoj gara?i na
urbanistiCkoj parceli hotela.



Imajuéi u vidu indexs zauzetosti parcele 0,40, povrSina parceie sa namjenom tunzam pod
zelenilom je planirano 60% povrsine parcele. Zelene povrsine oko turistiCkih objekata oblikovati u
skladu sa zahtjevima tunsticke ponude (bazeni, trgovi, restorani na otvorenom, platoi za odmor,
prostori za igru djece, setne staze i slitno) unosedi u prostor visokodekorativne medileranske

bilke i egzote.

Arhitektura objekata treba da bude u duhu tradicionalne arhitekture Medterana ili njenih
savremenih interpretacia, uklopljena u prirodni ambijent. lzuzetno je vaZno da depadans svojom
formom oéuva autentitni prirodni ambyent u skladu sa oluvanjem duha myesta i shkovitosti
ambijenta. Materjalizacya fasade i enterijera mora biti paZljivo odabrana Preporutuje se
koriséenje savremenin materjala u kombinaciji sa prirodnih (kamen, drvo). Krov moze biti ravan ik
kosi. Takode, mo2e biti ozelenjen ifi se konstiti kao terasa.

Uvidom u dopunjeno idejno resenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
Studio Struktura® Doo  NikSiC, ovjereno clektronskim  potpisom  projektanta  dana
24,03.2026.godine u 10 11:55, za izgradnju depadansa 5°, na dijelu kat. parc. br. 1530/1 KO
Brguli, odnosno na urbanistitkoj parcel UP4, u zahvatu Lokalne studye lokacie “Lokalitet Koéista
— Brguli na Lustic™ ("Siu2beni list Crme Gore - opstinski propisi®, broj 31/11), Opsétina Herceg Nowi,
konstatovano je da je idejnim resenjem predvidena zgradnja depadansa 5°*, ukupne bruto
razvijene gradevinske povriine objekla 515,59m7 (planom zadato 692,00m’), indeksa izgradenosti
0,60 (ptanom zadato 0,80), povrSine pod objektom 235,57m? (planom zadato 346,00m"); indeksa
zauzetosti 0,27 (planom zadato 0,40); spratnost Su+P (planom zadato P+1+Pk).

Idejnim rjedenjem je predvidena wzgradnja tunstiCkog objekta — depadansa, koji &ini dio
turistitkog kompleksa - T1. Glavni objekat u tunstickom kompleksu predstavlia hotel 5°. Cja
izgradnja je predvidena na urbanistickos parcelt UP1, a za koji je zdato riesenje o saglasnosti
Glavnog dr2avnog arhitekie, aktom broj 101.2701/2 od 24.01.2018. godine, @ aktom broj 05-
132/24-4614/3 od 23 04.2024 godine je zdata saglasnost na izmijenjeno idejno nesenje.

Predmetni objekal predstavija posebnu gradevinsku cjelinu, u kojoj se pruza usluga
smjestaja. Projextom je predvidena jedna smjestajna jedinica, dok se usluge pnpremanja hrane,
pi¢a i druge ugostiteljske usiuge pruZaju u glavnom objektu — hotelu. Krovna terasa je prohodna |
njena povréina ulazi u obratun bilansa, Gradenje predmetnog depadansa predstavija drugu fazu
izgradnje. Obekat ima jednu suterensku eladu, u kojoj su smjestene tehnitke prostorie | éya
povrsina je uzeta u obratun ukupne BRGP objekta U skladu sa Odlukom o postavianju odnosno
gradenju i uklanjanju pomocnin objekata, za pomocne objekle koj se mogu svrstati u tp 3
(uredenje terena i siéno), planski parameln u smislu zauzetosti 1 zgradenosti urbanisticke parcele
odnosno katastarske parcele se ne prampenjujl Obyekat je propisno udaljen od susjednih objekata

u okviru kompleksa.

Uzimajuéi u obzir da je planskim dokumentom procenat zelenih povrsina propisan u
odnosu na indeks zauzetosti, te da je wdeyum redenjem ostvaren manji indeks zauzetosti od
planom zadatog, konstatuje se da je projextovani stepen povrina za parnermo uredenje predmetne
lokacije uraden u skladu sa smjermicama utvrdenim vazedim planskim dekumentom.

Sa aspekla arhitektonskog oblikovania | matenjalizacije predmelni objekat je projextovan u
skladu sa oblkovanjem | materalzacjom za ovu vrstu objekata. Svojom formom i upotrjebljenim
materijalima je uskladen sa glavmim obyektom turstiCkog kompleksa.

Shodno navedenom, a uvidom u dopunjeno idejno rie$enje konstatuje se da je
projektovani objekat usaglasen sa propisanim, odnosno $a osnovNim utbanistickim parametnma
(indeks izgradenosti, Indeks zauzelost, spratnost odnosno  vising objekta | odnos prema
gradevniskoj lingl) | drugim urbanistickim parametrima (parkiranje | garaZziranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekla) kao | sa smyemicama u dijelu oblixovanja | matenjalizacie.



Kod izloZzenog pravnog i éinjeniénog stanja stvan, ova) Direktorat je nadao da su se stekli uslow
za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva Strukova Lwudmila, na dopunjeno ideno rnesenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Studio Struktura® Doo Nik$i, ovjereno
eiektronskim polpisom projektanta dana 24 03 2026 godine u 10:11:55, za izgradnju depadansa
5*, na dijelu kat. parc. br. 1530/1 KO Brgub, odnosno na urbanistickoy parcel UP4, u zahvalu
Lokalne studije lokacije “Lokalte! Ko&sSta — Brguh na Lustc” ("SluZbeni kst Crne Gore - opstinski
propisi”, broj 31/11), Opétina Herceg Novi, u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko tehnitikim
uslovima u dijelu oblikovanja i maternjalzacye, | sa osnovrim urbanistiCkih parametanma (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objexta, odnos prema gradevinskoj liniji)
i drugim urbanstickim parametrima (parkiranje | garahiranje vozda, stepen ozelenjenosti | namena

objekta),
Saglasno izlo2enom, s primjenom citiranth zakonskih propisa, nje$eno je kao u dispozitivu

ovoq riesenja
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv oveg rnesenja moze se izjaviti Zalba ovomn Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Durisi¢




