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1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Investitor: Predrag Petrovié¢
Bar, Crna Gora

Objekat: HOTEL Po+Su+P+1
UP 3, zona 6, k.p. br. 3447/3, 3452/4, 3452/5,
3452/16, 3455/1 i 3456/1 KO Novi Bar — DSL “Sektor
54, Ratac-zeleni pojas”, Opstina Bar

Vrsta tehniCke dokumentacije: Idejno resenje

Za gradenje / izvodenje radova: Nova gradnja

Projektant: OLIVER-ING d.o.o.

Odgovorno lice: Oliver Stojanovi¢, dipl. inz. grad.
Odgovorni projektant: Jelena Radonji¢ dipl. inz. arh.

Mesto i datum: Budva, april 2025.
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INVESTITOR! Predrag Pefrovic
2
OBJEKAT HOTEL 2Po+Su+P+1
LOKACIJA3 UP 3, zona 6, k.p. bor. 3447/3, 3452/4, 3452/5, 3452/16,
3455/1i13456/1 KO Novi Bar — DSL “Sektor 54, Ratac-
zeleni pojas’”, Opstina Bar
VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE4
PROJEKTANTS OLIVER-ING d.0.0. ZGRADA MONRUS,
LAMELA t,I/15 LAZ | BUDVA
8g§OVORNO Oliver Stojanovi¢ dipl.inz drad.
ODGOVORNI Jelena Radoniji¢ dipl.inz.arh
PROJEKTANT’

'Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnije, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4ldejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat odrzavanja

sNaziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika, adresa ime odgovornog lica
$Ime odgovornog lica u priviednom drudtvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika
7Ime i prezime odgovornOG projektanta, broj licence i potpis

"Oliver-ing", d.0.0., Budva

zgrada Monrus, lamela 1, 1/15, Lazi, Budva,mob tel/+382 69 617 204, e-mail: office@oliver-ing.me
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1.2 SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

1.1 Naslovna strana

1.2 Sadrzaj

Opsta dokumentacija

Ugovor o projektovanju

List nepokretnosti

Notarski zapis ugovora o kupoprodaji

Izvod o registraciji privrednog subjekta CRPS
Licenca privrednog drustva za izradu
dokumentacije

Polisa osiguranja privrednog drustva

Ugovor o poslovno tehnickoj saradnji

13 Izvod o registraciji privrednog subjekta CRPS
' Licenca privrednog drustva za izradu tehnicke
dokumentacije

Licenca privrednog drustva za izradu tehnicke
dokumentacije

Polisa osiguranja privrednog drustva
Imenovanje ovlaséenog inZenjera

Licenca ovlad¢enog inZzenjera

Izjava odgovornog inZinjera

Clanstvo u inZinjerskoj komori

Podloge za izradu idejnog resenja
Projektni zadatak

14 UrbanistiCko-tehnicki uslovi
Geodetski snimak lokacije
15 Tekstualna dokumentacija
' 1.5.1 Tehnicki opis arhitekture
16 Numeri¢ka dokumentacija
' 1.6.1 Pregled povrsina sa namenama
Graficka dokumentacija
1. Sira situacija 1:400
2. Situacija sa osnovom krova 1:100
3. Situacija sa osnovom prizemlja 1:100
4. Osnova podruma-2 1:100
5. Osnova suterena i podruma-1 1:100
1.7 6. Osnova prizemlja i sprata 1:100
7. Osnova krova 1:100
8. Fasade 1:100
9. Preseci1-1i2-2 1:100

10. Preseci 3-3i4-4 1:100
11. Fotomontaza
12. 3D izgledi




@LIVER Ing

1.3 OPSTA DOKUMENTACIJA



UGOVOR O
IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
JIDEJNO RJESENJE | GLAVNI PROJEKAT-

Ovaj ugovor je zakljucen izmedu:

Predrag Petrovi¢ jmbg:2705967220028, adresa: Jovana Jovanovi¢a Zmaja br. 8. 30000 Bar i “OLIVER-ING”
doo, sa sjedistem u Budvi, zgrada Monrus, lamela I, 1/15, Lazi Budva, PIB : 02915987, koga zastupa punomoc¢nik
Oliver Stojanovi¢ ( u daljem tekstu : lzvrsilac )

Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je izrada IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA, za HOTEL SA PRATECIM
SADRZAJEM 2Po+Su+P+S , na lokaciji:

UP3, zona 6, 36 E851 éuéanj, Bar, Crna Gora KP 3447/3, 3452/4 i druge, KO Novi Bar.

Projektant se obavezuje da ugovorenu projekinu dokumnetaciju uradi u svemu prema UTU-ma kao i vazeCem Zakonu
o planiranju prostora i izgradnji i propisima za ovu vrstu objekta.

Clan 2.

Projektant se obavezuje da Ce Idejno rieSenje uraditi u skladu sa vaZe¢im propisima i pravilima struke koja definisu
oblast projektovanja, a sve u skladu sa Zakonom o planiranju prostora I izgradnji objekata ( "Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020.godine )

Clan 3
Narucilac se obavezuje :
1. Da po dogovorenom terminu | planu lzvrSioca uvede u posao. Pod uvodenjem u posao podrazumjeva se
obezbjedenje svih potrebnih uslova za nesmetano obavljanje posla.
Narucilac se obavezuje da pisanim putem potvrdi prijem projektne dokumentacije, te da istu pregleda sa paznjom i da
Projektantu, bez odlaganja, pisanim putem ukaZe na sve nedostatke i odstupanja od projektnog zadatka. U ovom
slu¢aju, projektant je duzan da o svom trosku otkloni nedostatke i odstupanja na koje je Investitor ukazao. U protivnom
smatra se da je posao iz ovog Ugovora izvrSen bez prigovora.

Clan 4.
IzvrSilac se obavezuije:
1. Da uslugu koja je predmet ovog ugovora izvede u skladu sa vaZzeCim zakonskim propsima, normativama |
standardima za ovu vrstu posla;
2. Da uslugu pruzi kvalifikovanom radnom snagom sa potrebnim iskustvom za ovu vrstu posla;
3. Da nadoknadi svu Stetu Naruciocu, koja bude prouzrokovana nesavjesnim ili nekvalitetnim radom.

Clan 5.
Ukupna cijena za usluge navedene u ¢lanu 1 ovog Ugovora , odredice se Anexom Ugovora.

Clan 6.
Ovaj Ugovor se moze raskinuti u svako doba pisanim sporazumom ugovornih strana.



Clan7.

Ugovor se moze raskinuti jednostrano samo ukoliko se druga ugovorna strana ne pridrZzava obaveza preuzetih ovim
Ugovorom. U slu€aju jednostranog raskida, savjesna ugovorna strana de pismenim putem pozvati drugu ugovornu
stranu da otkloni uoCene nepravilnosti, odnosno ispuni svoje ugovorne obaveze i za to joj ostaviti naknadni rok. Ukoliko
strana ugovornica ne otkloni ove nepravilnosti, odnosno ne ispuni svoje ugovorne obaveze u ostavljenom roku, druga
ugovorna strana ima pravo jednostranog raskida ugovora dostavljanjem pisanog obavjestenja drugoj ugovornoj strani.

Clan 8.

Za sve $to nije definisano ovim Ugovorom, primjenjuju se odredbe Zakona o obligacionim odnosima Crne Gore, te
drugi zakonski | podzakonski akati za ovu vrstu posla .

Clan 9.

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove do kojih dode tokom sprovodenja Ugovora rjeSavaju sporazumno,
u protivnom preko nadlezog suda.

Clan 10.

Ovaj Ugovor predstavlja slobodno izrazenu volju ugovornih strana | sacinjen je u 4 istovjetna primjerka od kojih svaka
strana zadrzava po 2 primjeraka.

NARUCILAC: IZVRSILAC :

ors

PREDRAG PETROVIC




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podru¢na fjedinica Budva
Broj: 81-01-12812-2
BUDVA, 18.02.2013. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjeStavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 | "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/011 80/04 i "Si.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o op$tem upravnom
postupku ("Sllist RCG", br. 60/03 | “Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donos i

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

NIV "OLIVER - ING" D.0.0. ZA PROIZVODNJU, PROMET ROBA | USLUGA,
" EXPORT - IMPORT, BUDVA

BUDVA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

LT

PIB

(Matiéni broj) (Sifra podruc¢ne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 18.02.2013. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (&lan 33 Zakona o poreskoj administracifi) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Proliv ovog Rjesenja mo2e se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema RjesSenja. Zalba se predaje preko ove
Podru¢ne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se upladuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna laksa.

GRe f" PORES_K! INSPE| Om
M.P. ! l . ,:’r"a t ‘-f' (.;, A/ >
Branko Nikéevié




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0651643 /005 Datum registracije: 08.02.2013.
PIB: 02915987 Datum promjene podataka: 26.07.2023.

"OLIVER - ING" D.0.0. ZA PROIZVODNJU, PROMET ROBA | USLUGA, EXPORT -
IMPORT, BUDVA

Broj vazece registracije: /005

Skraéeni naziv: OLIVER - ING

Telefon: +38267635777

eMail: office@oliver-ing.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 30.01.2013.

Datum donoSenja Statuta: 11.02.2013. Datum promjene Statuta: 19.07.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poSte: ZGRADA MONRUS, LAMELA |, I/15 LAZI BUDVA

Adresa sjedista: ZGRADA MONRUS, LAMELA 1, 1/15 LAZI BUDVA
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Strani

Upisani kapital: 10,00Euro (Novcani 10,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

OLIVER STOJANOVIC 015229372 SRBIJA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: ZGRADA MONRUS LAMELA |, I/, LAZI BUDVA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

OLIVER STOJANOVIC 015229372 SRBIA

Adresa: ZGRADA MONRUS LAMELA 1, 1/, LAZI BUDVA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor
Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlasc¢en da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )

lzdato: 28.07.2023 godine u 11:27

2/2



i Crn
| a Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

.

: > ; | Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
. ®.4 | prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
" ' Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 107/7-3532/10
Podgorica, 03.04.2023. godine

DOO "OLIVER - ING"

BUDVA
Zgrada Monrus, lamela |, /15 Lazi

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje$enje, broj i datum gornii.




i Crna Gora
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

m - Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
. #.& | prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
- ' Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 107/7-3532/10
Podgorica, 03.04.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu privrednog
drustva DOO "OLIVER - ING" BUDVA, broj UPI 107/7-3532/9 od 14.03.2023. godine, za izdavanje
licence za projektanta i izvodac¢a radova, na osnovu ¢&lana 135 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), &lana 12
Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22,
82/22, 110/22 i 139/22) i ¢&l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom dru$tvu DOO "OLIVER - ING" BUDVA, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Ovo rjeSenje zamjenjuje rjieSenje broj UPI 107/7-3532/2 od 06.09.2018. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UPIl 107/7-3532/9 od 14.03.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "OLIVER - ING" BUDVA, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske djelatnosti i
tehniCko savjetovanje, zahtjevom za izmjenu licence za projektanta i izvodaéa radova, broj UPI
107/7-3532/7 od 28.09.2020. godine. Uz zahtjev privredno drustvo je priloZilo sliedece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-973/2 od 15.02.2018. godine, kojim je Oliveru Stojanovic¢u, dipl.
gradevinski inzenjer, izdata licenca ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehniCke dokumentacije, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) rjeSenje broj UPI 107/7-3997/2 od 09.01.2019. godine, kojim je Predragu Grguroviéu, dipl.
inzenjer gradevinarstva - smjer saobra¢ajno-konstruktivni, izdata licenca ovla$éenog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

3) potvrda poslodavcu o zaposlenima, kojom se konstatuje zaposlenje Predraga Grgurovica,
izdata od strane Poreske uprave;

4) rjeSenje broj UPI 107/7-946/2 od 23.04.2018. godine, kojim je Miodragu Vuksanoviéu, dipl.
inzenjer arhitekture, izdata licenca ovla§¢enog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

5) ugovor o radu sa Miodragom Vuksanoviéem, od 29.01.2020. godine;




6) rjeSenje broj UPI 107/7-142/2 od 22.03.2019. godine, kojim je Sanelu Sahmanu, dipl.
inZenjer elektrotehnike, izdata licenca ovla$éenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

7) ugovor o radu sa Sanelom Sahmanom, od 23.01.2020. godine;

8) izjava o jednostranom raskidu radnog odnosa Miljana Deleti¢a, dana 08.12.2022. godine;

9) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0651643 / 004, izvr$ni
direktor: Oliver Stojanovié.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlagc¢enog inZenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehni¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog ¢&lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju€enog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema Clanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlas¢enog inzenjera; i 2) licenca ovla$éenog inZenjera.

Odredbom Clana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu¢ilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




s a ‘ ' a OBNOVA /| ZAMENA POLISE:
POL-00257899

OSIGURANJE

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-026975/25

POLISA - RACUN POL-00303562

Zastupnik: Zecevié Milo§, 81-182
Ugovaraé
Naziv OLIVER - ING DOO MB 02915987
Adresa JADRANSKI PUT BB, 85310 BUDVA_GRAD, | Telefon
Crna Gora
Trajanje: Godi§nje osiguranje
Period osiguranja 17.06.2025 (24:00) - 17.06.2026 (24:00) ]Period obraguna I 17.06.2025 - 17.06.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata, revidenta i struénog nadzora: Osiguranje
pokriva ods$tetne zahtjeve narucioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/stete,
koji su posljedica struéne greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu
od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 107/7-3532/10, i licencu
revidenta i struénog nadzora izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i urbanizma broj: UP1 072/7-
59/7, pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, revizije tehni¢ke
dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu
zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: gradevinsko,elektrotehniéko,arhitektonsko.

Planirani godi$nji prihod:50.000,00€

Vrsta osiguranja: ! Osiguranje od projektantske odgovornosti ]éifra: 1310
Osiguranik

Naziv OLIVER - ING DOO MB 02915987
Adresa JADRANSKI PUT BB, 85310 BUDVA_GRAD, | Telefon

Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza

Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 2.000 Eur

Obraéun za predmet

Premija 350,00
Doplatak 65% za sumu osiguranja od 200.000 Eur 227,50
Popust 10% za garancijski rok od 1 godine -57,75
Popust 10% za fransizu koja iznosi 10% od priznate odstete, ali ne -51,98
manje od 2.000 Eur po jednom $tetnom dogadaju
Popust za jednokratno plaéanje premije -46,78
Ukupna premija bez poreza 420,99
Porez na premiju 37,89

POLISA: POL-00303562

Rﬁ:lfomnagrgﬁrong%égydgsa'vzggggurﬁge. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava§ct£?|gg Tod2

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

OSIGURANJE

kaupna premija sa porezom 458,88

Osiguravajucée pokri¢e vaZi na podruéju Crne Gore.
Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uru¢en Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godis$nji agregat)
Fransiza iznosi 10% od priznate $tete, ali najmanje 2.000 Eur po jednom stetnom dogadaju

Osiguranje pokriva garancijski rok od 1 godine

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 420,99
Porez na premiju 37,89
Ukupna premija sa porezom 458,88
Nagdin plaéanja - - U cjelosti. -

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje$avati mirnim putem, a u slugaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate $tete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravada iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao po&etak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravag nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranigenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaze¢a bez petata Osiguravata.
Ugovaraé¢ osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.

(\N’Qﬂu\ % 90#

L, ied,
[§fovarad osigganja:
o ime i prezime)

Osiguravac:

POLISA: POL-00303562

Datum Stampe: 27.06.2025 11:43
Akcionarsko%ruitvo ava osiguranje. Adresa sjedi3ta: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.savas.tcroa.?ﬂae2 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ra&un: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61

PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Il TURIZMA

DIREKTORAT zA INSPEKCIJSK| NADZOR |
LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-973/2

Podgorica, 15.03.201 8.godine

OLIVER STOJANOVIC

Lazi Monrus investment doo Budva, lamela 1, stan 15
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www. mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT zA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-973/2

Podgorica, 15.03.201 8.godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, resavajuéi po zahtjevu STOJANOVIC OLIVERA,
diplomiranog gradevinskog inZenjera, iz Budve, za izdavanje licence za ovia$éenog inZenjera,
na osnovu €lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
Crne Gore " br. 64/17) i &lana 46 stay 1 Zakona o upravnom Postupku (“Sluzbeni list Crne Gore
" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazloienje

Aktom, br. UP] 107/7-973/1 od 02.03.2018.godine, STOJANOVIC OLIVER, diplomirani
gradevinski inZenjer, iz Tivta, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlas¢enog inZenjera za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani ie ovom ministarstvy dostavio sledeée dokaze:

- Dozvola za privremen;j boravak i rad (ovjerena fotokopija):

- Diploma o ste¢enom visokom obrazovanju Gradevinski fakultet u Beogradu Univerzitet u
Beogradu br. 6231 od 20.02.2002.godine (ovjerena fotokopija);

- RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine kojim se Stojanovi¢
Oliveru, diplomiranom gradevinskom inZenjeru, ovjerava licenca za odgovornog
projektanta hidrotehnigkih objekata i instalacija vodovoda i kanalizacije, br.314 B430 05
od 14.04.2005., izdata od InZenjerske komore Srbije  br.05-3954/1 od
04.10.2010.godine:

- RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine kojim se Stojanovié
Oliveru, diplomiranom gradevinskom inZenjeru, ovjerava licenca Zza odgovornog
izvodada radova hidrotehniékih objekata i instalacija vodovoda i kanalizacije, br.414
B985 10 od 08.07.2010., izdata od InZenjerske komore Srbije br.05-3954/2 og
04.10.2010.godine;

- Uvjertenje Ministarstva unutrasnjih poslova Republike Srbije, Odsek analitike i policijske
evidencije Bor br.05/16/3/235-3.278 od 25.01.2018.godine da Oliver Stojanovié nije
osudivan;

- Radna knizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-2509/18-31 od 12.03.2018.godine, da uy
kaznenoj evidenciji ne Postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o naginy i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovla$éenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

lanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se y Postupku izdavanja licence
oviadéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da |j podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VI11 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da |j je izvr$eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije Vi1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da |i podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na strugnim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim

lanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziCko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnowy uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da sy Se u konkretnoj Pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi €l 3 stav 1tag 1i¢l. 4
Pravilnika o naginu Postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenc;.

Saglasno izloZzenom, rijegeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

~

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269: (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE
Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 107/7 — 294/2
Podgorica, 23.04.2019. godine

JELENA B. RADONJIC
Cara Lazara 31
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjiesenje, broj i datum gornji.
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BENO LICE
£4a Pavicevic

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7 — 294/2

Podgorica, 23.04.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie$avajuci po zahtjevu Radonji¢ Jelene, spec. sci.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu clana 135 st.
1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i
&lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE RADONJIC B. JELENI, spec. sci. arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovlagéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

2 Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-294/1 od 18.04.2019.godine, Radonji¢ Jelena, spec. sci. arhitekture, iz
Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovladéenog inZzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

— Diplomu postdiplomskim specijalistiCkim akademskim studijama izdato od strane
Arhitektonskog fakulteta u Podgorici, Univerzitet Crne Gore, broj 155 od
30.08.2013.godine;

_ Potvrdu 0 angazovanju na strucnim poslovima, izdatu od strane »ArtBUILD« d.o.0. iz
Bijelog Polja, br. 09-18/2018 od 01.09.2018.godine;

_  Potvrdu o angazovanju na struénim poslovima, izdatu od strane »Cijevna Komerc«
d.o.0. iz Podgorice, br. 1000/2019 od 19.04.2019.godine;

_  Potvrdu o angazovanju na struénim poslovima, izdatu od strane »Fabricah« d.o.0. iz
Podgorice, br. 28/18 od 19.04.2018.godine;

_ Potvrdu o angazovanju na strucnim poslovima, izdatu od strane »Emmeti« d.o.0. iz
Podgorice, br. 48/2019 od 19.04.2019.godine;

— uvjerenjedau kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehniéke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i

gradenja objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore“ br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlascéenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stavi tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZzenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrseno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢&lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog Clana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima Koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Glanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 taé. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o
nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279, (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-196 Podgorica, 12.01.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore*", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

JELENA B. RADONJIC, Spec.Sci arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
clan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4387

OVLASCENO SLUZBEﬂo LICE
Ljjljana Vulje7gtpl@savnica

Vil ) e
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1.4 PODLOGE ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA



PROJEKTNI ZADATAK
ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: HOTEL sa prate¢im sadrzajima / 2Po+Su+P+1

LOKACIJA: UP 3, zona 6 koja odgovara KP 3447/3, 3452/4 i druge, KO Novi Bar
INVESTITOR: Predrag Petrovié

PROJEKTANT: Oliver-ING d.o.o., Budva

Na urbanisti¢koj parceli koja odgovara kat.parceli br. 3452/5, 3447/6, 3447/3, 3455/1, 3452/38,
3456/1, 3452/44, 3452/45 i delova kat.parcela br.: 3452/46, 3452/4, 3452/16 KO Novi Bar,
opstina Bar, potrebno je izraditi tehnicku dokumentaciju za izgradnju novog objekta Hotela na
predmetnoj parceli, a u svemu prema urbanistiCko-tehni¢kim uslovima br. 06-333/24- 11176/7
od 17.10.2024. godine izdatih od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine, drzave Crne Gore.

ARHITEKTKONSKO - FUNKCIONALNI ZAHTEVI

Na predmetnoj lokaciji izraditi tehni¢ku dokumentaciju za izgradnja slobodnostoje¢eg hotelskog
objekta od 5 (pet) zvezdica koji sadrZi 6 luksuznih apartmana.

Idejnim reSenjem planirati da objekat sa jednom podzemnom etazom, jednom suterenskom
etazom, prizemljem i povu€enim spratom. Na podrumskoj etazi predvideti tehniCke prostorije,
kuhinju i ostave. Na suterenskoj etazi predvideti parkiranje garaznu za parkiranje vozila, dva
hotelska luksuzna apartmana, restoran i fithes zonu. Na prizemlju planirati lobi za do¢ek gostiju i
3 luksuzna apartmana, dok na povuc¢enom spratu se nalazi jedan aparaman za smestaj gostiju.

Zelene povrsine urediti u skladu sa mediteranskim stilom i standardnom kakav zahtevaju
lukszurni hoteli ove kategorije. Front prema moru u potpunosti ostaviti namenjenom zelenilu i
mediteranskom rastinju sa Sto viSe zelenila.

Projekat raditi u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslvoima, tehni¢kim propisima, noramativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata koji se primenjuju na teritoriji Crne Gore.

Budva, novembar 2024.

INVESTITOR

Za

Predrag Petrovi¢




}.y"’-‘t_,_, ) Crna Gora Adresa |V Proleterske prigade broj 19
L8 Ministarstvo prostornog planiranja, 1009 "T°‘l’9°;'g§~2%r22632°0'g
L 0". . . » . . el +
%5% % urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339

Broj: 06-333/24-11176/8 Podgorica, 17.10.2024, goding

PREDRAG PETROVIC

BAR
Ul. Jovana Jovanoviéa Zmaja br.8

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj: 06-333/24-11176/7 od 17.10.2024. godine, za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju hotela na urbanistickoj parceli UP 3, zona 6, u zahvatu Drzavne
studije lokacije ,Ratac- zelni pojas*, (,Sluzbeni list Crne Gore, br, 83/09), u Baru

MINISTAR
Slaven Radunovié

SAGLASN i /A 4
Marina lzg Pay@ié, Zavna sekretarka /

] f
0DOB QYL

o Todorovic, v.d. generalnog direktora
fektorata z vinarstvo

OBRABTRY
Tijana Sayt Femi¢

- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor

- %ﬂiiwﬂma
- al/a




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

& Cma Gora
Broj: 06-333/24-11176/7 el Minista e
: B s, rstvo prostomog planiranja, urbanzma
Podgorica, 17.10.2024. godine :;:_z: e indvire pl j
&

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma | drzavne imovine na osnovu Glana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”. br, 64/17, 44/18, 63/18,|82/20,

86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Predraga Petroviéa iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

| za izradu tehnicke dokumentacije

|

4 ‘ za izgradnju hotela na urbanistickoj parceli UP 3, zona 6, u zahvatu Drzavne studije lokacije /Ratac-

zelni pojas’, (,Sluzbeni list Crne Gore, br. 83/09), u Baru.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Predrag Petrovié

6. | POSTOJECE STANJE V _
Prema izvodu iz digitalnog katastarskog plana dobijen od strane nadleznog organa i grafickom
prilogu br.9 Plan parcelacije, regulacije i nivelacije” iz planskog dokumenta, UP 3, u zoni 6, se astoji
od kat parcela br.: 3452/5 3447/6, 3447/3, 3455/1 3452/38, 3456/1, 3452/44, 3452/45 i djjelova
kat.parcela br.: 3452/46, 3452/4, 3452/16 KO Novi Bar, opstina Bar.
Sto se tige postojecih objekata, prema listu nepokretnosti 2270 KO Novi Bar, je evidentirano
sliedece: '
- na kat.parceli br. 3452/4 porodi¢na stambena zgrada, povrsine u osnovi 79 m*
- nakat.parceli br. 3452/5 stambeno — poslovna zgrada, povrsine u osnovi 28 m?
- Nna kat.parceli br. 3452/16 porodiéna stambena zgrada, povrsine u osnovi 40 m?:
- nakat.parceli br. 3456/1 pomoéna zgrada povrsine u osnovi 46 m2.
Prema grafickom prilogu br. 4 ,Postojece kori¢enje prostora“ dio predmetne lokacije je namjene
suma i makija, a preostali dio stanovanje.

| Za ruSenje objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom inspekcijskom organu,

u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore".
br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23).

7. | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije |

Shodno grafiékom prilogu br. 8 ,Plan namjene povrsina“, urbanisticka parcela UP 3, u zon
planirane namjene hoteli — H i zastitno zelenilo - Z.

HOTEL (H)
Pod turistitkom namjenom — hotel, prema posebnom propisu podrazumijeva se objekt za pru
usuge smjestaja, po pravilu sa minimalnim kapacitetom od sedam smjestajnih jedinica za no
sa recepcijom i holom hotela i javnim restoranom sa kuhinjom. Hoteli sa kapacitetom do 25

Klasifikuju se kao mali hoteli. Hotel moze imati depadans, sto je gradevinski samostalni dio hotela u

kojem se pruzaju usluge smjestaja u smjestajnim jedinicama.
Minimalni zahtjev pored smjestajnog kapaciteta je centralna recepcija i hol, te restoran sa kuhi

16 je

Zanje
cenje
soba

njem.




Usluge smjestaja se pruzaju u smjestajnim jedinicama koje mogu biti; sobe, hotelski apjertmanﬂ
apartmani smjesteni u grupi razlicitih vrsta zgrada, koji predstavljaju dopunu hotelske ponude.

Obavezno je minimalno 80% povrsine urbanistickih parcela izmedu gradivog dijela i $etalidta urediti
visokim zelenilom i autohtonim biljnim vrstama, uz moguce uredenje rekreacionih sadrzaja.
Pretezna namjena (80% ukupne BGP) je hotel visoke kategorije, dok ostalih 20% predstavijaju

djelatnosti kompatibilne hotelskim. Preporucuje se da jedan dio sadrzaja bude dostupan spoljnim
korisnicima.

Namjene kompatibilne sa hotelskim:

* usluzni-trgovacki sadrzaji,

* drustveni, kulturni i zabavni sadrzaji,

* gradevine i povrsine za sport i rekreaciju,

* parkovske i druge uredene zelene povrsine.
Uslovi koje moraju zadovoljavati turisticki objekti definisani su posebnim propisom kojim je
regulisana klasifikacija i kategorizacija turistiCko-ugostiteljskin objekata.
Nije dozvolieno ogradivanje kompleksa. Koristiti zelenilo kao element za formiranje zasticeninh
ambijenata. Dozvolieno je rampama omogudéiti kontrolu kolskog pristupa na parcelu.

TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA - Postojeci objekti na pracelama sa namjenom (H) i pratecom
namjenom (Z1)
Za postojece objekte na parcelama sa planiranom namjenom (H) i (Z1) u potpunosti se moraju
ispostovati uslovi iz predmetne Studije u pogledu urbanistic¢kih parametara | tipologije objekata.

Pravila parcelacije

U grafickom prilégu Plan parcelacije, fegulacije I nivelacije definisane su granice urbanistickih
parcela preko koordinata tacaka.

Prema izvodu iz digitalnog katastarskog plana koji je dobijen od strane nadleznog organa i grafickom
prilogu br.9 , Plan parcelacije, regulacije i nivelacije” iz planskog dokumenta, UP 3, uzoni 6, se astoji
od kat.parcela br.: 3452/5 3447/6, 3447/3, 3455/1, 3452/38. 3456/1, 3452/44, 3452/45 | drjelova
kat.parcela br.: 3452/46, 3452/4, 3452/16 KO Novi Bar, opstina Bar.

Ukoliko na postojecim granicama katastarskin parcela dode do neslaganja izmedu katastra i iStudije
lokacije mjerodavan je zvaniéni katastar

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,Sluzbeni
list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije
po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE OBJEKATA SA TURISTICKOM ‘
NAMJENOM
Na grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisan je polozaj gradevinske i
regulacione linije.
Regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanisticke parcele. U okvirima postayljienih
gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavijanje i formiranje gabarita objekta. a u skiddu sa
specifiénim zahtievima ove namjene. Na grafitkom prilogu Plan oblika prikazani oblici nijesu
obavezujuci.

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU
Visinska regulacija definisana je oznaéenom maksimalnom spratnoScu na svim urbanistickim
parcelama gdje se jedan nivo ra¢una u prosjeénoj vrijednosti od cca 3m za etaze iznad prizemlja,
odnosno 4m za etaze u prizemlju, ukoliko se u njemu planira poslovni sadrza;.
Urbanisticko-tehni¢kim uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalan broj nadzemnih,
odnosno podzemnih etaza. Dozvoljava se i maniji broj.




' sa 50% svoga volumena u konaéno uredeni i zaravnati teren uz procelje objekta, odnosno jednim

EtaZe mogu biti podrum, suteren. prizemlie, spratovi i potkrovlje, a podzemne etaze (podfum) ne |
ulaze u obraéun visina,
Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, ddnosno
suterena. Objekat moZe imati vise podrumskih etaza Ukoliko je namjena podruma gardziranje,
tehnicke prostorije | pomoéne prostorije - ostave, njegova povr§ina ne ulazi u BGP. Za sve ostale
namjene (welnes centar, diskoteka i sl.) povrsina podruma se uracunavaju u BGP,
Suteren je etaza sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu vanjskog obima i ukopan je

svojim proceliem je iznad terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na
objekat i ne moze biti od objekta odvojen potpornim zidom (Skarpom).
Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili visom od okolnog uredenog terena, ltj. prva
etaZa iznad suterena.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/krova.

Potkrovlje je zavr$na etaza objekta ispod krova sa nazitkom na fasadi do 1.8m.
Pri izraGunavanju urbanisti¢kih parametara na urbanistickim parcelama u ovoj Studiji ﬂokacije
sutereni | potkrovlja se u cjelini uracunavaju u BGP.
Nivelacija se bazira na postojeéoj nivelaciji terena.

OPSTI USLOVI UREBDENJA PROSTORA
Udaljenost od susjeda

Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcela je 3m, izuzetno 1.5m za parcele sa r¥anjom

Sirinom fronta, uz pismenu saglasnost susjeda. lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u
prekinutom nizu) moguca je iskljuéivo uz pismenu saglasnost vlasnika susjedne parcele na cijoj ivici
se radi objekat. Udaljenost od boénih granica mjeri se od procelja zgrade prema boénoj imedi i
mjerodavna je manja vrijednost (u sluCaju razlicitih vrijednosti).
Erker, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, |kao ni
minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih vica urbanisticke parcele. Treba izbjegavati
gradnju balkona duzinom cijele fasade.
PovrSina pod podzemnim etazama moze biti veca od povrsine prizemija, ali zauzetost pardele ne
moze biti ve¢a od 50% njene povriine i mora biti u garnicama zone za gradnju.

Izracunavanije osnovnih urbanistickih parametara

Pr izraunavanju urbanistickih parametara na urbanistiékim parcelama u ovoj Studiji lokacije
sutereni i potkrovlja se u cjelini uraunavaju u BGP.
Otvoreni (nenatkriveni bazen) ulazi u obraéun BGP sa 20% pripadajuce povrsine prilikom obraéuna
propisanog indeksa izgradenosti, ali i propisanog indeksa zauzetosti. Svi drugi pomocni, ekonomski
objekti i natkrivene terase vezane za bazen, prema posebnom propisu, uracunavaju se u planom
definisane indekse.
lzuzetno /kod terena u nagibu/, ukoliko Je u pitanju kaskadna - terasasta kompozicija gbjekta
dozvoljeno je horizontalno smicanje etaza, pri éemu se zadati maksimalni indeks zauzetosti moze

uvecati za 30% (napr. 0.30 prelazi u 0.39).

Prilikom izrade tehnike dokumentaciie postovati -

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeéni list
Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

- Pravilnik o nacinu obraéuna povréine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Cme Gore". br. 6 18).

- Povrsine za obracun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju | formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG". br.24/10 i 33/14)1 Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6;Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za projektovanje objekta turisticke namjene postovati
Pravilnik o vrstama, minimalnim tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore", broj 36/18),




| Objekatite projektovati u duhu sa tehnidkim propisima, normativima i standardima za projektovanje |
ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGCKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za oJu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sluzbeni list CG, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/18) i Pravilnikom o mjjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«. br.006/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima
i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10. 40/11 148/15).

Proracune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden prema
vazecim propisima za gradenje u seizmickim podruéjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke
Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne
lokacije.
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanie i izvodenje objekata i |
gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST
EN 1998-1/NA.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 44/18), pti izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata
izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukeiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za
radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru| duzan
je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkam.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u
skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu|

Mjere zastite na radu
Shodno €lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10. 73/10, 40/11), pri

izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnaloskim
projektnim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Osnovni zahtjevi sa stanovista zastite Zivotne sredine su:
- da se voda, zemljiste i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da
aktivnosti na prostoru plana ne ugrozavaju Zivotnu sredinu:

- da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;
- da se traZe prostorna rieSenja koja u najvecoj mogucoj mjeri stite postojeci pejzaz i zeleni fond:;

- da se vodi raéuna o obalnoj liniji, kako sa aspekta zastite ekosistema. halofitnih stanista,
endemicnih vrsta, mikroklime, tako i pri izboru materijala u gradevinarstvu,

| Akt Agencije za zaétitu Zivotne sredine broj; 03-D-3719/2 od 01.10.2024. godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obavezno je minimalno 80% povrsine urbanistiékin parcela izmedu gradivog dijela i Setalista jurediti
visokim zelenilom i autohtonim biljnim vrstama, uz moguée uredenje rekreacionih sadrzaja.
Pretezna namjena (80% ukupne BGP) je hotel visoke kategorije, dok ostalih 20% predstavljaju
djelatnosti kompatibilne hotelskim. Preporuduje se da jedan dio sadrzaja bude dostupan spoljnim
korisnicima.

Namjene kompatibilne sa hotelskim:

* usluzni-trgovacki sadrzaji,

* drustveni, kulturni i zabavni sadrzaiji,




= gradevine i povrsine za sport | rekreaciju,

B

* parkovske i druge uredene zelene povrsine.
Uslovi koje moraju zadovoljavati turisticki objekti definisani su posebnim propisom ojim je
regulisana klasifikacija i kategorizacija turistiCko-ugostiteljskih objekata.

Osnovni cilj planiranog rie$enja zelenih povrsina u oviru ove Studije jeste zastita postojece
vegetacionog pokrivaca, u prvom redu Sumskin povrsina, koji pokrivaju vedi dio predmetnog
podrucja,

Zastita ¢e se sprovoditi u nekoliko nivoa:

- U okviru kategorije zasticenog podrucja prirode bice zastiéena $uma koja obrasta poluostrvg Ratac.
To je pretezno borova $uma s grupacijama ¢empresa i prirodne $ume hrasta cmike.

- Zastita ostalih Sumskih povrsina izvan zasticenog podrucja trebala bi se sprovoditi oslanjgjuci se
prvenstveno na racionalno koris¢enje prostora, lokalizaciju turisticke izgradnje i propise k |l jasno
propisuju oblik, visinu i poziciju izgradnje, te odreduju izgled samog objekta, propisujuci ma erijale i
izgled procelja. Zastita tih povrsina takode ukljucuje i primjenu mjera rekultivacije na degradiranim
povrsinama njihovim oplemenjivanjem adekvatnim biljnim vrstama (Sumarci bora, c¢empresali sl.), te
sprovodenije revitalizacije kroz zamjenu sadnica koje su u losem stanju novim zdravim sadnicama.

Posebna zastita pojedinaénih grupacija stabala nakon sprovedene valorizacije, u prvom redu
Sumaraka prvobitne prirodne vegetacije - Sume hrasta crnike.

Zastita kultivisanih povr$ina, odnosno maslinjaka kao autohtnog kultivisanog okruzenja.

Osim zastite, ciljevi koncepta riesenja ukljuCuju i planiranje novih zahvata, odnosno stvaranje novih
zelenih povrsina u skladu sa planiranom namjenom prostora, kako bi se uskladio odnos izgradeninh
I neizgradenih povrsina, te osigurale dovoljne koli¢ine zelenih povrsina za potencijalne korisnike. Te
bi zelene povréine trebale ukljuéivati i razne sadrzaje kao sto se djecija igrali$ta, boravisne zone.
rekreativne zone, Setalista i sl.

Zelenilo uz turisticke objekte
Otvorene povrsine uz turisticke objekte trebalo bi urediti kao parkovnu povrsinu s raznolikim
sadrzajima kao $to su djecije igraliste (sa ljuljaskama, klackalicama, toboganima i sl.)| manji
sportskorekreativni sadrzaji (bocaliste, stolovi za stoni tenis, staza za trCanje i sl.), te boravisne zone
uz razne prostorne atraktivnosti (cvjetnu gredicu, skulpturu, ispod nekog lijepog stabla, fontanu...).
Parkovni prostor je potrebno dobro osvijetliti kako bi bio funkcionalan i u vecernjim satima. Pri
planiranju sadnje, bilini materijal treba formirati na nacin da otvara vizure prema moru i pstalim
prostornim akcentima, a da zatvara vizure prema saobracajnim povrsinama. U odabir bilinog
materijala treba ukljucivati autohtone vrste ili one ukrasne vrste koje se vec tradicionalno koriste u
uredenju zelenih povrsina, a koje su i prilagodene postojec¢im uslovima. Prilikom odabira |bilinog
materijala takode treba voditi raéuna o dimenzijama. oblicima i bojama koje bi trebalo maksimalno
prilagoditi postojecoj, odnosno planiranoj situaciji (procelju objekta, boji fasade, rasélanjenosti
objekta...),

Zeleni prodori/zastitno zelenilo (Z) sa aspekta Kkoriséenja mogu biti javni ili privatni. Povrsine sa

namjenom Z trebaju se pejzazno urediti i opremiti uluénim mobilijarom (osvjetljenje, klupe, karpe za .

otpatke i sl.). Zeleni prodori, kao javne zelene povrsine, javljaju se na mjestima gdje popreén

pjesacke staze povezuju sadasnju magistralu | zalede sa planiranim obalnim $etalistem i pldzama,
kao i u zaledu plaze, u cilju oéuvanja autenticnog zelenog fonda i funkcionalnog odvajanja obale od
objekata namijenjenih za usluzne djelatnosti. Zastitno zelenilo, kao privatne zelene povrsine, javljaju
$€ na parcelama ka obalnom $etalistu. Na djelovima predmetnih parcela, kao parateéa namjena

osnovnoj namjeni, odredena je zona zastitnog zelenila ozanac¢ena na grafiCkom prilogu Plan mjera |

za sprovodenje. Minimalno 80% ove zone mora biti ozelenjeno autohtonim biljnim vrstama.

Uredenje parcele




Na urbanistickoj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na
medusobnom razmaku cca 6m i na 1m od regulacione linije. Drvored formirati zasadima vrste
Quercus ilex sa sadnicom visine 3-5m.
Sastavni dio tehnicke dokumentacije je i projekat pejzazne arhitekture na pripadajucoj lokaciji
Nije dozvolieno ogradivanje parcele Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima |postiéi
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata.
Nije dozvoljeno postavljanje Zidanih, zidanih, kamenih, Zivih i drugih ograda i potpornih zidova kojima
bi se sprjecavao slobodan prolaz uz more i bujice, koji bi smanjili propusnu moé bujica ili nL drugi
nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.
Nadstresnice, terase na terenu, stepenista, kao ni bilo koji drugi arhitektonski elementi n smiju
izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom 3m prema javnoj komunikacii i 3m
(Izuzetno 1.5m) prema susjedu). Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izviesti na
nacin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na stetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.
Najveca visina potpornog zida ne moze biti veéa od 2,0m. U slucaju da je potrebno izgraditi potporni
zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$éu zidova od
minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

' | OKOLINE |
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloke ostatke, sve radove treba obustaviti i o
tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu gastitu
u skladu sa clanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Cme Gore", br|49/10
- od 13.08.2010).
12. ] USLOVIZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM =
' Tehni¢ku dokumentaciju projektovati u skladu sa Praviinikom o blizim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom |
(.Sluzbeni list Cme Gore", br.48/13 i 44/15).
13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
i/
14. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA g
/
|
15, | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list Republike Crne
Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br, 73/10, 32/11, 47/1 1,48/15, 52/16, 55/16, 02/17,/80/17
184/18).
- —
16. MOGUCNO§T FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele planira izgradnja vise objekata, moguca je fazna izgtadnja
objekata na osnovu usvojenog idejnog arhitektonskog rjesenja za cijelu lokaciju, u skladu sa élanom
76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. Idejno rieSenje mora biti odobreno od strane
Glavnog drzavnog arhitekte, u skladu sa ¢lanom 87 Zakona. L
' 17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1] Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
| *Tehnicka preporuka za priklju¢ke potro$aga na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno izdanje)

§




| *Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

' *TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0 4 kV

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja

| Prema grafickom prilogu br. 12 ,elektroenergetska infrastruktura“.

17. 2 Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3.

Prema grafickom prilogu Hidrotehniéka infrastruktura® i tehniékim uslovima broj 6448 od
| 03.10.2024. _godine izdati od ,Vodovod i kanalizacija® d.o.0. Bar.

Uslovi prlkljucenja na saobracajnu infrastrukturu

| Saobracaj i parkiranje

Pristupni put do urbanisticke parcele je najmanje Sirine 3,5m ako se koristi za kolski i pjesaéki
saobracaj i najmanje Sirine 1,5m ako se koristi za pjeSacki saobracaj.
U slucaju kada se urbanisticka parcela nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz s nje na javnu
saobracajnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.

Sluzbenost za kolski prilaz na urbanistiCku parcelu moze se utvrdivati u slu¢ajevima ve¢ izgradenih
parcela koje nemaju neposredan prilaz na javnu saobracajnu povrsinu, a isti se ne moze obezbijediti.

Prema grafickom prilogu broj 11 .Plan saobracaja" i prema saobracéajno — tehnickim uslovima broj;:
UPI 14-341/24-600/1 od 03.10.2024. godine izdati od Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bar.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja

drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju | kori¢enje elekironske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata

("Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta elektronskih

komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme (“Sl list CG”,

br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane gpreme

(“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije | posStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost mogu da zatraze otyaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elekironske
komunikacione infrastrukture.

Prema grafickom prilogu br.14 _Telekomunikaciona infrastruktura”.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOéKIH (GEOTEHNIéKIH INZENJERSKO-

18. GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |

VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prqe izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“Sllist RCG",
br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta geoloskih istragivanja
("SlLlist CG", br. 68/23) izraditi.

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.




—_—

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen seizmickog

intenziteta po MCS skali,

— Projektni propis za zenljotresnu otpornost konstrukcija.

Pti projektovanju objekata preporucuje se koriscenje pripisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
| 20. | ZA ZGRADE URBANIS_TICKO-TEI:!NICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE
' Oznaka urbanisticke parcele s UP 3, zona 6
Povrsina urbanisti¢ke parcele B 2.829,56 m?
Maksimalna dozvoljiena spratnost | S+P+1
Maksimalni indeks zauzetosti 0,30
Maksimalno dozvoljena 846,17 m?
zauzetost parcele
Maksimalni indeks izgradenosti 0.50
Maksimalina bruto povr$ina (BRGP) 1.410,28 m?
Slobodne zelene povrine u
okviru parcele po krevetu/korisniku 80 m?
usluga
Minimalno slobodne 1.974,39 m?
povrsine u okviru parcele
Broj smjestajnih jedinica 12
 Broje krevetalturista 24

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

ie turizam sa usluznim i javnim sadrzajima,

normativima.

garaze planira kao krovna basta. Moguce je kod hotela razmotriti i model mehanicke gara
manje zagaduje okolinu, faktor bezbjednosti je neuporedivo veéi, a osnovna prednost je d
istom prostoru moguce smjestiti vise vozila. Kod mehani¢kih garaza povrsina jednog parking
je priblizno 15m2, Vrijeme potrebno za preuzimanje vozila je 2 min. po vozilu, §to je priblizno jé
vremenu potrebnom za izvodenie vozila iz klasiéne garaze.
Parking mjesta za automobile su dimenzija 2.5 x 5.0m. Obrada otvorenih parkinga treba da j
da omogu¢i maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po mogucnosti zastor od prefabrikovanih elen
(beton - trava).

Tabela za izratunavanje potrebnog broja PGM za sve u planu zastupliene osnovne namjene

Parkiranje u granicama Studije rie$avano je u funkciji planirane namjene. Osnovna namjena prostora

Svaki novi objekat koji se gradi u zoni obuhvata Studije treba da zadovolji svoje potrébe za
parkiranjem vozila u okviru svoje urbanisticke parcele ili u neposrednoj blizini prema poznatim

U turisti¢koj zoni planirana su hotelska parkiralista, te garaze ispod hotela. Tip garaze ce se odrediti
Kroz izradu projektne dokumentacije. Ukoliko iznad garaza nema etaZa, preporuéuje se da %e krov

e koja
je na
mjesta
dnako

» takva
nenata |




Oznaka namjene Namjena Min potreban broj PM /GM

- Hotel 100 m2/ 0.6 PGM

Dozvoljava se mogucnost ostvarivanja garaznih mjesta umjesto otvorenog parkiranja, a sve
normativnim odredbama ove Studije lokacije.

po

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna syojstva

podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Imajuci u vidu atraktivne prostore koje tretira Drzavna studija lokacije, potrebno je posebnu paznju

posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja. Arhitektonsko oblikovanje objeka

mora

se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicignalnim
oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradiciopalnom

slikom naselja.

Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i savremenog, modernog sa druge strane, sastavni je

subjekt svih diskursa o razvoju drustva i prostora. Ova relacija treba biti posebno nagl
procesu projektovanja objekata u zahvatu predmetne Studije lokacije.

Kao nacin tumacenja, za uspostavijene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih i p
vrijednosti sredine preporucuju se sljiedece mjere i smjernice oblikovanja objekata i njihovih
- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logiéno i skiadno prilagodavanje savre
izrazu- dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzola, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.;
- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini fasade od 30% njene povrsine;
- osnovna boja fasade je bijela;

ena u

nrodnih
detalja:

menom

- afirmacija prirodnih materijala, npr. obaveza je da brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na

prozorima i balkonskim vratima budu od drveta;

- izgradnja terasa, loda u ravni pro¢elja bez koris¢enja ogradnih ,baroknih" stubi¢a (npr.

Jbalustrada").
Krovovi mogu biti kosi - jednovodni, dvovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno
(preporuka je 22°). Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom te

do 25
renu da

je paralelno izohipsama. Moguce je raditi i ravan krov, po mogucnosti sa ozelenjenim krovnim

ravnima i krovnim bastama.

Uslovi za unapredenje energetsi(e efikasnosti

Wiere energetske efikasnosti

Pobolisanje energetske efikasnosti posebno se adnosi na ugradnju ili primjenu niskoenerge

tskih

zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta
inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom energije glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta).

Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju

Studije lokacije, pri cemu se preporucuje da 20% potreba za elektricnom energijom (n
parcele) bude obezbijedeno iz obnoviljivih izvora.

a nivou

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije

direktnog suncevog zracenja.
Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno kvalitetnih podataka o prostomoj | sezo

nskoj

raspodjeli suncevog zracenja, moze se samo izvrsiti procjena na osnovu podatka za podrugje Bara

o prosje¢no 270 suncanih dana godisnje. Izrazeno u jedinicama trajanja sijanja sunca u
srednja mjesecna vrijednost osuncanja iznosi za stanicu Bar 212,20 (max 347,0 u julu).

satima,
Tokom

Citave godine ima prosjecno oko sedam sati osun¢anja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3,5

casova.




Stoga se moze zaklju€iti da ovo podrucje spada u red podrucja sa vrio povoljnim osnovnim

parametrima za znacajnije koriS¢enje energije neposrednog sunéevog zracenja.
Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri naéina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

3. fotonaponske suncéane éelije za proizvodnju elektricne energije

Na ovom podru¢ju postoje mogucénosti za sva tri nacina koris¢enja sunéeve energije — za g

osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije

(fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremen
arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osunéanja, jer se

dobici toplote moraju regulisati | optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji mo
orijentacije kuce prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok pro
sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagr
ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svietla, ze
prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, Ig
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce danas se

rijanje i

0j
pasivni
gucnost
zore na
javanje
enilom,

ymljenje
definisu

kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.
Za izvedbu objekata, uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz pr

pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of The European Parliament and of The Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, §to
podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade. kome rok vrijednosti

nije duzi od 10 godina.

Koris¢enje solamih kolektora preporucuje se kao moguénost odredene ustede u potrosnji elektriéne
energije, pri Cemu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristiénom tradicionalnom

arhitekturom,
Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata potrebno je uraditi pr
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata eng
efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG”, br.47/13).

thodnu

thodnu

rgetske

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor

- U spise predmeta

- ala 4 Z
OBRADBIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH | Tijana Savi¢ Femi¢ -

USLOVA: Natasa Bukni¢

DRZAVNA SEKRETARKA

Marina lzgarevié Pavicevic | Q\WQ&YIC

PRILOZI:

o graficki prilozi iz planskog dokumenta;
e saobracajno — tehnicki uslovi broj;: UPI 14-341/24-600/1 od 03.10.2024. godine iz
Sekretarijata za komunalne poslove | saobracaj Opstine Bar;
tehnicki uslovi broj 6448 od 03.10.2024. godine izdati od ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj: 03-D-3719/2 od 01.10.2024. godine.

dati od

Bari }
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Uporedni tabelami prikaz ostvarenih i planiranih kapaciteta i urbanisticki pokazatelji po zonamd i
urbanistickim parcelama
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Prelomne tacke urbanisticke 3
parcele sa koordinatama

543 6589107.37 4664370.86
544 6589119.76 4664364.00
545 6589130.31 4664357.87
546 6589141.07 4664351.16
547 6589152.25 4664347.03
548 6589166.75 4664339.50
918 6589118.55 4664381.59
919 6589132.19 4664378.70
920 6589142.03 4664377.14
921 6589155.27 4664375 .44
922 6589158.61 4664392.05
923 6589161.31 4664407.63
924 6589174.71 4664399.94
925 6589200.22 4664392 14
926 6589203.62 4664330.06
927 6589205.19 4664388 44
928 6589181.81 4664360.34
929 6589178.53 4664355.31
930 6589167.39 4664340.42

o —

Prelomne tacke gradevinske linije sa koordinatama

12 6589201.97 4664384 57
13 6588200.03 4664386 58
14 6589198.76 4664387 36
15 6589173.24 4664395 .16
16 6589180.42 4664401 .84
22 6589124.10 4664380.14
23 6589119.56 4664375 44
24 6589145.60 4664360 11
25 6589172.82 4664347 67
26 6589183 56 4664329 .39
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| -
, Adresa: Bulevar revolucije br.

T * . Crna Gora 85000 Bar, Crna Gor
P2 = | OpstinaBar . ot Tel: +382 30 311 561
= #8094 = Sekretarijat za komunalne postoveq 72510y “email: sekretarijat kps@bar.me
e Y ‘ saobracaj — 0 g /zl,?,oz{“ 3 www.bar,me
e I N T

Broj: UPI 14-341/24-600/1 L 133 " Bar, 03.10.2024. godin
BCLGEE SR Z_Q

Sekretarijat za komunaine poslove i saobracaj, rie$avajuéi'pé zahtjevu Ministarstva prostorno
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu Clana 17 Zakona o putevima (,S!. list
Crne Gore", br. 82/20), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,S!. list Crn

Gore", br. 84/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) i €lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. ligt
Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi:

. '///;/}_5/{';

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za lzgradnju saobracajnog prikljutka, za potreb
izgradnje objekta — hotela, na urbanistickoj parceli broj UP 3, u zoni 6", u zahvatu Drzavne
studije lokacije ,Ratac — zeleni pojas*(,Sl. list Crne Gore, br. 83/09), op$tina Bar:

W

1. Priklju¢ak projektovati na planiranu kontaktnu saobra€ajnicu, radnog naziva
~Saobracajnica 3*, u skladu sa Planom, graficki prilog: Saobracayj;

2. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/iziaz na javnu saobracajnicu,

Sirinu prikljucka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnost
od planiranog sadrzaja na parceli:

5 Radijuse krivina pri ulaskufiziasku na UP dimenzionisati prema normativima zg
usvojeno mjerodavno vozilo:

6. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobracaju;

7. Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnag puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koj
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikijucka prilagoditi terenu i okoinim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih | poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na mjestu prikljuéenja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne i oborene
vicnjake;

10. Na prikljucku UP na javnu saobracajnicu projektovati horizontalnu i vertikalnu
signalizaciju;

11. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobradaja | saobracajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vaZedim standardima, tehnickim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

w

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 06-333/24-11176/2 od 20.09.2024. godine, zavedenim u Opstini Bar, pod
brojem UPI 14-341/24-600 od 27.09.2024. godine, za izdavanje saobraéajno-tehnickin uslova
za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta — hotela, na urbanisti¢koj
parceli broj UP 3, u zoni 6, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Ratac — zeleni pojas“(,S!. list
Crne Gore, br. 83/09), opstina Bar,




Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanistiko-tehnickih usiova za izrady tenicke dokumentacije

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehnicke
uslove za prikljuéenje na Javni put, pri éemu predmetne usiove za opstinske puteve izdaje
nadiezni organ lokaine uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata je propisano da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za 1izradui
tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija
Ministarstvo. Shodno élanu 5 stav 1 alineja 16, organ za tehniéke uslove je, pored ostalih,
organ lokalne uprave nadlezan za poslove sacobraéaja.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise. odluéena e
kao u dispozitivu riesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavhom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Visi savjetnik Ill za saobracaj, L | VD Sekretar
Sandin Suligié 7 : Milo Markoé
. / _-;; ol '.”‘4' :‘ \ . | I
R ) - =3 A 4 AN
o | :: “ k M \ v v e
e 6 d \ -’«.—u‘%‘.‘:_‘?}:_ [
j NG 57

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva: a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat kos r.me
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DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

V.K Q Ul Branka Calovica br, 2, 85000 BAR 0 vodovodbar@t-com me
can g BF +38230 312938 +382 30 312 043 info@vodovod-barma
% +382 30 312 938 £ www.vodovod-barme

PiB: 02054779 «»

PDV: 20/31-00124-5

urbanizma | driav-

Broj. 6448 - _07.40. 202 +

Bar. 03.10.2024.godine

e :_3}3/44_-_1// ¥¢ /J/

Ministarstvo prostornog planiranja. urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu vaeg zahtjeva broj 06-333/24-11176/2 od 20.09.2024. godine. za izdavanje tehnid
uslova, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod j kanalizacija« - Bar, dana 26.09.2024. godine
brojem 6448. (podnosioe zahtjeva: Predrag Petrovi¢). dostavljamo vam tehni¢ke uslove:

tkih
pod

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju hotela na urbanistickoj parceli UP 3. zona 6. u zahvatu
Drzavne studije lokacije »Ratac-zeleni pojas«. koja se sastoji od katastarskih parcela broj: 3450/5,

3447/6, 3447/3, 3455/1, 3452/38. 3456/ . 3452/44. 3452/45 i dijelova katastarskih parcela b
3452/46, 3452/4, 3452/16, KO Novi Bar. opstina Bar,

Prilog:
o  Tehnicki uslovi

S postovanjem.

7. @‘?o\
5
- - . o b -
Tehnicki dn»rektor -? YODROYoD | Sni Direktor

\ l 5 XANALIZAC
. C_. N’ \> .

roj:

) i ‘qn,, -------------------------- /
. 2 & 3 AR
Alvin Tombarevi¢ N2 {1/ %" Mladen Burici¢
(:ws) .5 HB 520-10650-74 LB 585.544 zB
PBCG 4 NLB 530-20001-583  ERSTE 540-0404-77  AB 555.9002




DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 6448
Bar, 03.10.2024.god,

Na osnovu zahtjeva Predraga Petrovica, a shodno aktu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, broj 06-333/24-11176/2 od 20.09.2024. godine kojl je

zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 26.09.2024.godine pod brojem
6448, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

a) Opsti dio

Vodovod:

1. Za registrovanje utrogka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu Investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljucenja na uliéni cjevovod. U slu¢aju da je profil
priklju¢ka vodomjera @ > 50mm potrebno je da minimalna dubina
Sahte, u koju se smjesta mjerni instrument, bude h=160cm
(unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature | fazonskih komada
do unutrasnje ivice zida min 30cm; medusobno osovinsko rastojanje
armature i fazonskih komada pri paralelnom postavijanju razvoda
min S0cm, Pri ¢emu unutrasnje dimenzije $ahte ne mogu biti manje
od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila 250mm | vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarac, hvatac necistode, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvarac. Iza
vodomijera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred | iza vodomjera iznosi 5D Ispred | 3D iza vodomjera (D je
profil priklju¢nog voda).

3. Vodovodnu $ahtu obavezno izvest| sa drenazom, penjalicama |
poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi neposredno
ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude kruznog presjeka min
dimenzija ©@600mm i kvadratnog  600x600mm, nosivosti
prilagodene ocekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za poslovni
dio objekta i za hidrantsku mrezu.




5

6.

. Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi |li

postavljati na teritoriji Op$tine Bar e se vréiti  sledeéim

vodomjerima:

d) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj i cuvanje sa
profilom prikljuéka na javni vodovod od 50mm ili vedim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko ocitavanje
putem radio veze,

b) U poslovnim prostorima u objektu - videmlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko oéitavanje putem radio veze,

Za vrstu materijala prikiju¢ka na vedovodnu mrezu predvidijetl PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikijuéka
Je @100mm, pri ¢emu profil prikljucka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

. Direktno uzimanje vode iz Javne vodovodne mreZe preko hidroforskih

uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vige.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mreu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
precnika manjih od ©200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljine zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa hidraulidkim
proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

15

Profil prikiju¢ka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proracunima, kao | na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduzne profile, predvidijeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnutao,

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno je
predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode,

Kota dna prikiju¢ne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
priklju¢nog Sahta (D-nazivni preénik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli€ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao | ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" Sl. list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen),

Reviziona okna mogu biti kruznog ili ¢etvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.




9.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

2

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenin povréina i odabrati adekvatan profil priklju¢ka.
Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile
odvodnih kanala i raspolozive padove samog prikljuéka.

Reviziona okna | kisne slivnike projektovati u skladu sa tehniékim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materljal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za precid¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaZe) povrsine vece od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruZznog li Eetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade,

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti ahte
od poliestera.

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

' 2

U slu¢aju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju | odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvorista | ogranicenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda
i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine
cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do
200 stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu |li ugroziti
stabilnost cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji naéin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U slucaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnickih instalacija,
¢ije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom
(do njihovog konaénog ukidanja) trasu novog (izmjestenog)
cjevovoda planirati u okviru predmetne urbanisticke parcele, a
tehnicko rjesenje moze biti u sklopu glavnog projekta planiranog
objekta.




¢) Posebni dio
Prikiljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Priklju¢enje objekta na hidrotehnit¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
| atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim

dokumentom faza hidrotehnika u zahvatu Drzavne studije lokacije
»Ratac-zeleni pojas«.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade | sadrZini tehnicke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih Instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke | odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
Instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
2. Na situaciji prikazati polozaj sa naznaéenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnigkih instalacija.
3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji,
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI C6- SWe. /172674 1
Broj, 03-D-3719/1] Podgorica, 01, 10. 2024 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica

Ulica IV Proleterske brigade, bf. 19

VEZA: 03-D-3719/1 od 30. 09. 2024 godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/24-11176/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene utic aja
na zivotnu sredinu za izgradnju hotela na urbanistickoj parceli UP 3, zona 6, u zahvatu Drzavne stu dije
lokacije Ratac - zeleni pojas‘, u Baru, au cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickin uslova Predragu Petroviéu,
obavjestavamoe vas sledece:

Ureaboam o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 2007,
«Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje e obavezna procjéna
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za Jrgovacke,
poslovne | prodajne centre ukupne Kkorisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objektijza
obrazovanje. nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zaétitu, pozori$ne, bioskopske, izlozbene dvorane i druge)”,
redni broj 14 Infrastrukturni projekti, tadka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu Kod
nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

cdnosno ukupne korisne povrsine preko 1.000 m?, to smatramo da je neophodno da Nosilac proje
shedno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG”, broj 75/18), sprov
postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu. kod Agencije za zastitu zivotne sredine.

S obzirom da se u konkretnom slucaju radi o izgradnji hotela bruto gradevinske povrsine 1.140,28 i;
e

'S postovanjem,

7 dr Milan Gazdic
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UZAJAMNA SAGLASNOST

) Nosova Anatoljevna Svetlana je upisana kao imalac prava iskljucive
SVojine na katastarskoj parceli br. 3452/33 i 3452/34 u listu nepokretnosti br. 4425
KO Novi Bar a Petrovi¢ Slobodana Predrag, jmbg 2705967220028, koga po

- ¥ .

pPunomocju UzZZ broj 308/2016 od 08.07.2016. godine, zastupa Jasmina Isi¢

advokat iz Bara sa jmbg 2805973225044, je upisan kao imalac prava iskijucive
Svojine na katastarskim parcelama br. 3452/4, 3452/5 i 3455/1 u listu

nepokretnosti br. 2270 KO Novi Bar.
Urbanisticko tehnickim uslovima br. 032-07-dj-352-53 od 09.05.2012.

godine je propisano da je na urbanistickoj parceli br. 2 u zoni br. 6 Drzavne studije
lokacije ,Sektor 54, Ratac — Zeleni pojas”, koja se u najveéem dijelu sastoji od

katastarske parcele br. 3452/33 i 3452/34 KO Novi Bar, planirana izgradnja hotela
sa minimalnim odstojanjem objekta od boénih granica parcela od 3m, a u
lzuzetnim slucajevima to odstojanje moZe biti i 1.5m uz obaveznu pisanu

saglasnost susjeda.
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma-direktorat za gradevinarstvo,

rjesavajuci po zahtjevu Predraga Petrovica, izdalo je urbanisticko tehnicke uslove
br. 1055-1958/ 11 od 17.11.2016. godine za za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju  objekta  hotela na UP3 koju <cine kat.parcele  broj

3452/12,3447/3,3452/5,3455/1 i djelovi kat.parcela broj 3452/4 i 3456 sve KO
Novi Bar, u zahvatu Drzavne studije lokacije,"Ratac zeleni pojas", Opstina Bar

(Sluzbeni List CG broj 83/09). Urbanisticko tehnickim uslovima definisana je sa
minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcela od 3 m, a u izuzetnim
slucajevima to odstojanje moze biti i 1.5 m uz obaveznu pisanu saglasnost susjeda.

U skladu sa UTU, Petrovic Slobodana Predrag je saglasan da nadlezni
drzavni organ, bez daljeg njegovog ucesca, izda gradevinsku dozvolu po zahtjevu
sadasnjeq ili bilo kojeg buduceg vecinskog vlasnika urbanisticke parcele br. 2 u
zoni br. 6 Drzavne studije lokacije ,Sektor 54, Ratac — Zeleni pojas“ za izgradnju

objekta koji Ce biti udaljen najmanje 1.5 m od granice katastarskih parcela br.

——— T T
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3452/4, 3452/5 i 3455/1 KO Novi Bar, pri cemu je i Nosova Anatoljevna Svetlana
saglasna da nadlezni drzavni organ, bez daljeg njenog ucesca, izda gradevinsku
dozvolu po zahtjevu sadasnjeg ili bilo kojeg buduleg vecinskog vlasnika
urbanisticke parcele br. 3 u zoni br. 6 DrZavne studije lokacije ,Sektor 54, Ratac —
Zeleni pojas“ za izgradnju objekta koji ¢e biti udaljen najmanje 1.5m od granice
katastarske parcele br. 3452/33 i 3452/34 KO Novi Bar.

Urbanisticko tehnickim uslovima br. 032-07-dj-352-53 od 09.05.2012.
godine je propisano da maksimalna visina potpornog zida moze biti 2.0m.

U skladu sa UTU, Petrovié¢ Slobodana Predrag je saglasan da nadleZni
drzavni organ, bez daljeg njegovog ucesca, izda gradevinsku dozvolu po zahtjevu '
sadasnjeq ili bilo kojeg buduceg veéinskog viasnika urbanisticke parcele br. 2 u par:
zoni br. 6 Drzavne studije lokacije ,Sektor 54, Ratac — Zeleni pojas“ za pomaénfuﬂ ;..
objekat — postojeci potporni zid na granici izmedu katastarskih parcela br. 3452/4 e
3452/5 i 3455/1 KO Novi Bar i katastarske parcele br. 3452/33 i 3452/34 KO av |
Bar, Cija maksimalna visina ne moZe biti ve¢a od 2.0m, pri cemu je T No
Anatovljevna Svetlana saglasna da nadlezni drzavni organ, bez dabeg” __' _g-'
ucesca, izda gradevinsku dozvolu po zahtjevu sadasnjeg ili bilo kojeg E:J trfd _j.
vecinskog vlasnika urbanisticke parcele br. 2 u zoni br. 6 Drzavne studdeg @(33}
,Sektor 54, Ratac — Zeleni pojas” za izgradnju pomocnog objektq po Qr ogrz.' q ;;: |
na granici izmedu katastarskih parcela br. 3452/4 345%/,5 i 345;5/1 () NO i Ba : % |
katastarske parcele br. 3452/33 i 3452/34 KO Naw Ba ?ua '_ L“:
visina iznositi 2.0m. - IR

DAVALAC osTI

Nosova Anatovljevna Svet_!ana_“__--_‘,.' |
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~2AR Leki¢ Pake sa sjedi
._NOTAI: B ovo ov?:rzledltét:em U Baru, u ulici Bul. Revolucije C - 6
e potpisa/ UZAJAMNA SAGLASNOST

,Nrdulﬂ"" da su:

do':,'i,.,‘?ﬁ';‘a'gig‘i;“’?;dﬁ;nffggﬂg stanovanja Rena bb, JMB 2805973225044, sa lignom
jina, PO Punnmﬂél;.l Petrovié Pr:dBrzr.ada: 36'0'1 06.2009.godine, sa rokom vaZen|s dese;
22016, u Baru, dana 08/07.2016 Rodlne s Aactc Leki¢ Pake, UZZ broj

Nosova Svetlana Anatoljevna iz Ruske Federacije
: , , nastanjena u Baru, sa adresom
novanja Bul.JNA bb, sa pasoSem broj 53 0143616, izdatim od LHID Rossii 07701, dana

06.2011.god. sa rokom vazenja deset godina,

10m prisustvu svojeru¢no potpisali pismeno.

pisi na pismenu su istiniti.

ar se uvjerila da :?,tmn](a razumije crnogorski jezik.

vjetnost podnosioca isprava utvrdila sam na osnovu li¢ne karte i pasosa.

ereno U dva istovjetna primjerka.

ar nije odgovoran za sadrzaj isprave i nije duzan da utvrduje da li stranke smiju da
)paju posao na koji se isprava odnosi (Clan 63 stav 4 Zakona o notarima).

NT 9 u iznosu od 10,00€, a naknada
znosu od 2,09€, a

arska naknada je obracunata po tarifnom broju
kova po tarifnom broju 22 u iznosu od 1.00€. Zaragunat je PDV ui

pno naplaceno 13,09€.

> broj: 126/2017
aru, 07.02.20107.godine

& ‘||
CRNA GORA
NOTAR
LEKIC PAKE
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POTVRDA O OVIJERI PREPISA

NOTAR LEKIC SE iedis
RGE), sa sjedistem u Baru, na adresi Bulevar Revolucije C-6

megti naziv i sjediste suda/organ:
l [organa lokalne uprave/ime i prezime i sjediste notara koji vrdi ovjeru prepisa)

oy Petrovic
je Slobodana, rodenog dana 31.12.1943. godine, sa adresom stanovanja

\3 zaht
oiana Tomasevica 7, Bar
,meiﬂfﬁ‘mef datum rodenija i adresa prebivalista lica na ¢iji se zahtjev vrst ovjera prepisa)
<novu licne karte broj 1511373M6, izdate dana 27.06.2025. godine

\ .
il dentitet )€ utvrden na o
4MVD 78023,

identitet)

snovu kojeg je utvrden njegov

(oznaka, broj i datum izdavanja dokumenta na o

na fotokopirnom aparatu u notarsko)

puwrﬂuie da je prepis javne ili druge isprave sacinjen

ancelariji,
(natcin na koji je satinjen prepis)

m racunarom,

n elektronskim sredstvo
nom, elektronskim sredstvom ili

acinje
pisacom masi

njenim izvornikom koji je s
kom, perom | dr.), sa€injen

ovkom, hemijskom olov

podudaran sa
(racunar, fotokopir aparat, skener i dr.)

(pisan rukopisom, grafitnom ol
drugim mehanickim sredstvom

se u posjedu stranke.

koji ima 3 stranice | nalazi
(navestl gdje se nalazi izvornik isprave)

Javna ili druga isprave je

renom prepisu su
brisani, lirnret:rtatr'-it umetnuti ili dodati)

j ispravi ili ovje
(ispravijent, preinacen,

podaci u javno) ili drugo
Taksa odnosno naknada za izvréenu ovjeru prepisa naplac¢ena je u -snosu od 4,60€.

OV broj 3280/2025
maana 18.07.2025.g0dine

B iy




SAGLASNOST

6
Potrovié . Predrag, jmbg 2705967220028, koga po punomoéju UZZ bro) 308/201

od 08.07.2016 godine, zastupa Jasmina lIslé, advokat |z Bara S@ jmbg
2805973225044, Je viasnik katastarske parcele broj — 3447/3, broj _3452/4, broj 3452/5,
broj 3452/12, broj-3455/1, 3456, KO-Novi bar, u Baru, odnosno Urbanisti¢ka parcela
broj-3, u zahvatu DSL , Sektor 54“ Ratac-Zeleni pojas, U Baru, gdje Je planirana

izgradnja objekta.

Nikola Papan, Jmbg 1605961220031, je vlasnik katastarske parcele broj 3452/3 i broj
2452/13 KO Novi Bar, u Baru, odnosno Urbanisti¢ke parcele broj 4 u zahvatu DSL ,,
Sektor 54 , Ratac-Zeleni pojas, u Baru, gdje je planirana izgradnja objekta.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma-direkrotar za gradevinarstvo, rieSavajuci po
zahtjevu Predraga Petroviéa , izdalo je urbanisti¢ko tehnicke uslove broj 1055-1958/11
od 17.11.2016. godine za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta hotela na
UP3 koju &ine kat.parcela broj 3452/12,3447/3,3452/5,3455/1 i djelovi kat parcele broj
3452/4 i 3456 sve KO Novi Bar, u zahvatu Drzavne studije lokacije, , Ratac zeleni
pojas*, Opstina Bar ( , SluZbeni list CG broj 83/09). Urbanisti¢ko tehnickim uslovima
definisana je sa minimalno odstojanje objekta od bo&nih granica parcele od 3 m, a u
izuzetnim slu&ajevima to odstojanje moZe biti i 1.5m uz obaveznu saglasnost susjeda.

Naprijed ozna&eni viasnisi predmetnih parcela su SAGLASNI da na svojim katastarskim
parcelama odnosno na Urbanisti¢kim parcelama broj-3 i broj-4, u zahvatu DSL , Sektor
54“ Ratac Zeleni pojas, u Baru, mogu Izgraditi svoje Objekte na udaljenosti od 1.50m od
granice susjednih urbanistiékih parcela, u skladu sa planom | tehnickom

dokumentacijom.
U Baru, 28.12.2016.god

Davalac saglasnosti Davalac saglasnosti

viasnik kp broj 3447/3, broj 3452/4 | Viasnik kp broj 3452/3
broj 3452/5,3452/12,3455/1 | 3456 broj 3447/2 | broj 3457/1
KO/Novi Bar u Baru -~ KO Novi Ba aru
A 4 T | / |
\/ u/ .
Petrovic S. Predrag _ Nikola Papan

zastupan po punomoéniku Jjmbg 1505961220031

adv Jasmini Isié
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edistem u Baru, U ulici Bul. Revoluci

K R Lekié Pake sa sjedist oST
gﬁﬁ;& da je ovo ovjera potpisa/ SAGLASN

Potvrdujem da su: |
adresom stanovanja Rena bb, JMB 2805973225044, $a li€nom
s esmina b 1.06.2009.godine, sa rokom vaZenja degef

- - od PJ Bar, dana 0 . _
e atpo Bpsuar?::mif]h Petrovi¢ Predraga, sacinjenom kod Notara Lekié Pake, UZZ b J
g |

308/2016, u Baru, dana 08.07.2016.godine,

' Haj Nehaj bb, JMB
1 Nikola iz Bara, sa adresom stanovanja Qutomore,
fsoggagfgzoosﬁ, sa li¢nom kartom broj 160343919, izdatom od PJ Bar, dana 25.02.2009.god,

sa rokom vazenja deset godina,

u mom prisustvu svojeruéno potpisali pismeno.

Potpisi na pismenu su istiniti.

Istovjetnost podnosioca isprava utvrdila sam na osnovu liénih karata.
Ovjereno u dva istovjetna primjerka.

Notar nije odgovoran za sadrzaj Isprave i nije duZan da utvrduje da li strank
sklapaju posao na koji se ispraya odnosi (Clan 63 stav 4 Zakorjla 0 ni:)ih‘ulrlma;i:~ i

OVP broj: 2164/2016
U Bary, 29.12.201 6.godine

=
CRNA GORA il




UGOVOR

o poslovno-tehnickoj saradnji
Zakljucen: u Budvi

UGOVORNE STRANE:
Jelena Radonjic spec.sci.arh i Privredno drustvo Il: ,Oliver-ing“d.o.o
Budva, PIB: 02915987
Adresa: Podgorica, Veljka Vlahovica 30. Adresa: Zgrada Monrus, Lamela |,
1/15 Lazi Budva
Zastupnik: Oliver Stojanovic, izvrina direktor
PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet ovog ugovora je poslovno-tehnicka saradnja izmedu Jelene Radonji¢ i ,,Oliver-ing“d.o.0, na realizaciji izrade tehnicke
dokumentacije Glavnog projekta iidejnog rje$enja za IZGRADNJU HOTELA SA PRATECIM SADRZAJIMA 2Po+Su+P+1 na_lokaciji
UP 3, zona 6 koja odgovara KP 3447/3, 3452/4 i druge, KO Novi BaR (“sl.list CG”-br 95/20), investitora Predraga Petroviéa.

PRAVA | OBAVEZE UGOVORNIH STRANA | NACIN OSTVARIVANJA SARADNJE

Clan 2.
Ovim Ugovorom utvrduju se osnovne poslovno-tehnicke saradnje izmedu ugovornih strana, na bazi kojih ¢e se sprovesti konkretni
oblici uceséa u zajednickim aktivnostima za poslove blize propisane ovim Ugovorom.
Ugovorne strane se obavezuju da u cilju ostvarivanja svrhe ovog Ugovora saraduju i da prema dobrim poslovnim obicajima medusobno
dostavljaju informacije i potrebne informacije.
Privredno drustvo Il se obavezuje da Privrednom drustvu | dostavi svu potrebnu dokumentaciju neophodnu za izvrSenje predmetnog
posla, a Privredno drustvo | se obavezuje da predmetne usluge izvrsi u skladu sa vazeéim propisima i pravilima struke koja definisu
oblast projektovanja, a sve u skladu sa Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata ( "Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020 ).

Ugovorne strane se obavezuju:
- da ¢e posao obavljati savjesno, profesionalno i u skladu sa vaze¢im zakonima;
- da e u slucaju potrebe i zajednickog interesa u sve poslove koji su predmet saradnje ukljuciti drugu stranu, u dijelu koji ne
mogu samostalno obavljati uz prethodnu najavu drugoj strani;
- dace uslucaju raskida ovog Ugovora sve prethodno preuzete obaveze blagovremeno okoncati i izmiriti medusobne obaveze.

CUJENA

Clan 3.
Na osnovu konkretnog akta saradnje, ugovorne strane ¢e posebnom ugovornom formom (fakturom, ugovorom o djelu..) regulisati
medusobna prava i obaveze po odnosnom poslu.

ZAVRSNE ODREDBE

Clan 4.
Poslovno-tehnicka saradnja iz Clana 1. ovog Ugovora odvijaée se do revidovanja predmetne tehnicke dokumentacije .

Clan 5.
Sve eventualne sporove, koji bi proizisli u saradnji izmedu ugovaraca, ugovorne strane Ce rijesiti sporazumno. U slucaju spora koji ne

bi uspjeli rijesiti sporazumno ugovara se nadleznost sudu.

Clan 6.
Za sve Sto nije predvideno ovim Ugovorom, primjenjivaée se odgovarajuce zakonske odredbe.

€lan 7.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

Jelena Radoniji¢ spec.sci.arh

g\ &(&QM\‘/@{\% U anu




LIVER -Ing

U skladu sa odredbama ZAKON-a O UREDENJU PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA ("Sl. listu Crne Gore", 064/17
od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), donosim:

RJESENJE

0 odredvanju odgovornog projektanta
Na izradi tehni¢ke dokumentacije IDEJNO RJESENJE za HOTEL sa prateéim sadrzajima 2Po+Su+P+Pk na
lokaciji 36 E851 Susanj, Bar, Crna Gora UP3, zona 6 KP 3447/3, 3452/4 i druge, KO Novi Bar opstina Bar.

Jelena Radoniji¢,spec.sci.arh. Licenca: br.: UPI1 107/7 -294/2

Imenovani je duzan da se pri izradi predmetne investiciono-tehnicke dokumentacije pridrzava vazeéih zakonskih
odredbi, tehniCkih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna oblast.

Budva, 2025. godina
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IZJAVA

Izjavljujem da je idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izradeno u skladu sa smjernicama planskog
dokumenta i urbanisticko tehni¢kih uslova br. 06-333/24-11176/8 od 17.10.2024.god, za oblikovanje i
materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tagka 3 i stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni
list Crne Gore broj 64/17, 11/19, 82/20), kao i osnovnih urbanistickih parametara (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji.

PARAMETRI PO URBANISTICKO - TEHNICKIM USLOVIMA

DOZVOLJENI PARAMETRI

POVRSINA URBANISTICKE PARCELE 2811,00 m?
MAKSIMALNA ZAUZETOST 843,30 m? (0.30)
MAKSIMALNA [ZGRADENOST 1405,50 m? (0.50)
DOZVOLUENA SPRATNOST Sil & P 1
DOZVOLIENA VISINA /m
OSTVARENI PARAMETRI
OSTVARENA ZAUZETOST 640,39 m? (0.23)
OSTVARENA [ZGRADENOST 1404,95 m? (0.499)
OSTVARENA SPRATNOST 2Po+Su+P+1
VISINA 8,40 m
Budva, 2025. god ~ Al
e

(mjesto i datum) (potpi§ odgovorndg inZzenjera)




1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



1.5.1 TEHNICKI OPIS ARHITEKTURE

LOKACIJA OBJEKTA

KONCEPT | FUNKCIJA

URBANISTICKI USLOVI

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA
OBLIKOVANJE OBJEKTA

KONSTRUKCIJA OBJEKTA
MATERIJALIZACIJA OBJEKTA
UNUTRASNJE INSTALACIJE

ONoOOGORWN=

UVODNE INFORMACIJE

Ovim tehni¢kim opisom definiSu se glavni aspekti arhitekture objekta hotelske namene, na
UP 3, zona 6, k.p. br. 3447/3, 3452/4, 3452/5, 3452/16, 3455/1 i 3456/1 KO Novi Bar - DSL
“Sektor 54, Ratac-zeleni pojas”, Opstina Bar

Podlogu za izradu projektne dokumentacije &inili su:
- Drzavna studija lokacije ,Sektor 54, Ratac - Zeleni pojas®;
- Geodetski snimak postojeéeg stanja;
- Projektni zadatak.

Projektna dokumentacija je izradena u skladu sa vaze¢im zakonima u Crnoj Gori i to:
- Zakon o za$titi kulturnih dobara ("SI. list CG" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19)
- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG", br. 64/2017,
44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020), i drugim srodnim podzakonskim
aktima.

1. LOKACIJA OBJEKTA

Lokacija za izgradnju, predvidenu ovim Idejnim reSenjem - IDR, nalazi se na lokaciji UP 3,
zona 6, k.p. br. 3447/3, 3452/4, 3452/5, 3452/16, 3455/1 i 3456/1 KO Novi Bar - DSL “Sektor
54, Ratac-zeleni pojas”, OpStina Bar.

Povrsina lokacije je 2.811,00 m2.

Lokaciji se prilazi sa magistralnog puta Susanj Bar.

Predmet ovog projekta je izgradnja hotelskog objekata.

Postojece stanje

Na lokaciji ima postojecih objekata, teren je blago nagnut od pristupne saobracajnice ka
moru malom denivelacijom. Celim svojim nizim frontom izlazi na stenovitu obalu i Jadransko
more.

2. KONCEPT | FUNKCIJA

Na lokaciji je predvidena izgradnja jednog hotelskog objekta sa. Hotel je predviden da bude
slobodnostojeCi objekat i pozicioniran na parceli nepravilnog oblika, na srediSnjoj zoni
lokacije. Kota terena na mestu ulaza u objekat 11,00mnv, ostatak terena je u veoma blagom
nagibu ka moru, a sve eventualne visinske razlike su reSene kaskadama koje su ozelenjene.



Teren je artikulisan travnatim i parternim uredenjem, uklopljen uz objekat. Kolski i peSacki
prilaz su jasno naznaceni, uz &iju puitanju do objekta je formirano pejzazno ureSen drvored
sa autohtonim vistama viskokog i srenjeg zelenila. Kretanje unutar parcele je iskljucivo
pesacko, sem jedne zone silaska ka podzemnoj garaZi i zona spore saobrac¢ajne putanje —
do prilaznog platoa ispreg glavnog ulaza u hotel. Sve preostale slobodne povrSine na parceli
namenjene su uredenom ozelenjavanju i peSackog kretanja.

U odnosu na prirodnu orijentaciju terena, Hotel je dominantno pozicioniran u pravcu istok-
zapad.

Najmanje udaljenje objekta od boc¢nih granica parcele je 10,0m od juzne i severne, odnosno
3,5m i 5,2m od isto¢ne i zapadne granice parcele. Udaljenost od granice morskog dobra je
oko 15,0m.

Objekat sadrZi

o tri nadzemne etaze — suteren, prizemlje i prvi sprat,

e kao i dve podzemne — podrum-1 i podrum-2 koje su u potpunosti ukopane
Suteren koji je svojim veéim delom ukopan u teren. Prizemlje objekta nalazi se na koti
11,00mnv.
Krov objekta je ravan, sa kotom venca (atike) 19,00mnv. Apsolutna visina objekta sa prilazne
strane (od kote prizemlja do kote venca) iznosi 8,00m.

Hotel sadrzi 6 luksuznih apartmana, za smestaj 16 gostiju, pristupni lobi, Renta A Car za
posetioce, savrenemu teretanu, restoran sa profesionalnom kuhinjom i vinskim podrumom, a
i prate¢e tehnicke i ostale prostorije za nesmetano funkcionisanje hotela. Ceo parter je
maksimalno ozelenjen i ureden autohtonim vrstama zelenila.

Projektom je predvideno da svi standardi za lica smanjene pokretljivosti i lica

sa invaliditetom budu zadovoljeni, kao sto su prilazne rampe objektu i parceli,
komunikacije unutar objekta-lift, sanitarni €évor sa svim standardima za koriSéenje.
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Podrum-2 na koti -8.00m

U potpunosti ukopana etaZza podruma je predvidena za smestanje tehni¢kih prostorija,
magacina, razli¢itih ostava, , komunikacije u sluzbi odrZzavanja hotela i prostor za kuhinju
restorana.

Povrsine Podrum-2 koje ne ulaze u BGP
Br. \ Naziv Prostorije \ Povrsina

Pomocne | Tehnicke Prostorije

05 |Magacin i servis opreme i namjestaja 240.88

17 | Hodnik 1427

18 Cisterna za tehnick.u vodu 135.71
Cisterna vode za pice

18 | Garaza za skutere 67.29

18 | Magacin Mobilijara 61.89

18 | Magacin Veseraja 73.01

18 | Otpad 4.17

18 | Veseraj 47.30

19 | Ciscenje i pranje Mobilijara 13.27
Ukupno Neto 660.79 m?
Ukupno Bruto 750.44 m?

Povrsine Podrum-2 koje ulaze u BGP

Br. \ Naziv Prostorije \ Povrsina

Kuhinja

03 | Kuhinja 55.71
Ukupno Neto 55.71 m?
Ukupno Bruto 66.03 m>




Suteren i Podrum -1 na koti -4.00m

Podrum -1 je u potpunosti ukopana etaza predvidena za garazu koja ima zaseban ulaz i
funkcionalno odvojen od ostalog dijela objekta na koti -4m.

Povrsine Podrum-1 koje ne ulaze u BGP
Br. ‘ Naziv Prostorije ‘ Povrsina
Garaza
01 |Rent A Car 252.68
Ukupno Neto Podruma-1 252.68 m?
Ukupno Bruto Podruma-1 270.63 m?

Suteren se nalazi na koti -4m i zamisljen je kao fluidna celina i sastavni deo ostatka dvorista.
Od primarnih funkcija su smestena dva apartamana, Restoran sa prostranom terasom koja
izlazi na dvoriste, teretana i ostale funkcije. Sa kote suterena se pristupa velikoj ozelenjenoj
zoni koja je obavezni sastavni deo urbanistickog plana.

Povrsina Suterena 03 Povrsine Suterena, Restoran

Br. | Prostorija | Povrsina | |01 |Restoran 64.75

02 | Lacarte 17.26

03 Povrsine Suterena, Apartman 05 ‘ ' 03 | Zenski Toalet 3:94

01 | Hodnik 6.60 04 | Muski Toalet 341

02 |WC 4.86 04 | Toalet za lica sa posebnim potrebama 6.08

03 | Dnevni Boravak | 62.23 Ukupno Neto Restoran 95.44 m?
04 | Degazman 545
05 | Spavaca Soba 01 ‘ 26.71

06 | Kupatilo 01 16.48 03 Povrsine Suterena, Wellness i SPA

07 | Spavaca Soba 02 | 2370 | 01 | Hodnik 433

08 | Kupatilo 02 8.83 03 |WC 2.94

Ukupno Neto Apartman 05 154.86 m? 04 |Kupatilo 4.84

05 | Recepcija 6.31

03 Povrsine Suterena, Apartman 06 ' 06 |Hodnik 7.16

01 |Dnevni Boravak [ 4877 07 |Masaza 6.59

02 |WC 3.27 08 |Hidromasaza 7.05

03 | Spavaca Soba 29.72 09 |Sauna 11.44

04 |Kupatilo 5.24 10 | Teretana 7247

Ukupno Neto Apartman 06 87.00 m? 13 | Kupatilo 31.25

13 | Lift 342

Ukupno Neto Wellness i SPA 157.80 m?

Ukupno Neto Suterena 495.10 m?

Ukupno Bruto Suterena 534.78 m*




Prizemlje na koti £0.00m

ZamiSljeno kao otvorena celina i sastavni deo ostatka dvorista i pristupne strane zelenila.
Funkcionalno podeljen u pristupnu zonu sa prostranim lobijem, 3 luskuzna apartmana i
natrkriveni foaje sa velikim spiralnim stepeniStem koje formira veliki galerijski procep u samoj
sredini. Dvoriste je ekstenzija prizemlja i u potpunosti je povezano, preko velikih staklenih
povrSina. Sam parter je obraden u kombinaciji kamenih ploca i travnatih povrSina koje su
ozelenjene autohtonim biljnim vrstama.

Povrsina Prizemlja Recepcija
Br. Naziv Prostorije Povrdina | |01 |Vjetrobran 5.31
02 | Recepcija i Lobi 25.04

Apartman 02 03 |Novine 1.35
01 | Dnevni Boravak 86.64 | |04 | Turisticke Ponude 1.64
02 |WC 7.98 | |05 | Suvenirnica 2.00
03 | Spavaca Soba 25.62 | |05 | Toalet 4.55
04 | Garderober 6.35| |06 |Internet 6.87
05 | Kupatilo 14.26 Ukupno Neto Recepcija 46.76 m?
06 |Ostava 3.70

Ukupno Neto Apartman 02 144.55 m? | | Zajednicke Prostorije

01 | Hol 9.94

Apartman 03 02 | Stepeniste 7.89
01 |Hodnik 7.92| |10 | Lift 342
02 | Kupatilo 4.48 Ukupno Neto Zajednicke Prostorije 21.25m?
03 | Dnevni Boravak 76.93 Ukupno Neto Prizemlja 508.91 m?
05 |Kupatilo 01 10.30 Ukupno Bruto Prizemlja 640.39 m?
06 | Degazman 5.00
07 | Spavaca Soba 22.99
08 |Kupatilo 02 5.66

Ukupno Neto Apartman 03 133.28 m?
Apartman 04
01 |Hodnik 19.00
02 |Kupatilo 03 6.20
03 |Spavaca Soba 01 22.87
04 | Kupatilo 01 9.42
05 | Spavaca Soba 02 23.85
06 | Kupatilo 02 9.41
07 | Dnevni Boravak 72.32

Ukupno Neto Apartman 04 163.07 m?




Sprat 1 na koti -4.00m

Primarno smesSten Sesti luksuzni apartaman dok je ostatak sprata ozelenjeni neprohodni
krov. Aparman je povucen u odnosu na front prema moru i tesko je saglediv sa vode zbog
svoje pozicije, kako ne bi remetio €itavu vizuru objekta uklopljenog u postojeci teren.

Povrsina Sprata

Br. | Naziv Prostorije | Povrsina

Apartman 1

01 | Dnevni Boravak 79.27

02 |WC 3.13

03 | Spavaca Soba 25.84

04 | Kupatilo 12.03
Ukupno Neto Apatman 01 120.27 m?

Zajednicke Prostorije

01 | Hodnik 8.34
02 | Stepeniste 7.89
Ukupno Neto Zajednicke Prostorije 16.23 m®
Ukupno Neto Sprata 136.50 m?
Ukupno Bruto Sprata 163.75 m?

REKAPITULACIJA POVRSINA

BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP

Br Naziv Etaze Povrsina

01 | Podrum -2 66.03

02 | Suteren 534.78

03 | Prizemlje 640.39

04 | Prvi Sprat 163.75
Ukupno BGP po UTU 1,404.95 m’

BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP

Br Povrsina

01 | 01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 75044

02 | 02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63
UKUPNO 1,021.07 m?

UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA

Br Naziv Etaze Povrsina
01 |01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 750.44
01 | 01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP 66.03
02 | 02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63
02 | 02 BGP Suterena 534.78
03 | 03 BGP Prizemlja 640.39
04 | 04 BGP Prvi Sprat 163.75
UKUPNO 2,426.02 m?




PARAMETRI PO URBANISTICKO - TEHNICKIM USLOVIMA
DOZVOLJENI PARAMETRI
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE 2811,00 m?
MAKSIMALNA ZAUZETOST 843,30 m2 (0.30)
MAKSIMALNA IZGRADENOST 140550 m2 (0.50)
DOZVOUENA SPRATNOST Su+P+1
DOZVOLIENA VISINA /m
OSTVARENI PARAMETRI
OSTVARENA ZAUZETOST 640,39 m2 (0.23)
OSTVARENA IZGRADENOST 1404,95 m?2 (0.499)
OSTVARENA SPRATNOST 2Po+Su+P+1
VISINA 8,40 m

MozZe se konstantovati da su svi uslovi iz urbanisti¢ko-tehnickih uslova ispostavani.

4. UREDENJE TERENA

Predmetna parcela je u blagom nagibu od magistralnog puta prema morskoj obali, sa
denivelacijom u rasponu od 8-9 metara. Objekat je namenjem komfornom luksuznom
odmaralistu — Hotelu sa pet zvezdica. Hotelu se pristupa sa severne strane, gde je formirana
rampa za silazak na suterensku etazu gde je smestena zatvorena garaza i drugi krak rampe
koji silazi na manji kruzni tok za dovoz gostiju na recepciju. U terenu parteru je reSen
nenatrkiven parking za 3 automobila i peSacki prolaz, uz kombinaciju sa autohtonim biljnim
vstama formiraju smislenu celinu.

Staze koje se protezu kroz Citavu parcelu su utisnute u nezasrte travnate povrSine i uz
prateCe pejzazne elemente. Cela zona travnatih povrSina je uredena i sa prateéim
mobilijarom, rasvetom i zelenilom.

Obodne ivice parcele su predvidene za sadnju visokog zimzelenog i tropskog rastinja, uz
pejzazno uskladeno nisko i Zbunasto rastinje. Na komsSijskim parcelama se nalaze kaskadni
zidovi — potpoirne ograde, te dodatno kaskadiranje u unutradnjosti parcele nece predstavljati
problem.

Prostor parkinga olozen perforiranom kaldrmom iznosi oko 290m?. Ukupna povsina travnatih
nezasrtih i travnatih uredenih povrsina na parceli iznosi 1.174m?.

5. KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstrukcija objekta je armiranobetonska, sa stubovima i platnima kao vertikalnim
elementima konstrukcije, i punim plo€ama kao meduspratnim i krovnim konstruktivnim
elementima. Grede se javljaju po ivici tavanica i u kracem, popre¢nom pravcu. Ispune su
zidane. StepeniSte je armiranobetonsko. Objekat je fundiran na temeljnim trakama u
stabilnom tlu.

Vide pojedinosti bi¢e dato u projektu konstrukcije.



6. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Arhitektura objekta je takva da se po obliku i volumenima uklapa u postojece okruzenje i
predstavlja primer moderne arhitekture. Odlikuje se povezivanjem masa kroz nepravilne
kompozicije, sa kombinovanjem ortogonalnih kubistickih formi, kao i koriS¢enje veéih
staklenih

povrdina uz vodjenje racuna o zahtevima energetske efikasnosti.

Uprkos izuzetno kosom i jednolicnom terenu arhitektura objekta stvara razigranu formu
objekta.

U skladu sa reprezentativhim karakterom objekta, planirano je da zavrSna obrada fasada
bude

u kombinaciji bojenog dekorativhog maltera i kamena.

U obradi fasada, interpretirani su na $to moderniji nacin svi

elementi karakteristiCni za ovaj ambijent. Na ovakav nacin se ostvaruje veza sa graditeljskim
nasledjem i povecava atraktivnost objekta. Objekat stvara ambijentalnu celinu sa celokupnim
okruzenjem, i trasira put arhitektonskog oblikovanja buduc¢im susednim objektima.

Svi projektom predvideni materijali za zavrdnu obradu treba da poseduju odgovarajucéu
atestnu dokumentaciju kojom se dokazuje njihova neskodljivost, protivkliznost, nezapaljivost,
odnosno sve one karakteristike koje su neophodne za primenu u pojedinim delovima objekta.

Citav spoljni omota& objekta zasti¢en je od svih spoljnih uticaja, odgovarajuéom termickom i
hidroizolacijom. Fasadni zidovi su projektovani u sistemu sendvi¢ — zida i demit kontaktne
fasade. ZavrSna obloga fasade u zoni prizemlja je obloga sendvi¢ zida zidana autohtonim
lomljenim kamenom, dok su pergole i ostale etaZze malterisane i bojene vodonepropusnom
belom bojom RAL 9003 i slicno. Krov iznad prizemlja je ravan i jednom svom delu
neprohodan, zavrSno zasrt Knauf Urbanscape ozelenjenim ekstenzivnim krovom..
Atmosferilije se sa krova odvode sistemom slivnika i vertikalnih oluka. Vertikalni oluci su
skriveni i izradeni od zavarenih polietilenskih cevi.

Fasadna bravarija je aluminijumska, iz programa renomiranog proizvodaca. Stakla su
visokog kvaliteta, neutralnog izgleda, dvoslojna, sa premazima koji omoguéavaju visok
stepen toplotne zastite i u zimskom i u letnjem rezimu, a naro€ito izuzetnu zastitu od
preteranih solarnih dobitaka, uz istovremeno ocCuvanu visoku transparentnost i nisku
refleksiju. Stakla na svim pozicijama gde eventualno moze doc¢i do ozledivanja su sigurnosna
(laminirana).

U enterijeru objekta, podovi su predvideni preko ,plivaju¢e” cementne koSuljice na termo —
akusticki izolovanoj elasti¢noj podlozi. ZavrSna obrada podnih povrSina su kamene i
keramiCke podne obloge. Projektom je predvideno da se pregradni zidovi zidaju od glinenog
bloka. ZavrSna obrada zidnih povrsina je gletovanje i bojenje prvoklasnim bojama, odnosno
oblaganje kamenim, drvenim, keramickim i drugim oblogama, u skladu sa projektom
enterijera. Plafoni su spusteni, suvomontazni, osim tamo gde projektom enterijera ne bude
predvideno zadrzavanje vidnih tavanica. Plafonske povrsine su zavrdno gletovane i bojene,
odnosno oblozene drvenim ili drugim oblogama, prema projektu enterijera. Unutrasnja
stolarija je drvena, visokog kvaliteta, furnirana ili bojena, prema projektu enterijera.



7. UNUTRASNUJE INSTALACIJE U infrastrukturnom smislu, cela parcela je re$avana
strateski kao jedinstvena celina, priklju¢ena na trenutno raspolozive infrastrukturne
sisteme, prema uslovima koje ¢e propisati nadlezna javna preduzeca, a uz sistemsko
obezbedenje priklju¢enja i na one infrastrukture, koje trenutno nisu dostupne na lokaciji.

U objektu su predvidene sve potrebne savremene unutrasnje instalacije, i to:
¢ HidrotehniCke (vodovod i kanalizacija)
o Elektroenergetske instalacije
o Telekomunikacione i signalne instalacije
e Termotehnicke instalacije (grejanje, hladenje, ventilacija)

Bar Jun 2025.
Odgovorni projektant arhitekture

Jelena Radonjié, dipl. inz. arh.



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podru¢na jedinica Bar

Broj: 919-2620/2025
Bar,20.05. 2025. godine

Na osnovu ¢lana 90. stav 3 Pravilnika o izradi i odrZzavanju katastra nepokretnosti i ¢lana 11.
Internih procedura donosi se:

RIESENE

Usvaja se zahtjev ,EKVIDISTANCA® DOO Bar i ovjerava elaborat identifikacije i
parcelacije po planskom dokumentu UP3, zona 6, DSL-a, ,Sektor 54 Ratac Zeleni
Pojas“ na katastarskoj parceli 3447/3, 3452/4, 3452/5, 3452/16, 3455/1 i 3456/1 K.O.
Novi Bar, a koji je izradila geodetska organizacija ,EKVIDISTANCA®* doo Bar, sa
licencom br. 02-4928/7 od 06.06.2017.god.

Sastavni dio RjeSenja je i nalaz ovlaSCenog sluZbenog lica geodetske struke.

ObrazloZenje
SE,KVIDISTANCA“ doo Bar dostavila je ovom organu elaborat identifikacije i parcelacije po planskom
okumentu UP3, zona 6, DSL-a, ,Sektor 54 Ratac Zeleni Pojas“ na katastarskoj parceli 3447/3,
3452/4, 3452/5, 3452/16, 3455/1 i 3456/1 K.O. Novi Bar, provjerom istog od strane ovla$¢enog
sluZbenog lica geodetske sruke utvrdeno je da je elaborat tehnilki ispravan.

Pravna pouka: protiv ovog RjeSenja moZe se izvrSiti Zalba Ministarstvu finansija Vlade Crne Gore u

roku od 8 dana od dana prijema rjeSenja.
Ovlaséeno sluzt f lice:
adzi¢,dipl.geod.ing

-

Dostaviti:
- .EKVIDISTANCA®-i doo Bar x 2
- arhiv




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podrucna jedinica Bar

Broj: 919-2620/2025
Bar, 20.05.2025. godine

NALAZ

Elaborat identifikacije i parcelacije po planskom dokumentu UP3, zona 6,
DSL-a, ,Sektor 54 Ratac Zeleni Pojas“ na katastarskoj parceli 3447/3, 3452/4,
3452/5, 3452/16, 3455/1 i 3456/1 K.O. Novi Bar, evidentiran pod brojem 919-
2620/2025 od 07.05.2025. god. koji je izradila geodetska organizacija
~EKVIDISTANCA" doo Bar, sa licencom br. 02-4928/7 od 06.06.2017.god.
TEHNICKI JE ISPRAVAN.

¢, dipl.geod.ing

Dostaviti:
- ,.Ekvidistanca*“-i doo Bar
- arhiv



Licencirana geodetska organizacija
PIB: 02851199
Ziro raéun: 530 — 19763 — 88 (NLB)

===
E_ Adresa: Bulevar revolucije BS, 85000, Bar, Crna Gora
3 E-mail: ekvidistanca@gmail.com
*ENCIRANA BGEODETSKA OR ClJA Tel.: +382 30 31 19 87

Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77

-

JIRGANIZLA

Broj predmeta: 116/25
Datum: 29.04.2025.g.

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Organizaciona jedinica: BAR
Mjesto: BAR

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

IDENTIFIKACIJA | PARCELACIJA PO PLANSKOM
UP3, ZONE 6, DSL-a "Sektor 54 Ratac Zeleni pojas”

Stranka/e: PETROVIC SLOBODAN PREDRAG

KATASTARSKA/E PARCELA/E BROJ: 3447/3, 3452/4, 3452/5, 3452/16, 3455/1i 3456/1
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 2270
KATASTARSKA OPSTINA: NOVI BAR
OPS3TINA : BAR

"EKVIDISTANCA"
Odgovorno
Pavle Lekic, spec.

.0.0. Bar

i.geod.

Broj predmeta:
Spisak prijava broj:

Pregledao / la: %
Ovjerio / la%" :
Datum ovjere: 2005”2024




Licencirana geodetska organizacija
PiB: 02851199
Ziro ratun: 530 - 19763 - 88 (NLB)

i_
hdresa: Bulevar revolucije 85, B5000, Bar, Crna Gora
£-mail: ekvidistanca@gmail.com

Tel.: 438230311987
Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 B4 77

OVLASCENJE

kojim ja, PETROVIC SLOBODAN PREDRAG, vlasnik kat. parcela 34473,
3452/4, 3452/5, 3452/16, 3455/1 | 3456/1 KO NOVI BAR, upisanih u list
nepokretnosti 2270 KO NOVI BAR ovladéujem Licenciranu geodetsku organizaciju
"EKVIDISTANCA" d.0.0. iz Bara (licenca br. 02-4928/7) i oviad¢eno lice Pavia
Lekiéa da u moje ime i za moj rafun vrdi geodetsko mjerenje i promjene na
nepokretnostima.

Promjena se odnosi na parcelaciju po planskom dokumentu predmetnih
kat. parcela.

U potpunosti sam saglasan da u moje ime firma "EKVIDISTANCA" d.o.o.
mo;e primiti Rjedenje, predati Zalbu, i izvrsiti sve radnje koje se ukaZu kao potrebne
radi sprovodenja navedene promjene kod Uprave za nekretnine.

T DAVALAC OVLASCE WA:




Crma Gora  Lins kara
Montenegro identity card
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CKVIDISTANC

Licencirana geodetska organizacija

PIB: 02851199
Ziro ratun: 530 - 19763 — 88 (NLB)
Adresa: Bulevar revolucije BS, 85000, Bar, Crna Gora

E-mail: ekvidistanca@gmail.com
Tel.: +382 3031 19 87
Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77

SADRZAJ

Redni broj

Naziv dokumenta

00 N OV AW N

IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE - OBRAZAC 17

DOKAZ O PREUZETIM PODACIMA

I1ZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA - OBRAZAC 14

IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE - OBRAZAC 18

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIPAJU - OBRAZAC 19

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI - OBRAZAC 20

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPORKETNOSTIMA - OBRAZAC 21
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Adresa. Bul Vojvode Stanka Radonjca 1
Cma Gora 81000 Podgorica. Crna Gora

Uprava za katastar i drzavnu imovinu tel +382 20 444 001
+382 20 444 002
fax +382 20 444 004

wwn kdi gov mesuprava

Br 01-012/23-212651 4 17 10 2023 god

EKVIDISTANCA

Bulevar Revolucije B5
Bar

RACUN broj631
Poziv na Vas broj

72 koriséenje podataka mreze permanentnih stanica MONTEPOS:

o+ period od dvije godine od 13102023 do 1310 2025 godine
« tip servisa RTK

UKUPNO ZA UPLATU AT
1.500,00€
(slowvima. hiljadupetstolinaeura)

Navedeni izn_os uplatit na ziro racun Drzavnog trezora broj 832 10871-58 {(prihed
od djelatnosti Uprave za nekretning}

i
Obradita: =
NA }EENICS\J} :
mrNilgna Viahoyic
/:’25‘;“ A “3 L LA !
i ' DIREKTOR
Koca Blursi¢

Dostavijenc: - Naslovu
- SluZbi za finansiiske poslove
- ala




drzavna studija lokacije:

RATAC-ZELENI POJAS
SEKTOR 54

Centar za Arhitekturu i Urbanizam

obradival plana

C/ \U Centar za Arhitekturu i Urbanizam

registarska Sifra:
CAU_DSL_08.04.18 05

naruéilac

MINISTARSTVO UREDENJA PROSTORA I ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

odluka o izradi plana
br.03-10934
Podgorica, 06.decembar 2007

nazlv planskog dokumenta

drZavna studija lokacije : SEKTOR 54 -Ratac zeleni pojas

godina izrade plana

2009

Razmjera
faza planskog dokumenta plan 1 : 1 000

broj grafitkog prikaza 0 g
naziv grafitkog prikaza Plan parcelacije, regulacije i nivelacije




LEGENDA

GRANICA | REGULACIJA

o e eSS

GRANICA MORSKOG DOBRA
GRANICA ZAHVATA STUDWE LOKACIJE NA KOPNU
GRANICA ZAHVATA STUDIJE LOKACLJE NA MORU
GRANICA KUPALISTA - POZICWA ZA POSTAVLIANJE BOVA
GRANICA KATASRSKIH OPSTINA

GRANICA URBANISTICKIH ZONA

GRANICA ZASTICENOG PODRUCJA PRIRODE "RATAC*

GRANICA MANASTIRA "RATAC"

GRANICA KONKURSA ZA * ZASTICENO PODRUCJE
PRIRODE SA MANASTIROM RATAC"

PARCELACIJA, REGULACIA, NIVELACIJA

S e T GRANICA URBANISTICKE PARCELE
............. aL. GRADEVINSKA LINIJA
.............. o REGULAGIONA LINWA
[ BROJ URBANISTICKE PARCELE

6 BROJ URBANISTIGKE ZONE

A5, KOTE
TURISTICKO-UGOSTITELJSKI SADRZAJI

HOTELI

KUCE, APARTMANI ZA [ZNAJMLJVANJE

miteoamon
OTVORENE JAVNE POVRSINE

OBALNO SETALSTE
e e PROSIRENJA OBALNOG SETALISTA
@m__] PRIRODNO ZASTIGENO KUPALISTE
(BT ] camosmoommur
(BT ] weeowsn
ED STJENOVITA OBALA

ZONA VODENE STRANE KUPALISTA

ZELENE POVRSINE | VODOTOCI

(&1

SUMA / MAKIA

ZASTICENO PRIRODNO PODRUCLE

ZELEN| PRODORI / ZASTITNO ZELENILO

ZELENILO UZ TURISTICKE OBJEKTE
t@ UREDENO ZELENILO U ZALEBU PLAZE
L [ ®] PARK! SUA
o POSTOJECI POTOK
SAOBRACAJNE POVRSINE
— - KOLSKE SAOBRAGAINICE

PJESACKE SAOBRAGAINICE
........... PJESACKE STAZE/ STEPENISTA

POSTOJECE PRISTANISTE
KULTURNA BASTINA

ARHEOLOSK] POJEDINACNI LOKALITET - KOPNEN






W41 DHBEYUYD. 1Y 40044U0. 1V |
542 6589106.65 4664372.89

543 6589107.37 4664370.86
544 6589119.76 4664364.00
545 6589130.31 4664357.87
546 6589141.07 4664351.16
547 6589152.25 4664347.03
548 6589166.75 4664339.50
549 6589169.19 4664330.91
550 6589173.69 4664324.21
551 6589206.97 4664299.97
552 6589209.40 4664298.20
553 6589237.31 4664291.99
554 6589250.50 4664296.04
555 6589254.68 4664297.22
556 6589270.00 4664301.43
557 6589277.63 4664293.87
558 6589287.09 4664284.53
559 6589290.35 4664279.84
560 6589296.01 4664271.20



905 6589119.71 4664467.71
906 6589116.79 4664471.16
907 6589102.30 4664484 .46
008 6589093.83 4664476.83
909 6589095.17 4664472.72
910 6589093.44 4664471.66
911 6589095.31 4664469.99
012 6589116.41 4664452.24
913 6589131.99 4664447.91
914 6589153.67 4664415.78
015 6589142.42 4664418.64
916 6589119.95 4664410.57
917 6589113.99 4664398.96
9018 6589118.55 4664381.59
919 6589132.19 4664378.70
020 6589142.03 4664377.14
921 65891565.27 4664375.44
022 6589158.61 4664392.05
923 6589161.31 4664407.63
024 6589174.71 4664399.94




925 6589200.22 4664392.14
926 6589203.62 4664390.06
927 6589205.19 4664388.44
928 6589181.81 4664360.34
929 6589178.53 4664355.31
930 6589167.39 4664340.42
931 6589210.65 4664305.95
932 6589219.63 4664320.37
033 6589228.38 4664328.64
934 6589241.40 4664350.67
935 6589235.09 4664356.94
936 6589228.00 4664364.22
937 6589221.05 4664371.60
038 6589214.27 4664378.91
939 6589207.47 4664386.09
940 6589249.63 4664342.73
041 6589243.61 4664348.52

aY . FalalalataYaXaYa e d iy FaVallV NaV ol e N 4 o




Licencirana grodatska organiracija
PR D2RS1199
Hieneatun 530 < 19763 < AR (NLR)

raa—
1
e Adrasa Rulevar revolurije A5 AS000, Bar, Crna Gora
1 mal ekvidistaneafdgmail ram
N | Ny Y 15 ) A i . 'Y T

Tl 438230311987
Mob - 1382 69 310094, + 182 69 56 B4 77

Broj predmeta: 116/25
Datum: 29.04.2025.g.

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po rahtjevu: PETROVIC SLOBODAN PREDRAG
5aIMBG: 8 2}Y05 9Ey11Lo0Ly

0 R s

2a potrebe izvodenja geodetskih radova - IDENTIFIKACUA | PARCELACUA PO PLANSKOM DOKUMENTU
2a nepokretnosti: UP3, ZONE 6, DSL-a "Sektor 54 Ratac Zelenl pojas”
KO: NOVI BAR
LN: 2270
Katastarska parcela: 3447/3, 3452/4, 3452/5, 3452/16, 3455/11 3456/1

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVUUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

IDENTIFIKACIJA | PARCELACIJA PO PLANSKOM DOKUMENTU
UP3, ZONE 6, DSL-a "Sektor 54 Ratac Zeleni pojas”

Naruéilac radova:

PETROVIC SLOBODAN PREDRAG
Sa JMBG: 8 IF0596 1220008
l2: 9 &#X

Potpis:

"EKVIDISTANCA" d.o.0. Bar
Odgovorno lice

- avie Leki¢, spec.scijgeod.
. .-O.O.Z:: prof;\
{

¢ —

% \
(0.
o




Licencirana geodetska organizacija
PIB: 02851199
Ziro ra¢un: 530 — 19763 — 88 (NLB)

B
E Adresa: Bulevar revolucije B5, 85000, Bar, Crna Gora
; E-mail: ekvidistanca@gmail.com

Tel.: +38230311987

Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77

Broj predmeta: 116/25
Datum: 29.04.2025.g.

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: PETROVIC SLOBODAN PREDRAG
JMBG: 2705967220028
iz Bar od 29.04.2025.g.

Podnijetom podruénoj jedinici Bar
Geodetska organizacija “EKVIDISTANCA” d.0.0. Bar
Sa sjedistem u Baru

Izvriila je geodetske radove:
IDENTIFIKACIJA | PARCELACIJA PO PLANSKOM DOKUMENTU
UP3, ZONE 6, DSL-a "Sektor 54 Ratac Zeleni pojas"

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i obrade podataka

prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i drugim tehni¢kim
normativima.

"EKVIDISTANCA" d.0.0. Bar
Odgovorno lice:
Pavle Lekic, spec.sci.geod.




CRNA GORA

Uprava za nekretnine
Podruéna jedinica: Bar

KAT. OPSTINA: NOVI BAR

37

¥
6589194.35
6589183.57
6589167.76
6589163.07
6589181.81
6589204.56
6589203.62
6589200.22
6589199.05
6589164.58
6589174.71
6589166.14
6589169.44
6589171.16
6589172.91
6589200.70
6589201.16
6589201.62
6589202.05

Koordinate tataka parcelacije:
Broj tacke

X
4664375.41
4664362.46
4664402.93
4664406.12
4664360.34
4664389.09
4664390.06
4664392.14
4664392.49

4664404.97
4664399.94
4664403.90
4664402.04
4664401.25
4664400.55
4664391.97
4664391.78
4664391.56
4664391.31

3452/39

8 m2

3452/5

Broj tacke

20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38

Y
6589202.47
6589202.81
6589203.26
6589161.63
6589160.73
6589159.44
6589158.61
6589155.27
6589153.88
6589151.56
6589142.03
6589133.12
6589132.81
6589132.19
6589118.55
6589112.96
6589112.93
6589107.37
6589167.49

X
4664391.04
4664390.79
4664390.41
4664407.34
4664403.84
4664395.48
4664392.05
4664375.44
4664375.62
4664375.92
4664377.14
4664378.52
4664378.57
4664378.70
4664381.59
4664375.80
4664375.77
4664370.86
4664340.55

BX
4664391.04
4664390.79
4664390.41
4664407.34
4664403.84
4664395 48
4664392.05
4664375.44
466437562
4664375.92
4664377.14
466437852
4664378.57
4664378.70
4664381.59
4664375.80
4664375.77
4664370.86
4664340.55

Petrovi¢ Predrag 1/1
272 m2

&)

SKICA ODRZ,
KATASTRA NEPO
R: 1:25

L

NP

3452/16
Petrovi¢ Predrag 1/1

@

589 m2

Petrovi¢ Predrag 1/1
&)

3452/43
5m2

3455/1
Petrovi¢ Predrag 1/1
Faa\
@)
438 m2

340 m2

3452/4

Petrovi¢ Predrag 1/1
1) (@)
1301 m2

3447/19

3447/6 3452/3
3447/3
Petmvié/giedrag1l1
zemlj,
135 m2 N ,’?/’g _f;j fnroj,{[,;“:::
3447/1 "EK
__ﬂ{licencae ;
Snimio dana: 29.04.2025.god.

—Pavle Lekic, spec.sci.geod.
(oviagcenje br. 0%-9323/2 od 01.

S




Licencirana geodetska organizacija

PIB: 02851199
Ziro raun: 530 — 19763 — 88 (NLB)

| o—

E- Adresa: Bulevar revolucije BS, 85000, Bar, Crna Gora
3 E-mail: ekvidistanca@gmail.com

3’ SAMA PEMNETCKA AREANIZALL 12 Tel.: +382 30 31 19 87

LICEN RANA GEUUETSAKA URKODANIZALIJA

Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77

Broj predmeta: 116/25
Datum: 29.04.2025.g.

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Baru od strane geodetske organizacije “EKVIDISTANCA” d.0.0. Bar, na dan 29.04.2025.g.

po predmetu broj 116/25 , za obavljene geodetske radove

IDENTIFIKACIJA | PARCELACIJA PO PLANSKOM DOKUMENTU
¢iji je podnosilac prijave: "EKVIDISTANCA" d.o.0. Bar.
Prisutni:

Geodetska organizacija: "EKVIDISTANCA" d.o.0. Bar.
Stranka/e: PETROVIC SLOBODAN PREDRAG

Rezultati uvidaja na licu mjesta: . 2 )
Na zahtjev Petrovi¢ Slobodan Predraga, dana 29.04.2025. godine smo u skladu sa grani¢nim linijama

urbanistitke parcele UP 3, zone 6, DSL-a , Sektor 54 Ratac Zeleni pojas” izvr3ili identifikaciju i parcelaciju po
predmetnom planskom dokumentu kat. parcela 3447/3, 3452/4, 3452/5, 3452/16, 3455/1i 3456/1 KO NOVI
BAR, koje su upisane u list nepokretnosti 2270 KO Novi Bar u svojini Petrovi¢ Slobodan Predraga 1/1.

Nakon izvréene identifikacije i parcelacije NOVO STANJE u A listu nepokretnosti 2270 KO Novi Bar glasi:
- Kat. parcela 3447/3 KO NOVI BAR, po kulturi neplodna zemljista povriine 135 m2;
- Kat. parcela 3447/33 KO NOVI BAR, po kulturi neplodna zemljista povriine 1 m2;
- Kat. parcela 3452/4 KO NOVI BAR, po kulturi porodi¢na stambena zgrada broj 1 povriine 79 m2, Suma 1 klase
povrsine 722 m2 i dvoriSte povrsine 500 m2, ukupne povrsine 1301 m2;
- Kat. parcela 3452/41 KO NOVI BAR, po kulturi $uma 1 klase povriine 30'm2; 94 b
- Kat. parcela 3452/42 KO NOVI BAR, po kulturi $uma 1 klase povrine 94 m2; 30w
- Kat. parcela 3452/5 KO NOVI BAR, po kulturi stambeno poslovna zgrada broj 1 povrgine 28 m2 i {uma 1 klase
povriine 312 m2, ukupne povrsine 340 m2;
- Kat. parcela 3452/39 KO NOVI BAR, po kulturi $uma 1 klase povrsine 8 m2;
- Kat. parcela 3452/40 KO NOVI BAR, po kulturi fuma 1 klase povriine 1 m2;
- Kat.v .parcela 3452/16 KO NOVI BAR, po kulturi porodiéna stambena zgrada broj 1 povrsine 40 m2 i dvoriste
povrsine 549 m2, ukupne povrsine 589 m2;
- Kat. parcela 3452/43 KO NOVI BAR, po kulturi dvoritte povrsine 5 m2;
- Kat. parcela 3455/1 KO NOVI BAR, po kulturi livada 1 klase povrsine 438 m2;
- Kat. parcela 3455/2 KO NOVI BAR, po kulturi livada 1 klase povrsine 10 m2;
- Kat. parcela 3456/1 KO NOVI BAR, po kulturi pomoéna zgrada broj 1 povriine 46 m2 i nekategorisani putevi
povriine 226 m2, ukupne povriine 272 m2;i
- Kat. parcela 3456/3 KO NOVI BAR, po kulturi nekategorisani putevi povr$ine 7 m2.

Napomene:

UP 3, zone 6, DSL-a ,,Sektor 54 Ratac Zeleni pojas“ &ine novoformirane kat. parcele: 3447/3,3452/4, 3452/5,
3452/16, 3455/1 i 3456/1 KO Novi Bar, ukupne povrsine po listu nepokretnosti - numeri¢kim podacima 3198 m2,
a po katastarskom planu - grafi¢kim podacima 2811 m2.



2apisn
prsakje prolitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju

Stranka saglasna sa gore navedenim:

i | g v
"mﬂismaomu PREDRAG
]

P

oé:ﬂ M N "EKVIDISTANCA" d.o.0. Bar
/ < *f;% Odgovorno lice:
i = 4} Pavle Leki¢, spec.sclgeod.
Y aiéenje broj: 02-9323/2 04|01.06.2011. godine




Licencirana geodetska organizacija
PIB: 02851199
Ziro ragun: 530 — 19763 — 88 (NLB)

E Adresa: Bulevar revolucije B5, 85000, Bar, Crna Gora
j E-mail: ekvidistanca@gmail.com

—

ICENCIRANA GEODETSKA ODRGANIZACIJA

L

Tel.: +382 303119 87
Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77

Broj predmeta: 116/25
Datum: 29.04.2025.g.

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podruéna jedinica:  BAR
Katastarska opstina: NOVI BAR

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI
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1.7 GRAFICKA DOKUMENTACIJA



CRNA GORA

Uprava za nekretnine
Podruéna jedinica: Bar

KAT. OPSTINA: NOVI BAR

37

¥
6589194.35
6589183.57
6589167.76
6589163.07
6589181.81
6589204.56
6589203.62
6589200.22
6589199.05
6589164.58
6589174.71
6589166.14
6589169.44
6589171.16
6589172.91
6589200.70
6589201.16
6589201.62
6589202.05

Koordinate tataka parcelacije:
Broj tacke

X
4664375.41
4664362.46
4664402.93
4664406.12
4664360.34
4664389.09
4664390.06
4664392.14
4664392.49

4664404.97
4664399.94
4664403.90
4664402.04
4664401.25
4664400.55
4664391.97
4664391.78
4664391.56
4664391.31

3452/39

8 m2

3452/5

Broj tacke

20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38

Y
6589202.47
6589202.81
6589203.26
6589161.63
6589160.73
6589159.44
6589158.61
6589155.27
6589153.88
6589151.56
6589142.03
6589133.12
6589132.81
6589132.19
6589118.55
6589112.96
6589112.93
6589107.37
6589167.49

X
4664391.04
4664390.79
4664390.41
4664407.34
4664403.84
4664395.48
4664392.05
4664375.44
4664375.62
4664375.92
4664377.14
4664378.52
4664378.57
4664378.70
4664381.59
4664375.80
4664375.77
4664370.86
4664340.55

BX
4664391.04
4664390.79
4664390.41
4664407.34
4664403.84
4664395 48
4664392.05
4664375.44
466437562
4664375.92
4664377.14
466437852
4664378.57
4664378.70
4664381.59
4664375.80
4664375.77
4664370.86
4664340.55

Petrovi¢ Predrag 1/1
272 m2

&)

SKICA ODRZ,
KATASTRA NEPO
R: 1:25

L

NP

3452/16
Petrovi¢ Predrag 1/1

@

589 m2

Petrovi¢ Predrag 1/1
&)

3452/43
5m2

3455/1
Petrovi¢ Predrag 1/1
Faa\
@)
438 m2

340 m2

3452/4

Petrovi¢ Predrag 1/1
1) (@)
1301 m2

3447/19

3447/6 3452/3
3447/3
Petmvié/giedrag1l1
zemlj,
135 m2 N ,’?/’g _f;j fnroj,{[,;“:::
3447/1 "EK
__ﬂ{licencae ;
Snimio dana: 29.04.2025.god.

—Pavle Lekic, spec.sci.geod.
(oviagcenje br. 0%-9323/2 od 01.

S
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Koordinate taéaka parcelacije: Koordinate Gradjevinske Linije

3452/38
Broj tacke Y X 12 6589201.97 4664384.57 3as2lz
1 6589194.35 4664375.41 13 6589200.03 4664386.58
2 6589183.57 4664362.46 14 6589198/76 4664387.36 AN
3 6589167.76 4664402.93 15 6589173.24 4664395.16 N
16/6589160.42 4664401.84 / N
4 6589163.07 4664406.12 6589124 10 4664380.14' " 6448/2
5 6589181.81 4664360.34 3 6589119.56 4664375.44 - ~
6 6589204.56 4664389.09 24 6589145.60 466436011 400
7 6589203.62 4664390.06 25 6589172.82 4664347.67
8 6589200.22 4664392.14 26 /6589183.56 4664:/’/29.39 + + !
9 6589199.05 4664392.49 /
10 6589164.58 4664404.97 LﬁGENDAi

11 6589174.71 4664399.94
12 6589166.14 4664403.90
13 6589169.44 4664402.04
14 6589171.16 4664401.25
15 6589172.91 4664400.55
16 6589200.70 4664391.97
17 6589201.16 4664391.78
18 6589201.62 4664391.56
19 6589202.05 4664391.31
6589202.47 4664391.04
6589202.81 4664390.79
6589203.26 4664390.41

3452/33

| Granice kat. parcela KO Novi Bar

" Ostale linije kat. plana KO Novi Bar 6448/1

v Snimljeno - postojeaee stanje

. Vertikalna predstava terena

1 Granice urb. parcele UP3, zona 6, DSL-a ,Sektor 54, Ratac - Zeleni pojas”

\ . T
\ Gradevinska linija

3452/39 \\Uslovno dobijeni brojevi-podbrojevi prije sprovolenja parcelacije po DUP-u
\

6589161.63 4664407.34 \ 1679
4664403.84 Y ;
466439548 3452/34 ‘ ( 2452,45
26 6389158.61 4664392.05 / 1
/%/ 27 658915527 4664375.44 \ /
% 28 4664375.62 345512
29 4664375.92
70 4664377.14
31 4664378.52
4664378.57
% 33 4664378.70 3452/44
s
LEGENDA
F F

Behaton ploce
Ulaz

BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP

Br Naziv Etaze Povrsina

01 | Podrum -2 66.03
02 | Suteren 534.78
Prizemlje 640.39

K 3 / 3 f 7) . *, A7
e = : / / : / 03

// 5 / ) N ; ’ 3452/43 04 | Prvi Sprat 163.75
i _ 2 A Il J : ; Ukupno BGP po UTU 1,404.95 m?

5, //7)0/ S _ T T & 4 / BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP

. EAL Ty 4 : - ' , 5 Poui
"’/////////%//{/f%//é/?@ ; CE T V7 01 07 BGP Podruma-2 Pom. [ TahL P e
/////%/// _ . : ot . & 3452/47 02 |02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63
o 2 == : = 2 UKUPNO 1,021.07 m?
_ //%7/// '”///Z@%%M A : : UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA

/ // . %%%%‘M b DN 4 5 Y Br Naziv Ftaze Povrsina
%%/ ///%//////////}//////{{//" 7 - / 01 |01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP 66.03
2 2, .- %///// 2450146 02 |02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63

01 |01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 75044
, « \ A
) / 7 7 h = 7 02 |02 BGP Suterena 534.78
//////// 2 % ) S 03 |03 BGP Prizemlja 640.39
77 o ) / 04 | 04 BGP Prvi Sprat 163.75
// o ' 4 / UKUPNO 2,426.02 m?
o o o)\ >
/ %//{ - :,//,,:/ /,////,///// 6.75 \i/ PARAMETRI PO URBANISTICKO - TEHNICKIM USLOVIMA
% 04,4 44 4 )
o = o <% MAKSIMALNA ZAUZETOST 843,30 m* (030)
1 ///////////4%//%///} /; 'I"A ////// v LA . \\ MAKSIMALNA IZGRADENOST 1405,50 m?_(0.50)
g ///////////////////////{/@//5/% ) ’//- ///// /// ! \ DOZVOLJENA SPRATNOST Su+P+1
2 /l/l%{{//////////// Y '\‘\’ \ DOZVOLJENA VISINA /m
o // %030 \
% Z /% ¥ .
s Vs \ s e,
- /W//{/}i{ %’}}/}///////////} % \\ OSTVARENA SPRATNOST 2P0+ suspe
/}’///.,,//// r N \ VISINA 840m
é/////l/é/}//////////?/’//ﬁ/ % A 2 o6 \\ PROJEKTANT INVESTITOR:
/’é///////////// v ‘ N OLIVER-ING  Z5uonuoneus, PETROVIC PREDRAG
/%//////// ) 277 \\ Obiekat: Lokacia: _UP 3, zona &, Kp. br. 44713, 3452/4, 345205,
/% // \ HOTEL 3452/16, 3455/ 1 34561 KO Novi Bar - DSL
v I/‘ / 7 // \\ “Sektor 54, Rataczelen! pojas”, Opétina Bar
7 s \ ﬁ';"r:;r Jelena Radoni spoo s arh, Vma's""ic“d"k”';‘;;:”;fmasEN E
\ Od mi jelena Radonjic " ! Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera
4 \ inzenjer: ARHITEKTURA 1:100
7 4 \ Saradnik/ci:  Nermi ia. Prilog: Br.priloga  Br. strane
7, & % E!:": el Sttuacija sa osnovom krova AD12
4 % "/ AN R Datum izrade | M.P. Ma] 2025 Datum revizije i M.P.
268 ~
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- N
- - N

Koordinate taéaka parcelacije: Koordinate Gradjeyinske Linije Pt
Broj taéke Y X

1 6589194.35
2 6589183.57
3 6589167.76
4 6589163.07
5 6589181.81
6 6589204.56
7 6589203.62
8 6589200.22
9 6589199.05
10 6589164.58
11 6589174.71
12 6589166.14
13 6589169.44
14 6589171.16
15 6589172.91
16 6589200.70
7 6589201.16
18 6589201.62
19\ 6589202.05
6589202.47
6589202.81
6589203.26
6589161.63
6589160.73
6589159.44
658958.61
2 6589165.27
8 6589153.88
{//"’ 6589151.56
7

4664375.41
4664362.46
4664402.93
4664406.12
4664360.34
4664389.09
4664390.06
4664392.14
4664392.49

4664404.97

4664399.94

4664403.90
4664402.04
4664401.25
4664400.55
4664391.97
4664391.78

4664391.56
4664391.31
4664391.04
4664390.79
4664390.41
4664407.34
4664403.84
4664395.48
4664392.05
4664375.44
4664375.62
4664375.92
4664377.14

/ | L 3452/2
12 6589201.97/4664384.57 /

13 6589200.03 4664386.58
14 6389198.76 4664387.36
15 6589173.24 4664395.16

/
/

/

3452/34

16/6589160.42 4664401.84
27 6589124.10 4664380.14/ Y
43 6589119.56 4664375. c64
24 6589145.60 466436011 400
25 6589172.82 4664347.67
26 §589183.56 4664329.39

<

LEGENDA:
\

\
\
\
v Granice kat. parcela KO Novi Bar
\

§ Ostale linije kat. plana KO Novi Bar
\
\ Snimljeno - postojeaee stanje

\Vertikalna predstava terena
\

G\ranice urb. parcele UP3, zona 6, DSL-a ,Sektor 54, Ratac - Zeleni pojas*

\
Gr\aéevinska linija

3452/39 Uslovno dobijeni brojevi-podbrojevi prije sprovolenja parcelacije po DUP-u
\
\
465

3452/39

PosToy;

+

3452/33

3455/226‘98

4664378.52

// ' 4664378.57

/ % IRRS, 3 = . = ;/ ; - / ,,/ //,/ 5 = X N
33 4664378.70 ; i :
/

/%/% 3.55 466438159 4 0% 4 : —— : - s // - X 3452/44 N
iy

466437580 /A% = s e : = N
4664375.77/, /,' :\\‘ o : ) : /, ’ 7 g i for " \\\
7 4 : : SRR ¢

LEGENDA

3

30 ) (
289142:3 e

Asfalt

Behaton ploée
Uz

BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP
Br Naziv Etaze Povrsina

01 | Podrum -2 66.03
02 | Suteren 534.78
03 | Prizemlje 640.39
3452/43 04 | Prvi Sprat 163.75

" > £ £ ~ ~~ N j . y

/ //// %%/74//{//7//;/% Y 3 - . Vi ¢ e 2 ‘{?@ o BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP
7/%{///////%‘“' . J 7 ; :*3 AN Y 7 s 01 |01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 750.44
e = ey 9 i .
/ %/?7/4////// ﬁ{f//(Z’/fj’éW’ “ ”:’ ; o, 4 UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA

R

NN
\

N

MR

—

>
7,

N\

2 5 0 i
/;;/,,,,,,,,,;;/;//////// Br Naziv Etaze Povrsina

/ ,,///;//‘w///////,,, % - 7 y 2 ' : v
///////, ,,//////{///////////////////////// ) : B ‘ ; 01 |01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 75044
iy vy 0 2 /

AN
<

7 01 |01P ina Pod -2 b BGP 66.03
/ ~/ 7';;/;»7 % / X = > & ovrsina Podruma-< Za obracun .
5 344 74 \ (G 3 A , 7 -
- L T/ e S -
A /// ﬁ//’ i : ' 74 03 03 8G9 prizem 64039
) //, 5 0 //////};' , s S % V0 8 rizemlja .
b S ) : “/ 04 |04 BGP Prvi Sprat 163.75
N Xz y % { S f .
e ) 7 7 .
/////’ 9/1411 ,Z:l, % }////0//?/"$ = A A PARAMETRI PO URBANISTIEKO - TEHNIEKIM USLOVIMA
"////?ié/////// 207 ;{{////// 7% l/// A DOZVOLJENI PARAMETRI
. _ : '
77 7/7’/2;;%’// 7 ,//,,:,7/4//////////2/////////// /247 ,‘ O . N POVRSINA URBANISTICKE PARCELE 2811,00 m?
/5 ;y////7 / % ',/////////////*.,,,,////////////////////// /é'////' / / N MAKSIMALNA ZAUZETOST 84330 m* (030)
/ ,//7////%// O ////////;MW///;;{////////% , A \ MAKSIMALNA IZGRADENOST 1405,50 m?_(0.50)
Vg~ 2 ////// /,//[v,,,'/ ////// //// / : \ DDOZVOLJENA SPRATNOST Su+P+1
(47 7474747 A //)/’///%.////// /// % \ DOZVOLJENA VISINA /m
W 2y e A, Y sy 2% 7 \
7 // Y t////,f /////// /////// /// //// /// - / Xo \ OSTVARENA ZAUZETOST 640,39 m? (0.23)
// //%///,/ Y //////'}///// Y, // // \ OSTVARENA IZGRADENOST 1404,95 m? (0.499)
/ ///////,////:;/// % ""4///// 3 \\ OSTVARENA SPRATNOST 2Po+SusP+1
"’// 7 / X // / \ VISINA 840m
X g ////// / /// % \\\ PROJEKTANT: INVESTITOR:
// o \ OLIVER-ING {5820 o PETROVIC PREDRAG
7, // _ 0 N Objekat Lokacia:  UP 3, zona 6, kp. br. 344773, 545214, 545205,
HOTEL 3452/16, 3455/ 1 34561 KO Novi Bar - DSL
) % / “Saktor 54, Ratac-zelenl pojas”, Opétina Bar
7% / \ oy, Jelena Radorjeé specaciarh. e oK eSenE
v \ N i:::]gm. Jolena Radn"iiém Do temcke domenacie Razmira
% \ Saradnik/ci:  Nermin Destanovic d.ia. Prilog Br.prioga  Br. sirane
A AN e e am Stuacie sa osnovom prizemija  A01.3
L% > ~
6 /,:I/,,/ N Datum izrade i M.P. Maj 2026 Datum revizije i M.P.
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346212/ ™. Y N

52113 345214 ™
3 oy 3452132 I-\-

5

/ i
15217 3452(31 NN
7123 3452059, “a\,,
W63 3as362 3452/60 . N

702

g 6476 4676

3:1-4?1'22 S E‘EEI'E
5 5 B, \3 3283/4
N /‘ﬁzm\\:ﬁﬁma 3452148 ‘*wh-.aH N o sz
; / plita NS

3452157 /.1/\ |

'\\I P
i 4

S e S N
" A AR 345212 S
R // <, bd/' ‘“’x\\\
Koordinate taéaka parcelacije: LS 3452;2 3 52!’24/‘ b\x \\ \»\

Broj taéke6589194\.(35 466)2375_41 3452||-53.'ll 34—52 [35 __.‘——-\\

6589183.57 4664362.46

6589167.76 4664402.93 3452(51

6589163.07 4664406.12

LEGENDA

6589204.56 4664389.09

6589203.62 4664390.06
6589200.22 4664392.14

Asfalt Parking

D

1
2
3
4
5 6589181.81 4664360.34
6
7
8
9

6589199.05 4664392.49

& o
325 E." & ’\» :
10 6589164.58 4664404.97 i BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP

11 6589174.71 4664399.94

| ,‘ / S-EEE'JIE' L .» Br - Naziv Etaze Povréina'

12 6589166.14 4664403.90

13 6589169.44 4664402.04

14 6589171.16 4664401.25

15 6589172.91 4664400.55

16 6589200.70 4664391.97

17 6589201.16 4664391.78
18 6589201.62 4664391.56

19 6589202.05 4664391.31

Br Povrsina
20 6589202.47 4664391.04

01 | Podrum -2 66.03
\ ‘,A 02 | Suteren 534.78
/‘ 03 | Prizemlje 640.39
5\.\‘\% 3 ‘ ; 04 | Prvi Sprat 163.75
g e Ukupno BGP po UTU 1,404.95 m?
SO 'aze.am
|
el 5
!
e

\ . S_EH,E,'E BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP
AR N

fr E-Bfl? 01 |01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 750.44
21 6589202.81 4664390.79 345? 9 \ oy / 32 02 | 02 BGP Podruma-1 Garaza 27063
25 68916163 4564407 34 | UKUPNO L0107 o
24 6589160.73 4664403.84 3.45? [ 644813 H‘x;»\‘, - UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA
25 6589159.44 4664395.48 / W, e, iy e , «] Br Naziv Etaze Povrdina
26 6589158.61 4664392.05 3&5?,!’4 /4‘.‘ & e 0 01 |01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 75044
27 658915527 4664375.44 S “:,A_ 3455 i / ~ 01 |01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP 66.03
28 6589153.88 4664375.62 N 34 52}'5[} PR £ ||' S / T 02 |02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63
29 6589151.56 4664375.92 ok ) / 345{] 5 "y 02 |02 BGP Suterena 534.78
30 6589142.03 4664377.14 . ’ o T, . 03 | 03 BGP Prizemlja 64039
S meEn i e 3-:1.4?.& 34532“;3{1 a /3455 ) 34.5[;_{[5 “ % E'E EEI‘E 04 | 04 BGP Prvi Sprat 16375
32 6589132.81 4664378.57 ‘x by, 4 x ) UKUPNO 2,426.02 m*
33 658913219 4664378.70 N Sy Rt // I:]f-'-‘l-' o P 3
34 6589118.55 4664381.59 3 /‘ 34ﬁ ""'\-\.\\ T PARAMETRI PO URBANISTICKO - TEHNICKIM USLOVIMA
L r»; g “| DOZVOLJENI PARAMETRI
35 658911296 4664375.80 A 344'.-'! 18 3d4 T.f1 7. / 34602 B e
: : e . “-—-. T ! Ry M [inchiazcuomos Saest v (050
37 6589107.37 4664370.86 e / f T e, [ uene s 00
38 6589167.49 4664340.55 o ! s ’ T oomvoumavsa /m
Koordinate Gradjevinske Linije + ﬂdﬁﬂﬁ'/ 3'46&" ) OSTVARENA ZAUZETOST 610,39 m 0.23)
- OSTVARENA IZGRADENOST 1404,95 m? (0.499)
', - OSTVARENA SPRATNOST 2Po+Su+P+1
12 6589201.97 4664384.57 / Sd' E1 'r1 VISINA s.40m
13 6589200.03 4664386.58 345 -'| JI'Er PROJEKTANT NVESTITOR
14 6589198.76 4664387.36 OLIVER-ING {500 Sz suova PETROVIC PREDRAG
15 6589173.24 4664395.16 AAETI6 - R ————
16 6589160.42 4664401.84 HOTEL 452716, 34551 134581 KO Mo Bor- 051
22 6589124.10 4664380.14 : D RIESENE
23 6589119.56 4664375.44 344717 g BE——
24 6589145.60 4664360.11 I'I E — — ARHTERTURA — B“‘”
25 6589172.82 4664347.67 34_52 e
26 6589183.56 4664329.39

Datum izrade i M.P. Me) 2025 Datum revizije i M.P.




OLIVER-ING

OSNOVE A.02




LEGENDA

Amiranibeton Giter blok Tomoioada | Hirozlacia Cepasta membrana
Keramika Parket Zeenapoviing  Behaton loce Uz
Astalt Parking Granica UP Gradeinska o

Povrsine Podrum-2 koje ne ulaze u BGP

Br. Naziv Prostorije ‘ Povrsina

Pomocne I Tehnicke Prostorije

05 | Magacin i servis opreme i namjestaja 240.88
17 | Hodnik 17.27
18 C!stema za tehnick.u vodu 13571
Cisterna vode za pice
18 | Garaza za skutere 67.29
18 | Magacin Mobilijara 61.89
18 | Magacin Veseraja 73.01
18 | Otpad 4.17
18 | Veseraj 47.30
19 | Ciscenje i pranje Mobilijara 13.27
Ukupno Neto 660.79 m*
Ukupno Bruto 750.44 m?
Povrsine Podrum-2 koje ulaze u BGP
Br. ‘ Naziv Prostorije Povrsina
Kuhinja
03 | Kuhinja 55.71
Ukupno Neto 55.71 m?
Ukupno Bruto 66.03 m?
BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP
Br Naziv Etaze Povrsina
01 | Podrum -2 66.03
02 |Suteren 534.78
03 | Prizemlje 640.39
04 | Prvi Sprat 163.75
Ukupno BGP po UTU 1,404.95 m?*

BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP

Br Povrsina

01 |01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 750.44

02 | 02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63
UKUPNO 1,021.07 m?

UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA

Br Naziv Etaze Povrsina

01 |01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 75044

01 |01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP 66.03

02 |02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63

02 | 02 BGP Suterena 534.78

03 |03 BGP Prizemlja 640.39

04 | 04 BGP Prvi Sprat 163.75
UKUPNO 2,426.02 m*

PARAMETRI PO URBANISTICKO - TEHNICKIM USLOVIMA

DDOZVOLJENI PARAMETRI

POVRSINA URBANISTICKE PARCELE 2811,00 m?
MAKSIMALNA ZAUZETOST 843,30 m? (030)
MAKSIMALNA IZGRADENOST 1405,50 m* (0.50)
DOZVOLJENA SPRATNOST Su+P+1
DOZVOLJENA VISINA /m
OSTVARENA ZAUZETOST 640,39 m? (0.23)
OSTVARENA IZGRADENOST 1404,95 m? (0.499)
OSTVARENA SPRATNOST 2Po+Su+P+1
VISINA 840m
PROJEKTANT: INVESTITOR:

OLIVER-ING {532 PETROVIC PREDRAG

Objekat: Lokacja: _UP 3, ona 6, K.p. br. 34473, 3452/4, 3452/5,

HOTEL 3452/16, 3455/1 13456/1 KO Novi Bar - DSL
“Sektor 54, Ratac-zelen! pojas”, Opétina Bar

Glavni R Vrsta tehnicke dokumentaciie:
inzenjer: Jelena Radonjié spec.sciarh,, IDEJNO RIESENJE
0dgOVOrni jetena Radoniic ses ectantt, | Dio tehnicke dokumentaciie: Razmjera
inzenjer: ! ARHITEKTURA 1:100
Saradnik/ci:  Nermin Destanovic d.ia. Prilog Br.prioga  Br. sirane
Eldin Kanalié spec.sci.arh
Armin Mule spec.sc arh Osnova Podruma -2 AD22

Datum izrade i M.P. Ma) 2026 Datum revizije i M.P.
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LEGENDA

[reassensesrey|

Termoizolacia

[ ] ] =T

Keramika Parket Zelena povisina Behaton ploce

Giter blok

Hidroizolacija Cepasta membrana
- @

Asfalt Parking Granica UP Gradevinska fnja

Povrsina Suterena

Br. Prostorija ‘ Povrsina
03 Povrsine Suterena, Apartman 05
01 |Hodnik 6.60
02 |WC 4.86
03 | Dnevni Boravak 62.23
04 | Degazman 545
05 | Spavaca Soba 01 26.71
06 | Kupatilo 01 16.48
07 | Spavaca Soba 02 23.70
08 | Kupatilo 02 8.83
Ukupno Neto Apartman 05 154.86 m?
03 Povrsine Suterena, Apartman 06
01 | Dnevni Boravak 48.77
02 |WC 3.27
03 | Spavaca Soba 29.72
04 | Kupatilo 5.24
Ukupno Neto Apartman 06 87.00 m?
03 Povrsine Suterena, Restoran
01 |Restoran 64.75
02 | Lacarte 17.26
03 | Zenski Toalet 3.94
04 | Muski Toalet 341
04 | Toalet za lica sa posebnim potrebama 6.08
Ukupno Neto Restoran 95.44 m?
03 Povrsine Suterena, Wellness i SPA
101 | Hodnik 433
03 |WC 2.94
04 | Kupatilo 4.84
05 | Recepcija 6.31
06 | Hodnik 7.16
07 | Masaza 6.59
08 | Hidromasaza 7.05
09 |Sauna 11.44
10 | Teretana 72.47
13 | Kupatilo 31.25
13 | Lift 342
Ukupno Neto Wellness i SPA 157.80 m?
Ukupno Neto Suterena 495.10 m*
Ukupno Bruto Suterena 534.78 m?

Povrsine Podrum-1 koje ne ulaze u BGP

Br. \ Naziv Prostorije \ Povrsina
Garaza
01 |Rent A Car 252.68
Ukupno Neto Podruma-1 252.68 m?
Ukupno Bruto Podruma-1 270.63 m*
BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP
BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP | | B/ Naziv Etaze Povréina
Br Povriina 01 | Podrum -2 66.03
01 | 01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 75044 | |02 |Suteren 534.78
02 | 02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63 | |03 | Prizemlje 640.39
UKUPNO 1,021.07 m? | |04 | Prvi Sprat 163.75
UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA Ukupno BGP po UTU 1,404.95 m?
Br Naziv Etaze Povrsina PARAMETRI PO URBANISTICKO - TEHNICKIM USLOVIMA
01 | 01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 750.44 | | DOZ/OLIENI PARAMETRI
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE 2811,00 m?
01 |01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP 66.03 | [ MAKSIMALNA ZAUZETOST 4330 m (030)
MAKSIMALNA IZGRADENOST 405,50 m* (0.50)
02 | 02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63 | oo e
02 | 02 BGP Suterena 534.78 | [ pozvouena visina /m
. . OSTVARENI PARAMETRI
03 |03 BGP PrlzemIJa 640.39 OSTVARENA ZAUZETOST 640,39 m? (0.23)
04 | 04 BGP Prvi Sprat 163.75 OSTVARENA IZGRADENOST 1404,95 m? (0.499)

OSTVARENA SPRATNOST

2Po+Su+P+1

2
UKUPNO 2,426.02 m VISINA 840m
PROJEKTANT: INVESTITOR:
. OLIVER-ING &0 0 avoun PETROVIC PREDRAG
N Objekat: Lokacja: _UP 3, ona 6, K.p. br. 34473, 3452/4, 3452/5,
T HOTEL 3452/16, 3455/1 1 3456/1 KO Novi Bar - DSL.

“Sektor 54, Ratac-zelen! pojas”, Opétina Bar

Glavni Vrsta tehniéke dokumentacije:
el Jelena Radonji¢ spec.s
inzenjer: pe

IDEJNO RJESENJE

Odgovomijiena Radonjic spec.s Dio tehnicke dokumentacije:

Razmjera
1:100

inzenjer: ARHITEKTURA

Saradnikici:  Nermin Destanovic d.i.a. Prilog Br.prioga  Br. strane
Eldin Kanalié spec.sci.arh
Armin MUl spec.sciarh Osnova Suterena | Podruma -1 A.02.3

Datum izrade i M.P. Ma) 2026 Datum revizije i M.P.




LEGENDA

e Waozada  Copstamertiana
[ ] I A
Keamia et Zaeporii sahaon lote o
ot Parking o UP P

Povrsina Prizemlja

Br. \ Naziv Prostorije \ Povrsina
Apartman 02
01 | Dnevni Boravak 86.64
02 |WC 7.98
03 | Spavaca Soba 25.62
04 | Garderober 6.35
05 | Kupatilo 14.26
06 | Ostava 3.70
Ukupno Neto Apartman 02 144.55 m?
Apartman 03
01 | Hodnik 7.92
02 | Kupatilo 4.48
03 | Dnevni Boravak 76.93
05 | Kupatilo 01 10.30
06 | Degazman 5.00
07 | Spavaca Soba 22.99
08 | Kupatilo 02 5.66
Ukupno Neto Apartman 03 133.28 m?

Apartman 04

01 | Hodnik 19.00
02 | Kupatilo 03 6.20
03 | Spavaca Soba 01 22.87
04 | Kupatilo 01 9.42
05 | Spavaca Soba 02 23.85
06 | Kupatilo 02 9.41
07 | Dnevni Boravak 72.32
Ukupno Neto Apartman 04 163.07 m?
Recepcija
|01 | Vjetrobran 5.31
No2 Recepcija i Lobi 25.04
03 | Novine 135
04 | Turisticke Ponude 1.64
05 | Suvenirnica 2.00
05 |Toalet 4.55
06 | Internet 6.87
Ukupno Neto Recepcija 46.76 m?

Zajednicke Prostorije

01 |Hol 9.94
02 | Stepeniste 7.89
10 | Lift 342
Ukupno Neto Zajednicke Prostorije 21.25 m?
Ukupno Neto Prizemlja 508.91 m?
Ukupno Bruto Prizemlja 640.39 m?
BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP
Br Naziv Etaze Povrsina
01 |Podrum -2 66.03
02 | Suteren 534.78
03 | Prizemlje 640.39
04 | Prvi Sprat 163.75
Ukupno BGP po UTU 1,404.95 m?

BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP

Br Povrsina

01 |01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 750.44

02 | 02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63

2
UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA UKUPNO 1,021.07 m
Naziv Etaze Povriina PARAMETRI PO 1€KO - TEHNICKIM USLOVIMA
01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 750.44 | [ DoZvoUEM
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE 2811,00 m?
01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP 66.03 | [ MAKSIMALNA ZAUZETOST 84330 m? (030)
MAKSIMALNA IZGRADENOST 1405,50 m* (0.50)
02 BGP POdruma-1 Garaza 27063 DOZVOLJENA SPRATNOST Su+P+1
02 BGP Suterena 534.78 | | pozvouena visina /m
03 BGP Pnzeml-la 64039 OSTVARENA ZAUZETOST 640,39 m? (0.23)
04 BGP PW' Sprat 1 6375 OSTVARENA IZGRADENOST 1404,95 m? (0.499)
(OSTVARENA SPRATNOST 2Po+Su+P+1
UKUPNO 2,426.02 m* | [ona B40m
PROJEKTANT: INVESTITOR:
OLIVER-ING {532 PETROVIC PREDRAG
- Objekat: Lokacia: UP 3, Zona 6, k.p. br. 544773, 3452/, 545255,
. HOTEL 3452/16, 3455/ 1 34561 KO Novi Bar - DSL
S “Sektor 54, Ratac-zelenl pojas”, Opétina Bar
I ~ Glavni Vrsta tehnicke dokumentacije:
L ngonjor Jelena Radonjié spec.sci.ar |DEJNO RUESENJE
S i Dio tehnicke dokumentacil R
<., 2:::]‘;1"" Jelena Radonji¢ sEc.scgi. E o tehnicke °A“R':T_;_‘E;‘_Jl_°l]m ezmjera
Saradnik/ci:  Nermin Destanovic d.i.a. Prilog: Br. priloga Br. strane
Eldin Kanali¢ spec.sci.arh
‘Armin Mulié spec.sci.arh Osnova Prizemlja AD24

Datum izrade i M.P. Ma) 2026 Datum revizije i M.P.
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LEGENDA

E— | e A @
o - Pty
Povrsina Sprata
Br. ‘ Naziv Prostorije ‘ Povrsina
Apartman 1
01 | Dnevni Boravak 79.27
02 |WC 3.13
03 | Spavaca Soba 25.84
04 | Kupatilo 12.03
Ukupno Neto Apatman 01 120.27 m?
| Zajednicke Prostorije
01 |Hodnik 8.34
02 | Stepeniste 7.89
Ukupno Neto Zajednicke Prostorije 16.23 m?
Ukupno Neto Sprata 136.50 m?
Ukupno Bruto Sprata 163.75 m?
BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP
Br Naziv Etaze Povrsina
01 | Podrum -2 66.03
02 | Suteren 534.78
03 | Prizemlje 640.39
04 | Prvi Sprat 163.75
Ukupno BGP po UTU 1,404.95 m?*

BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP

Br Povrsina

01 |01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 750.44

02 | 02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63
UKUPNO 1,021.07 m?

UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA

Br Naziv Etaze Povrsina

01 |01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 75044

01 |01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP 66.03

02 |02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63

02 | 02 BGP Suterena 534.78

03 |03 BGP Prizemlja 640.39

04 | 04 BGP Prvi Sprat 163.75

UKUPNO

2,426.02 m*

PARAMETRI PO URBANISTICKO - TEHNICKIM USLOVIMA

DDOZVOLJENI PARAMETRI

POVRSINA URBANISTICKE PARCELE 2811,00 m?

MAKSIMALNA ZAUZETOST 843,30 m? (030)

MAKSIMALNA IZGRADENOST 1405,50 m* (0.50)

DOZVOLJENA SPRATNOST Su+P+1

DOZVOLJENA VISINA /m

OSTVARENI

OSTVARENA ZAUZETOST 640,39 m? (0.23)

OSTVARENA IZGRADENOST 1404,95 m? (0.499)

OSTVARENA SPRATNOST 2Po+Su+P+1

VISINA 840m

PROJEKTANT: INVESTITOR:

OLIVER-ING &30 suom PETROVIC PREDRAG

Objekat: Lokacja: _UP 3, ona 6, K.p. br. 34473, 3452/4, 3452/5,
HOTEL 3452/16, 3455/1 1 3456/1 KO Novi Bar - DSL

“Sektor 54, Ratac-zelenl pojas”, Opétina Bar
Glavni Vrsta tehnicke dokumentacije:

inzenjer:

Jelena Radonjic spec.sci.ath
pega e IDEJNO RIESENJE
0UgOVOMI jejena Radoniic speo.sorartl, | Do tenicke dokumentacie Razmjera

inzenjer: ARHITEKTURA
Saradnik/ci:  Nermin Destanovic d.i.a. Prilog:

Eldin Kanali¢ spec.sci.arh

Armin Mule spec.sc arh Osnova Sprata

Br.prioga  Br. strane

A025

Datum izrade i M.P. Ma) 2026 Datum revizije i M.P.




LEGENDA

7 R

NN CNEN

Giter blok Tamoiolacja | HEwzolcia Cepasta membrana
\ [ ] O A
Ko o e NI T

Asfalt Parking Granica UP Gradevinska lnja

BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP

Br Naziv Etaze Povrsina

01 | Podrum -2 66.03

02 | Suteren 534.78

03 | Prizemlje 640.39

04 | Prvi Sprat 163.75
Ukupno BGP po UTU 1,404.95 m?*

BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP

Br Povrsina

01 |01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 750.44

02 | 02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63
UKUPNO 1,021.07 m?

UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA

Br Naziv Etaze Povrsina

01 |01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 75044

01 |01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP 66.03

02 |02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63

02 | 02 BGP Suterena 534.78

03 |03 BGP Prizemlja 640.39

04 | 04 BGP Prvi Sprat 163.75
UKUPNO 2,426.02 m*

PARAMETRI PO URBANISTICKO - TEHNICKIM USLOVIMA

DDOZVOLJENI PARAMETRI

POVRSINA URBANISTICKE PARCELE 2811,00 m?
MAKSIMALNA ZAUZETOST 843,30 m? (030)
MAKSIMALNA IZGRADENOST 140550 m?_(0.50)
DOZVOLJENA SPRATNOST Su+P+1
DOZVOLJENA VISINA /m
OSTVARENA ZAUZETOST 640,39 m? (0.23)
OSTVARENA [ZGRADENOST 1404,95 m? (0.499)
(OSTVARENA SPRATNOST 2Po+Su+P+1
VISINA 8,40 m
PROJEKTANT: INVESTITOR:
ZGRADAMONRUS.

OLIVER-ING  {ia0 I Gz suova PETROVIC PREDRAG
Obiekat: Cokacia.UP3, zona 6, Kp. br. 544715, 345214, 545205,

HOTEL 3452116, 3455/1 1 3456/1 KO Novi Bar - DSL

“Sktor 54, Ratac-zelenl pojes”, Opéina Bar
Glavni R Vrsta tehnicke dokumentaciie:
inzenjer: Jelena Radonjié spec.sciarh,, IDEJNO RIESENJE
Odgovorni Jel Radonjié . sch ' Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera
nzonjer: o oG speeserar ARHITEKTURA 100
Saradnik/ci:  Nermin Destanovic d.ia. Prilog Br.prioga  Br. sirane
Eldin Kanalié spec.sci.arh
i M spec a0 arh Osnova Krova A026

Datum izrade i M.P. Ma) 2026 Datum revizije i M.P.




OLIVER-ING

OPREMA | NAMJESTAJ A.03




LEGENDA

Amiranibeton Giter blok Tomoioada | Hirozlacia Cepasta membrana
Keramika Parket Zeenapoviing  Behaton loce Uz
Astalt Parking Granica UP Gradeinska o

Povrsine Podrum-2 koje ne ulaze u BGP

Br. Naziv Prostorije ‘ Povrsina

Pomocne I Tehnicke Prostorije

05 | Magacin i servis opreme i namjestaja 240.88
17 | Hodnik 17.27
18 C!stema za tehnick.u vodu 13571
Cisterna vode za pice
18 | Garaza za skutere 67.29
18 | Magacin Mobilijara 61.89
18 | Magacin Veseraja 73.01
18 | Otpad 4.17
18 | Veseraj 47.30
19 | Ciscenje i pranje Mobilijara 13.27
Ukupno Neto 660.79 m*
Ukupno Bruto 750.44 m?
Povrsine Podrum-2 koje ulaze u BGP
Br. ‘ Naziv Prostorije Povrsina
Kuhinja
03 | Kuhinja 55.71
Ukupno Neto 55.71 m?
Ukupno Bruto 66.03 m?
BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP
Br Naziv Etaze Povrsina
01 |Podrum -2 66.03
02 |Suteren 534.78
03 | Prizemlje 640.39
04 | Prvi Sprat 163.75
Ukupno BGP po UTU 1,404.95 m?*

BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP

Br Povrsina

01 |01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 750.44

02 | 02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63
UKUPNO 1,021.07 m?

UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA

Br Naziv Etaze Povrsina

01 |01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 75044

01 |01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP 66.03

02 |02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63

02 | 02 BGP Suterena 534.78

03 |03 BGP Prizemlja 640.39

04 | 04 BGP Prvi Sprat 163.75
UKUPNO 2,426.02 m*

PARAMETRI PO URBANISTICKO - TEHNICKIM USLOVIMA

DDOZVOLJENI PARAMETRI

POVRSINA URBANISTICKE PARCELE 2811,00 m?
MAKSIMALNA ZAUZETOST 843,30 m? (030)
MAKSIMALNA IZGRADENOST 1405,50 m?_(0.50)
DOZVOLJENA SPRATNOST Su+P+1
DOZVOLJENA VISINA /m
OSTVARENI
OSTVARENA ZAUZETOST 640,39 m? (0.23)
OSTVARENA [ZGRADENOST 1404,95 m? (0.499)
(OSTVARENA SPRATNOST 2Po+Su+P+1
VISINA 8,40 m
PROJEKTANT: INVESTITOR:
ZGRADAMONRUS.,

OLIVER-ING  {ia0 I Gz suova PETROVIC PREDRAG
Obiekat: Lokacia:  UP 3, zona 6, kp. br. 344773, 545214, 545205,

HOTEL 3452116, 3455/1 1 3456/1 KO Novi Bar - DSL

“Sektor 54, Ratac-zelen! pojas”, Optina Bar
Glavni R Vrsta tehnicke dokumentacile:
inzenjer: Jelena Radonjié spec.sciarh, IDEINO RIESENJE
0dgOVOrni jetena Radoniic ses ectantt, | Dio tehnicke dokumentaciie: Razmjera
inzenjer: ! ARHITEKTURA 1:100
Saradnik/ci:  Nermin Destanovic d.ia. Prilog Br.prioga  Br. sirane
Eldin Kanalié spec.sci.arh p i
A Ml apes o Osnova Podruma -2 oprema i, 5

namjesta)

Datum izrade i M.P. Ma) 2026 Datum revizije i M.P.




LEGENDA

[reassensesrey|

Termoizolacia Cepasta membrana

Armirani beton

Giter blok Hidroizolacia

Keramika Parket

|

Zelena povisina Behaton ploce Ulaz

S

Asfalt Parking Granica UP Gradevinska fnja

Povrsina Suterena

Br. Prostorija ‘ Povrsina
03 Povrsine Suterena, Apartman 05
01 |Hodnik 6.60
02 |WC 4.86
03 | Dnevni Boravak 62.23
04 | Degazman 545
05 | Spavaca Soba 01 26.71
06 | Kupatilo 01 16.48
07 | Spavaca Soba 02 23.70
08 | Kupatilo 02 8.83
Ukupno Neto Apartman 05 154.86 m?
03 Povrsine Suterena, Apartman 06
01 | Dnevni Boravak 48.77
02 |WC 3.27
03 | Spavaca Soba 29.72
04 | Kupatilo 5.24
Ukupno Neto Apartman 06 87.00 m?
03 Povrsine Suterena, Restoran
01 |Restoran 64.75
02 | Lacarte 17.26
03 | Zenski Toalet 3.94
04 | Muski Toalet 341
04 | Toalet za lica sa posebnim potrebama 6.08
Ukupno Neto Restoran 95.44 m?
03 Povrsine Suterena, Wellness i SPA
101 | Hodnik 433
03 |WC 2.94
04 | Kupatilo 4.84
05 | Recepcija 6.31
06 | Hodnik 7.16
07 | Masaza 6.59
08 | Hidromasaza 7.05
09 |Sauna 1144
10 | Teretana 72.47
13 | Kupatilo 31.25
13 | Lift 342
Ukupno Neto Wellness i SPA 157.80 m?
Ukupno Neto Suterena 495.10 m*
Ukupno Bruto Suterena 534.78 m?

Povrsine Podrum-1 koje ne ulaze u BGP

Br. \ Naziv Prostorije \ Povrsina
Garaza
01 |Rent A Car 252.68
Ukupno Neto Podruma-1 252.68 m?
Ukupno Bruto Podruma-1 270.63 m*
BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP
BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP | | B Naziv Etaze Povréina
Br Povréina 01 | Podrum -2 66.03
01 | 01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 75044 | |02 |Suteren 534.78
02 | 02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63 | |03 | Prizemlje 640.39
UKUPNO 1,021.07 m? | |04 | Prvi Sprat 163.75
UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA Ukupno BGP po UTU 1,404.95 m?
Br Naziv Etaze Povrsina PARAMETRI PO URBANISTICKO - TEHNICKIM USLOVIMA
01 | 01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 750.44 ::f;’:;‘:;::mxg:;ﬂmg —
01 |01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP 66.03 | [ MAKSIMALNA ZAUZETOST 4330 m (030)
MAKSIMALNA IZGRADENOST 405,50 m* (0.50)
02 |02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63 | (oot sommos e
02 | 02 BGP Suterena 534.78 | [ pozvouena visina /m
. . OSTVARENI PARAMETRI
03 03 BGP PrlzemIJa 64039 OSTVARENA ZAUZETOST 640,39 m? (0.23)
04 | 04 BGP Prvi Sprat 163.75 OSTVARENA IZGRADENOST 1404,95 m? (0.499)

OSTVARENA SPRATNOST 2Po+Su+P+1

2
UKUPNO 2,426.02 m VISINA 840m
PROJEKTANT: INVESTITOR:
. OLIVER-ING &0 0 avoun PETROVIC PREDRAG
N Objekat: Lokacja: _UP 3, ona 6, K.p. br. 34473, 3452/4, 3452/5,
T HOTEL 3452/16, 3455/1 1 3456/1 KO Novi Bar - DSL.

“Sektor 54, Ratac-zelen! pojas”, Opétina Bar

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Glavni
inzenjer:

Jelena Radonjic spec.sc.arh.
!:r f
Jelena Radonjié spec.sclart;

Odgovorni Dio tehnicke dokumentacie: Razmjera
inzenjer: ARHITEKTURA 1:100
Saradnikici:  Nermin Destanovic d.ia. Prilog: Br. prilga_ Br. strane
Eldin Kanalié spec.sci arh i E
i M spec s ©Osnova Suterana i Podruma -1, 5
oprema I namjeta)

Datum izrade i M.P. Ma) 2026 Datum revizije i M.P.




LEGENDA
—e==. & |
Povrsina Prizemlja
Br. \ Naziv Prostorije \ Povrsina
Apartman 02
01 | Dnevni Boravak 86.64
02 |WC 7.98
03 | Spavaca Soba 25.62
04 | Garderober 6.35
05 | Kupatilo 14.26
06 | Ostava 3.70
Ukupno Neto Apartman 02 144.55 m?
Apartman 03
01 | Hodnik 7.92
02 | Kupatilo 4.48
03 | Dnevni Boravak 76.93
05 | Kupatilo 01 10.30
06 | Degazman 5.00
07 | Spavaca Soba 22.99
08 | Kupatilo 02 5.66
Ukupno Neto Apartman 03 133.28 m?

Apartman 04

01 | Hodnik 19.00
02 | Kupatilo 03 6.20
03 | Spavaca Soba 01 22.87
04 | Kupatilo 01 9.42
05 | Spavaca Soba 02 23.85
06 | Kupatilo 02 9.41
07 | Dnevni Boravak 72.32
Ukupno Neto Apartman 04 163.07 m?
Recepcija
*y./01 | Vjetrobran 5.31
102 | Recepcija i Lobi 25.04
03 | Novine 135
04 | Turisticke Ponude 1.64
05 | Suvenirnica 2.00
05 |Toalet 4.55
06 | Internet 6.87
Ukupno Neto Recepcija 46.76 m?

Zajednicke Prostorije

01 |Hol 9.94
02 | Stepeniste 7.89
10 | Lift 342
Ukupno Neto Zajednicke Prostorije 21.25 m?
Ukupno Neto Prizemlja 508.91 m?
Ukupno Bruto Prizemlja 640.39 m?
BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP
Br Naziv Etaze Povrsina
01 |Podrum -2 66.03
02 | Suteren 534.78
03 | Prizemlje 640.39
04 | Prvi Sprat 163.75
Ukupno BGP po UTU 1,404.95 m?

BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP

Br Povrsina
01 |01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 750.44
02 |02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63
2
UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA UKUPNO 1,021.07 m
Naziv Etaze Povréina PARAMETRI PO URBANISTIEKO - TEHNIEKIM USLOVIMA
N DOZVOLJENI PARAMETRI
ru - .| . Pr. 5 POVRSINA URBANISTICKE PARCELE 2811,00 m?
01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. P 750.44
- MAKSIMALNA ZAUZETOST 843,30 m (030)
01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP 66.03 | oA zoromos oo (050
02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63 | | pozvoLJENA SPRATNOST Su+P+1
02 BGP Suterena 534.78 | [DOZVOLENAVISINA m
03 BGP Prizemlja 640.39 | | ostvarenazauzerost 640,39 m? (0.23)
- OSTVARENA [ZGRADENOST 1404,95 m? (0.499)
04 BGP Prvl Sprat 1 63'75 (OSTVARENA SPRATNOST 2Po+Su+P+1
UKUPNO 2,426.02 m? | | visna 840m
PROJEKTANT: INVESTITOR:
OLIVER-ING {33t avon PETROVIC PREDRAG
. bjerat Lokacia UPB. zona €, kp. br. SA47/3, 545274, 545205,
e HOTEL 3452/16, 3455/ 1 34561 KO Novi Bar - DSL
S “Sktor 54, Ratac-zelenl pojes”, Opéina Bar
T Glavni Vrsta tehnicke dokumentaciie:
e benjer.  Jelena Radonié specsciarh, |DEING RUEBENIE
T E::;‘:rm' Jelena Radonjié sEc.scgi. E Dio tehnicke "°:“R"F“T_;_‘:geum Rezmjera
Saradnik/ci:  Nermin Destanovic d.ia. Prilog: Br.prioga  Br. sirane

Eldin Kanalié spec.sci.arh Osnova Prizemlja oprema i

Armin Mulié h
rmin Muli spec.sci nam) AD34

Datum izrade i M.P. Ma) 2026 Datum revizije i M.P.




/

7, e,

LEGENDA

E— | e A @
. - P
Povrsina Sprata
Br. ‘ Naziv Prostorije ‘ Povrsina
Apartman 1
01 | Dnevni Boravak 79.27
02 |WC 3.13
03 | Spavaca Soba 25.84
04 | Kupatilo 12.03
Ukupno Neto Apatman 01 120.27 m?
| Zajednicke Prostorije
01 |Hodnik 8.34
02 | Stepeniste 7.89
Ukupno Neto Zajednicke Prostorije 16.23 m?
Ukupno Neto Sprata 136.50 m?
Ukupno Bruto Sprata 163.75 m?
BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP
Br Naziv Etaze Povrsina
01 | Podrum -2 66.03
02 | Suteren 534.78
03 | Prizemlje 640.39
04 | Prvi Sprat 163.75
Ukupno BGP po UTU 1,404.95 m?*

BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP

Br Povrsina

01 |01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 750.44

02 | 02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63
UKUPNO 1,021.07 m?

UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA

Br Naziv Etaze Povrsina

01 |01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 75044

01 |01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP 66.03

02 |02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63

02 | 02 BGP Suterena 534.78

03 |03 BGP Prizemlja 640.39

04 | 04 BGP Prvi Sprat 163.75

UKUPNO

2,426.02 m*

PARAMETRI PO URBANISTICKO - TEHNICKIM USLOVIMA

DDOZVOLJENI PARAMETRI

POVRSINA URBANISTICKE PARCELE 2811,00 m?
MAKSIMALNA ZAUZETOST 843,30 m? (030)
MAKSIMALNA IZGRADENOST 1405,50 m?_(0.50)
DOZVOLJENA SPRATNOST Su+P+1
DOZVOLJENA VISINA /m
OSTVARENI
OSTVARENA ZAUZETOST 640,39 m? (0.23)
OSTVARENA [ZGRADENOST 1404,95 m? (0.499)
(OSTVARENA SPRATNOST 2Po+Su+P+1
VISINA 8,40 m
PROJEKTANT: INVESTITOR:
OLIVER-ING {52502 e suoun PETROVIC PREDRAG
Obiekat: Lokacia:  UP 3, zona 6, kp. br. 344773, 545214, 545205,

HOTEL 3452116, 3455/1 1 3456/1 KO Novi Bar - DSL

“Sektor 54, Ratac-zelen! pojas”, Optina Bar
Glavni R Vrsta tehnicke dokumentacile:
inzenjer: Jelena Radonjié gpec.sci.agh, IDEJNO RIESENJE
0dgOVOrni jetena Radoniic ses ectantt, | Dio tehnicke dokumentaciie: Razmjera
inzenjer: ! ARHITEKTURA 1:100
Saradnik/ci:  Nermin Destanovic d.ia. Prilog Br.prioga  Br. sirane
Eldin Kanalié spec.sci.arh i
i M spec s °’"°"'"i:‘3"’ opremai A035

Datum izrade i M.P. Maj 2026 Datum revizije i M.P.




OLIVER-ING

PRESJECI A.04




+8.40 +8.40

3 Osnova Krova . kS [ ! ‘ . 3 Osnova Krova
+7.00 o (/, ) [@ Z g S |\ %\ — +7.00
2 Krov s = 2 Krov
+4.00 11 — ( ("/ ‘ ) aw | |9 +4.00
1 Sprat T T T TSprat
il \
+0.00 /T ERET L e T 5 T T T - e B £l +0.00
0 Prizemije 1 & L ‘ ‘ ‘ ¥ ‘ ‘ X ] 0 Prizemije
7777777 > renen — - _ 1 e LEGENDA
ge ldn dd 44 E | ] I ] THEN DINNN]
1 A Armirani beton Giter blok Termoizolacija Termoizolacija EPS  Hidroizolacija Cepasta membrana
E zewLn ploce
HIENE | ] | Dz ]
Protivkorijenska Zemlja Nasip Cementni estrih Zelena Povréina
-4.00 a % < S -4.00
-1 Suteren A & p & LA -1 Suteren
TS BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP
0 4 ! Sl Br Naziv Etaze Povrsina
01 | Podrum -2 66.03
-8.00 DAVA 20 o7/ AV -8.00
2Pogup Bgarm 02 | Suteren 534.78
-3 Temelji -3 Temelji

03 | Prizemlje 640.39

4050 1050 04 | Prvi Sprat 163.75

Ukupno BGP po UTU 1,404.95 m?
1 Presjek 1-1 1:100
BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP
Br Povrsina
01 | 01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 750.44
02 | 02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63
UKUPNO 1,021.07 m?
UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA
Br Naziv Etaze Povrsina
, 01 | 01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 750.44

01 | 01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP 66.03

3 Gsnova Kiova TTIT ‘ = 14T sosoakioa| 02 | 02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63

o0 g : N 0 02 | 02 BGP Suterena 534.78

ST TRE R NI | - 03 | 03 BGP Prizemia 64039
ARER LU [ 8| IRS— . IRCAIE 04 | 04 BGP Prvi Sprat 163.75
\

I i N UKUPNO 2,426.02 m?

g L m— ' £
1 Sprat 147@ B § i l E% = ‘ ll g ' 1 Sprat
4 s = ‘ = . * " A ] PARAMETRI PO URBANISTICKO - TEHNICKIM USLOVIMA
H EIE EER IE ER g g EE E DOZVOLJENI PARAMETRI
d d d POVRSINA URBANISTICKE PARCELE 2811,00 m?
| o Dnevni Boravak Spavaca Soba 02 Spavaca Soba 01 L g Dnevni Boravak g Kupatio I VAKSIMALNA ZAUZETOST 43,30 (030)
0,00 T i e "[m £0.00 MAKSIMALNA IZGRADENOST 1405,50 m? (0.50)
< o
0 Prizemie L |- T OPrzemie [ pOZVOLIENA SPRATNOST Su+P+1
p [ — DOZVOLJENA VISINA /m
L L L e I I I I [ OSTVARENI PARAMETRI
? i T o RRlllEL OSTVARENA ZAUZETOST 640,39 m? (0.23)
e OSTVARENA IZGRADENOST 1404,95 m? (0.499)
OSTVARENA SPRATNOST 2Po+Su+P+1
-4.00 oo 2 e s s -4.00
T Suteren : 1 Suteren VISINA 840m
PROJEKTANT: INVESTITOR:
e g e %7 g i OLIVER-ING &t Im?SNLR/\li?EUDVA PETROVIC PREDRAG
Magacin Mobljara Objekat: Lokacija: UP3,zona6, k.p.. br. 3447/3, 345?/4. 3452/5,
HOTEL 3452/16, 3455/1 i 3456/1 KO Novi Bar - DSL
- -8.00 YAV S ! E o E ES | S/ IS -8 00d “Sektor 54, Ratac-zeleni pojas”, Opstina Bar
2 Po 3 p : p pi 2 Pgdrum
VBT:‘;‘EE :giemem Glavni Jel Radonic X Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
inzenjer: elena Radonjic spec.solag, IDEJNO RIESENJE
sewn - EL ot ~ o ’
Odgovomi  jgjena Radoniic spec.sciarth Dio tehni¢ke dokumentacije: Rzzz_:vygra
-10.50 -10.50 inZenjer: N ARHITEKTURA :
. =4 Situacia Saradnik/ci:  Nermin Destanovi¢ d.i.a. Prilog: Br. priloga Br. strane
Eldin Kanali¢ spec.sci.arh
Armin Muli¢ spec.sci.arh Presjeci 1-1i2-2 A.04.2
2 Presjek 2-2 1:100

Datum izrade i M.P. Maj 2025 Datum revizije i M.P.




+8.40 s " renen +8.40
3 Osnova Krova " i !—V—‘W ‘ M| ” ‘ 3 Osnova Kroval
+7.00 10 Q b 1 +7.00
2 Krov 2 Krov
] {\ NARINN| e N1 1 1 [ w ]
1184 [T Il [z I IRV [ ENR BN
ek [ [ 1. . \‘ 014
+4.00 b - ‘ b ) 2 renen b +4.00
1 Sprat 1T ¥ ‘ T ‘ q 1T 1 Sprat
3
£0.00 hBE! - senen — : oo T | 3 1000
0 Prizemlje ﬁ 0 Prizemlje
LEGENDA
Jied q PR | I ]I | INEN
& b Armirani beton Giter blok Termoizolacija TT@mm\acua EPS  Hidroizolacija Cepasta membrana
S ploce
(MR | | | zzzza e
S Protivkorijenska Zemlja Nasip Cementni estrih Zelena Povréina
-4.00 = TeRen -4.00
Asuteren |77 4 S *° | -1 Suteren
BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP
W ! Br Naziv Etaze Povriina
01 | Podrum -2 66.03
-8.00 0 U S s R S S S S S S S S S S - T B B | I N . .. I R I - R N N N SN I——————————=a sy s aS 800 |
2Podup 38 | 02 | Suteren 534.78
-3 Temelji -3 Temelji . N
s o O 03 | Prizemlje 640.39
050 1050 04 | Prvi Sprat 163.75
~4 Situacija 4 Situacija 2
Ukupno BGP po UTU 1,404.95 m
3 Presjek 3-3 1:100
BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP
Br Povrsina
01 |01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 750.44
02 | 02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63
UKUPNO 1,021.07 m?
UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA
Br Naziv Etaze Povrsina
01 |01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 750.44
' 01 | 01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP 66.03
+8.40 g — +8.40
3 0snova Kiova e sosoakoal 02 | 02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63
+7.00 717 a0 e s +7.00 02 | 02 BGP Suterena 534.78
2 Krov g B 2 Krov
03 | 03 BGP Prizemlja 640.39
n | B 04 | 04 BGP Prvi Sprat 163.75
w L . D lr . UKUPNO 2,426.02 m?
1 Sprat Y ‘ ‘ g 1 Sprat
PARAMETRI PO URBANISTICKO - TEHNICKIM USLOVIMA
DOZVOLJENI PARAMETRI
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE 2811,00 m?
o= . N MAKSIMALNA ZAUZETOST 84330 m? (0.30)
w000 &l T hERE 000 MAKSIMALNA [ZGRADENOST 1405,50 m? (0.50)
0 Prizemie 1 — OPrizemie 1 D0OZVOLIENA SPRATNOST Su+P+1
|| R DOZVOLJENA VISINA /m
OSTVARENI PARAMETRI
e | v R OSTVARENA ZAUZETOST 640,39 m? (0.23)
S OSTVARENA IZGRADENOST 1404,95 m? (0.499)
‘ OSTVARENA SPRATNOST 2Po+Su+P+1
o T | e ATER 40 | visina 8.40m
© > 7S %\ B PROJEKTANT: INVESTITOR:
iran e OLIVER-ING  Zeanss, ., PETROVIC PREDRAG
Objekat: Lokacija: UP 3, Zona 6, k.p. br. 3447/3, 3452/4, 345215,
HOTEL 3452/16, 3455/1 i 3456/1 KO Novi Bar - DSL
-8.00 SRS s SIS Y -8.00 “Sektor 54, Ratac-zeleni pojas”, Opatina Bar
2 Posg B pom i Vrsta tehnicke dokumentacije:
& emel S emel Elza:/.;;r Jelena Radonji¢ IDEJNO RJESENJE
Odgovorni Jelena Radoniic ;Sec s‘ﬁir:},‘ A Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera
050 00 inZenjer: e S ARHITEKTURA 1:100
4 Situacia 4 Situacia Saradnik/ci:  Nermin Destanovi¢ d.i.a. Prilog: Br. priloga Br. strane
Eldin Kanali¢ spec.sci.arh
Armin Mulé spec.sci arh Presjeci 331 4-4 A04.3
4 Presjek 4-4 1:100

Datum izrade i M.P. Maj 2025

Datum revizije i M.P.




OLIVER-ING

FASADE A.05




Prednja Fasada

Desna Fasada

BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP

02 | Suteren
03 | Prizemlje
04 | Prvi Sprat
Ukupno BGP po UTU

RUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP
01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
02 BGP Podruma-1 Garaza

UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA

Naziv Etaze
01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 750.44

01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP 66.03
02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63
02 BGP Suterena 534.78

03 BGP Prizemlja 640.39
04 BGP Prvi Sprat 163.75

1
2

o

=

1

2

03
4

0

04
|

N

PARAMETRI PO URBANISTICKO - TEHNICKIM USLOVIMA
DOZVOLJENI PARAMETRI

POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
MAKSIMALNA ZAUZETOST
MAKSIMALNA IZGRADENOST
DOZVOLJENA SPRATNOST
DOZVOLJENA VISINA
OSTVARENI PARAMETRI

OSTVARENA ZAUZETOST
OSTVARENA [ZGRADENOST
OSTVARENA SPRATNOST

VISINA 8,40 m

PROJEKTANT: INVESTITOR:
OLIVER-ING  &ieR I,"I/II105NI5\UZ?’BUDVA PETROVIC PREDRAG

Objekat: Lokacija: UP 3, zona 6, k.p. br. 3447/3, 3452/4, 3452/5,
HOTEL 3452/16, 3455/1 i 3456/1 KO Novi Bar - DSL
“Sektor 54, Ratac-zeleni pojas”, OpStina Bar
Glavni » . Vrsta tehnicke dokumentacije:
inzenjer: Jelena Radonjic spec.sci.afh, IDEJNO RJESENJE
AT

Odgovorni Jelena Radonjié sapc.sc :-é.ra_ Dio tehnicke dokumentacije: Raﬁ:rg;:ra
inZenjer: ARHITEKTURA :

Saradnik/ci:  Nermin Destanovic¢ d.i.a. Prilog: Br. priloga Br. strane

Eldin Kanali¢ spec.sci.arh
Armin Muli¢ spec.sci.arh Prednja i desna fasada A.05.2

Datum izrade i M.P. Maj 2025 Datum revizije i M.P.



Lijeva Fasada

Zadnja Fasada

BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP

Naziv Etaze Povrsina

66.03
02 | Suteren 534.78
03 | Prizemlje 640.39

04 | Prvi Sprat 163.75
Ukupno BGP po UTU 1,404.95 m?

RUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP
01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
02 BGP Podruma-1 Garaza

1
2

o

=

UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA

Naziv Etaze
01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr. 750.44

1

01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP 66.03
02 BGP Podruma-1 Garaza 270.63
02 BGP Suterena 534.78

2

03 BGP Prizemlja 640.39
04 BGP Prvi Sprat 163.75

03
4

o

eololielie)

PARAMETRI PO URBANISTICKO - TEHNICKIM USLOVIMA
DOZVOLJENI PARAMETRI

POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
MAKSIMALNA ZAUZETOST
MAKSIMALNA IZGRADENOST
DOZVOLJENA SPRATNOST
DOZVOLJENA VISINA -
OSTVARENI PARAMETRI

OSTVARENA ZAUZETOST
OSTVARENA [ZGRADENOST
OSTVARENA SPRATNOST

VISINA 8,40 m

~
3

PROJEKTANT: INVESTITOR:
OLIVER-ING  &ieR I,"I/II?SNISRUZ?’BUDVA PETROVIC PREDRAG

Objekat: Lokacija: UP 3, zona 6, k.p. br. 3447/3, 3452/4, 3452/5,

HOTEL 3452/16, 3455/1 i 3456/1 KO Novi Bar - DSL

“Sektor 54, Ratac-zeleni pojas”, OpStina Bar
Glavni Jel Radoniié . Vrsta tehnicke dokumentacije:
inzenjer: elena Radonjic spec.scl.ag, IDEJNO RIESENJE
T AT — .

Odgovorni Jelena Radonjié sapc c : Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera
inZenjer: R ARHITEKTURA 1:100
Saradnik/ci:  Nermin Destanovic¢ d.i.a. Prilog: Br. priloga Br. strane

Eldin Kanali¢ spec.sci.arh
Armin Muli¢ spec.sci.arh Lijeva i zadnja fasada A.05.3

Datum izrade i M.P. Maj 2025 Datum revizije i M.P.



OLIVER-ING

3D VIZUELIZACIJA OBJEKTA A.06
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