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1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

Investitor: 

Objekat: 

Vrsta tehničke dokumentacije: 

Za građenje / izvođenje radova: 

Projektant: 

Odgovorno lice: 

Odgovorni projektant: 

Mesto i datum: 

Predrag Petrović 
Bar, Crna Gora 

HOTEL Po+Su+P+1 
UP 3, zona 6, k.p. br. 3447/3, 3452/4, 3452/5, 
3452/16, 3455/1 i 3456/1 KO Novi Bar – DSL “Sektor 
54, Ratac-zeleni pojas”, Opština Bar

Idejno rešenje 

Nova gradnja 

OLIVER-ING d.o.o. 

Oliver Stojanović, dipl. inž. građ. 

Jelena Radonjić dipl. inž. arh. 

Budva, april 2025. 



el. potpis revidenta el. potpis projektanta 

HOTEL 2Po+Su+P+1 OBJEKAT2 

UP 3, zona 6, k.p. br. 3447/3, 3452/4, 3452/5, 3452/16, 
3455/1 i 3456/1 KO Novi Bar – DSL “Sektor 54, Ratac-
zeleni pojas”, Opština Bar 

LOKACIJA3 

IDEJNO RJEŠENJE VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

OLIVER-ING d.o.o. ZGRADA MONRUS,
LAMELA t,l/15 LAZ| BUDVA 

PROJEKTANT5 

Oliver Stojanović dipl.inž drađ. ODGOVORNO 
LICE6 

Jelena Radonjić dipl.inž.arh ODGOVORNI 
PROJEKTANT7 

OBRAZAC 1 

1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv objekta koji se gradi 
3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat održavanja 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika, adresa ime odgovornog lica 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime odgovornOG projektanta, broj licence i potpis 

"Oliver-ing", d.o.o., Budva 

zgrada Monrus, lamela I, I/15, Lazi, Budva,mob tel/+382 69 617 204, e-mail: office@oliver-ing.me 

 Predrag Petrović INVESTITOR1 

mailto:office@oliver-ing.me
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1.2  SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 

1.1 Naslovna strana 

1.2 Sadržaj 

1.3 

Opšta dokumentacija 
Ugovor o projektovanju 
List nepokretnosti 
Notarski zapis ugovora o kupoprodaji 
Izvоd о rеgistrаciјi privrеdnоg subјекtа CRPS 
Licеnca privrednog društva zа izrаdu 
dокumеntаciје 
Polisa osiguranja privrednog društva 
Ugovor o poslovno tehničkoj saradnji 
Izvod o registraciji privrednog subjekta CRPS 
Licenca privrednog društva za izradu tehnicke 
dokumentacije 
Licenca privrednog društva za izradu tehnicke 
dokumentacije 
Polisa osiguranja privrednog društva 
Imenovanje ovlašćenog inženjera 
Licеnca ovlašćenog inženjera 
Izjava odgovornog inžinjera 
Članstvo u inžinjerskoj komori 

1.4 

Podloge za izradu idejnog rešenja 
Projektni zadatak 
Urbanističko-tehnički uslovi 
Geodetski snimak lokacije 

1.5 Tekstualna dokumentacija 
1.5.1 Tehnički opis arhitekture 

1.6 Numerička dokumentacija 
1.6.1 Pregled površina sa namenama 

1.7 

Grafička dokumentacija 
1. Šira situacija 1:400
2. Situacija sa osnovom krova 1:100
3. Situacija sa osnovom prizemlja 1:100
4. Osnova podruma-2 1:100
5. Osnova suterena i podruma-1 1:100
6. Osnova prizemlja i sprata 1:100
7. Osnova krova   1:100
8. Fasade 1:100
9. Preseci 1-1 i 2-2   1:100
10. Preseci 3-3 i 4-4   1:100
11. Fotomontaža
12. 3D izgledi
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1.3  OPŠTA DOKUMENTACIJA 



UGOVOR O 
IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

-IDEJNO RJEŠENJE I GLAVNI PROJEKAT-  
 

Ovaj ugovor je zaključen između: 
Predrag Petrović jmbg:2705967220028, adresa: Jovana Jovanovića Zmaja br. 8. 30000 Bar i  “OLIVER-ING” 
doo, sa sjedištem u Budvi, zgrada Monrus, lamela I, 1/15, Lazi Budva, PIB : 02915987, koga zastupa punomoćnik 
Oliver Stojanović ( u daljem tekstu : Izvršilac ) 

Član 1. 

Predmet ovog Ugovora je izrada IDEJNOG RJEŠENJA I GLAVNOG PROJEKTA, za HOTEL SA PRATEĆIM 
SADRŽAJEM 2Po+Su+P+S , na lokaciji:  
UP3, zona 6, 36 E851 Šušanj, Bar, Crna Gora KP 3447/3, 3452/4 i druge, KO Novi Bar.  
Projektant se obavezuje da ugovorenu projektnu dokumnetaciju uradi u svemu prema UTU-ma kao i važećem Zakonu 
o planiranju prostora i izgradnji i propisima za ovu vrstu objekta.

Član 2. 

Projektant se obavezuje da će Idejno rješenje uraditi u skladu sa važečim propisima i pravilima struke koja definišu 
oblast projektovanja, a sve u skladu sa Zakonom o planiranju prostora I izgradnji objekata ( "Službeni list Crne 
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 
06.08.2020.godine ) 

Član 3 
Naručilac se obavezuje : 
1. Da po dogovorenom terminu I planu Izvršioca uvede u posao. Pod uvođenjem u posao podrazumjeva se
obezbjeđenje svih potrebnih uslova za nesmetano obavljanje posla. 
Naručilac se obavezuje da pisanim putem potvrdi prijem projektne dokumentacije, te da istu pregleda sa pažnjom i da 
Projektantu, bez odlaganja, pisanim putem ukaže na sve nedostatke i odstupanja od projektnog zadatka. U ovom 
slučaju, projektant je dužan da o svom trošku otkloni nedostatke i odstupanja na koje je Investitor ukazao. U protivnom 
smatra se da je posao iz ovog Ugovora izvršen bez prigovora. 

Član 4. 
Izvršilac se obavezuje: 
1. Da uslugu koja je predmet ovog ugovora izvede u skladu sa važećim zakonskim propsima, normativama I
standardima za ovu vrstu posla; 
2. Da uslugu pruži kvalifikovanom radnom snagom sa potrebnim iskustvom za ovu vrstu posla;
3. Da nadoknadi svu štetu Naručiocu, koja bude prouzrokovana nesavjesnim ili nekvalitetnim radom.

Član 5. 
Ukupna cijena za usluge navedene u članu 1 ovog Ugovora , odrediće se Anexom Ugovora. 

Član 6. 
Ovaj Ugovor se može raskinuti u svako doba pisanim sporazumom ugovornih strana. 



Član 7. 

Ugovor se može raskinuti jednostrano samo ukoliko se druga ugovorna strana ne pridržava obaveza preuzetih ovim 
Ugovorom. U slučaju jednostranog raskida, savjesna ugovorna strana de pismenim putem pozvati drugu ugovornu 
stranu da otkloni uočene nepravilnosti, odnosno ispuni svoje ugovorne obaveze i za to joj ostaviti naknadni rok. Ukoliko 
strana ugovornica ne otkloni ove nepravilnosti, odnosno ne ispuni svoje ugovorne obaveze u ostavljenom roku, druga 
ugovorna strana ima pravo jednostranog raskida ugovora dostavljanjem pisanog obavještenja drugoj ugovornoj strani. 

Član 8. 

Za sve što nije definisano ovim Ugovorom, primjenjuju se odredbe Zakona o obligacionim odnosima Crne Gore, te 
drugi zakonski I podzakonski akati za ovu vrstu posla . 

Član 9. 

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove do kojih dođe tokom sprovođenja Ugovora rješavaju sporazumno, 
u protivnom preko nadležog suda. 

Član 10. 

Ovaj Ugovor predstavlja slobodno izraženu volju ugovornih strana I sačinjen je u 4 istovjetna primjerka od kojih svaka 
strana zadržava po 2 primjeraka. 

          NARUČILAC:      IZVRŠILAC : 

______________________________  __________________________ 
 PREDRAG PETROVIĆ      OLIVER-ING” DOO 





IZVOD IZ GENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA I GARINA

..OLIVER - ING" D.O.O. ZA PROIZVODNJU, PROMET ROBA I USLUGA, EXPORT -

tMPORI BUDVA

Broj vaiede registracije: /005

Registarski broj 5 -0G51643 /005
PIB: 029L5987

Skraieni naziv:

Telefon:

eMail:

Adresa sjediSta:

Preteina djelatnost:

Datum registracije: 08.02.2013.

Datum promjene podataka : 26.07.2023.

Web adresa:

Datum zakljudivanja ugovora: 30,01.2013.

Datum donoienja Statuta: 11.,02.2013. Datum promjene Statuta: 19,07.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Adresa za prijem sluZbene poite: ZGRADA MONRUS, LAMELA l,ll15 LAZI BUDVA

OLIVER - ING

+38267635777

office@oliver-lng.me

ZGRADA MONRUS, LAMELA t,l/15 LAZ| BUDVA

7 1,12 lnienj e rs ke dj e I atnosti i te h n i cko savj etova nje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Strani

Upisani kapital: 10,00Euro (Novdani 10,00Euro, nenovtani 0,00Euro )

OSNIVAiI:

O LIVE R STOJAN OV IC o$zzsII zSRBIJA

Uloga: Osnivad

Adresa: ZGRADA MONRUS LAMELA l,ll, LAZI BUDVA CRNA GORAUdio: L1O%

112



LICA U DRUSTVU:

OLTVER STOJANOV IC OTZZSII ZSRBIJA

Adresa: ZGRADA MONRUS LAMELA l,ll, LAZI BUDVA CRNA GORA

Uloga: lzvrini direktor

Ovla56enja u prometu: Neogranideno ( )

Ovlaiien da djeluje: POJEDINAaNO ( )

lzdato: 28.07.2023 godine uLL:2 N$-tnica
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Broj: UPI 107 17 -3532110

Podgorica, 03.04.2023. godine

Crna Gora

M i nista rsWo e kolog'rje,
prostornog planiranja i urbanizma
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak

Adresa: lV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446200
fax: +382 20 446 21.5

BUDVA
Zgrada Monrus, lamela l,ll15 Lazi

DOO ''OLIVER . ING"

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje5enje, broj i datum gornji.
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Crna Gora

M i n ista rsWo e ko logije,
prostornog planiranja i urbanizma
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak

Adresa: lV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446200
fax: +382 20 446215

Broj: UPI 107 17 -3532110

Podgorica, 03.04.2023. god ine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog
dru5tva DOO "OLIVER - lNG" BUDVA, broj UPI 10717-353219 od 14.03.2023. godine, za izdavanje
licence za projektanta iizvodada radova, na osnovu 6lana 135 Zakona o planiranju prostora i

izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br. 64117, 44118, 63/18, 11119, 82120, 86122 i 4123), tlana 12
Uredbe o organizaciji i nadinu rada drZavne uprave ("SluZbeni list CG", br. 49122, 52122, 56122,
82122, 110122 i 139122) i dl. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br.
56114,20115,40116 i 37117), donijelo je

RJESENJE

Privrednom dru5tvu DOO "OLIVER - lNG" BUDVA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodada radova

na period od pet godina.

Ovo rje5enje zamjenjuje rje5enje broj UP! 10717-353212 od 06.09.2018. godine.

Obrazloienje

Aktom broj UPI 10717-353219 od 14.03.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
druitvo DOO "OLIVER - lNG" BUDVA, preteZna djelatnost - 7112 - lnZenjerske djelatnosti i

tehnidko savjetovanje, zahtjevom za izmjenu licence za projektanta i izvotla6a radova, broj UPI
10717-353217 od 28.09.2020. godine. Uz zahtjev privredno dru5tvo je priloZilo sljede6e dokaze:

1) rje5enje broj UPI 10717-97312 od 15.02.2018. godine, kojim je Oliveru Stojanovi6u, dip!.
graclevinski inZenjer, izdata licenca ovla5denog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnidke dokumentacije, donijeto od strane Ministarstva odrZivog razvola iturizma;

2) rje5enje broj UPI 10717-399712 od 09.01 .2019. godine, kojim je Predragu Grgurovi6u, dipl.
inZenjer gradevinarstva - smjer saobradajno-konstruktivni, izdata licenca ovla56enog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnidke dokumentacije, donijeto od strane
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma;

3) potvrda poslodavcu o zaposlenima, kojom se konstatuje zaposlenje Predraga Grgurovi6a,
izdata od strane Poreske uprave;

4) rje5enje broj U Pl 10717 -94612 od 23.04.2018. godine, kojim je Miodragu Vuksanovi6u, dipl.
inZenjer arhitekture, izdata licenca ovla56enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehni6ke dokumentacije, donijeto od strane Ministarstva odrZivog razvoja iturizma;

5) ugovor o radu sa Miodragom Vuksanovi6em, od 29.01 .2020. godine;



6) rje5enje broj UPI 10717-14212 od 22.03.2019. godine, kojim je Sanelu Sahmanu, dipl.
inZenjer elektrotehnike, izdata licenca ovla56enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehni6ke dokumentacije, donijeto od strane Ministarstva odrZivog razvola iturizma;

7) ugovor o radu sa Sanelom Sahmanom, od 23.01 .2020. godine;
8) i4avaojednostranom raskidu radnog odnosa Miljana Deleti6a, dana 0B.12.2022.godine;
9) izvodiz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0651643 lOO4, izvr5ni

direktor: Oliver Stojanovic.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilo2enom dokumentacijom iodludilo kao u dispozitivu rje5enja a ovo iz slede6ih razloga'.

Odredbom dlana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnjiobjekata propisano je, u bitnom,
da je privredno dru5tvo koje izraduje tehnidku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
dru5tvo koje gradi objekat (izvottad radova), duZno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnidke
dokumentacije, dijela tehnidke dokumentacije odnosno graclenje ili izvottenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovla56enog inZenjera po vrsti projekta koji
izraduje i lo za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnidki i ma5inski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog dlana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvoclad radova mo2e da
obezbijedi na osnovu zakljudenog ugovora sa drugim privrednim dru5tvom koje ima zaposlenog
ovla5cenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, dlanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
dru5tvo izdaje za period od pet godina.

Prema dlanu 5 Pravilnika o na0inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja registra
licenci ("SluZbeni list CG", br. 79117, 78121 i 102121), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta iizvoclada radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovla5cenog inZenjera; i2) licenca ovla5denog inZenjera.

Odredbom dlana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duZan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odludilo kao u dispozitivu rje5enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja mo2e se pokrenuti upravni spor tuZbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.



, SAVA
OSIGURANJE

POLISA . RAEUN POL.OO3O3562

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata, revidenta istrudnog nadzora: Osiguranje
pokriva od5tetne zahtjeve naru6ioca usluga ili tredih lica, uklju6uju6i i direktne finansijske gubitke/Stete,
kojisu posljedica stru6ne greSke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodataladova izdatu
od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 107t7-3532t10, i ticencu
revjdenta istrudnog nadzora izdatu od strane Ministarstva odriivog razvoja i urbanizma broj: UPI OT2t7-
59/7, pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehni6ke) dokumentacije, revizije tehni6ke
dokumentacije i strudnog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu
zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja: gradevinsko,elektrotehnidko,arhitektonsko.
Planirani godi5nji prihod:50.000,00€

Vrsta osiguranja: Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310

Osiguranik
Naziv OLIVER - ING DOO MB 0291 5987

Adresa JADRANSKI PUT BB, 85310 BUDVA-GRAD,
Crna Gora

Telefon

Suma osiguranja
Uloga NaCin ugovaranja lznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,0c

FranSiza
Fran$iza Odbitna fran$iza iznosi 10% od priznate 6tete ali najmanje 2.000 Eur

Obra6un za predmet
Premija 350,00

Doplatak 65% za sumu osiguranja od 200.000 Eur 227,50

Popust 10%za garancijski rok od 1 godine -57,75

Popust 10o/o za tran*izu koja iznosi 1 0% od priznate od6tete, ali ne
manje od 2.000 Eur po Jednom Stetnom dogadaju

-51,98

Popust za jednokratno pla6anje premije -46,78
Ukupna premija bez poreza 420,9S

Porez na premiju 37,8!

trO["]$A: P$L-0fS$S$S2

Call centar: +382 (O) 20 40 30 20 Ziro radun: Nlb banka 53o-12245-41,Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRpS reg. br.40A04670

Zastupnik: Zedevi6 Milo5, 81-182

Ugovarad

Naziv OLIVER - ING DOO MB 0291 5987

Adresa JADRANSKI PUT BB, 85310 BUDVA-GRAD,
Crna Gora

Telefon

Trajanje: GodiSnje osiguranje

Period osiguranja 17.06.2025 (24:00) - 17.06.2026 (24:00) Period obraduna 17.06.2025 - 17.06.2026

)BNOVA / ZAMENA POLISE:

roL-00257899

fip obnove: Obnova

lroj ponude: PON-026975/25



pokri6e vaii na podrudju Crne Gore.

le zakljuceno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranle odgovornosti projektanata koji su usvoJenl 24.05.20ig.god. (OU.
18) i kojl su sastavni dio ugovora o osiguranju.

rnje ie zakliudeno u skladu sa Klauzulom za iskljucenJe odgovornosti u sludaju pandemije koja je usvojen a dana 23.02.202,1.
(KL.ISKPAND-021211 I koja je sastavni dio polise osiguranja.

!J.goya-ra! o-slguranja svojim potplsom pofurduje da mu Je blagovremeno, priie zaklju6enja ugovora, uruden predugovorni dokument sa
kljudnlm informacijama o proizvodu (Kl ODG_PROJ 01/24).
Ugovarad osiguranja u svakom trenutku moie preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
druatva (https://www.sava.co,me/me-me/dokumentl).

Ukupna isplata od5teta za sve osigurane sludajeve kojl se dese u Jednoj godlnl llmitirana te lznosom sume oslguranja (godi$nJi agregat)
Fran5iza iznosi 10% od priznate stete, ali najmanje 2.000 Eur pojednom $tetnom dogadaju

Oslguranje pokriva garancljski rok od 1 godine

II 
SAVA
OSIGURANJE

Sve medusobne nesporazums stranke 6e rje6avatl mirnim putem, a u sluCaju spora ugovaraju nadle2nost suda u podgoricl.
Ug-9v9rne strane su saglasn_e da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoJpolisi odbiJe od iznosa obra6unate 5tete.

Polisa se smatra radunom. Oslobodeni pladanja PDV-a po tlanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravad zadr1ava pravo ispravke radunske lll
neke druge greike udlnJene od strane zastupnika. Obaveza osigurava6a lz ugovora o osi-guranju podlnie p6 bteku'2c-og Casa dana kojl
ie u ugovoru o osiguranlu nav._edEn kao po6etak oslguranJa, ali nitako prfie iJteka 24.og 6iea aini raai;6 Ugovara6 osiguiinja upratio
ugovorenu premliu u cjelosti ill prvu ratu premije osiguranja, a preetaje 24-og 6asa onog dana koji je u ugovoru ozna6en-kao lstek
osiguranja.

Na medusobns odnose ugovarada oslguranja/oelguranika i osiguravaia koji nflesu deflnisani ugovorom o osiguranlu prlmjenjuju su
odredbe Zakona o obllgaclonlm odnosima.

Potplsom polise ugovaraC oslguranja potvrdule da le primio Uslove zakljuCenog osiguranja.
SankciJska klauzula: Osiguravad nlje duZan prulltl pokrl6e, platltl niiednu 5tetu, niti dafl bilo kakvu naknadu, ukoliko bl prulanie takvog
P-9kI69' pla6anie Stete lli davanie naknade izloiilo osiguravada blloiakvim sankcijama, zabranama ili ograni6enfima poreiotutilama
Ujedinienih nacija ilitrgovineklm i/iliekonomskim sankciiama, zakonima idirektivima bio fole juriedikiije koiai" tri"tj";i;d;;osiguravada,

Polisa je vaileta l9z pedata Oslguravada.' ///a
Ugovarad osly(tanlale duZan da plati premlju u cjelostl prilikom zakljudenja ugovora o osiguraniu.

PodruZnica Budva, PodruZnica Budva, 27

P$Ll$A; PSt--0OS$3562

Callcentar:+382(0)20403020 Ziroradun:Nlbbanka53}-12245-4l,Erstebanka540-394-30,Hipotekarnabanka520-52g105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B.02303388 CRpS reg. br.40004670

UKUPAN OBRAEUN

Ukupna premija bez poreza 420,99
Porez na premlju 37,99
Ukupna premija sa porezom 458,88
Na6in pla6anja U cjelosti

Osigurava6:
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1.4  PODLOGE ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 



PROJEKTNI ZADATAK 

ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

OBJEKAT:  

LOKACIJA:   

INVESTITOR:  

PROJEKTANT: 

HOTEL sa pratećim sadržajima / 2Po+Su+P+1

UP 3, zona 6 koja odgovara KP 3447/3, 3452/4 i druge, KO Novi Bar 

Predrag Petrović 

Oliver-ING d.o.o., Budva

Na urbanističkoj parceli koja odgovara kat.parceli br. 3452/5, 3447/6, 3447/3, 3455/1, 3452/38, 

3456/1, 3452/44, 3452/45 i delova kat.parcela br.: 3452/46, 3452/4, 3452/16 KO Novi Bar, 

opština Bar, potrebno je izraditi tehničku dokumentaciju za izgradnju novog objekta Hotela  na 

predmetnoj parceli, a u svemu prema urbanističko-tehničkim uslovima br. 06-333/24- 11176/7 

od 17.10.2024. godine izdatih od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i državne 

imovine, države Crne Gore. 

ARHITEKTKONSKO – FUNKCIONALNI ZAHTEVI 

Na predmetnoj lokaciji izraditi tehničku dokumentaciju za izgradnja slobodnostojećeg hotelskog 

objekta od 5 (pet) zvezdica koji sadrži 6 luksuznih apartmana.  

Idejnim rešenjem planirati da objekat sa jednom podzemnom etažom, jednom suterenskom 

etažom, prizemljem i povučenim spratom. Na podrumskoj etaži predvideti tehničke prostorije, 

kuhinju i ostave. Na suterenskoj etaži predvideti parkiranje garažnu za parkiranje vozila, dva 

hotelska luksuzna apartmana, restoran i fitnes zonu. Na prizemlju planirati lobi za doček gostiju i 

3 luksuzna apartmana, dok na povučenom spratu se nalazi jedan aparaman za smeštaj gostiju. 

Zelene površine urediti u skladu sa mediteranskim stilom i standardnom kakav zahtevaju 

lukszurni hoteli ove kategorije. Front prema moru u potpunosti ostaviti namenjenom zelenilu i 

mediteranskom rastinju sa što više zelenila. 

Projekat raditi u skladu sa urbanističko-tehničkim uslvoima, tehničkim propisima, noramativima i 

standardima za projektovanje ove vrste objekata koji se primenjuju na teritoriji Crne Gore. 

Budva, novembar 2024.

INVESTITOR 

________________________ 
Predrag Petrović 

















































































U G O V O R 
o poslovno-tehničkoj saradnji

Zaključen: u Budvi 

UGOVORNE STRANE: 
Jelena Radonjic spec.sci.arh i Privredno društvo II: „Oliver-ing“d.o.o  

Budva, PIB: 02915987 
Adresa: Podgorica, Veljka Vlahovića 30. Adresa: Zgrada Monrus, Lamela I, 

I/15 Lazi Budva 

Zastupnik:   Oliver Stojanović, izvršna direktor 

PREDMET UGOVORA 

Član 1. 
Predmet ovog ugovora je poslovno-tehnička saradnja između Jelene Radonjić i „Oliver-ing“d.o.o, na realizaciji izrade tehničke 
dokumentacije Glavnog projekta  i idejnog rješenja za IZGRADNJU HOTELA  SA PRATEĆIM SADRŽAJIMA 2Po+Su+P+1 na   lokaciji 
UP 3, zona 6 koja odgovara KP 3447/3, 3452/4 i druge, KO Novi BaR (“sl.list CG”-br 95/20),  investitora  Predraga Petrovića. 

PRAVA I OBAVEZE UGOVORNIH STRANA I NAČIN OSTVARIVANJA SARADNJE 

  Član 2. 
Ovim Ugovorom utvrđuju se osnovne poslovno-tehničke saradnje između ugovornih strana, na bazi kojih će se sprovesti konkretni 
oblici učešća u zajedničkim aktivnostima za poslove bliže propisane ovim Ugovorom. 
Ugovorne strane se obavezuju da u cilju ostvarivanja svrhe ovog Ugovora sarađuju i da prema dobrim poslovnim običajima međusobno 
dostavljaju informacije i potrebne informacije. 
Privredno društvo II se obavezuje da Privrednom društvu I dostavi svu potrebnu dokumentaciju neophodnu za izvršenje predmetnog 
posla, a Privredno društvo I  se obavezuje da predmetne usluge izvrši u skladu sa važećim propisima i pravilima struke koja definišu 
oblast projektovanja, a sve u skladu sa Zakonom o planiranju prostora I izgradnji objekata ( "Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020 ). 

Ugovorne strane se obavezuju: 
- da će posao obavljati savjesno, profesionalno i u skladu sa važećim zakonima; 
- da će u slučaju potrebe i zajedničkog interesa u sve poslove koji su predmet saradnje uključiti drugu stranu, u dijelu koji ne 

mogu samostalno obavljati uz prethodnu najavu drugoj strani; 
- da će u slučaju raskida ovog Ugovora sve prethodno preuzete obaveze blagovremeno okončati i izmiriti međusobne obaveze. 

CIJENA ______________________________________________________________________________________________________ 

Član 3. 
Na osnovu konkretnog akta saradnje, ugovorne strane će posebnom ugovornom formom (fakturom, ugovorom o djelu..) regulisati 
međusobna prava i obaveze po odnosnom poslu. 

ZAVRŠNE ODREDBE 

Član 4. 
Poslovno-tehnička saradnja iz Člana 1. ovog Ugovora odvijaće se do revidovanja predmetne tehničke dokumentacije . 

Član 5. 
Sve eventualne sporove, koji bi proizišli  u saradnji između ugovarača, ugovorne strane će riješiti sporazumno. U slučaju spora koji ne 
bi uspjeli riješiti sporazumno ugovara se nadležnost sudu. 

Član 6. 
Za sve što nije predviđeno ovim Ugovorom, primjenjivaće se odgovarajuće zakonske odredbe. 

Član 7. 
Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu. 

Jelena Radonjić spec.sci.arh 



U skladu sa odredbama ZAKON-a O UREĐENJU PROSTORA I IZGRADNJI OBJEKATA ("Sl. listu Crne Gore", 064/17 
od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), donosim: 

RJEŠENJE 

o  o d r e đ v a n j u  o d g o v o r n o g  p r o j e k t a n t a 
Na izradi tehničke dokumentacije IDEJNO RJEŠENJE za HOTEL sa pratećim sadržajima 2Po+Su+P+Pk na 
lokaciji 36 E851 Šušanj, Bar, Crna Gora UP3, zona 6 KP 3447/3, 3452/4 i druge, KO Novi Bar opština Bar. 

Jelena Radonjić,spec.sci.arh. Licenca: br.: UPI 107/7 -294/2 

Imenovani je dužan da se pri izradi predmetne investiciono-tehničke dokumentacije pridržava važećih zakonskih 
odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna oblast. 

Budva, 2025. godina  

 __________________________ 

     OLIVER-ING” DOO 



IZJAVA 

 Izjavljujem da je idejno rješenje arhitektonskog projekta izrađeno u skladu sa smjernicama planskog 
dokumenta i urbanističko tehničkih uslova br. 06-333/24-11176/8 od 17.10.2024.god, za oblikovanje i 
materijalizaciju iz Člana 55 stav 2 tačka 3 i stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Službeni 
list Crne Gore broj 64/17, 11/19, 82/20), kao i osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, indeks 
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema građevinskoj liniji. 

      Budva, 2025. god    
_____________________________  _____________________________ 

           (mjesto i datum)        (potpis odgovornog inženjera) 



...................................................................................................................................................................... 
 

 

1.5  TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



...................................................................................................................................................................... 
 

 

1.5.1  TEHNIČKI OPIS ARHITEKTURE 

 
1. LOKACIJA OBJEKTA 
2. KONCEPT I FUNKCIJA 
3. URBANISTIČKI USLOVI 
4. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA 
5. OBLIKOVANJE OBJEKTA 
6. KONSTRUKCIJA OBJEKTA 
7. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 
8. UNUTRAŠNJE INSTALACIJE 

 
UVODNE INFORMACIJE 
 
Ovim tehničkim opisom definišu se glavni aspekti arhitekture objekta hotelske namene, na 
UP 3, zona 6, k.p. br. 3447/3, 3452/4, 3452/5, 3452/16, 3455/1 i 3456/1 KO Novi Bar - DSL 
“Sektor 54, Ratac-zeleni pojas”, Opština Bar 
 
Podlogu za izradu projektne dokumentacije činili su: 

- Državna studija lokacije „Sektor 54, Ratac - Zeleni pojas“; 
- Geodetski snimak postojećeg stanja; 
- Projektni zadatak. 

 
Projektna dokumentacija je izrađena u skladu sa važećim zakonima u Crnoj Gori i to: 

- Zakon o zaštiti kulturnih dobara ("Sl. list CG" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19) 
- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/2017, 

44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020), i drugim srodnim podzakonskim 
aktima. 

 

1. LOKACIJA OBJEKTA 
 

Lokacija za izgradnju, predviđenu ovim Idejnim rešenjem - IDR, nalazi se na lokaciji UP 3, 

zona 6, k.p. br. 3447/3, 3452/4, 3452/5, 3452/16, 3455/1 i 3456/1 KO Novi Bar - DSL “Sektor 

54, Ratac-zeleni pojas”, Opština Bar. 

Površina lokacije je 2.811,00 m2. 

Lokaciji se prilazi sa magistralnog puta Šušanj Bar. 

Predmet ovog projekta je izgradnja hotelskog objekata. 

 

Postojeće stanje 

Na lokaciji ima postojecih objekata, teren je blago nagnut od pristupne saobraćajnice ka 

moru malom denivelacijom. Celim svojim nižim frontom izlazi na stenovitu obalu i Jadransko 

more. 

 

2. KONCEPT I FUNKCIJA 

 

Na lokaciji je predviđena izgradnja jednog hotelskog objekta sa. Hotel je predviđen da bude 

slobodnostojeći objekat i pozicioniran na parceli nepravilnog oblika, na središnjoj zoni 

lokacije. Kota terena na mestu ulaza u objekat 11,00mnv, ostatak terena je u veoma blagom 

nagibu ka moru, a sve eventualne visinske razlike su rešene kaskadama koje su ozelenjene. 

 



...................................................................................................................................................................... 
 

Teren je artikulisan travnatim i parternim uređenjem, uklopljen uz objekat. Kolski i pešački 

prilaz su jasno naznačeni, uz čiju puitanju do objekta je formirano pejzažno urešen drvored 

sa autohtonim vistama viskokog i srenjeg zelenila. Kretanje unutar parcele je isključivo 

pešačko, sem jedne zone silaska ka podzemnoj garaži i zona spore saobraćajne putanje – 

do prilaznog platoa ispreg glavnog ulaza u hotel. Sve preostale slobodne površine na parceli 

namenjene su uređenom ozelenjavanju i pešačkog kretanja. 

 

U odnosu na prirodnu orijentaciju terena, Hotel je dominantno pozicioniran u pravcu istok-

zapad.  

Najmanje udaljenje objekta od bočnih granica parcele je 10,0m od južne i severne, odnosno 

3,5m i 5,2m od istočne i zapadne granice parcele. Udaljenost od granice morskog dobra je 

oko 15,0m. 

 

Objekat sadrži  

• tri nadzemne etaže – suteren, prizemlje i prvi sprat,  

• kao i dve podzemne – podrum-1 i podrum-2 koje su u potpunosti ukopane 

Suteren koji je svojim većim delom ukopan u teren. Prizemlje objekta nalazi se na koti 

11,00mnv. 

Krov objekta je ravan, sa kotom venca (atike) 19,00mnv. Apsolutna visina objekta sa prilazne 

strane (od kote prizemlja do kote venca) iznosi 8,00m. 

 

Hotel sadrži 6 luksuznih apartmana, za smeštaj 16 gostiju, pristupni lobi, Renta A Car za 

posetioce, savrenemu teretanu, restoran sa profesionalnom kuhinjom i vinskim podrumom, a 

i prateće tehničke i ostale prostorije za nesmetano funkcionisanje hotela. Ceo parter je 

maksimalno ozelenjen i uređen autohtonim vrstama zelenila. 

 

Projektom je predviđeno da svi standardi za lica smanjene pokretljivosti i lica 

sa invaliditetom budu zadovoljeni, kao što su prilazne rampe objektu i parceli, 

komunikacije unutar objekta-lift, sanitarni čvor sa svim standardima za korišćenje. 

                                     



...................................................................................................................................................................... 
 

                                        

 
Podrum-2 na koti -8.00m 

U potpunosti ukopana etaža podruma je predviđena za smeštanje tehničkih prostorija, 

magacina, različitih ostava, , komunikacije u službi održavanja hotela i prostor za kuhinju 

restorana. 

 
 

 



...................................................................................................................................................................... 
 

 

 

Suteren i Podrum -1 na koti -4.00m 

 

Podrum -1 je u potpunosti ukopana etaža predviđena za garažu koja ima zaseban ulaz i 

funkcionalno odvojen od ostalog dijela objekta na koti -4m.  

 

 
 

Suteren se nalazi na koti -4m i zamišljen je kao fluidna celina i sastavni deo ostatka dvorišta. 

Od primarnih funkcija su smeštena dva apartamana, Restoran sa prostranom terasom koja 

izlazi na dvorište, teretana i ostale funkcije. Sa kote suterena se pristupa velikoj ozelenjenoj 

zoni koja je obavezni sastavni deo urbanističkog plana. 
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Prizemlje na koti ±0.00m 

Zamišljeno kao otvorena celina i sastavni deo ostatka dvorišta i pristupne strane zelenila. 

Funkcionalno podeljen u pristupnu zonu sa prostranim lobijem, 3 luskuzna apartmana i 

natrkriveni foaje sa velikim spiralnim stepeništem koje formira veliki galerijski procep u samoj 

sredini. Dvorište je ekstenzija prizemlja i u potpunosti je povezano, preko velikih staklenih 

površina. Sam parter je obrađen u kombinaciji kamenih ploča i travnatih površina koje su 

ozelenjene autohtonim biljnim vrstama. 
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Sprat 1 na koti -4.00m 

Primarno smešten šesti luksuzni apartaman dok je ostatak sprata ozelenjeni neprohodni 

krov. Aparman je povučen u odnosu na front prema moru i teško je saglediv sa vode zbog 

svoje pozicije, kako ne bi remetio čitavu vizuru objekta uklopljenog u postojeći teren. 

 
 

REKAPITULACIJA POVRSINA 
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Može se konstantovati da su svi uslovi iz urbanističko-tehničkih uslova ispoštavani. 

 

 

4. UREĐENJE TERENA 
 

Predmetna parcela je u blagom nagibu od magistralnog puta prema morskoj obali, sa 

denivelacijom u rasponu od 8-9 metara. Objekat je namenjem komfornom luksuznom 

odmaralištu – Hotelu sa pet zvezdica. Hotelu se pristupa sa severne strane, gde je formirana 

rampa za silazak na suterensku etažu gde je smeštena zatvorena garaža i drugi krak rampe 

koji silazi na manji kružni tok za dovoz gostiju na recepciju. U terenu parteru je rešen 

nenatrkiven parking za 3 automobila i pešački prolaz, uz kombinaciju sa autohtonim biljnim 

vstama formiraju smislenu celinu. 

 

Staze koje se protežu kroz čitavu parcelu su utisnute u nezasrte travnate površine i uz 

prateće pejzažne elemente. Cela zona travnatih površina je uređena i sa pratećim 

mobilijarom, rasvetom i zelenilom. 

Obodne ivice parcele su predviđene za sadnju visokog zimzelenog i tropskog rastinja, uz 

pejzažno usklađeno nisko i žbunasto rastinje. Na komšijskim parcelama se nalaze kaskadni 

zidovi – potpoirne ograde, te dodatno kaskadiranje u unutrašnjosti parcele neće predstavljati 

problem. 

Prostor parkinga oložen perforiranom kaldrmom iznosi oko 290m2. Ukupna povšina travnatih 

nezasrtih i travnatih uređenih površina na parceli iznosi 1.174m2. 

 

5. KONSTRUKCIJA OBJEKTA 

 

Konstrukcija objekta je armiranobetonska, sa stubovima i platnima kao vertikalnim 

elementima konstrukcije, i punim pločama kao međuspratnim i krovnim konstruktivnim 

elementima. Grede se javljaju po ivici tavanica i u kraćem, poprečnom pravcu. Ispune su 

zidane. Stepenište je armiranobetonsko. Objekat je fundiran na temeljnim trakama u 

stabilnom tlu. 

Više pojedinosti biće dato u projektu konstrukcije. 
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6. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

 

Arhitektura objekta je takva da se po obliku i volumenima uklapa u postojeće okruženje i 

predstavlja primer moderne arhitekture. Odlikuje se povezivanjem masa kroz nepravilne 

kompozicije, sa kombinovanjem ortogonalnih kubističkih formi, kao i korišćenje većih 

staklenih 

površina uz vodjenje računa o zahtevima energetske efikasnosti. 

Uprkos izuzetno kosom i jednoličnom terenu arhitektura objekta stvara razigranu formu 

objekta. 

U skladu sa reprezentativnim karakterom objekta, planirano je da završna obrada fasada 

bude 

u kombinaciji bojenog dekorativnog maltera i kamena.  

U obradi fasada, interpretirani su na što moderniji način svi 

elementi karakteristični za ovaj ambijent. Na ovakav način se ostvaruje veza sa graditeljskim 

nasledjem i povećava atraktivnost objekta. Objekat stvara ambijentalnu celinu sa celokupnim 

okruženjem, i trasira put arhitektonskog oblikovanja budućim susednim objektima. 

Svi projektom predviđeni materijali za završnu obradu treba da poseduju odgovarajuću 

atestnu dokumentaciju kojom se dokazuje njihova neškodljivost, protivkliznost, nezapaljivost, 

odnosno sve one karakteristike koje su neophodne za primenu u pojedinim delovima objekta. 

 

Čitav spoljni omotač objekta zaštićen je od svih spoljnih uticaja, odgovarajućom termičkom i 

hidroizolacijom. Fasadni zidovi su projektovani u sistemu sendvič – zida i demit kontaktne 

fasade. Završna obloga fasade u zoni prizemlja je obloga sendvič zida zidana autohtonim 

lomljenim kamenom, dok su pergole i ostale etaže malterisane i bojene vodonepropusnom 

belom bojom RAL 9003 i slično. Krov iznad prizemlja je ravan i jednom svom delu 

neprohodan, završno zasrt Knauf Urbanscape ozelenjenim ekstenzivnim krovom.. 

Atmosferilije se sa krova odvode sistemom slivnika i vertikalnih oluka. Vertikalni oluci su 

skriveni i izrađeni od zavarenih polietilenskih cevi. 

 

Fasadna bravarija je aluminijumska, iz programa renomiranog proizvođača. Stakla su 

visokog kvaliteta, neutralnog izgleda, dvoslojna, sa premazima koji omogućavaju visok 

stepen toplotne zaštite i u zimskom i u letnjem režimu, a naročito izuzetnu zaštitu od 

preteranih solarnih dobitaka, uz istovremeno očuvanu visoku transparentnost i nisku 

refleksiju. Stakla na svim pozicijama gde eventualno može doći do ozleđivanja su sigurnosna 

(laminirana). 

 

U enterijeru objekta, podovi su predviđeni preko „plivajuće“ cementne košuljice na termo – 

akustički izolovanoj elastičnoj podlozi. Završna obrada podnih površina su kamene i 

keramičke podne obloge. Projektom je predviđeno da se pregradni zidovi zidaju od glinenog 

bloka. Završna obrada zidnih površina je gletovanje i bojenje prvoklasnim bojama, odnosno 

oblaganje kamenim, drvenim, keramičkim i drugim oblogama, u skladu sa projektom 

enterijera. Plafoni su spušteni, suvomontažni, osim tamo gde projektom enterijera ne bude 

predviđeno zadržavanje vidnih tavanica. Plafonske površine su završno gletovane i bojene, 

odnosno obložene drvenim ili drugim oblogama, prema projektu enterijera. Unutrašnja 

stolarija je drvena, visokog kvaliteta, furnirana ili bojena, prema projektu enterijera. 

 

 



...................................................................................................................................................................... 
 

7. UNUTRAŠNJE INSTALACIJE U infrastrukturnom smislu, cela parcela je rešavana 

strateški kao jedinstvena celina, priključena na trenutno raspoložive infrastrukturne 

sisteme, prema uslovima koje će propisati nadležna javna preduzeća, a uz sistemsko 

obezbeđenje priključenja i na one infrastrukture, koje trenutno nisu dostupne na lokaciji. 

 

U objektu su predviđene sve potrebne savremene unutrašnje instalacije, i to: 

• Hidrotehničke (vodovod i kanalizacija) 

• Elektroenergetske instalacije 

• Telekomunikacione i signalne instalacije 

• Termotehničke instalacije (grejanje, hlađenje, ventilacija) 

 

 

Bar Jun 2025. 

Odgovorni projektant arhitekture  
 

........................................................................ 
 

Jelena Radonjić, dipl. inž. arh. 
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Građevinska linijaGranica UP

Zelena površina Behaton pločeAsfalt Parking

Ulaz

OSTVARENI PARAMETRI

MAKSIMALNA ZAUZETOST 

DOZVOLJENI PARAMETRI

MAKSIMALNA IZGRAĐENOST
DOZVOLJENA SPRATNOST

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE

OSTVARENA ZAUZETOST 
OSTVARENA IZGRAĐENOST
OSTVARENA SPRATNOST

843,30 m2  ( 0.30 )

Su + P + 1

2811,00 m2

1405,50 m2   ( 0.50 )

640,39 m2 (0.23)

2 Po + Su + P + 1
1404,95 m2 (0.499)

PARAMETRI PO URBANISTIČKO - TEHNIČKIM USLOVIMA

DOZVOLJENA VISINA / m

VISINA 8,40 m
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02 BGP Podruma-1 Garaza
02 BGP Suterena
03 BGP Prizemlja
04 BGP Prvi Sprat
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HOTEL 

PETROVIĆ PREDRAG

UP 3, zona 6, k.p. br. 3447/3, 3452/4, 3452/5,
3452/16, 3455/1 i 3456/1 KO Novi Bar - DSL
“Sektor 54, Ratac-zeleni pojas”, Opština Bar 

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

Maj 2025

ZGRADA MONRUS,
LAMELA l,ll15 LAZI BUDVAOLIVER-ING

Šira Situacija sa osnovom krova A.01.4

1:400

Eldin Kanalić spec.sci.arh 
Armin Mulić spec.sci.arh

Nermin Destanović d.i.a.

Koordinate Gradjevinske Linije

12  6589201.97  4664384.57
13  6589200.03  4664386.58
14  6589198.76  4664387.36
15  6589173.24  4664395.16
16  6589160.42  4664401.84
22  6589124.10  4664380.14
23  6589119.56  4664375.44
24  6589145.60  4664360.11
25  6589172.82  4664347.67
26  6589183.56  4664329.39

Koordinate taèaka parcelacije:
Broj taèke             Y             X
          1    6589194.35    4664375.41
          2    6589183.57    4664362.46
          3    6589167.76    4664402.93
          4    6589163.07    4664406.12
          5    6589181.81    4664360.34
          6    6589204.56    4664389.09
          7    6589203.62    4664390.06
          8    6589200.22    4664392.14
          9    6589199.05    4664392.49
         10    6589164.58    4664404.97
         11    6589174.71    4664399.94
         12    6589166.14    4664403.90
         13    6589169.44    4664402.04
         14    6589171.16    4664401.25
         15    6589172.91    4664400.55
         16    6589200.70    4664391.97
         17    6589201.16    4664391.78
         18    6589201.62    4664391.56
         19    6589202.05    4664391.31

    20    6589202.47    4664391.04
    21    6589202.81    4664390.79
    22    6589203.26    4664390.41
    23    6589161.63    4664407.34
    24    6589160.73    4664403.84
    25    6589159.44    4664395.48
    26    6589158.61    4664392.05
    27    6589155.27    4664375.44
    28    6589153.88    4664375.62
    29    6589151.56    4664375.92
    30    6589142.03    4664377.14
    31    6589133.12    4664378.52
    32    6589132.81    4664378.57
    33    6589132.19    4664378.70
    34    6589118.55    4664381.59
    35    6589112.96    4664375.80
    36    6589112.93    4664375.77
    37    6589107.37    4664370.86
    38    6589167.49    4664340.55

LEGENDA 

Građevinska linijaGranica UP

Zelena površina Behaton pločeAsfalt Parking

Ulaz

OSTVARENI PARAMETRI

MAKSIMALNA ZAUZETOST 

DOZVOLJENI PARAMETRI

MAKSIMALNA IZGRAĐENOST
DOZVOLJENA SPRATNOST

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE

OSTVARENA ZAUZETOST 
OSTVARENA IZGRAĐENOST
OSTVARENA SPRATNOST

843,30 m2  ( 0.30 )

Su + P + 1

2811,00 m2

1405,50 m2   ( 0.50 )

640,39 m2 (0.23)

2 Po + Su + P + 1
1404,95 m2 (0.499)

PARAMETRI PO URBANISTIČKO - TEHNIČKIM USLOVIMA

DOZVOLJENA VISINA / m

VISINA 8,40 m

BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP 
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1,021.07 m²

UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA
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01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP
02 BGP Podruma-1 Garaza
02 BGP Suterena
03 BGP Prizemlja
04 BGP Prvi Sprat
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750.44
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163.75

2,426.02 m²
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Vertikalna predstava terena
Granice urb. parcele UP3, zona 6, DSL-a „Sektor 54, Ratac - Zeleni pojas“

Graðevinska linija

Snimljeno - postojeæe stanje

Ostale linije kat. plana KO Novi Bar
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Granice kat. parcela KO Novi Bar
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Apartman 01

NEPROHODNIOZELENJENI KROV

Pr-08

Pr-07

Apartman 01
02

WC
P: 3.13 m2

Apartman 01
01Dnevni BoravakP: 79.27 m2

Apartman 01
03Spavaca SobaP: 25.84 m2

Apartman 01
04

Kupatilo P: 12.03 m2

Hodnik
01

P: 8.34 m2

Stepeniste 
02

P: 7.89 m2

Ukupno BGP po UTU 

UKUPNO

UKUPNO
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Eldin Kanalić spec.sci.arh 
Armin Mulić spec.sci.arh
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Pomocne I Tehnicke Prostorije05Magacin i servis opreme i namjestaja
P: 

240.88 m2

Pomocne I Tehnicke Prostorije

17Hodnik

P: 

17.27 m 2

Pomocne I Tehnicke Prostorije

18
Magacin Mobilijara

P: 

61.89 m 2

Pomocne I Tehnicke Prostorije18
Garaza za skutereP: 

67.29 m2

Pomocne I Tehnicke Prostorije

18

Cisterna za tehnicku vodu                                                                                              Cisterna vode za pice

P: 

135.71 m 2

Pomocne I Tehnicke Prostorije

18Magacin Veseraja

P: 

73.01 m 2

Pomocne I Tehnicke Prostorije

18Otpad

P: 

4.17 m 2

Pomocne I Tehnicke Prostorije

19
Ciscenje i pranje Mobilijara

P: 

13.27 m 2

Kuhinja03KuhinjaP: 55.71 m 2

Pomocne I Tehnicke Prostorije

18Veseraj

P: 

47.30 m 2

1-1

1-1
2-2

2-2

3-
3

3-
3

4-
4

4-
4

OSTVARENI PARAMETRI

MAKSIMALNA ZAUZETOST 

DOZVOLJENI PARAMETRI

MAKSIMALNA IZGRAĐENOST
DOZVOLJENA SPRATNOST

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE

OSTVARENA ZAUZETOST 
OSTVARENA IZGRAĐENOST
OSTVARENA SPRATNOST

843,30 m2  ( 0.30 )

Su + P + 1

2811,00 m2

1405,50 m2   ( 0.50 )

640,39 m2 (0.23)

2 Po + Su + P + 1
1404,95 m2 (0.499)

PARAMETRI PO URBANISTIČKO - TEHNIČKIM USLOVIMA

DOZVOLJENA VISINA / m

VISINA 8,40 m

Povrsine Podrum-2 koje ne ulaze u BGP

Pomocne I Tehnicke Prostorije
Br.

05

17

18

18
18
18
18
18
19

Naziv Prostorije

Magacin i servis opreme i namjestaja

Hodnik
Cisterna za tehnicku vodu
Cisterna vode za pice
Garaza za skutere
Magacin Mobilijara
Magacin Veseraja
Otpad
Veseraj
Ciscenje i pranje Mobilijara

Površina

240.88

17.27

135.71

67.29
61.89
73.01
4.17

47.30
13.27

660.79 m²

Armirani beton Termoizolacija

LEGENDA 

Giter blok

Parket

Građevinska linija

Keramika

Hidroizolacija Čepasta membrana

Zelena površina Behaton ploče

Asfalt Parking

Ulaz

Granica UP

Povrsine Podrum-2 koje ulaze u BGP

Kuhinja
Br.

03

Naziv Prostorije

Kuhinja

Površina

55.71
55.71 m²
66.03 m²

750.44 m²

BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP 
Br
01
02
03
04

Naziv Etaže
Podrum -2
Suteren
Prizemlje
Prvi Sprat

Površina
66.03

534.78
640.39
163.75

1,404.95 m²

BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP
Br
01
02

01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
02 BGP Podruma-1 Garaza

Površina
750.44
270.63

1,021.07 m²

UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA
Br
01
01
02
02
03
04

Naziv Etaze
01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP
02 BGP Podruma-1 Garaza
02 BGP Suterena
03 BGP Prizemlja
04 BGP Prvi Sprat

Površina
750.44
66.03

270.63
534.78
640.39
163.75

2,426.02 m²

Ukupno Neto 

Ukupno Neto
Ukupno Bruto

Ukupno Bruto 

Ukupno BGP po UTU 

UKUPNO

UKUPNO
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA
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Eldin Kanalić spec.sci.arh 
Armin Mulić spec.sci.arh

Nermin Destanović d.i.a.
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SUTEREN

SUTEREN

Apartman 0503Dnevni Boravak

P: 
62.23 m 2

Apartman 0505Spavaca Soba 01

P: 
26.71 m 2

Apartman 0506Kupatilo 01
P: 16.48 m 2

Apartman 0507Spavaca Soba 02

P: 
23.70 m 2

Apartman 0508Kupatilo 02
P: 8.83 m 2

Apartman 0601Dnevni Boravak

P: 
48.77 m 2

Apartman 0602
WCP: 3.27 m 2

Apartman 0603Spavaca Soba
P: 

29.72 m 2

Apartman 0604KupatiloP: 5.24 m 2
Wellness i SPA

05
RecepcijaP: 6.31 m2

Wellness i SPA
06

Hodnik
P: 7.16 m2

Wellness i SPA
07

Masaza
P: 6.59 m2

Wellness i SPA
08

HidromasazaP: 7.05 m2
Wellness i SPA

09
Sauna

P: 11.44 m2

Wellness i SPA
13

Lift 
P: 3.42 m2

Restoran02LacarteP: 17.26 m 2

Garaza
01

Rent A CarP: 252.68 m2

Apartman 0501HodnikP: 6.60 m 2

Apartman 0502
WCP: 4.86 m 2

Restoran03Zenski Toalet
P: 

3.94 m 2

Restoran04Muski Toalet
P: 3.41 m 2

Apartman 0504Degazman
P: 5.45 m 2

Restoran04

Toalet za lica sa posebnim potrebama

P: 

6.08 m 2

Restoran01Restoran
P: 64.75 m 2

Wellness i SPA
10

Teretana
P: 72.47 m2

Wellness i SPA
01

Hodnik
P: 4.33 m2

Wellness i SPA
03

WC
P: 2.94 m2

Wellness i SPA
04

Kupatilo
P: 4.84 m2

1-1

1-1
2-2

2-2

3-
3

3-
3

4-
4

4-
4

Površina Suterena

03 Površine Suterena, Apartman 05

03 Površine Suterena, Apartman 06

03 Površine Suterena, Restoran

03 Površine Suterena, Wellness i SPA

Br.

01
02
03
04
05
06
07
08

01
02
03
04

01
02
03
04
04

01
03
04
05
06
07
08
09
10
13
13

Prostorija

Hodnik
WC
Dnevni Boravak
Degazman
Spavaca Soba 01
Kupatilo 01
Spavaca Soba 02
Kupatilo 02

Dnevni Boravak
WC
Spavaca Soba
Kupatilo

Restoran
Lacarte
Zenski Toalet
Muski Toalet
Toalet za lica sa posebnim potrebama

Hodnik
WC
Kupatilo
Recepcija
Hodnik
Masaza
Hidromasaza
Sauna
Teretana
Kupatilo
Lift

Povrsina

6.60
4.86

62.23
5.45

26.71
16.48
23.70
8.83

154.86 m²

48.77
3.27

29.72
5.24

87.00 m²

64.75
17.26
3.94
3.41
6.08

95.44 m²

4.33
2.94
4.84
6.31
7.16
6.59
7.05

11.44
72.47
31.25
3.42

157.80 m²
495.10 m²

OSTVARENI PARAMETRI

MAKSIMALNA ZAUZETOST 

DOZVOLJENI PARAMETRI

MAKSIMALNA IZGRAĐENOST
DOZVOLJENA SPRATNOST

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE

OSTVARENA ZAUZETOST 
OSTVARENA IZGRAĐENOST
OSTVARENA SPRATNOST

843,30 m2  ( 0.30 )

Su + P + 1

2811,00 m2

1405,50 m2   ( 0.50 )

640,39 m2 (0.23)

2 Po + Su + P + 1
1404,95 m2 (0.499)

PARAMETRI PO URBANISTIČKO - TEHNIČKIM USLOVIMA

DOZVOLJENA VISINA / m

VISINA 8,40 m

Armirani beton Termoizolacija

LEGENDA 

Giter blok

Parket

Građevinska linija

Keramika

Hidroizolacija Čepasta membrana

Zelena površina Behaton ploče

Asfalt Parking

Ulaz

Granica UP

534.78 m²

Povrsine Podrum-1 koje ne ulaze u BGP

Garaza
Br.

01

Naziv Prostorije

Rent A Car

Površina

252.68
252.68 m²
270.63 m²

BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP 
Br
01
02
03
04

Naziv Etaže
Podrum -2
Suteren
Prizemlje
Prvi Sprat

Površina
66.03

534.78
640.39
163.75

1,404.95 m²

BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP
Br
01
02

01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
02 BGP Podruma-1 Garaza

Površina
750.44
270.63

1,021.07 m²

UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA
Br
01
01
02
02
03
04

Naziv Etaze
01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP
02 BGP Podruma-1 Garaza
02 BGP Suterena
03 BGP Prizemlja
04 BGP Prvi Sprat

Površina
750.44
66.03

270.63
534.78
640.39
163.75

2,426.02 m²

Ukupno Neto Suterena 
Ukupno Neto Wellness i SPA

Ukupno Neto Restoran

Ukupno Neto Apartman 06

Ukupno Neto Apartman 05

Ukupno Bruto Suterena

Ukupno Neto Podruma-1
Ukupno Bruto Podruma-1

Ukupno BGP po UTU 
UKUPNO

UKUPNO
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an

 04

Apartm
an 03

Apartman 02

ULAZ

SPOLJI NATKRIVENIPROSTOR

KOLSKI

PRISTUP

PEŠAČKI 

PRISTUP

ULAZ U OBJEKAT

G.L.

Apartman 02
01

Dnevni BoravakP: 86.64 m2

Apartman 02
02

WC
P: 7.98 m2

Apartman 02
03

Spavaca SobaP: 25.62 m2

Apartman 02
04

GarderoberP: 6.35 m2

Apartman 02
05

Kupatilo
P: 14.26 m2

Recepcija02Recepcija i Lobi

P: 
25.04 m 2

06
Internet

P: 6.87 m2 01
Vjetrobran
P: 5.31 m2

04Turisticke Ponude

P: 
1.64 m 2

05Suvenirnica
P: 2.00 m 2

10
Lift

P: 3.42 m2

Apartman 0303Dnevni Boravak

P: 
76.93 m 2

Apartman 0301HodnikP: 7.92 m 2

Apartman 0305Kupatilo 01
P: 10.30 m 2

Apartman 0306Degazman
P: 5.00 m 2

Apartman 0307Spavaca Soba
P: 

22.99 m 2

Apartman 0308Kupatilo 02
P: 5.66 m 2

Apartman 0401HodnikP: 19.00 m 2

Apartman 0407Dnevni Boravak

P: 
72.32 m 2

Apartman 0402Kupatilo 03
P: 6.20 m 2

Apartman 0404Kupatilo 01
P: 9.42 m 2

Apartman 0406Kupatilo 02
P: 9.41 m 2

Hol
01

P: 9.94 m2

Apartman 0405Spavaca Soba 02

P: 
23.85 m 2

Apartman 0403Spavaca Soba 01

P: 
22.87 m 2

Wellness i SPA13KupatiloP: 31.25 m 2

Stepeniste 
02

P: 7.89 m2

03NovineP: 1.35 m 2

05
Toalet

P: 4.55 m2

Apartman 0302KupatiloP: 4.48 m 2

Apartman 02
06

Ostava
P: 3.70 m2
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3

33

16
50
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6

25
23

67
0
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0

Površina Prizemlja

Apartman 02

Apartman 03

Apartman 04

Recepcija

Zajednicke Prostorije

Br.

01
02
03
04
05
06

01
02
03
05
06
07
08

01
02
03
04
05
06
07

01
02
03
04
05
05
06

01
02
10

Naziv Prostorije

Dnevni Boravak
WC
Spavaca Soba
Garderober
Kupatilo
Ostava

Hodnik
Kupatilo
Dnevni Boravak
Kupatilo 01
Degazman
Spavaca Soba
Kupatilo 02

Hodnik
Kupatilo 03
Spavaca Soba 01
Kupatilo 01
Spavaca Soba 02
Kupatilo 02
Dnevni Boravak

Vjetrobran
Recepcija i Lobi
Novine
Turisticke Ponude
Suvenirnica
Toalet
Internet

Hol
Stepeniste
Lift

Površina

86.64
7.98

25.62
6.35

14.26
3.70

144.55 m²

7.92
4.48

76.93
10.30
5.00

22.99
5.66

133.28 m²

19.00
6.20

22.87
9.42

23.85
9.41

72.32
163.07 m²

5.31
25.04
1.35
1.64
2.00
4.55
6.87

46.76 m²

9.94
7.89
3.42

21.25 m²
508.91 m²

OSTVARENI PARAMETRI

MAKSIMALNA ZAUZETOST 

DOZVOLJENI PARAMETRI

MAKSIMALNA IZGRAĐENOST
DOZVOLJENA SPRATNOST

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE

OSTVARENA ZAUZETOST 
OSTVARENA IZGRAĐENOST
OSTVARENA SPRATNOST

843,30 m2  ( 0.30 )

Su + P + 1

2811,00 m2

1405,50 m2   ( 0.50 )

640,39 m2 (0.23)

2 Po + Su + P + 1
1404,95 m2 (0.499)

PARAMETRI PO URBANISTIČKO - TEHNIČKIM USLOVIMA

DOZVOLJENA VISINA / m

VISINA 8,40 m

Armirani beton Termoizolacija

LEGENDA 

Giter blok

Parket

Građevinska linija

Keramika

Hidroizolacija Čepasta membrana

Zelena površina Behaton ploče

Asfalt Parking

Ulaz

Granica UP

640.39 m²

BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP 
Br
01
02
03
04

Naziv Etaže
Podrum -2
Suteren
Prizemlje
Prvi Sprat

Površina
66.03

534.78
640.39
163.75

1,404.95 m²

BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP
Br
01
02

01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
02 BGP Podruma-1 Garaza

Površina
750.44
270.63

1,021.07 m²UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA
Br
01
01
02
02
03
04

Naziv Etaze
01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP
02 BGP Podruma-1 Garaza
02 BGP Suterena
03 BGP Prizemlja
04 BGP Prvi Sprat

Površina
750.44
66.03

270.63
534.78
640.39
163.75

2,426.02 m²

Ukupno Neto Prizemlja
Ukupno Bruto Prizemlja

Ukupno Neto Zajednicke Prostorije

Ukupno Neto Recepcija

Ukupno Neto Apartman 04

Ukupno Neto Apartman 03

Ukupno Neto Apartman 02

Ukupno BGP po UTU 

UKUPNO

UKUPNO
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Apartman 01

NEPROHODNIOZELENJENI KROV

Apartman 01
02

WC
P: 3.13 m2

Apartman 01
01

Dnevni BoravakP: 79.27 m2

Apartman 01
03

Spavaca SobaP: 25.84 m2

Apartman 01
04

Kupatilo P: 12.03 m2

Hodnik
01

P: 8.34 m2

Stepeniste 
02

P: 7.89 m2

674

523

1,197

Površina Sprata

Apartman 1

Zajednicke Prostorije

Br.

01
02
03
04

01
02

Naziv Prostorije

Dnevni Boravak
WC
Spavaca Soba
Kupatilo

Hodnik
Stepeniste

Površina

79.27
3.13

25.84
12.03

120.27 m²

8.34
7.89

16.23 m²
136.50 m²

OSTVARENI PARAMETRI

MAKSIMALNA ZAUZETOST 

DOZVOLJENI PARAMETRI

MAKSIMALNA IZGRAĐENOST
DOZVOLJENA SPRATNOST

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE

OSTVARENA ZAUZETOST 
OSTVARENA IZGRAĐENOST
OSTVARENA SPRATNOST

843,30 m2  ( 0.30 )

Su + P + 1

2811,00 m2

1405,50 m2   ( 0.50 )

640,39 m2 (0.23)

2 Po + Su + P + 1
1404,95 m2 (0.499)

PARAMETRI PO URBANISTIČKO - TEHNIČKIM USLOVIMA

DOZVOLJENA VISINA / m

VISINA 8,40 m

Armirani beton Termoizolacija

LEGENDA 

Giter blok

Parket

Građevinska linija

Keramika

Hidroizolacija Čepasta membrana

Zelena površina Behaton ploče

Asfalt Parking

Ulaz

Granica UP

163.75 m²

BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP 
Br
01
02
03
04

Naziv Etaže
Podrum -2
Suteren
Prizemlje
Prvi Sprat

Površina
66.03

534.78
640.39
163.75

1,404.95 m²

BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP
Br
01
02

01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
02 BGP Podruma-1 Garaza

Površina
750.44
270.63

1,021.07 m²

UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA
Br
01
01
02
02
03
04

Naziv Etaze
01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP
02 BGP Podruma-1 Garaza
02 BGP Suterena
03 BGP Prizemlja
04 BGP Prvi Sprat

Površina
750.44
66.03

270.63
534.78
640.39
163.75

2,426.02 m²

Ukupno Neto Sprata
Ukupno Bruto Sprata

Ukupno Neto Zajednicke Prostorije

Ukupno Neto Apatman 01

Ukupno BGP po UTU 

UKUPNO

UKUPNO



HOTEL 

PETROVIĆ PREDRAG

UP 3, zona 6, k.p. br. 3447/3, 3452/4, 3452/5,
3452/16, 3455/1 i 3456/1 KO Novi Bar - DSL
“Sektor 54, Ratac-zeleni pojas”, Opština Bar 

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

Maj 2025

ZGRADA MONRUS,
LAMELA l,ll15 LAZI BUDVAOLIVER-ING

Osnova Krova A.02.6

1:100

Eldin Kanalić spec.sci.arh 
Armin Mulić spec.sci.arh

Nermin Destanović d.i.a.
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Apartman 01

NEPROHODNIOZELENJENI KROV

Pr-08

Pr-07

Apartman 01
02

WC
P: 3.13 m2

Apartman 01
01

Dnevni BoravakP: 79.27 m2

Apartman 01
03

Spavaca SobaP: 25.84 m2

Apartman 01
04

Kupatilo P: 12.03 m2

Hodnik
01

P: 8.34 m2

Stepeniste 
02

P: 7.89 m2

Armirani beton Termoizolacija

LEGENDA 

Giter blok

Parket

Građevinska linija

Keramika

Hidroizolacija Čepasta membrana

Zelena površina Behaton ploče

Asfalt Parking

Ulaz

Granica UP

OSTVARENI PARAMETRI

MAKSIMALNA ZAUZETOST 

DOZVOLJENI PARAMETRI

MAKSIMALNA IZGRAĐENOST
DOZVOLJENA SPRATNOST

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE

OSTVARENA ZAUZETOST 
OSTVARENA IZGRAĐENOST
OSTVARENA SPRATNOST

843,30 m2  ( 0.30 )

Su + P + 1

2811,00 m2

1405,50 m2   ( 0.50 )

640,39 m2 (0.23)

2 Po + Su + P + 1
1404,95 m2 (0.499)

PARAMETRI PO URBANISTIČKO - TEHNIČKIM USLOVIMA

DOZVOLJENA VISINA / m

VISINA 8,40 m

BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP 
Br
01
02
03
04

Naziv Etaže
Podrum -2
Suteren
Prizemlje
Prvi Sprat

Površina
66.03

534.78
640.39
163.75

1,404.95 m²

BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP
Br
01
02

01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
02 BGP Podruma-1 Garaza

Površina
750.44
270.63

1,021.07 m²

UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA
Br
01
01
02
02
03
04

Naziv Etaze
01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP
02 BGP Podruma-1 Garaza
02 BGP Suterena
03 BGP Prizemlja
04 BGP Prvi Sprat

Površina
750.44
66.03

270.63
534.78
640.39
163.75

2,426.02 m²

Ukupno BGP po UTU 

UKUPNO

UKUPNO



A.03OPREMA  I  NAMJEŠTAJ

OLIVER-ING



HOTEL 

PETROVIĆ PREDRAG

UP 3, zona 6, k.p. br. 3447/3, 3452/4, 3452/5,
3452/16, 3455/1 i 3456/1 KO Novi Bar - DSL
“Sektor 54, Ratac-zeleni pojas”, Opština Bar 

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

Maj 2025

ZGRADA MONRUS,
LAMELA l,ll15 LAZI BUDVAOLIVER-ING

Osnova Podruma -2 oprema i
namještaj A.03.2

1:100

Eldin Kanalić spec.sci.arh 
Armin Mulić spec.sci.arh

Nermin Destanović d.i.a.
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G.L.

Pomocne I Tehnicke Prostorije05Magacin i servis opreme i namjestaja
P: 

240.88 m2

Pomocne I Tehnicke Prostorije

17Hodnik

P: 

17.27 m 2

Pomocne I Tehnicke Prostorije

18
Magacin Mobilijara

P: 

61.89 m 2

Pomocne I Tehnicke Prostorije18
Garaza za skutereP: 

67.29 m2

Pomocne I Tehnicke Prostorije

18

Cisterna za tehnicku vodu                                                                                              Cisterna vode za pice

P: 

135.71 m 2

Pomocne I Tehnicke Prostorije

18Magacin Veseraja

P: 

73.01 m 2

Pomocne I Tehnicke Prostorije

18Otpad

P: 

4.17 m 2

Pomocne I Tehnicke Prostorije

19
Ciscenje i pranje Mobilijara

P: 

13.27 m 2

Kuhinja03KuhinjaP: 55.71 m 2

Pomocne I Tehnicke Prostorije

18Veseraj

P: 

47.30 m 2

1-1

1-1
2-2

2-2

3-
3

3-
3

4-
4

4-
4

OSTVARENI PARAMETRI

MAKSIMALNA ZAUZETOST 

DOZVOLJENI PARAMETRI

MAKSIMALNA IZGRAĐENOST
DOZVOLJENA SPRATNOST

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE

OSTVARENA ZAUZETOST 
OSTVARENA IZGRAĐENOST
OSTVARENA SPRATNOST

843,30 m2  ( 0.30 )

Su + P + 1

2811,00 m2

1405,50 m2   ( 0.50 )

640,39 m2 (0.23)

2 Po + Su + P + 1
1404,95 m2 (0.499)

PARAMETRI PO URBANISTIČKO - TEHNIČKIM USLOVIMA

DOZVOLJENA VISINA / m

VISINA 8,40 m

Povrsine Podrum-2 koje ne ulaze u BGP

Pomocne I Tehnicke Prostorije
Br.

05

17

18

18
18
18
18
18
19

Naziv Prostorije

Magacin i servis opreme i namjestaja

Hodnik
Cisterna za tehnicku vodu
Cisterna vode za pice
Garaza za skutere
Magacin Mobilijara
Magacin Veseraja
Otpad
Veseraj
Ciscenje i pranje Mobilijara

Površina

240.88

17.27

135.71

67.29
61.89
73.01
4.17

47.30
13.27

660.79 m²

Armirani beton Termoizolacija

LEGENDA 

Giter blok

Parket

Građevinska linija

Keramika

Hidroizolacija Čepasta membrana

Zelena površina Behaton ploče

Asfalt Parking

Ulaz

Granica UP

Povrsine Podrum-2 koje ulaze u BGP

Kuhinja
Br.

03

Naziv Prostorije

Kuhinja

Površina

55.71
55.71 m²
66.03 m²

750.44 m²

BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP 
Br
01
02
03
04

Naziv Etaže
Podrum -2
Suteren
Prizemlje
Prvi Sprat

Površina
66.03

534.78
640.39
163.75

1,404.95 m²

BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP
Br
01
02

01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
02 BGP Podruma-1 Garaza

Površina
750.44
270.63

1,021.07 m²

UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA
Br
01
01
02
02
03
04

Naziv Etaze
01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP
02 BGP Podruma-1 Garaza
02 BGP Suterena
03 BGP Prizemlja
04 BGP Prvi Sprat

Površina
750.44
66.03

270.63
534.78
640.39
163.75

2,426.02 m²

Ukupno Neto 

Ukupno Neto
Ukupno Bruto

Ukupno Bruto 

Ukupno BGP po UTU 

UKUPNO

UKUPNO



HOTEL 

PETROVIĆ PREDRAG

UP 3, zona 6, k.p. br. 3447/3, 3452/4, 3452/5,
3452/16, 3455/1 i 3456/1 KO Novi Bar - DSL
“Sektor 54, Ratac-zeleni pojas”, Opština Bar 

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

Maj 2025

ZGRADA MONRUS,
LAMELA l,ll15 LAZI BUDVAOLIVER-ING

Osnova Suterena i Podruma -1
oprema i namještaj A.03.3

1:100

Eldin Kanalić spec.sci.arh 
Armin Mulić spec.sci.arh

Nermin Destanović d.i.a.
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GARAZA PODRUM -1

SUTEREN

SUTEREN

Apartman 0503Dnevni Boravak

P: 
62.23 m 2

Apartman 0505Spavaca Soba 01

P: 
26.71 m 2

Apartman 0506Kupatilo 01
P: 16.48 m 2

Apartman 0507Spavaca Soba 02

P: 
23.70 m 2

Apartman 0508Kupatilo 02
P: 8.83 m 2

Apartman 0601Dnevni Boravak

P: 
48.77 m 2

Apartman 0602
WCP: 3.27 m 2

Apartman 0603Spavaca Soba
P: 

29.72 m 2

Apartman 0604KupatiloP: 5.24 m 2
Wellness i SPA

05
RecepcijaP: 6.31 m2

Wellness i SPA
06

Hodnik
P: 7.16 m2

Wellness i SPA
07

Masaza
P: 6.59 m2

Wellness i SPA
08

HidromasazaP: 7.05 m2
Wellness i SPA

09
Sauna

P: 11.44 m2

Wellness i SPA
13

Lift 
P: 3.42 m2

Restoran02LacarteP: 17.26 m 2

Garaza
01

Rent A CarP: 252.68 m2

Apartman 0501HodnikP: 6.60 m 2

Apartman 0502
WCP: 4.86 m 2

Restoran03Zenski Toalet
P: 

3.94 m 2

Restoran04Muski Toalet
P: 3.41 m 2

Apartman 0504Degazman
P: 5.45 m 2

Restoran04

Toalet za lica sa posebnim potrebama

P: 

6.08 m 2

Restoran01Restoran
P: 64.75 m 2

Wellness i SPA
10

Teretana
P: 72.47 m2

Wellness i SPA
01

Hodnik
P: 4.33 m2

Wellness i SPA
03

WC
P: 2.94 m2

Wellness i SPA
04

Kupatilo
P: 4.84 m2

1-1

1-1
2-2

2-2

3-
3

3-
3

4-
4

4-
4

Površina Suterena

03 Površine Suterena, Apartman 05

03 Površine Suterena, Apartman 06

03 Površine Suterena, Restoran

03 Površine Suterena, Wellness i SPA

Br.

01
02
03
04
05
06
07
08

01
02
03
04

01
02
03
04
04

01
03
04
05
06
07
08
09
10
13
13

Prostorija

Hodnik
WC
Dnevni Boravak
Degazman
Spavaca Soba 01
Kupatilo 01
Spavaca Soba 02
Kupatilo 02

Dnevni Boravak
WC
Spavaca Soba
Kupatilo

Restoran
Lacarte
Zenski Toalet
Muski Toalet
Toalet za lica sa posebnim potrebama

Hodnik
WC
Kupatilo
Recepcija
Hodnik
Masaza
Hidromasaza
Sauna
Teretana
Kupatilo
Lift

Povrsina

6.60
4.86

62.23
5.45

26.71
16.48
23.70
8.83

154.86 m²

48.77
3.27

29.72
5.24

87.00 m²

64.75
17.26
3.94
3.41
6.08

95.44 m²

4.33
2.94
4.84
6.31
7.16
6.59
7.05

11.44
72.47
31.25
3.42

157.80 m²
495.10 m²

OSTVARENI PARAMETRI

MAKSIMALNA ZAUZETOST 

DOZVOLJENI PARAMETRI

MAKSIMALNA IZGRAĐENOST
DOZVOLJENA SPRATNOST

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE

OSTVARENA ZAUZETOST 
OSTVARENA IZGRAĐENOST
OSTVARENA SPRATNOST

843,30 m2  ( 0.30 )

Su + P + 1

2811,00 m2

1405,50 m2   ( 0.50 )

640,39 m2 (0.23)

2 Po + Su + P + 1
1404,95 m2 (0.499)

PARAMETRI PO URBANISTIČKO - TEHNIČKIM USLOVIMA

DOZVOLJENA VISINA / m

VISINA 8,40 m

Armirani beton Termoizolacija

LEGENDA 

Giter blok

Parket

Građevinska linija

Keramika

Hidroizolacija Čepasta membrana

Zelena površina Behaton ploče

Asfalt Parking

Ulaz

Granica UP

534.78 m²

Povrsine Podrum-1 koje ne ulaze u BGP

Garaza
Br.

01

Naziv Prostorije

Rent A Car

Površina

252.68
252.68 m²
270.63 m²

BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP 
Br
01
02
03
04

Naziv Etaže
Podrum -2
Suteren
Prizemlje
Prvi Sprat

Površina
66.03

534.78
640.39
163.75

1,404.95 m²

BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP
Br
01
02

01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
02 BGP Podruma-1 Garaza

Površina
750.44
270.63

1,021.07 m²

UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA
Br
01
01
02
02
03
04

Naziv Etaze
01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP
02 BGP Podruma-1 Garaza
02 BGP Suterena
03 BGP Prizemlja
04 BGP Prvi Sprat

Površina
750.44
66.03

270.63
534.78
640.39
163.75

2,426.02 m²

Ukupno Neto Suterena 
Ukupno Neto Wellness i SPA

Ukupno Neto Restoran

Ukupno Neto Apartman 06

Ukupno Neto Apartman 05

Ukupno Bruto Suterena

Ukupno Neto Podruma-1
Ukupno Bruto Podruma-1

Ukupno BGP po UTU 
UKUPNO

UKUPNO



HOTEL 

PETROVIĆ PREDRAG

UP 3, zona 6, k.p. br. 3447/3, 3452/4, 3452/5,
3452/16, 3455/1 i 3456/1 KO Novi Bar - DSL
“Sektor 54, Ratac-zeleni pojas”, Opština Bar 

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

Maj 2025

ZGRADA MONRUS,
LAMELA l,ll15 LAZI BUDVAOLIVER-ING

Osnova Prizemlja oprema i
namještaj A.03.4

1:100

Eldin Kanalić spec.sci.arh 
Armin Mulić spec.sci.arh

Nermin Destanović d.i.a.
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ULAZ

SPOLJI NATKRIVENIPROSTOR

KOLSKI

PRISTUP

PEŠAČKI 

PRISTUP

ULAZ U OBJEKAT

G.L.

Apartman 02
01

Dnevni BoravakP: 86.64 m2

Apartman 02
02

WC
P: 7.98 m2

Apartman 02
03

Spavaca SobaP: 25.62 m2

Apartman 02
04

GarderoberP: 6.35 m2

Apartman 02
05

Kupatilo
P: 14.26 m2

Recepcija02Recepcija i Lobi

P: 
25.04 m 2

06
Internet

P: 6.87 m2 01
Vjetrobran
P: 5.31 m2

04Turisticke Ponude

P: 
1.64 m 2

05Suvenirnica
P: 2.00 m 2

10
Lift

P: 3.42 m2

Apartman 0303Dnevni Boravak

P: 
76.93 m 2

Apartman 0301HodnikP: 7.92 m 2

Apartman 0305Kupatilo 01
P: 10.30 m 2

Apartman 0306Degazman
P: 5.00 m 2

Apartman 0307Spavaca Soba
P: 

22.99 m 2

Apartman 0308Kupatilo 02
P: 5.66 m 2

Apartman 0401HodnikP: 19.00 m 2

Apartman 0407Dnevni Boravak

P: 
72.32 m 2

Apartman 0402Kupatilo 03
P: 6.20 m 2

Apartman 0404Kupatilo 01
P: 9.42 m 2

Apartman 0406Kupatilo 02
P: 9.41 m 2

Hol
01

P: 9.94 m2

Apartman 0405Spavaca Soba 02

P: 
23.85 m 2

Apartman 0403Spavaca Soba 01

P: 
22.87 m 2

Wellness i SPA13KupatiloP: 31.25 m 2

Stepeniste 
02

P: 7.89 m2

03NovineP: 1.35 m 2

05
Toalet

P: 4.55 m2

Apartman 0302KupatiloP: 4.48 m 2

Apartman 02
06

Ostava
P: 3.70 m2

41

59
7

32

44

59
3

33

16
50

55
6

25
23

67
0

67
0

OSTVARENI PARAMETRI

MAKSIMALNA ZAUZETOST 

DOZVOLJENI PARAMETRI

MAKSIMALNA IZGRAĐENOST
DOZVOLJENA SPRATNOST

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE

OSTVARENA ZAUZETOST 
OSTVARENA IZGRAĐENOST
OSTVARENA SPRATNOST

843,30 m2  ( 0.30 )

Su + P + 1

2811,00 m2

1405,50 m2   ( 0.50 )

640,39 m2 (0.23)

2 Po + Su + P + 1
1404,95 m2 (0.499)

PARAMETRI PO URBANISTIČKO - TEHNIČKIM USLOVIMA

DOZVOLJENA VISINA / m

VISINA 8,40 m

Armirani beton Termoizolacija

LEGENDA 

Giter blok

Parket

Građevinska linija

Keramika

Hidroizolacija Čepasta membrana

Zelena površina Behaton ploče

Asfalt Parking

Ulaz

Granica UP

Površina Prizemlja

Apartman 02

Apartman 03

Apartman 04

Recepcija

Zajednicke Prostorije

Br.

01
02
03
04
05
06

01
02
03
05
06
07
08

01
02
03
04
05
06
07

01
02
03
04
05
05
06

01
02
10

Naziv Prostorije

Dnevni Boravak
WC
Spavaca Soba
Garderober
Kupatilo
Ostava

Hodnik
Kupatilo
Dnevni Boravak
Kupatilo 01
Degazman
Spavaca Soba
Kupatilo 02

Hodnik
Kupatilo 03
Spavaca Soba 01
Kupatilo 01
Spavaca Soba 02
Kupatilo 02
Dnevni Boravak

Vjetrobran
Recepcija i Lobi
Novine
Turisticke Ponude
Suvenirnica
Toalet
Internet

Hol
Stepeniste
Lift

Površina

86.64
7.98

25.62
6.35

14.26
3.70

144.55 m²

7.92
4.48

76.93
10.30
5.00

22.99
5.66

133.28 m²

19.00
6.20

22.87
9.42

23.85
9.41

72.32
163.07 m²

5.31
25.04
1.35
1.64
2.00
4.55
6.87

46.76 m²

9.94
7.89
3.42

21.25 m²
508.91 m²
640.39 m²

BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP 
Br
01
02
03
04

Naziv Etaže
Podrum -2
Suteren
Prizemlje
Prvi Sprat

Površina
66.03

534.78
640.39
163.75

1,404.95 m²

BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP
Br
01
02

01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
02 BGP Podruma-1 Garaza

Površina
750.44
270.63

1,021.07 m²UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA
Br
01
01
02
02
03
04

Naziv Etaze
01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP
02 BGP Podruma-1 Garaza
02 BGP Suterena
03 BGP Prizemlja
04 BGP Prvi Sprat

Površina
750.44
66.03

270.63
534.78
640.39
163.75

2,426.02 m²

Ukupno Neto Prizemlja
Ukupno Bruto Prizemlja

Ukupno Neto Zajednicke Prostorije

Ukupno Neto Recepcija

Ukupno Neto Apartman 04

Ukupno Neto Apartman 03

Ukupno Neto Apartman 02

Ukupno BGP po UTU 

UKUPNO

UKUPNO



HOTEL 

PETROVIĆ PREDRAG

UP 3, zona 6, k.p. br. 3447/3, 3452/4, 3452/5,
3452/16, 3455/1 i 3456/1 KO Novi Bar - DSL
“Sektor 54, Ratac-zeleni pojas”, Opština Bar 

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

Maj 2025

ZGRADA MONRUS,
LAMELA l,ll15 LAZI BUDVAOLIVER-ING

Osnova Sprata oprema i
namještaj A.03.5

1:100

Eldin Kanalić spec.sci.arh 
Armin Mulić spec.sci.arh

Nermin Destanović d.i.a.
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Apartman 01

NEPROHODNIOZELENJENI KROV

Apartman 01
02

WC
P: 3.13 m2

Apartman 01
01

Dnevni BoravakP: 79.27 m2

Apartman 01
03

Spavaca SobaP: 25.84 m2

Apartman 01
04

Kupatilo P: 12.03 m2

Hodnik
01

P: 8.34 m2

Stepeniste 
02

P: 7.89 m2

674

523

1,197

Površina Sprata

Apartman 1

Zajednicke Prostorije

Br.

01
02
03
04

01
02

Naziv Prostorije

Dnevni Boravak
WC
Spavaca Soba
Kupatilo

Hodnik
Stepeniste

Površina

79.27
3.13

25.84
12.03

120.27 m²

8.34
7.89

16.23 m²
136.50 m²

OSTVARENI PARAMETRI

MAKSIMALNA ZAUZETOST 

DOZVOLJENI PARAMETRI

MAKSIMALNA IZGRAĐENOST
DOZVOLJENA SPRATNOST

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE

OSTVARENA ZAUZETOST 
OSTVARENA IZGRAĐENOST
OSTVARENA SPRATNOST

843,30 m2  ( 0.30 )

Su + P + 1

2811,00 m2

1405,50 m2   ( 0.50 )

640,39 m2 (0.23)

2 Po + Su + P + 1
1404,95 m2 (0.499)

PARAMETRI PO URBANISTIČKO - TEHNIČKIM USLOVIMA

DOZVOLJENA VISINA / m

VISINA 8,40 m

Armirani beton Termoizolacija

LEGENDA 

Giter blok

Parket

Građevinska linija

Keramika

Hidroizolacija Čepasta membrana

Zelena površina Behaton ploče

Asfalt Parking

Ulaz

Granica UP

163.75 m²

BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP 
Br
01
02
03
04

Naziv Etaže
Podrum -2
Suteren
Prizemlje
Prvi Sprat

Površina
66.03

534.78
640.39
163.75

1,404.95 m²

BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP
Br
01
02

01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
02 BGP Podruma-1 Garaza

Površina
750.44
270.63

1,021.07 m²

UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA
Br
01
01
02
02
03
04

Naziv Etaze
01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP
02 BGP Podruma-1 Garaza
02 BGP Suterena
03 BGP Prizemlja
04 BGP Prvi Sprat

Površina
750.44
66.03

270.63
534.78
640.39
163.75

2,426.02 m²

Ukupno Neto Sprata
Ukupno Bruto Sprata

Ukupno Neto Zajednicke Prostorije

Ukupno Neto Apatman 01

Ukupno BGP po UTU 

UKUPNO

UKUPNO
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HOTEL 

PETROVIĆ PREDRAG

UP 3, zona 6, k.p. br. 3447/3, 3452/4, 3452/5,
3452/16, 3455/1 i 3456/1 KO Novi Bar - DSL
“Sektor 54, Ratac-zeleni pojas”, Opština Bar 

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

Maj 2025

ZGRADA MONRUS,
LAMELA l,ll15 LAZI BUDVAOLIVER-ING

Presjeci 1-1 i 2-2 A.04.2

1:100

Eldin Kanalić spec.sci.arh 
Armin Mulić spec.sci.arh

Nermin Destanović d.i.a.
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Kuhinja
55.71 m2

Magacin Mobilijara
61.89 m2

Dnevni Boravak
48.77 m2

Spavaca Soba
29.72 m2

Restoran
64.75 m2

Dnevni Boravak
62.23 m2

Spavaca Soba 01
26.71 m2

Kupatilo
31.25 m2

Dnevni Boravak
76.93 m2

Spavaca Soba 01
22.87 m2

Spavaca Soba 02
23.85 m2

Dnevni Boravak
72.32 m2

Cisterna za tehnicku vodu
Cisterna vode za pice
135.71 m2

TEREN

TEREN

TEREN

TEREN

TEREN

TEREN

TEREN

TEREN

TEREN

TEREN

TEREN

TEREN

TEREN

ZEMLJA ZEMLJA ZEMLJA ZEMLJA

ZEMLJA

OSTVARENI PARAMETRI

MAKSIMALNA ZAUZETOST 

DOZVOLJENI PARAMETRI

MAKSIMALNA IZGRAĐENOST
DOZVOLJENA SPRATNOST

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE

OSTVARENA ZAUZETOST 
OSTVARENA IZGRAĐENOST
OSTVARENA SPRATNOST

843,30 m2  ( 0.30 )

Su + P + 1

2811,00 m2

1405,50 m2   ( 0.50 )

640,39 m2 (0.23)

2 Po + Su + P + 1
1404,95 m2 (0.499)

PARAMETRI PO URBANISTIČKO - TEHNIČKIM USLOVIMA

DOZVOLJENA VISINA / m

VISINA 8,40 m

LEGENDA

Zemlja Zelena PovršinaCementni estrihNasip

HidroizolacijaArmirani beton TermoizolacijaGiter blok Termoizolacija EPS
ploče

Protivkorijenska
membrana

Čepasta membrana

BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP 
Br
01
02
03
04

Naziv Etaže
Podrum -2
Suteren
Prizemlje
Prvi Sprat

Površina
66.03

534.78
640.39
163.75

1,404.95 m²

BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP
Br
01
02

01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
02 BGP Podruma-1 Garaza

Površina
750.44
270.63

1,021.07 m²

UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA
Br
01
01
02
02
03
04

Naziv Etaze
01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP
02 BGP Podruma-1 Garaza
02 BGP Suterena
03 BGP Prizemlja
04 BGP Prvi Sprat

Površina
750.44
66.03

270.63
534.78
640.39
163.75

2,426.02 m²

1 Presjek 1-1 1:100

2 Presjek 2-2 1:100

Ukupno BGP po UTU 

UKUPNO

UKUPNO
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Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera
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Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
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Maj 2025

ZGRADA MONRUS,
LAMELA l,ll15 LAZI BUDVAOLIVER-ING
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1:100

Eldin Kanalić spec.sci.arh 
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Rent A Car
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WC
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Spavaca Soba
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Dnevni Boravak
79.27 m2

TEREN

TEREN

TEREN

TEREN

TEREN

TEREN

TEREN
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ULAZ U GARAZU

RAMPA

OSTVARENI PARAMETRI

MAKSIMALNA ZAUZETOST 

DOZVOLJENI PARAMETRI

MAKSIMALNA IZGRAĐENOST
DOZVOLJENA SPRATNOST

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE

OSTVARENA ZAUZETOST 
OSTVARENA IZGRAĐENOST
OSTVARENA SPRATNOST

843,30 m2  ( 0.30 )

Su + P + 1

2811,00 m2

1405,50 m2   ( 0.50 )

640,39 m2 (0.23)

2 Po + Su + P + 1
1404,95 m2 (0.499)

PARAMETRI PO URBANISTIČKO - TEHNIČKIM USLOVIMA

DOZVOLJENA VISINA / m

VISINA 8,40 m

LEGENDA

Zemlja Zelena PovršinaCementni estrihNasip

HidroizolacijaArmirani beton TermoizolacijaGiter blok Termoizolacija EPS
ploče

Protivkorijenska
membrana

Čepasta membrana

BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP 
Br
01
02
03
04

Naziv Etaže
Podrum -2
Suteren
Prizemlje
Prvi Sprat

Površina
66.03

534.78
640.39
163.75

1,404.95 m²

BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP
Br
01
02

01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
02 BGP Podruma-1 Garaza

Površina
750.44
270.63

1,021.07 m²

UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA
Br
01
01
02
02
03
04

Naziv Etaze
01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP
02 BGP Podruma-1 Garaza
02 BGP Suterena
03 BGP Prizemlja
04 BGP Prvi Sprat

Površina
750.44
66.03

270.63
534.78
640.39
163.75

2,426.02 m²

3 Presjek 3-3 1:100

4 Presjek 4-4 1:100

Ukupno BGP po UTU 

UKUPNO

UKUPNO
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PETROVIĆ PREDRAG

UP 3, zona 6, k.p. br. 3447/3, 3452/4, 3452/5,
3452/16, 3455/1 i 3456/1 KO Novi Bar - DSL
“Sektor 54, Ratac-zeleni pojas”, Opština Bar 

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

Maj 2025

ZGRADA MONRUS,
LAMELA l,ll15 LAZI BUDVAOLIVER-ING

Prednja i desna fasada A.05.2

1:100

Eldin Kanalić spec.sci.arh 
Armin Mulić spec.sci.arh

Nermin Destanović d.i.a.
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OSTVARENI PARAMETRI

MAKSIMALNA ZAUZETOST 

DOZVOLJENI PARAMETRI

MAKSIMALNA IZGRAĐENOST
DOZVOLJENA SPRATNOST

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE

OSTVARENA ZAUZETOST 
OSTVARENA IZGRAĐENOST
OSTVARENA SPRATNOST

843,30 m2  ( 0.30 )

Su + P + 1

2811,00 m2

1405,50 m2   ( 0.50 )

640,39 m2 (0.23)

2 Po + Su + P + 1
1404,95 m2 (0.499)

PARAMETRI PO URBANISTIČKO - TEHNIČKIM USLOVIMA

DOZVOLJENA VISINA / m

VISINA 8,40 m

BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP 
Br
01
02
03
04

Naziv Etaže
Podrum -2
Suteren
Prizemlje
Prvi Sprat

Površina
66.03

534.78
640.39
163.75

1,404.95 m²

BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP
Br
01
02

01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
02 BGP Podruma-1 Garaza

Površina
750.44
270.63

1,021.07 m²

UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA
Br
01
01
02
02
03
04

Naziv Etaze
01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP
02 BGP Podruma-1 Garaza
02 BGP Suterena
03 BGP Prizemlja
04 BGP Prvi Sprat

Površina
750.44
66.03

270.63
534.78
640.39
163.75

2,426.02 m²

01 Prednja Fasada 1:100

02 Desna Fasada 1:100

Ukupno BGP po UTU 

UKUPNO

UKUPNO
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PETROVIĆ PREDRAG

UP 3, zona 6, k.p. br. 3447/3, 3452/4, 3452/5,
3452/16, 3455/1 i 3456/1 KO Novi Bar - DSL
“Sektor 54, Ratac-zeleni pojas”, Opština Bar 

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni
inženjer:

Odgovorni
inženjer:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

Maj 2025

ZGRADA MONRUS,
LAMELA l,ll15 LAZI BUDVAOLIVER-ING

Lijeva i zadnja fasada A.05.3

1:100

Eldin Kanalić spec.sci.arh 
Armin Mulić spec.sci.arh

Nermin Destanović d.i.a.
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OSTVARENI PARAMETRI

MAKSIMALNA ZAUZETOST 

DOZVOLJENI PARAMETRI

MAKSIMALNA IZGRAĐENOST
DOZVOLJENA SPRATNOST

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE

OSTVARENA ZAUZETOST 
OSTVARENA IZGRAĐENOST
OSTVARENA SPRATNOST

843,30 m2  ( 0.30 )

Su + P + 1

2811,00 m2

1405,50 m2   ( 0.50 )

640,39 m2 (0.23)

2 Po + Su + P + 1
1404,95 m2 (0.499)

PARAMETRI PO URBANISTIČKO - TEHNIČKIM USLOVIMA

DOZVOLJENA VISINA / m

VISINA 8,40 m

BRUTO POVRSINE ETAZA KOJE ULAZE ZA OBRACUN BGP 
Br
01
02
03
04

Naziv Etaže
Podrum -2
Suteren
Prizemlje
Prvi Sprat

Površina
66.03

534.78
640.39
163.75

1,404.95 m²

BRUTO POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUN BGP
Br
01
02

01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
02 BGP Podruma-1 Garaza

Površina
750.44
270.63

1,021.07 m²

UKUPNO BRUTO SVIH ETAZA
Br
01
01
02
02
03
04

Naziv Etaze
01 BGP Podruma-2 Pom. i Teh. Pr.
01 Povrsina Podruma-2 za obracun BGP
02 BGP Podruma-1 Garaza
02 BGP Suterena
03 BGP Prizemlja
04 BGP Prvi Sprat

Površina
750.44
66.03

270.63
534.78
640.39
163.75

2,426.02 m²
03 Lijeva Fasada 1:100

04 Zadnja Fasada 1:100

Ukupno BGP po UTU 

UKUPNO

UKUPNO
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