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DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Broj:1055-1790/11
Podgorica, 28.08.2017. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Goreg, broj 51/08, 34/11, 35/13 i
33/14), a na zahtjev D.0.0. ,Ibon Company* iz Niksica, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije zarekonstrukciju objekta na UP 2, koju ¢ine
kat.parcele broj 4348/1,3945/2 3946 /2 i dio kat.parcele br. 3954 /4 KO Niksic
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,MrkoSnica 2“-izmjene i dopune,
Opstina Niksi¢. (Sluzbeni List CG broj 20/14)

1 Postojece stanje
Prema Listu nepokretnosti 3562-izvod na kat.parceli evidentiran je park povrsine

3644m2 i poslovna zgrada u privredi br.1 povrSine u osnovi 490m2.

Prema grafi¢kom prilogu plana br.01 Topografsko katastarski plan na predmetnoj
lokaciji je postojeci objekat stadiona.

Morfoloske karakteristike

Podruéje Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Mrko$nica 2" nalazi se u
ravni Nik$i¢kog polja. Prostor planskog dokumenta je blago nagnut tako da se visina
povecava u pravcu jugoistok - sjeverozapad, odnosno od Bulevara 13 juli prema
parku i glavici, sa visinskom razlikom oko dva metra u dijelu parka, pa do devet
metara u dijelu glavice. NajniZa apsolutna kota terena nalazi se u jugoistoénom dijelu
podru¢ja, i iznosi 629,60mnv, u dijelu parka visinske kote su od 630,30 do
632,50mnv, a najvi$a kota terena je u sjevernom dijelu i iznosi 638 mnv. Teren je
pogodan za izgradnju.

Geologke i inZenjersko geoloske karakteristike

U geoloskoj gradi Sireg podru¢ja predmetne lokacije, ucestvuju sedimentne stijene
trijaske, jurske, kredne, paleogene i kvartarne starosti. Teren Niksi¢kog polja, kome
pripada predmetni prostor, izgraduju kvartarni sedimenti, pretezno: $ljunak, pijesak,
glina i pjeskoviti Sljunak sa proslojcima konglomerata. Debljina sedimenata u
Nikgi¢kom polju je razli¢ita i krece se uglavnom od 5-30 m. Krupnije vrste $ljunka i
pijeska sa proslojcima konglomerata (S, P, KGglf) pripadaju podgrupi sitmozrnih i
krupnozrnih stijena. Ovaj kompleks izgraduje ravnicarske djelove terena NikSickog
polja. U gradi terena preovladujuci litoloski ¢lan je pjeskoviti §ljunak, promjenljivog
granulometrijskog sastava, pretezno karbonatnog sastava, srednje do dobro zbijen.
Ovaj kompleks je sa manjim ili ve¢im sadrZajima gline. Fizicko-mehanicka svojstva
ovog kompleksa su promjenljiva: - zapreminska teZina y = 19-21 kN/m3 - specificna
teZina ys= 26 - 27 kN/m3 - ugao unutradnjeg trenja @ = 32 - 380 - kohezijac=0,0




kN/m2 - modul stiljivosti Ms= 17550-25000 kN/m2 - brzina prostiranja uzduZnih
talasa Vp= 1,05 - 3,10 km/s - brzina prostiranja popre¢nih talasa Vs = 0,55 - 1,50
km/s - koeficijent filtracije Kf> 1,0 x 10-3 cm/s Tereni izgradeni od ovih stijenskih
masa izgraduju stabilne i dobro nosive terene, gdje je dozvoljeno opterecenje tla 300-
600 kN/m2.

Prema GN-200 ovaj kompleks, pripada II — IV kategoriji, zavisno od uceca
konglomerata u kompleksu. Uslovi izvodenja radova su relativno povoljni.

Hidrologke i hidrogeolo$ke karakteristike

Na planskom podru¢ju nema vodnih objekata, dok se u blizini, sa isto¢ne i zapadne
strane, formiraju dva kraka vodenog toka MrkoSnica. Sa hidrogeoloskog aspekta,
teren je izgraden od kompleksa promjenljive propusnosti, zavisno od procentualnog
utedca glina i konglomerata. Najve¢im dijelom se radi o dobro propusnim stijenama
sa koeficijentom filtracije ve¢im od 1,0 c 10-3 cm/s. 2.1.4. Seizmicka aktivnost Prema
planu makroseizmicke rejonizacije prostora Crne Gore, plansko podruéje se nalazi u
zoni 7 (sedmog) stepena MCS maksimalnog inteziteta otekivanog potresa, kojoj
pripada podru¢je opstine NikSic.

Pedoloske karakteristike

Zemlji$ta koja danas postoje na podrucju opétine Nik$i¢ nastala su recnim,
morenskim i koluvijalnim premjeStanjem zemljiSnog materijala, iz vis§ih u niZe
polozaje terena. Preovladavaju eutri¢na smeda zemljidta, razli¢ita po podlozi, a u
donjim tokovima vodotoka rendzina i eutri¢no smede zemljiste na §ljunku. Plansko
podrudje zauzima najve¢im dijelom teren sa kojeg je uklonjen povrsinski pedoloSki
sloj, osim u krajnjem jugoisto¢nom dijelu parka koji obuhvata planski dokument.
Klimatske karakteristike

Srednja godi$nja temperatura vazduha je 10.8°C. Najhladniji mjesec je januar (1.3°C),
a najtopliji jul (20.7°C Prosje¢na godi3nja koli¢ina ki$nih padavina je 1941 mm.
Raspored padavina po godi$njim dobima je neravnomjeran. Najmanja koli¢ina je u
mjesecu julu (57mm) i avgustu (75mm), a najveca u novembru (295mm) i decembru
(256mm). Srednja godi$nja relativna vlaznost vazduha za oblast Niksica je 66.2%, sa
najvec¢om zabiljeZzenom u novembru - 74.1%, a najnizom u julu - 55.7%. NikSicko
polje karakteriSe vlazna klima. Jul je suv, avgust polusuy, a ostali mjeseci su vlazni.
Najvjetrovitije godi$nje doba je proljece, kada najvise duva juzni, ali najizrazitiji je
sjeverni vjetar koji je hladan, suy, i duva u naletima. Vjetrovi sa sjevera ¢eS¢isuu
zimskom perioduy, a u suprotnom smjeru u prolje¢njem periodu.

II Planirano stanje

1.Namjena objekata

Prema grafi¢ckom prilogu plana 05.Plan namjene povrsina predmetna parcela je po
namjeni povrsina za Centralne djelatnosti.

Povréine za centralne djelatnosti su povrine koje su planskim dokumentom pretezno
namijenjene smjedtanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i
obiljeZja su centara naselja. Na povrSinama za centralne djelatnosti mogu se planirati
i: - trgovalki (trZni) centri; - ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista; -
poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, sport i rekreacija i sl; - komunalno-servisni
objekti privrednih drustava koji sluZe potrebama podrugja. Izuzetmo od pretezne
namjene i kompatibilno toj namjeni, planirani su: - objekti i mreze infrastrukture i




parkinzi za vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca.

2.Parcelacija

Planom parcelacije utvrdeni su oblik i povrsina planirane urbanisticke parcele.
Granice urbanisticke parcele definisane su analiticko-geodetskim elementima
prelomnih tataka u grafi¢kom prilogu.

Povréina urbanisti¢ke parcele je 4 954,15m2

Urbanisti¢ka parcela predstavlja minimalnu povriinu koja se moZe nezavisno
realizovati, odnosno na kojoj se moZe izvrsiti planirana promjena u prostoru.
Ogradivanje urbanistickih parcela nije predvideno.

3.Regulacija i nivelacija

PoloZaj, gabarit i spratost objekata utvrduju se na osnovu Plana nivelacije i
regulacije, koji je dat u grafickom prilogu. N ivelaciono resenje definisano je niveletama
okolnih saobracajnica, koje su usagladene sa kotama terena. Regulaciona linija u
ovom lokalnom planskom dokumentu je definisana granicom izmedu saobracajnica i
parcela. Gradevinske linije su odredene u grafi¢kom prilogu, definisane u odnosu na
regulacionu liniju i granicu parcele. Gradevinska linija predstavlja liniju na povrsini
zemlje, ili iznad zemlje, do koje se moZe graditi. Visinska regulacija definisana je
oznatenom spratnoi¢u na objektima, gdje se jedan nivo ratuna u prosjecnoj
vrijednosti od 5,00m za etazu.

4 Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaZa. Vertikalni gabarit se definiSe i za
podzemne i za nadzemne etaZe. EtaZe se defini$u nazivima koji proisti¢u iz njihovih
poloZaja u objektu. Na nivou planskog dokumenta preteZna visina objekta je dvije
nadzemne etaZe. Podzemna etaza koja se moZe realizovati na planskom podrudju je
podrum, moZe se a ne mora graditi. Podrum je podzemna etaZa ¢iji vertikalni gabarit
ne smije nadvisiti kotu trotoara. Gabariti podruma definisani su gradevinskom
linijom ispod zemlje, a ne mogu prelazati granice urbanisti¢ke parcele. Nadzemne
etaze su: prizemlje i sprat. Maksimalna visina etaze za centralne djelatnosti je 5.00m.
Izgradnja potkrovlja ovom planskom dokumentom nije predvidena. Ukoliko se gradi
objekat sa kosim krovom, prostor ispod krova se moZe koristiti samo za odlaganje
stvari.

5.Visinska regulacija

Visinska regulacija definisana je spratnoScu objektata gdje je visina etaza odredena
prema prethodno utvrdenoj vrijednosti. Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu
nivelete javnog ili pristupnog puta, i to: - na ravnom terenu kota prizemlja novih
objekata ne moZe biti niZa od kote nivelete javnog ili pristupnog puta; - za objekte
koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moZe biti maksimalno
0,20m visa od kote trotoara.

6.Urbanisticki parametri
Prostorni uslovi za izgradnju definisani su u grafickim prilozima a urbanisticki

parametri su:
1Z - 0,70 ; Povrsina osnove-3 450,00m2; 1I- 1,40 BGP -6 900,00m2; povrsina centralnih




djelatnosti 6 900,00 m2; Broj smjestajnih jedinica 20;

7.Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekata za centralne djelatnosti

Na UP2 planira se rekonstrukcija objekta Stadiona malih sportova u skladu sa
uslovima iz ovog planskog dokumenta i studije zastite kulturnih dobara koja se radi u
sklopu Prostornourbanistickog plana opstine NikSi¢. Horizontalni gabarit
rekonstruisanog objekta ovim planskim dokumentom je definisan prema
horizontalnom gabaritu postojeceg objekta. Eventualne izmjene moraju biti u skladu
sa uslovima kojie definise studija zastite kulturnih dobara. Vertikalni gabariti objekata
ne smije nadvisiti postoje¢u najvecu visinu objekta u dijelu tribina. Rekonstruisani
objekat mozZe imati maksimalno dvije nadzemne etaZe: prizemlje i prvi sprat.
Podzemna etaza se ne predvida. Kota prizemlja moZe biti maksimalno 0,20m vi$a od
kote trotoara. Maksimalna visina objekta mjereno od trotoara do najvise tatke krova
moze biti 11m. Krov objekta predvidjeti kao kosi, ili ravne, sa pokriva¢em u skladu sa
ambijentom i arhitektonskim konceptom. Kosi krov moZe imati nagib od 18 - 23°, sa
krovnim pokrivaem koji odgovara krovnom nagibu. Krovne povrsine ravnog krova
urediti kao krovne terase sa znatajnim ue$¢em specijalnog krovnog zelenila. U
realizaciji planske dokumentacije posebnu paZnju posvetiti arhitektonskom
oblikovanju rekonstruisanog objekta primjenom slede¢ih principa oblikovanja: -
arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa pejzazom i duhom podrucja

- u procesu projektovanja primjenjivati sudtinske principe arhitekture podrucja

- formu objekta prilagoditi topografiji terena i klimatskim uslovima. Primjenu
tradicionalnih elemenata ne svoditi na kopiranje ve¢ ih pazljivo transponovati uz
primjenu savremenih materijala i tehnika koji ce rezultirati vrhunskom arhitekturom
koja predstavlja odraz vremena u kome nastaje.

Odrzivost izgradnje obezbijediti kroz kori$¢enje lokalnih sirovina, koris¢enje
materijala sa visokim reciklaznim sadrZajem i angaZovanje lokalne radne snage.
Postovanje principa energetske efikasnosti (koriS¢enje duplih prozora, orijentacija
objekata koja osigurava maksimalno osundavanje, prirodni materijali za izolaciju i
dr.). Minimizirati potro$nju energije kroz energetski efikasnu gradnju, koriscenje
obnovljivih vidova energije (energije sunca, vjetra, geotermalnu energij u). Parkiranje
putni¢kih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbijediti na javnim
parkirali$tima. U okviru oba objekta prostorno odvojeni dijelovi na spratnim etazama
se mogu namijeniti smjeStaju turista, prvenstveno kao djelatnost kompatibilna
osnovnoj namjeni (sport, kultura, marketing), ali mogu predstavljati i dopunsku
ponudu u razvoju razli¢itih vidova turizma. SmjeStajne jedinice moraju biti najmanje
u kategoriji 3%, pretezno sa dva lezaja.

8.Pejzaina arhitektura

Postojece stanje

Zelene povrdine na podru¢ju obuhvata Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana ,Mrko$nica 2, zastupljene su samo u dijelu parcele gradskog parka. Centralni
gradski park veli¢ine oko 3 ha, nekad sastavni dio dvorskog kompleksa, predstavlja
najstariju parkovsku povr$inu u NikSi¢u, znacajne kulturno - istorijske i estetske
vrijednosti. Podizan je uporedo sa izgradnjom Dvorca (oko 1900 godine) prema
Sladeovom planu po ugledu na italijanske renesansne vrtove. Park je rekonstruisan




vide puta, tako da je poslije II svjetskog rata taénije 1950. godine obnovljen akcijom
masovnog po$umnjavanja. Znacajnija rekonstrukcija Parka je izvrSena 2000 godine,
zadrzane su staze geometrijskog stila poplo¢ane betonskim elementima kao i plato
ispred bivieg kupatila - Gradske kuce. U Parku dominiraju stabla visokih Eetinara i
liséara koja u veéini slu¢ajeva zadovoljavaju svojom estetskom i zdravstvenom
vrijedno¢u. Preovladava kultura crnog bora PINUS NIGRA , zatim Picea obies, Picea
pungens, Abies alba, Chamaecyparis lawsoniana. Osnov biljnog fonda u Parku kada su
u pitanju li¢ari ¢ine Tilia tomentosa, Tilia sp. Aesculus hippocastanum, Acer
platanoides, Acer pseudoplatanus, Ligustrum, Robinia pseudoacacia. Odnos izmedu
Cetinara i li$¢ara je 80% Cetinara i 20% lis¢ara. Preostale slobodne povrsine su
neuredene, najveé¢im dijelom prekrivene asfaltom i betonom, bez bilo kakvog zelenila.
Povr$ine za pejzazno uredenje ograni¢enog nacina koriScenja;

Povrine za pejzaino uredenje ograni¢enog nacina kori$¢enja su zelene povrsine
poslovnih (usluzno- komercijalni sadrzaji) i sportsko-rekreativnih objekata.

Povréine za pejzazno uredenje poslovnih objekata treba da zadovolji prije svega
estetsku funkciju a zatim, ako povrsina to dozvoljava, i ostale funkcije. Zelenilom se
ljudima koji rade u ovim objektima humanizuje radni prostor, a potencijalnim
klijentima ostavlja dobar i ozbiljan prvi utisak. Kompoziciono reSenje ovih povrsina
gesto je geometrijsko (a ne mora) sa najdekorativnijim biljnim vrstama. Sve elemente
kompozicije: zelenilo, staze, materijale, oblike, boje uskladiti sa arhitekturom objekta
odnosno doprinijeti njegovoj atraktivnosti i nekoj vrsti marketinga. Treba reci da se
ovim planom kao i drugim planovima vlasnicima poslovnih prostora daju osnovne
obavezujuce smjernice za uredenje okoline za koju su duzni.

Urbana oprema

Urbani mobilijar predstavlja vazan prateéi element u planiranju i projektovanju
gradskog prostora, prilagoden mjestu i tipu objekta uz koji se nalazi, kao i
savremenim dizajnerskim kretanjima. Posebnu paZnju pri izboru urbane opreme
treba posvetiti onim mjestima gdje se ofekuje veca komunikacija ljudi kao $to su
trgovi, pjeSacke staze, platoi.

9.Saobracaj

Prilazi do postojece lokacije na kojoj se planira izgradnja objekta je obezbijeden iz oba
pravca, dok se do objekta stadiona malih sportova pristupa sa Trga Saka Petrovica.
Pristup do objekta stadiona malih sportova se zadrZava prema postoje¢em stanju.
Nivelaciju planirati u odnosu na nivelaciju izvedenih saobracajnica i postojecih
objekata u okviru granica Plana i kontaktnom podruéju. Na grafickom prilogu dati su
analiti¢ko-geodetski elementi za obiljeZavanje kao $to su koordinate ukrsnih tacaka,
radijusi na raskrsnicama i Kkarakteristicni popre¢ni profil Odvodnjavanje
saobraéajnih povrsina rjeavati atmosferskom kanalizacijom slobodnim povrsinskim
padom.

Saobracaj u mirovanju

Potrebe za parkiranjem treba rjeSavati u okviru urbanisticke parcele, prema
normativima iz Pravilnika, koji su uskladeni sa stepenom motorizacije za grad NikSic.
Potrebno je obezbijediti slede¢i broj parking mjesta:

- poslovanje(na 1000m2)....ccccoumvereeveannn: 16PM (lokalni uslovi 5- max 21PM)

- trgovina(na 1000m2).........ccc.cc.ceeeo-.. 32PM (lokalni uslovi 21- max 42PM)




Parking mjesta kod upravnog parkiranja, predvidjeti minimalnih dimenzija
2.30x4.800m, odnosno max. 2.50x5.00 i Sirinom komunikacije za pristup od 6.00m
(5.50m); za paralelno parkiranje sa dimenzijama 2x5.50ma i Sirinom kolovoza
prilazne saobracajnice od 3.50m; kod kosog parkiranja, pod uglom od 45° dubinu
parking mjesta (upravno na kolovoz) 5m, $irinu kolovoza prilazne saobracajnice 3m,
a $irinu parking mjesta 2.30m.

10.Smjernice za zaStitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti i kulturnih dobara
Planskim dokumentom obuhvaéen je mali dio podrugja koje je zasticeno kao Poseban
prirodni predio Trebjesa. Od ukupne povr$ine zastienog podrucja u okviru planskog
podrudja se nalazi oko 1200m2. Detaljnim urbanistickim planom ,Mrkosnica 2°, ciji je
dio predmet izmjena kroz izradu ovog planskog dokumenta, navedeno podrudje je
predstavljalo dio urbanisti¢ke parcele Stadiona malih sportova.

Regenjima ovog planskog dokumenta izvriena je detaljna razrada u skladu sa GUP-om,
i konkretno podruéje je zadrzano u sastavu Gradskog parka, uz obavezu ocuvanja
postojecih stabala visokih 3etinara i zadrZavanje karakteristicnog koncepta uredenja.
Planiranu rekonstrukciju objekta stadiona malih sportova realizovati na nacin kojim
se u skladu sa reZimom propisanim studijom zastite kuturnih dobara doprinosi
ocuvanju statusa zasticenog kulturnog dobra i istovremeno stvara savremena estetska
i funkcionalna cjelina i unapreduje nacin kori$¢enja i izgled podrucja. U realizaciji
planske dokumentacije posebnu paZnju posvetiti arhitektonskom oblikovanju
planskih sadrzaja primjenom slede¢ih principa oblikovanja: - arhitektonsko
oblikovanje objekata uskladiti sa pejzazom i duhom lokacije - u procesu
projektovanja primjenjivati sustinske principe arhitekture podneblja - formu objekta
prilagoditi topografiji terena, - koncept objekta prilagoditi klimatskim uslovima.
Primjenu tradicionalnih elemenata ne svoditi na kopiranje ve¢ ih pazljivo
transponovati uz primjenu savremenih materijala i tehnika koji ¢e rezultirati
vrhunskom arhitekturom koja predstavlja odraz vremena u kome nastaje. Posebnu
paZnju posvetiti zastupljenosti i obradi zelenih povrSina u skladu sa uslovima i
smjernicama iz odgovaraju¢eg priloga plana (pejzaZna arhitektura). Prilikom
izvodenja radova obezbijediti sve potrebne mjere za zaStitu objekata prirode koji bi
mogli biti ugroZeni, a ako se naide na objekte za koje se osnovano pretpostavlja da
spadaju u rezim zastite, neophodno ih je saCuvati na mjestu i u poloZaju u kome su
otkriveni i o tome bez odlaganja obavijestiti nadleZni organ uprave.

11.Smjernice za zastitu Zivotne sredine

Urbanisti¢ki planovi po svojoj sustini u cjelini treba da predstavljaju sistem mjera za
zadtitu i unapredenje Zivotne sredine i optimalno kori¢enje prirodnih i stvorenih
resursa i potencijala.

Prostor Izmjena i dopuna DUP-a Mrko$nica 2 obuhvata uglavnom povrsine unutar
veé izgradenog podrugja tako da planiranom izgradnjom nece biti zauzete nove
povrsine prirodne sredine. Pored toga, indeks zauzetosti je na nivou koji omogucava
stvaranje funkcionalne cjeline znacajne estetske vrijednosti. Planskim reSenjem
hidrotehni¢kih instalacija predvideno je obezbjedenje potrebne koli¢ine vode, kao i
adekvatna odvodnja. Primjenom principa energetske efikasnosti i odrzive gradnje,
potrebno je smanjiti emisiju $temih gasova, uz obezbjedenje kvaliteta objekata i




visokog standarda privredivanja u njima. Pejzaznim uredenjem doprinijeti stvaranju
ugodnijih uslova za boravak na otvorenom. U cilju stvaranja preduslova za
odgovarajuée upravljane otpadom iz svih objekata, projektima sobracajnica i
projektima uredenja terena treba predvidjeti punktove za separaciju otpada na
mjestu sakupljanja. Istovremeno treba nastojati de se postepeno uvede separacija na
mjestu nastanka otpada - primarno sortiranje. Uspostaviti sistem stroge kontrole
odlaganja otpada, od momenta stvaranja, sakupljanja, wansporta do konacnog
odlaganja, jer je komunalni otpad najées¢i uzrok povecane koncentracije polutanata
neorganskog porijekla (olovo, kadmijum, hrom, nikl i dr) i organskog porijekla
(poliaromatskih ugljovodonika i polihlorovanih bifenila) u uzorcima zemljista.
Potreban broj kontejnera i drugih sudova za odlaganje ¢vrstog otpada, dinamiku i
vrijeme njihovog praZnjenja, prorafunati na osnovu ukupnog broja mogucih
korisnika prostora. Na gradili$tu obavezno postaviti posebne sudove (kontejnere) za:
opasan otpad (ambalaza od maziva i goriva, gradevinske hemije i sl) i komunalni
otpad. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja gradevinskih radova (Sut i ostali
otpad) odloZiti na bezbjedno mjesto, na nacin koji nece stvoriti dodatne negativne
uticaje na Zivotnu sredinu i na lokaciji koju odredi nadleZni organ. Ostale negativne
uticaje prilikom pripreme terena i gradenja (buka, prasina, usporavanje saobracaja,
o¥tecenje saobracajnice i dr) na stanovniStvo koje Zivi u okolini svesti na najmanju
moguéu mjeru. U sklopu infrastrukturnog resenja pored pre¢iscavanja fekalnih voda
neophodno je i re$enje odvodenja atmosferskih voda koje sa saobracajnica oticanjem
spiraju razli¢ite zagadujuce materije. Gradenjem i kori§¢enjem objekta ne smije se
ugroziti stabilnost tla na susjednim zemljistima, kao ni saobracajne povrsine,
instalacije, Zivotna sredina i sl Izgradnja i kori¢enje objekata moraju biti u svemu u
skladu sa vaZeéim propisima i principima za aseizmicko projektovanje i gradenje, u
cilju svodenja seizmi¢kog rizika na prihvatljivi nivo. Pri projektovanju, gradenju i
koriséenju objekata moraju se, u skladu sa tehnickim i ostalim propisima, osigurati
mjere za za$titu terena, udara groma i drugih nepogoda.

Objekti moraju biti projektovani, gradeni i korisceni tako da se sprijeCi nastajanje I
Sirenje pozara i eksplozija, a u sluéaju poZara i eksplozija da ispunjavaju uslove za
njihovo efikasno gaSenje i spasavanje ljudi i materijalnih dobara. Objekti moraju biti
projektovani, izgradeni i kori¢eni tako da se omoguéi zaStita od djelovanja
povriinskih i podzemnih voda, vlage, agresivnog tla, vode i vazduha, Stetnih
hemikalija, pare, temperaturnih promjena, kao i drugih nepovoljnih dejstava. Objekti
se moraju graditi tako da se u odnosu na klimatske uslove, lokaciju objekta i njegovu
namjenu smanji gubitak toplote na najmanju mjeruy, odnosno sprijeci zagrijavanje
prostorija usled spoljnjeg uticaja. Objekti moraju biti zasti¢eni od unutrasnje i spoljne
buke, a okolina objekata od buke koja u objektima nastaje. Objekti se moraju graditi
tako da smanjuju vibraciju i buku od postrojenja ugradenih u objektima, sa svrhom
sprje¢avanja njihovog prenosa. Gradevinski proizvodi moraju kod uobicajenog
odrzavanja, u ekonomski prihvatljivom vremenskom periodu, podnositi bez vecih
Steta sve uticaje normalne upotrebe i uticaje okoline, tako da objekat u koji su
ugradeni sve vrijeme svoje upotrebe ispunjava sve zahtjeve u pogledu stabilnosti,
zadtite od poZara i eksplozija, higijenske i zdrastvene zastite, ofuvanja okoline,
sigurnosti upotrebe objekta, zastite od buke, ustede energije i dr. prema tehni¢kim
propisima za pojedinaéne vrste objekata. Osmisljenom sadnjom zelenila umanjiti




efekte saobracajne buke, nepovoljnih vibracija i obezbjediti apsorpciju Stetnih
gasova i prasine. Pri sprovodenju reenja iz planskog dokumenta sa ciljem
sprijetavanja i ublaZzavanje uticaja na Zivotnu sredinu pridrzavati se vazecih zakona,
pravilnika, uredbi i drugih akata koja se odnose na zastitu Zivotne sredine.

12.Smjernice za povecanje energetske efikasnosti

Prilikom urbanistickog planiranja i arhitektonskog projektovanja, u dosadasnjoj
praksi se pokazalo da se malo racuna vodilo o energetskim aspektima objekta.
Uvodenjem energetske komponente u urbanisticko planiranje obavezuju se
investitori i projektanti da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i
potrebne energije objekta kroz pazljivo odredenje slede¢ih komponenti: - orjentacija i
dispozicija objekta, - oblik objekta, - nagib krovnih povrsina, - boje objekta, - toplotna
akumulativnost objekta, - ekonomsku debljinu termoizolacije, - razudenost fasadnih
povrsina i td. U ¢itavom navedenom spektru razli¢itih mogu¢nosti koje se planerima u
prostornom i urbanistickom planiranju pruZzaju da svojim reSenjima doprinesu
smanjivanju utro$ene energije mogu se ista¢i dva: toplotna izolacija objekta i koncept
oblikovanja objekata prilagodenih za koriS¢enje sunceve energije. Na planu
racionalizacije potroénje energije ovim lokalnim planskim dokumentom predlaze se
$tednja, u okviru koje je osnovna mjera, koju ovaj dokument predlaZe, poboljSanje
toplotne izolacije prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrzava toplota a u
lietnjem sprecava nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuca orjentacija i velicina
otvora, i po mogucnosti kori$éenje sunéeve energije, energije podzemne vode, tla...

13Hidrotehnicke instalacije

Vodovod

Analiza postojeceg stanja

Na podru&ju DUP -a Mrko$nica 2 postoji izvedena vodovodna mreza. Preko ove zone
prolaze cjevovodi za snabdijevanje naselja KliCevo i StraSevina. Lijevom stranom
Bulevara 13 jul u pravcu Kli¢eva prolazi vodovod PE DN 160 mm do raskrsnice prema
Podgorici. Na ovoj raskrsnici je izveden ¢vor u koji se dovodi voda obilaznim
cjevovodom PEVG @ 250 mm i nastavlja dalje duz Bulevara cjevovodom PE DN 200.
Desnom stranom Bulevara od kruZnog toka do juzne granice postoji cjevovod PE DN
110mm. Sekundarna mreza manjih profila sluzi za snabdijevanje objekata u okviru
zone.

Planirano stanje

Ukupne potrebe vode :

maksimalna dnevna potro$nja iznosi max,dn = 0.99 l/s maksimalna casovna
potrodnja iznosi max,h = 1.25 1/s gaSenje pozara ( jedan pozar u trajanju 2h)=10
1/s Postoje¢a vodovodna mreZa, a narocito njen obilazni dio izveden je profilom koji
zadovoljava buduée potrebe nizvodnog podrucja. Primarna vodovodna mreZa
povezana je na sjeveru na mrezu uzeg gradskog jezgra, na jugu na mrezu Kli¢eva, na
istoku na zonu Podtrebjesom i na zapadu na mreZu Stradevine. Unutar zone planirana
je sekundarna mreza od cjevoovda pre¢nika @ 90 i @ 110 mm. Obodom zone
planirana je hidrantska mreza postavljanjem hidranata @ 80.

Fekalna kanalizacija

Analiza postojeteg stanja




U zoni obuhvata plana postoji kanalizaciona mreza za sakupljanje i odvodenje
otpadnih voda. DUP-om Mrko3nica I i I dato je rjeSenje da se sve otpadne vode sa
podruéja koje obuhvataju ovi planovi sakupljaju gravitacionim kolektorima i odvode
kolektorom koji je izgraden u ulici Bulevar 13 jul i preko crpne stanice Centar koja je
izgradena kod Malog mosta i izgradenog potisnog cjevovoda potiskuju do gradske
kanalizacije u ulici Vuka Micunoviéa kojom ce se dalje odvoditi do Uredaja za
preti§¢avanje otpadnih voda.

Atmosferska kanalizacija

Analiza postojeeg stanja

Odvodnja povrsinskih voda rijeSena je jedino u ulici Bulevar 13 jul koja prikuplja i
odvodi vode uglavnom sa saobracajnice.

Planirano stanje

Prikupljanje i odvodnja povrSinskih voda odvija se preko uli¢nih slivnika i cjevovoda
polozenih ispod kolovoza saobracajnica. Prikupljena voda iz Urbanisticke jedinice sa
sjevernog dijela zone odvodi se postojetom kanalizacijom sa ispustom u krak
Mrkognice neposredno iza Autobuske stanice. Ostali dio se moZe odvesti kolektorom
du? Bulevara i uliti u potok ispod Malog mosta. PoloZaj kolektora u saobracajnici je
planiran sa desne strane gledano nizvodno. Kod odvodnje voda sa platoa servisnih i
skladi¥nih objekata potrebno je predvidjeti separatore ulja i masti prije ispuStanja
vode u kanalizacioni sistem.

14.Elektroenergetika

Postojece stanje

U zoni obuhvaéenoj ovim planom ne postoje izgradene trafostanice 10/0.4kV, koje bi
mogle sluZiti za napajanje planiranih objekata. U neposrednoj blizini zone nalaze se
sledeée trafostanice: BTS br.2 ,Boksiti* (1x400kVA), BTS br.410 (1x400kVA) i MBTS
2x630KkVA ,Voli centar®. BTS br.2 i BTS br 210 leZe na istom 10KV kablovskom izvodu
koji dalje napaja vise TS 10/0.4kV u gradu. MBTS Voli centar” se napaja preko 10kV
izvoda koji dalje napaja MBTS 2x1000 Ibon, MBTS ,autobuska“, MBTS ,Mex centar”
itd BTS br.2 i BTS br410 su djelimié¢no optereéene i na njih se mogu prikljuciti manji
objekti dok je MBTS Voli opterecena sa 50% snage (jedan transformator 630kVA za
potrebe centra Voli) dok drugi transformator nije instaliran i tako postoji rezerva u
ovoj trafostanici za napajanje buducih potrodata. Kroz UP1 prolazi vise 10kV
kablovskih vodova od TS 35/10kV NKI (Kli¢evo) prema trafostanicama TS 10/0.4kV u
gradu. Svi ovi kablovski vodovi su optereéeni u velikoj mjeri i ne postoji znacajnija
rezerva za priklju¢enje novih trafostanica na njih. Potrebno je naglasiti da se u blizini
zone obuhvata Plana nalazi i TS 35/10kV NK I, Kli¢evo koja ¢e se u skorom vremenu
rekonstruisati u TS 110/10kV i na taj na¢in e se povecati kapaciteti u pogledu snage
i broja izvodnih 10kV éelija. Trenutno u ovoj TS ne postoje slobodne 10KkV ¢elije.
Objekat na UP2 (povriina objekta 6900m2, spratost P+1) namjena -centralne
djelamosti Pv2 = 6900m2*70W/m2 PvZ = 483kW Pretpostavljajuéi gubitke u
distributivnoj mrezi do 10%, kao i neophodnu rezervu od 10%, i uz cosg = 0,95, onda
je prividna jednovremena snaga na nivou zahvataSv2 = 615kVA

Zakljutak: za napajanje objekta na UP2 potrebno je izgraditi DTS 1x630kVA ,Nova II".
Ukoliko investitor Zeli u trafostanici se moze instalirati i 10kV mjerna ¢elija (mjerenje
na SN strani).




Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece preporuke
EPCG:
e Tehnitka preporuka za prikljucke potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
¢ Tehnitka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
e Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

15.Elektronska komunikaciona infrastruktura

Postojece stanje

Osnovna prenosna mreza na relaciji Glavni telekomunikacioni ¢vor Podgorica - Glavni
telekomunikacioni &évor Niksi¢, je opti¢ka. U ovoj ravni sistem prenosa signala je
dobar. U sistemu nizih ravni prenosa, od Glavnog telekomunikacionog ¢vora Niksi¢ do
lokalnih telekomunikacionih &vorova, takode se koristi opticka prenosna mreza,
odnosno digitilani sistem prenosa, to je jako dobro u pogledu kvaliteta prenosa. Svi
telekomunikacioni ¢vorovi su digitalni, novijeg su datuma. U dijelu mobilne telefonije,
pokrivenost Optine signalima je oko 809 teritorije, sa ukupno Sezdeset Sest baznih
stanica sva tri mobilna operatora. Pokrivenost OpStine Niksi¢ RA i TV signalima je
vrlo dobra. Teritorija op$tine se pokriva signalom sa devetnaest emisionih stanica.
Fiksne telekomunikacije

Prostor koji je predmet Izmjena i dopuna DUP-a “Mrkosnica 2"samo dijelom je
pokriven fiksnom telefonskom mrezom. Postoji izgradena infrastruktura Bulevarom
13 jul , dok je ostali dio prostora pokriven ( nedovoljno ) vazdu$nom telefonskom
mreZom.

Radio difuzija

Na podruéju Opstine Niksi¢, distribuciju signala radija i televizije drzavnih i privatnih
radiodifuznih servisa, vrsi JP ,Radio difuzni centar Crne Gore’, signalom sa devetmaest
emisionih stanica. Osim RDC, na podru¢ju Opstine NikSi¢ egzistira i operater
kablovskih distributivnih sistema-Elta mont, a na ovom podrudju su prisutna i dva
MMDS distributera televizijskog signala, sa manjim brojem uklju¢enih korisnika-
Total TV i BBM. "Crnogorski Telekom", kako je to ve¢ receno, koristi svoje kapacitete
za $irokopojasni pristup, preko kojih distribuira IPTV tehnologiju na ¢vorovima na
kojima ima instalisane kapacitete za isti.

Mobilna telefonska mreza

Citav prostor koji je predmet plana pokriven je signalom Mobilne telefonske mreze
sva tri operatera ,Telenor”, , T Mobile" i "M-tel". Pokrivenost prostora centralnog
dijela Opstine signalom mobilne telefonije je dobra.

Internet i Sirokopojasni pristup

Svi operatori fiksne i mobilne telefonije na teritoriji Crne Gore koji posjeduju licence
su potencijalni davaoci Internet servisa i servisa prenosa govora preko Interneta. Za
sada je izdato 13 licenci sa ovlaS¢enjem za pruzanje Internet servisa u Crnoj Gori. Za
pruzanje javnog servisa prenosa govora preko mreza baziranih na Internet
protokolu (VOiP) dodijeljeno je 5 licenci. Za distribuciju radio i TV programa preko




novih tehnologkih platformi - IP TV (Internet Protocol Television) i DTH (Direct to
Home) dodijeljene su dvije licence. Crnogorski Telekom, na svim lokacijama
postojecih telekomunikacionih Cvorova, ima instalisane kapacitete za pruZanje
usluga Sirokopojasnog internet pristupa, sa kojih svojim korisnicima nudi
$irokopojasne servise — ADSL, IPTV i dr. Operator mobilne telefonije M-tel nudi
be¥i¢ni internet pristup. Broj ADSL korisnika Crnogorskog Telekoma je, kao i broj
priklju¢aka fiksne telefonije, znacajno vedi od broja internet priklju¢aka M-tel-a.
Planirano stanje

Plan elektronske komunikacione mreze je zasnovan na realizaciji planova operatora i na
infrastrukturi koju bi lokalna samouprava mogla koristiti za svoje potrebe: video nadzor,
telemetrijske tacke, informativni turisticki punktovi i sl, ¢emu bi trebalo posvetiti
posebnu paznju. Planski dokumenti promovise zajedni¢ko koris¢enje kapaciteta (objekti,
kanalizacija i antenski stubovi) od strane operatora. Planom elektronske komunikacione
infrastukture predmetne lokacije se predvida kori¥éenje postojece i izgradnja nove
telekomunikacione kanalizacije, kako bi se i kompletnoj zoni stvorili preduslovi za
prikljuéenje na vise operatora elektronskih komunikacija, poveéanju broja servisa i
njihovoj dostupnosti. Kapacitet i namjena prostora koji je predmet Izmjena i dopuna
DUP-a nameéu potrebu planiranja TK Infrastrukture. Planirani objekti namecu potrebu
planiranja nove infrastrukture sto je kroz plan i uradeno. Kapacitet planirane kablovske
kanalizacije je 2x@110m. U postojecoj kablovskoj kanalizaciji zauzeta samo jedna cijev
@ 110 mm dok su ostale slobodne. Takode je slobodna i po jedna cijev kablovskog uvoda
u objekte. Izgradnjom planirane TK infrastrukture i slobodna postojeca kablovska
kanalizacije stvaraju dovoljno moguénosti zainteresovanim operaterima da kroz zakup ili
otkup TK infrastrukture plasiraju svoje elektronske komunikacije. Posebno treba naglasiti
da su stvoreni svi potrebni preduslovi da se na podrucju koji je predmet planiranja, kroz
postojeéu infrastrukturu do svakog objekta zainteresovani operater ili vie njih dovedu
optickio vlakno, odnosno opticki kabal i tako stvore uslove da svaki zainteresovani
korisnik ima moguénost izbora svog operatera.

Unutra$nja instalacija podrazumijeva razvod cijevi, kanalica, optickih i drugih kablova
od mijesta koncentracije (GTO-glavni telekomunikacioni ormar) do svakog stana
(KTOkorisni¢ki telekomunikacioni ormar) kao i postavljanje odgovarajucih spratnih
telekomunikacionih ormara (STO). Projektanti ku¢nih instalacija prilikom izrade
projekata zavisno od veli¢ine objekata i broja stanova/poslovnih prostora trebali bi
voditi ratuna o potrebnim dimenzijama kako usponskih kanala tj.vertikala tako i
kanalizacionih instalacija za horizontalni razvod, kako bi se mogli ugraditi svi
potrebni kablovi strukturne mre¥e ukljuujuéi i opticke kablove. Na isti nadin treba
izvesti i ormari¢e za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV
signala. Kuénu tk instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa provodnikom UTP ili
drugim kablovima sli¢nih karakteristika i opti¢kim kablovima i provlaciti kroz PYL
cijevi, sa ugradnjom odgovaraju¢eg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom
poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 tk instalacije.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke:
e 7Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sllist CG", br.40/13)
e Pravilnik o &irini zastitnih zona 1 vrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje I gradnja drugih objekata ( “Sllist CG”, br.33/14)




e Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i
kori¢enje elektronske komunikacione mreZze, elektronske komunikacione
infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriScenje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

e Pravilnik o zajedni¢kom kori¢enju  elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sllist CG”, br.52/ 14)

Moguénost etapne gradnje se posebno odnosi na objekte, koji se mogu izvoditi u
dvije faze, u skladu sa dokumentacijom.

OSTALI USLOVI

1. Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“SLlist RCG", br.28/93, 27/94, 42/9) i (“SLlist CG", br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvréenih geoloskih istrazivanja.

2. Za potrebe proracuna Kkoristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
Kklimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

3. Proracune raditi na VII stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Prije izrade tehnicke dokumentacije ukoliko se radi o rekonstrukciji objekta
obavezno izvriiti staticku provjeru postojece konstrukcije.

4. Tehnitku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o na¢inu obracuna
povrsine i zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br.47/13).

5. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o nadinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (SL list CG, br.23/14, 32/15 i
Ta/15].

6.Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o vrstama, minimalno-
tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sl. list CG, br.63/11 ,
47/1218/15).

7. Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SL. list CG"
br.48/13i44/15).

8. Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG“, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zatitu prirode
(,Sluzbeni list CG“, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu
sredinu. U slutajevima kada je potrebno izvr3iti procjenu uticaja na Zivotnu sredinu,
uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba da




dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno ¢lanu 13
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu.

9. Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti
u skladu sa Zakonom o zaétiti i spafavanju (»Sluzbeni list CG, br.13/07, 05/08,
86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zatite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/101i 48/15).

10. Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG“, br.34/14),
pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomo¢ne prostorije i
objekte gdje se tehnoloki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruéenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno
¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju naradu.

11. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve
neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheologkog nadzora nad radovima iskopavanja.

Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ Sluzbeni list
Crne Gore” br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema
posebnim propisima izdaju nadleZni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni
za izradu tehnitke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog
plana, organ uprave, odnosno organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti
od nadleznih organa i pravnih lica. Stavom 7 istog ¢lana Zakona, propisano je da ako
nadleZni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana u roku
od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su
saglasni sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore ,, 23/14132/15), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Polazeéi od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni
dio ovih uslova, grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehni¢ki uslovi za izradu
tehnitke dokumentacije i misljenja dobijena od strane sledeé¢ih nadleZnih institucija:

Akt Agencije za za$titu prirode i Zivotne sredine, br. 101-1556/1-02-302/2 od
08.08.2017.godine.




Akt Opstine Nik$i¢-Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, br. 09-327-6 od
14.08.2017.godine u kojem je utvrdeno da ako se u postupku izdavanja vodnih
uslova utvrdi da objekti i radovi za koje je potrebno pribaviti vodne uslove ne mogu
prouzrokovati promjene u vodnom rezimu ili da na njih ne moZe uticati vodni reZim,
vodni uslovi nijesu potrebni.

Akt Opstine Niksi¢- Sekretarijat za komunelne poslove i saobracaj, UP/lIo br. 09-340-
318 od 11.08.2017.godine u kojem su izdati saobracajno-tehni¢ki uslovi za
rekonstrukciju objekta na UP 2 poslovne namjene;

Shodno ¢lanu 62 a stav 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, kojim je
utvrdeno da ako nadlezni organ ne dostave uslove u roku od deset dana od dana
prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace da su saglasni sa urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima, ovo ministarstvo je utvrdilo da u zakonom utvrdenom roku od
10 dana od dana urednog prijema zahtjeva, nijesu dostavljeni tehnicki uslovi, od
strane sledecih nadleznih organa:

Aktom, br. 1055-1790/7 od 01.08.2017.godine, ovo ministarstvo je postupajuéi u
smislu ¢lana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,, Sluzbeni
list Crne Gore ,, br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), od nadleZnog organa ,Vodovod i
kanalizacija“ Niks$i¢, trazilo dostavljanje vodovodnih  uslova za predmetnu
rekonstrukciju objekta, na urbanistickoj parceli UP2 u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,, Mrkosnica 2 , Izmjene i dopune, OpStina Niksi¢, ali isti nijesu
dostavljeni - dostavnica, br. 1055-1790/7 od 02.08.2017.godine sa datumom
validnog dostavljanja - potpis primaoca sa pecatom poste od 04.08.2017.godine.
Aktom, br. 1055-1790/2 od 01.08.2017.godine, ovo ministarstvo je postupajuc¢i u
smislu ¢lana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( , SluZbeni
list Crne Gore , br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), od nadleZnog organa -
Ministarstvo unutrasnjih poslova - Direktorat za vanredne situacije -Podgorica,
trazilo dostavljanje misljnje u dijelu obezbjedenja mjera zastite od pozara, shodno
Cl. 85, 86 i 88 Zakona o zastiti i spasavanju ( ,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 86/09 i
40/11) i ¢lanu 13 a Zakona o zapaljivim tec¢nostima i gasovima - Izmjene i dopune
(,Sluzbeni list Crne Gore , br. 26/10 i 48/15), ali isti nijesu dostavljeni - dostavnica,
br. 1055-1790/2 od 02.08.2017.godine sa datumom validnog dostavljanja - potpis
primaoca od 04.08.2017.godine.

OBRADILE:

Natasa Pavicevic¢
Branka NikiW ,
Ljubica Bozovic %
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Crna Gora
Opstina Niksi¢ y Ar
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Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj i 30 10
Broj: 09-327-6
Nik§i¢, 14. 08. 2017. godinc

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
Direkcija za izdavanje licenci i Urbanisti¢ko-tchnickih uslova

IV Proleterske brigade br. 19
Podgorica

PREDMET: Obavjestenje

U vezi sa va§im dopisom broj 1055-1790/6 od 01.08.2017. godine kojim ste se obratili ovom
Sekretarijatu za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnidke dokumentacije za rekonstrukciju objekia,
investitora »Ibon Company« DOO iz Niksiéa na UP 2, koju &ine katastarske parcele br.4348/1, 3945/2,
3946/2 i dio katastarske parcele br. 3954/4 KO Nikdi¢ u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
»MrkoSnica 2« , obavjestavamo Vas da je &lanom 115 stav 2 Zakona o vodama ("SLlist RCG", br. 27/07 i
"SL list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15 i 52/16), izmedu ostalog propisano, da ako se u postupku
izdavanja vodmh uslova utvrdi da objekti i radovi za koje je potrebno pribaviti vodne uslove ne mogu

prouzrokovati promjene u vodnom reZimu ili da na njih ne moZe uticati vodni re¥im vodni uslovi nijesu
potrebni.

DOSTAVLIJENO:
1x naslovu
“Ixuspise T
1x a/a d "\“.\\l
{ SEKRETAR
Zindovié Slav1ca dxpl ing.grad.

Jé% e
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Bs g



Crna Gors

OPSTINA NIKSIC ST
Sckretarijat za komunalne posiove i 1240 ?/Uﬂ\j/ _
saobracaj

UP/1o br: 09- 340 - 318 0 g |
Niksic, 11.08. 2017.godine AR /H‘ﬁ(); 9

INVESTITOR: »lbon Company« DOO Niksi¢

PARCELA: 4348/1, 3945/2, 3946/2 KO Niksic i dio kat.par.br.3954/4 KO Niksi¢
LOKACIJA: Trg Saka Petrovica
ZONA: Il (druga )

PLANSKI DQKUMENT: DUP , Mrkosnica 2“- lzmjene i dopune
URBANISTICKA PARCELA: oznaka u planu UP2

Na osnovu ¢lana 62 stav 2 tatka 18 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.1ist CG«
broj 51/08, 40/10, 034/11, 35/13 i 39/13 ), ¢lana 13 Odluke o opitinskim i nekategorisanim
putevima (»Sl.list CG - optinski propisi« broj 36/15 ) i podnijetog zahtjeva Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma — Direktorata za Gradevinarstvo Podgorica Up/lo broj:09-340-318 od
04.08.2017.godine u predmetu izdavanja urbanistitko - tehni¢kih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije, za radove na rekonstrukciji objekta na UP2 investitora »Ibon Company« DOO
Niksi¢, Sekreterijat za komunalne poslove i saobracaj, izdaje

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
radi prikljucenja lokacije za radove na rekonstrukciji objekta na UP2, poslovne namjene, na kat.
parcelama broj 4348/1, 3945/2, 3946/2 KO Niksi¢ i dijelu kat.par.br.3954/4 KO Niksi¢, odnosno
na urbanisti¢koj parceli UP 2, na opstinski put — Trg Saka Petroviéa

LOKACIJA: Trg Saka Petrovica.
NAMJENA.: Trg Saka Petroviéa Jje namijenjena za mjeSoviti saobracaj vozila.
VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz trga je izgraden od asfaltnog zastora.

OSTALI ELEMENTTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobraéajnici propisana je opstinskom
Odlukom na 40 km/h.



USLOVI ZA PRIKLJUCENJE,

Postojece stanje - lokacija

Lokacija za izvodenje radova na rekonstrukeiji sa dogradnjom i nadgradnjom poslovnog objekta,
nalazi na kat. parcclama broj 4348/1, 3945/2, 3946/2 KO Niksi¢ i dijelu kat.par.br.3954/4 KO
Niksi¢, odnosno na urbanisticoj parceli UP 2, pored opstinskog puta Trg Saka Petrovica.

Mjesto i nadin prikljuéenja lokacije

Saobracajni prilaz lokaciji za izvodenje radova na rekonstrukciji sa dogradnjom i nadgradnjom
poslovnog objekta, na kal. parcelama broj 4348/1, 3945/2, 3946/2 KO Nik&i¢ i dijelu
kat.par.br.3954/4 KO Niksi¢, odnosno na urbanisti¢oj parceli UP 2, omogucen je preko ved
izgradenog prikljugka, na Trg Saka Petrovi¢a (preko kat.parcele br.3949 ) KO Nik3i¢, koja je dio
Trg Saka Petrovica ), u skladu sa DUP-om ,,Mrkosnica 2*- Izmjene i dopune.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA:

Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima u skladu sa Pravilnikom o
nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije ( ,,SI. list CG*, broj 23/14 ) i
dostaviti ovom Sekretarijatu za izdavanje saobraéajne saglasnosti, sa izvjeStajem o izvrenoj

tehnickoj kontroli. ( Izvjestaj o reviziji).

DOSTAVLJENQO:
1 x Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma — Direktorat za Gradevinarstvo, UL IV Proleterske

brigade broj 19, 81000 Podgorica
1 x u spise predmeta
1 xala

OBRADILI:

Milan Boskovi¢ dipl.ing.saobr.

Jasmina Bulaji¢ dipl.ing.saobr. - SEKRETAR
\:.l " . Ty

§F§v1ca Zin&\oyié dipl.ing.grad.




CRNA GORA

e —
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO
Direkcija za izdavanje licenci i
Urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova

Broj : 1055-1790/19

Podgorica, 16.10.2017.godine

» IBON COMPANY« D.O O

Trg. Saka Petroviéa b.b.
NIKSIC

U prilogu ovog dopisa, dostavljaju vam se akt Opstine NiksSi¢-Sekretarijat za komunalne poslove
| saobracaj, UP/lo br.09-340-318/2 od 21.09.2017.godine kojim su izdati saobracajno-tehnigki
uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 2.
koju Cine katastarske parcele, br. 4348/1, 3945/2, 3946/2 i dio kat parcele, br. 3954/4

K.O.Niksi¢ u zahvatu Detalinog urbanisti¢kog plana » Mrko$nica 2 » Izmjene i dopune, Opétina
NIkSiC ( » Sluzbeni list Crne Gore » opstinski propisi, br. 20/14) | rleSenje Uprave za zastitu
kulturnih dobara UP/I-br.03-51/2017-10 od 04.10.2017.godine, a Koji su dostavljeni ovom
ministarstvu  nakon izdavanja  urbanisti¢ko-tehnikih usiova, br. 1055-1790/11 od

28.08.2017.godine.

OBRADILI:
Natasa Pavicevig-
Branka Nikic¢ v/g

Ljubica Bozovi¢

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica _

Tel: (+382) 20 446 264; (+382) 20 446 324; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



CRNA GORA
MINISTARSTVO KULTURE |
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA
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Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Ministarstva odrzivog razvoja 1
turizma, Direktorata za gradevinarstvo, broj: UP/I-03-51/2017-8 od 21.09.2017. godine, na osnovu
Clana 89. stav 2 1 stav 3, te ¢lana 90 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list Crne Gore*
br. 49/10, 40/11, 44/17), €1. 14. Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne Uprave (,,Sl.list Crne
Gore™ br. 5/2012, 25/2012, 44/2012, 61/2012, 20/2013, 17/2014, 6/2015, 80/2015, 35/16, 41/16,
61/16, 73/16, 03/17, 19/17), a u vezi sa ¢lanovima 18. i ¢&l. 46 stav 2 Zakona o upravnom
postupku (,,S1 list Crne Gore® br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

RJESENJE

Odbija se zahtjev Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, Direktorata za gradevinarstvo, broj;
UP/1-03-51/2017-8 od 21.09.2017.godine, kao neosnovan.

Obrazlozenje

Upravi za zastitu kulturnih dobara, obratilo se Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma —
Direktorat za gradevinarstvo, aktom broj: UP/I 03-51/2017-8 od 21.09.2017.godine, radi dalje

nadleznosti u predmetu: ,rekonstrukcija objekta na urbanistickoj parceli br. UP2, koju cCine
katastarske parcele, br. 4348/1, 3945/2, 3946/2 i dio kat. parc. br. 3954/4, KO Niksi¢ u zahvatu

Detaljnog urbanistickog plana ,,Mrkosnica 2%, Izmjene i dopune, Opstina NikSi¢.

Uvidom u hronologiju predmeta, konstatovano je, da je Ministarstvo odrZivog razvoja 1 turizma —
Direktorat za planiranje prostora, postupajué¢i po zahtjevu Opstine Niksi¢ (br.02-031-951 od
02.06.2014.godine), dalo saglasnost na Izmjene i dopune Detaljnog urbanistiCkog plana
»MrkosSnica 2«, OpStina Niksi¢, aktom broj: 04-1155/16 od 16.06.2014.godine. Dalje,
Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma, je »IBON COMPANY« d.o.o. Niksi¢, izdalo
urbanistiCko-tehnicke uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na UP 2,

koju Cine kat. parc. br. 4348/1, 3945/2, 3946/2 i dio kat. parc. br. 3954/4, KO Niksié.

Medutim, imaju¢i u vidu da u toku postupka donos$enja predmetnog planskog dokumenta nije
uradena Studija zastite kulturnih dobara ¢&ija je izrada propisana shodno &l. 89. stav 2 i stav 3, te

Clana 90 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list Crne Gore br.49/ 10, 40/11, 44/17%),

81250 Cetinje, ul. Bajova 150; Tel. 041/232 - 153; Fax.: 041/232-153: E-mail: uzkd@t-com.me



Uprava je aktom broj: 03-177/2014-
planski dokument.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog

rjeSenja moze se u roku od 15 dana
zalba Ministarstvu kulture - Cetinje

od dana prijema, izjaviti
, @ podnosi se preko ove Uprave.

Dostaviti:

- podnosiocu zahtjeva:
- U Spise;




Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove 1
saobracaj

UP/lo br: 09- 340 — 318/1

Niksi¢, 21.09. 2017.godine

INVESTITOR: »Ibon Company« DOO Niksic

PARCELA: 4348/1, 3945/2, 3946/2, 3949/2 KO Niksi¢ i1 dio kat.par.br.3954/4 KO Niksi¢
LOKACIJA: Trg Saka Petrovica

ZONA: II (druga )

PLANSKI DOKUMENT: DUP ,Mrko8nica 2*- [zmjene 1 dopune

URBANISTICKA PARCELA: oznaka u planu UP2

Na osnovu &lana 62 stav 2 tatka 18 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«
broj 51/08, 40/10, 034/11, 35/13 i 39/13 ), ¢lana 13 Odluke o opStinskim i nekategorisanim
putevima (»Sl.list CG - opStinski propisi« broj 36/15 ) , podnijetog zahtjeva Ministarstva odrzivog
razvoja 1 turizma — Direktorata za Gradevinarstvo Podgorica Up/lo broj:09-340-318 od
04.08.2017.godine i zahtjeva za ispravku 09-340-318/1 i podnijetog od strane investitora »Ibon
Company« DOO Niksi¢ u predmetu izdavanja urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije, za radove na rekonstrukciji objekta na UP2 investitora »Ibon Company« DOO
Niksi¢, Sekreterijat za komunalne poslove 1 saobracaj, 1zdaje

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za rekonstrukcijiu objekta na UP2, na kat. parcelama broj 4348/1, 3945/2, 3946/2, 3949/2 KO
Niksi¢ i1 dijelu kat.par.br.3954/4 KO Niks$ié, radi priklju¢enja lokacije na pristupnu saobracajnicu
( kat. parcela br. 3949/1 KO Niksié ), koja vodi do Trga Saka Petrovica

LOKACIJA: Trg Saka Petroviéa.

NAMJENA.: Trg Saka Petroviéa je namijenjena za mjeSoviti saobraéaj vozila.

VRSTA KOLOVOZA: Kolovoz trga je izgraden od asfaltnog zastora.

OSTALI ELEMENTI: Brzina kretanja vozila na ovoj saobracajnici propisana je opStinskom
Odlukom na 40 km/h.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE

Postojece stanje - lokacija

Lokacija za izvodenje radova na rekonstrukciji sa dogradnjom i nadgradnjom poslovnog objekta,
nalazi se na kat. parcelama broj 4348/1, 3945/2, 3946/2, 3949/2 KO Niksi¢ i dijelu
kat.par.br.3954/4 KO Nik3ié, odnosno na urbanisti¢oj parceli UP 2, pored pristupne saobradajnice
( kat. parcela br. 3949/1 KO Niksi¢ ), koja vodi do Trga Saka Petrovica,

Mijesto i nadin prikljucenja lokacije

Saobracajni prilaz lokaciji omogucen je preko ve¢ izgradenog priklju¢ka sa Trga Saka Petroviéa
(preko kat.parcele br.3949/1 KO Niksi¢ ) u skladu sa DUP-om ,,Mrko%nica 2¢- Izmjene i dopune.

TEHNICKA DOKUMENTACIJA -

Projektnu dokumentaciju uraditi préma gore propisanim uslovima u skladu sa Pravilnikom 0
naCinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije ( ,,SI. list CG*, broj 23/14 ) i
dostaviti ovom Sekretarijatu za izdavanje saobracajne saglasnosti, sa izvjeStajem o izvrSenoj
tehniCkoj kontroli. ( Izvj estaj o reviziji).

DOSTAVLJENO:

L X Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma — Direktorat za Gradevinarstvo, Ul IV Proleterske
brigade broj 19, 81000 Podgorica N - LI e

I x »Ibon Company« DOO Nik3i¢, Trg Saka Petroviéa bb.

| X u spise predmeta

1 x a/a

OBRADILTI:
Milan Boskovié dipl.ing.saobr.
Jasmina Bulaji¢ dipl.ing.saobr. SEKRETAR

Tl g g
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