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Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva



PRIVREDNO DRUSTVO D.O.O.
HOTELS GROUP MONTENE&R% STARP'
s LY A
Bluva. QS 06 2028 god. UGOVOR O PROJEKTOVANJU

ZakljuCen 04.06.2025. u Budvi izmedu:

Naru€ioca: HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS, PIB: 02385040, koga zastupa ovlasteni zastupnik
ZLarko Radulovi¢

Projektant: 2. ,FRAU" doo iz Podgorice, PIB 03345181, koga zastupa izvrini direktor Marija ICevi¢

Ugovaraci zakljucuju saglasnosc¢u svojin volja, predmetni ugovor, kako slijedi:

CLAN 1-PREDMET UGOVORA
Zakljucenjem ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant prinvata da izradi
projekinu dokumentaciju za postavljanje privremenih objekata na kupalistu oznacenom 13B, KP
1448/1 KO Becici u opstini Budva, koji su predvideni izmjenama i dopunama Programa
privremenih objekata v zoni Morskog dobra v opstini Budva za period 2024.-2028.godine.
i to: Idejno arhitektonsko riesenje.
Projektna dokumentacija za postavljanje priviemenih objekata na kupalistu oznac¢enom 13B u
opstini Budva, koji su predvideni izmjenama i dopunama Programa privriemenih objekata u zoni
Morskog dobra v opstini Budva za period 2024.-2028.godine radi se na osnovu priloZzenih UTU
broj: 0206-1702/5 Up izdatih 14.04.2025. godine, izdatih od Javno Preduzece za Upravljanje
Morskim Dobrom Crne Gore.
SadrZina predmeta ugovora:
IDEJNO RJESENJE na nivou koji odgovara trazenoj vrsti projektne dokumentacije u skladu sa
Zakonom i Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje priviemenih
objekata, uredaja i opreme, a koje se predaje Javnom Preduzecu za Upravljanje Morskim
Dobrom Crne Gore.

CLAN 2.- CIJENA | NACIN PLACANJA
Ugovorene strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvrisenje posla iz Clana 2. Ugovora bude
regulisana saglasno prethodno prinva¢enoj Ponudi od strane Narucioca.

CLAN 3. - ROKOVI
Projektant je obavezan da usluge iz ovog Ugovora zavrsi u rokovima u skladu sa prethodno
prihva¢enom Ponudom od strane Narucioca.

CLAN 4- OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Ugovorne strane su izZioZzene sledecim pravima i obavezama:
Projektant je licno odgovoran za svoj rad i obezbijedi¢e da su projektna dokumentacija i usluge:
lzradene u skladu sa dostavljenim Urbanisticko-tehnic¢kim uslovima, vazecim Zakonom o izgradnji
objekata i Zakonom o uredenju prostora.
Projektnog zadatka Investitora; Ostalih vazecih propisa i standarda za ovu vrstu objekata
postuju i da su u skladu sa drzavnim normama i regulativama,ukljuéujuci i anti-seizmicke
normative propisane za ovo podneblje.
lzradene da odgovaraju svrsi odnosno da ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za dobijanje
Saglasnosti Glavnog drzavnog arhitekte kao i odobrene prijave za postavljanje privremenih
objekata od strane nadleznog organa.
lzradi tehni¢ku dokumentaciju u svemu prema dobijenim Urbanisticko-tehnickim uslovima UTU
broj: 0206-1702/5 Up izdatih 14.04.2025. godine, izdatih od Javno Preduzece za Upravljanje
Morskim Dobrom Crne Gore.
Projektant pe preyzima odgovornost za izvréenje posla ukoliko ugovoreni posac ne moze
ihi odmlnls’rrohvnlh sme’rnjl kao | u slu€aju eventuolnlh SUdSkIh sporova

os’r [\




Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata privrednog drustva za izradu
tehnicke dokumentacije



CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0856182/ 001
U Podgorici, dana 22.02.2021.godine

Uprava prihoda - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova 319,
320, 321 323 Zakona o privredmim drudtvima ("St.list CG", br. 065/20}, rjeSavajuct po prijavi za
registraciju osnivanja drudtva sa ogranicenim odgovornoicu ,,FRAU" DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU PODGORICA, broj 310172 podnijetoj dana 09.02.2021. u

09:01:25, preko

Ime i prezime: MARIJA ICEVIC
IMBG ili br.paso3a: 0301986215085 CRNA GORA
Adresa: IVANA VUJOSEVICA 42/3 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje ,,FRAU" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU PODGORICA

sa sljedecim podacima:

Skraceni naziv; ., FRAU"

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSEU
Nastanak: Osnivanjem
Registarski broj: 50956182
PIB/Carinski broj: 03345181
Datum statuta: 02.02.2021.
02.02.2021

Datum ugovora:
Adresa uprave - sjediste:

Adresa za prijem sluibene poste:
Adresa glavnog mjesta posiovanja:
Pretezna djelatnost:

Oblik svojine:

Kontakt:

UL. VUKASINA MARKOVICA 188 PODGORICA

UL. VUKASINA MARKOVICA 188 PODGORICA

UL. VUKASINA MARKOVICA 188 PODGORICA

7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Privatna

Telefon: +38269414148

E-mail: fraumontenegro@gmail.com

Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro

Nenovcani: 0,00 Euro

Podaci o osnovnom kapitalu:

Porijeklo kapitala: Domaci

1/2



Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnivaé: MARIJA ICEVIC
mMB/iMBG/BR PASOSA/ I RN A GORA
Adresa_PODGORICA CRNA
GORA
Udio: 100%

1zvréni direktor: MARIA ICEVIC

IMBG/8R. PASOS AN R\A GORA
Adres> SN O 0G ORICA CRNA

Oviaséenja u prometu: Neogranieno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 09.02.2021 u 09:01:25 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni¢enim odgovornoscu ,,FRAU".

Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vr§i na osnovu registracione priyave Ui po sluzbenoj
duznosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slucajevi kada nadleini organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nyje dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljan)a
privcedne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadleini organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drusStvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnostt podataka sadrZanih u registru za njihove potrebe. Rjesavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlueno je kao u dispozitivu rjesenja.
Visina naplacene naknade za registraciju propisana je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima (Sl list CG", br. 065/20).

Pravna pouka:

Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u konst racuna 832-31 1017
-60-Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvrienje Rjesenja.
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Licenca privrednog drustva, pravnog lica za izradu tehnicke dokumentacije



Crna Gora
Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

) fax: 4382 20 446 215
Broj: UPI1 072/7-73/3

Podgorica, 2.4.2021. godine

DOO "FRAU" PODGORICA

UlL. Vukasina Markovi¢a broj 188,
Podgorica

U prilogu ovog akta, dostavlja Vam se rieSenje, broj UPI 072/7-73/2 od 2.4.2021. godine.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

na DERKOVIC
N\—7

Dostaviti:

- Naslovuy;
- ala.



i

i Crna Gora

| . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo ekologije, ;

. o - 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma
tel: +382 20 446 200

fax:
Broj: UPI 072/7-73/2 PR

Podgorica, 2.4.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupaju¢i po zahtjevu
privrednog drustva DOO "FRAU" PODGORICA, PIB: 03345181, broj UPI 072/7-73/1 od
29.3.2021. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu Clana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20), &lana 13 Uredbe o nacinu i organizaciji rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 118/20, 121/20, 01/21 i 02/21) i ¢lana 46 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "FRAU" PODGORICA, PIB: 03345181, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UP1 072/7-73/1 od 29.3.2021. godine, ovom organu obratilo se privredno drustvo
DOO "FRAU" PODGORICA, PIB: 03345181, pretezna djelatnost — 7112 — InZenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, sa zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i
izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sliedece dokaze: rjeSenje broj UPI
107/7-1401/2 od 13.6.2018. godine, kojim je Mariji I€evi¢, specijalisti arhitekture, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;
izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5-0956182, za predmetno
privredno drustvo, izvrsni direktor: Marija I€evic.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehniéke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlascenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno izvodaé radova moZe da obezbijedi na osnovu zakljucenog



ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera za
odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("SluZbeni list CG", broj 79/17), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaga radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlagéenog inZenjera; i 2) licenca ovla§cenog inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja mozZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Rjesenje o imenovanju ovlaséenog inZenjera



FRAU

STUDIO

Vukasina Markovica 188
81000 Podgorica

Crna Gora / Montenegro
fraumontenegro@gmail.com

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025" od 04.03.2025. godine) i
Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025" od 04.03.2025.), i Statuta preduzeca
Frau doo donosim sliedece:

RJESENJE
O imenovanju ovlas¢enog inZzenjera koji rukovodi izradom tehniCke dokumentacije u cjelini za izradu
Idejnog rjesenja za za postavljanje priviemenih objekata na kupalistu oznacenom 13B, KP 1448/1 KO
Becici u opstini Budva, koji su predvideni izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni
Morskog dobra u opstini Budva za period 2024.-2028.godine.

ZA OVLASCENOG INZENJERA KOJI RUKOVODI IZRADOM TEHNICKE DOKUMENTACIJE U CJELINI, IMENUJE
SE:
Marija ICevi¢, spec.sci.arh

OBRAZILOZIENJE
Imenovana se u svemu mora pridrzavati Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore, broj
19/2025" od 04.03.2025. godine) i Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025" od
04.03.2025.) i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (SI. List
CG, br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019. godine), Pravilnikom o blizim uslovima za
postavljanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme kao i drugih vazecih zakona,
propisa i normativa.

Podgorica 06.2025.

(mjesto i datum) ofpis odgovorog lica)



Licenca odgovornog inzenjera



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

| TURIZMA
Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje
Direkcija za licence
Broj: UPI 107/7-1401/2
Podgorica, 13.06.2018.godine
MARIJA ICEVIC

PODGORICA
Ul.Vukasina Markoviéa, br.188

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjiesenje, broj i datum gornii.

ic

Dostavljeno:

— Naslovu:
— ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1401/2

Podgorica, 13.06.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtievu MARIJE ICEVIC stepen
specijaliste (Spec.Sci) — arhitektura iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlaséenog
inZenjera, na osnovu €lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravhom
postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MARIJI ICEVIC stepen specijaliste (Spec.Sci) — arhitektura iz
Podgorice, LICENCA ovlaS¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1401/1 od 16.03.2018.godine, MARIJA ICEVIC stepen specijaliste
(Spec.Sci) — arhitektura iz Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za
izdavanje licence ovla§¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Uvjerenje o zavr§enim postdiplomskim specijalistickim akademskim studijama na
Arhitektonskom  Univerziteta Crne Gore- stepen specijaliste (Spec.Sci) -
arhitektura, br.21 od 18.09.2009.godine;

- Ovjerena fotokopija radne knjiZice;

— Ovijerena kopija li¢ne karte;

- RijeSenje InZenjerske komore Crne Gore, br.01-281/2 od 11.03.2014.godine,
kojim se izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata i projekata unutradnje arhitekture ako djelova tehni¢ke dokumentacije;

- Referenc lista — potvrda od 16.03.2018.godine;

- Uvjerenje Ministarstva pravde, od 06.06.2018.godine, kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:



Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovla$céeni inZenjer mozZe da bude fizigko lice
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikaciie i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovla§¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaScenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivino djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniCke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tat. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Potvrda o clanstvu odgovornog inzenjera v Inzenjerskoj komori Crne Gore
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4779 Podgorica, 21.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MARIJA Z. ICEVIC, Spec.Sci arhitekture, prebivalite PODGORICA,
¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3520

ZBENO LICE

i I.pravya
Wil 1




Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti privrednog drustva,
projektanta



5 OBNOVA / ZAMENA POLISE:
- S AVA Pol-00221571

OSIGURANJE Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-023100/24

POLISA - RACUN POL-00259513

Zastupnik: Mrsovi¢ Sinisa, 80-027 J
. Ugovaraé

iNaziv FRAU DOO MB 03345181

iAdresa VUKASINA MARKOVICA 188, 81000 Telefon 0038269414148

; PODGORICA_GRAD, Crna Gora

| Trajanje: Godignje osiguranje

Period osiguranja |  21.06.2024 (24:00) - 21.06.2025 (24:00)  |Period obracuna | 21.06.2024 - 21.06.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica strucne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj:UPI 072/7-73/1, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehniCke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja: Inzenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje

Planirani godis$nji prinod:100.000,00

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti ,Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv FRAU DOO MB 03345181
Adresa VUKASINA MARKOVICA 188, 81000 Telefon 0038269414148
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Ulega Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fran$iza lOdbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno pla¢anje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuée pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zaklju€eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljugeno u skladu sa Op3tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljuenje odgovornosti u sluaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slugajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00259513
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| UKUPAN OBRAGUN |
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
iNat‘.in placanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, au sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu &tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obratunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po €lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravat zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge gredke uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-0g &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovarag osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og £asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovara&a osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarat osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljutenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravag nije duZan pruziti pokrice, platiti nijednu &tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, plaéanje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaga bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ilili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeéa bez pe&ata Osiguravaca.
Ugovaraé osiguranja je duZan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja u siguranju.

j/ézbm m/(,{/f} .

Osiguravad:

s
o A

P. Ugovarad osiguranja:
(puno ime i prezime)

POLISA: POL-00259513
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Izjava odgovornog inzenjera



IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT UREDENO HOTELSKO KUPALISTE NA LOKACIJI 13B

Lokacija broj 13B, KP 1448/1 KO Becici, Opstina Budva,

LOKACIJA koja je predvidena izmjenama i dopunama Programa
priviemenih objekata v zoni Morskog dobra v opstini Budva
za period 2024.-2028.godine.

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE / ARHITEKTURA

GLAVNI INZENJER . s .
Marija Icevic, spec.sci.arh

[ZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o izgradnji objekata, Zakona o uredenju prostora, podzakonskim aktima

donesenim na osnovu navedenog zakona;

— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za
objekte;

— pravilima struke i

— urbanistiCko-tehnickim uslovimay

Podgorica, 06.2025.

(mjesto i datum)



Urbanisticko-tehnicki uslovi
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CRNA GORA :
JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE @

MORSKIM DOBROM CRNE GORE )
JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj:0206-1702/5-Up
Budva, 14.04.2025.godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -
BUDVA na osnovu é&lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova iz nadleznosti
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom preduzedu za
upravljanje morskim dobrom i Javhom preduzecu nacionalni parkovi Crne Gore, broj 10-
332/24-4577 od 02.08.2024.godine (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 076/24 od 02.08.2024.),
kao i Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom preduzecu za upravljanje morskim
dobrom Crne Gore i Javnom preduzecu za nacionalne parkove Crne Gore broj 10-332/24-
7334/2 od 24.12.2024. godine (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 128/2024 od 31 12.2024.),
Izmjene i dopune Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-
2028 godine broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine, a u skladu sa ¢lanovima 8 163
Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list. 19/25), i Zakona o uredeniju prostora (»Sl.list. 19/25)
Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata,
uredaja i opreme (Sluzbeni list CG. br. 043/18, 076/18, 076/19, 009/24, 28/24) i ¢lanom
7. Zakona o morskom dobru (Sluzbeni list RCG, br. 14/92) i Pravilnikom o uslovima koje
moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista (Sluzbeni list RCG, br. 20/08, 20/09,
25/09, 04/10, 61/10, 26/11), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavljanje privremenih objekata na kupalistu ozna¢enom brojem 13B u opstini
Budva, koji su predvideni Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra u opétini Budva za period 2024-2028.godine

. »~HOTELS GROUP MONTENEGRO
PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: STARS“ DOO, Budva

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povrsine

-U sklopu uredenog kupalista 13B propisuju se urbanistiéki uslovi za postavljanje
montazno-demontaznih i pokretnih, priviemenih objekata kao i otvorenih povr§ina u
funkciji privremenog objekta koji se mogu postavljati za potrebe uredenih kupalista

Na pjes¢anom dijelu odnosno prirodnoj obali u sklopu uredenih kupalista nije dozvoljeno
postavljanje nepokretnih priviemenih objekata; _|




Na uredenim kupalistima je moguée postaviti rampe za ulazak u more lica sa
invaliditetom, u skladu sa prostornim moguc¢nostima, bez potrebe uno$enja lokacija u
graficki dio Programa.

Montazno-demontazni privremeni objekti na kupali§tu se nakon sezone mogu ukloniti sa
povrSine kupali$ta ili ostaviti na kupalidtu uz obavezno konzerviranje u skladu sa
smjernicama za konzerviranje privremenih objekata koje su dio ovog Programa:

Urbanisticki uslovi za postavljanje spasilaéke osmatraénice i spasilackog punkta

Spasilatka osmatracnica i spasilacki
punkt postavljasju se na djelovima
kupalista sa veéom koncentracijom
kupaca, na pozicijama koje obezbjeduju
dobru preglednost kupalista i
akvatorijuma, po moguénosti na
prirodnom uzvi$eniju.

PovrSina spasilatke osmatraénice u
osnovi moze biti do 4m2

Spasilacki punkt je otvoreni prostor u
funkciji privremenog objekta koji se
odreduje na veé¢im kupalistima, na
svakih 50m duzZine kupali§ta, izmedu
dvije kule, u neposrednoj blizini vode, na
koji se u toku dnevnog radnog vremena
kupalista smjesta spasilacka oprema
potrebna za hitnu intervenciju (dvogled,
bova za spasavanje, signalizacione o]
zastave, oprema za prvu pomoc). Nakon EsS
dnevnog radnog vremena ova se oprema
uklanja sa kupalidnog dijela. (Tehnicka
dokumentacija: Idejno rieSenje).

Informativna zastava

Informativna zastava se postavlja na spasilackoj kuli i/ili spasilatkom punktu i moze biti u
tri boje (zelena, Zuta i crvena).

Informativna zastava moze da sadrzi i informativni natpis o kupali$tu (plava zastavica).
Kraci rubovi zastave moraju biti najmanje 0,75 m duzine. Omjer izmedu duzine i Sirine
mora biti najmanje 2:1.

Informativna zastava se postavlja na jarbolu na mjestu koje je vidljivo vecini korisnika
kupalista.

Visina jarbola ne smije biti manja od 5 m.

Tehnicka dokumentacija: Fotodokumentacija.

Informativna tabla za korisnike kupalista

Informativne table na kupali$tu su sliede¢ih dimenzija:

1) tabla sa informacijama o kupalitu, dimenzija konstrukcije 260 x 100 cm i dimenzija
table 100x100cm;

2) tabla sa informacijama o plaznom redu, dimenzija 70 x 130cm:;

3) tabla sa informacijama o bezbjednosti kupaéa, dimenzija 100x150 cm.

Konstrukcija informativne table za korisnike kupalidta je metalna, pri¢vrééena za tlo na
nacin primjeren postojeéoj podlozi.

Tehnicka dokumentacija: |dejno rieSenje

Urbanisticki uslovi za postavljanje objekta za smjestaj plaznog mobilijara




Postavljanje objekta za smjestaj plaznog mobilijara moguce je dozvoliti iskljudivo na
kupaliStima koja mobilijar izdaju po potrebi i na zahtjev korisnika, odnosno na kraju
dnevnog radnog vremena plazni mobilijar (leZaljke i suncobrane) uklanjaju sa kupalisne
povrSine;

Povrsina na kojoj se postavlja objekat za smjestaj plaznog mobilijara ne moze se fiziki
mijenjati odnosno betonirati, odnosno postavlja se isklju¢ivo na postoje¢u odnosno
dascanu podlogu, maksimalne visine 10 ¢cm u odnosu na kotu terena. Ne moze se
postavijati na pje$¢anom dijelu kupalista.

Objekat za smjestaj plaznog mobilijara izraduje se od montaznih elemenata, povrsine je
do najvise 16 m2, a svojim izgledom je ukloplien u ambijent lokacije.

Nacin postavijanja ove vrste priviemenih objekata je montiranje na licu mjesta od vec
napravljenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaznih elemenata vertikalnih
pregrada (staklo, leksan, lim, tegola i drugo), demontaZne podne platforme. Na isti nacin
se vrsi i demontaza.

Tehnicka dokumentacija: |dejno rieSenje

Sanitarni objekti za potrebe kupalista

Uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupaliste i u njegovom zaledu, gdje za to
postoje infrastrukturni prikljuéci moze se odobriti postavijanje montazno demontaznih
sanitarnih objekata u povrginama srazmjerno veli¢ini ugostiteljskog objekta, odnosno
kupalista i zakonskim propisima. Na kupalistima i u njihovom zaledu sanitarni objekti
mogu biti i kontejnerskog tipa;

Tehnicka dokumentacija: 1dejno rieSenje ili tipski projekat

UTU za postavljanje pokretnih privremenih objekata na kupalistima

KONZERVATOR ZA SLADOLED

-Prema naéinu na koji je pridvrééen za tlo, konzervator za sladoled moze biti samo
pokretni privremeni objekat (uredaj);

- Opremu konzervatora za sladoled &ine korpa za otpatke, sklopiva stolica i suncobran;
-Boja platna suncobrana treba da bude diskretna. PozZeljna je bijela i bez boja dok se u
izuzetnim sluéajevima kada se to potvrduje analizom okolnog ambijenta mogu Koristiti i
neke druge boje (crna, teget, bordo, tamnija zelena..) ali nikako jarke i agresivne boje.
-Tehnicka dokumentacija: Atest proizvodada i fotografije uredaja.

Pokretni privremeni objekti, odnosno oprema i uredaji koji se mogu naéi na kopnenom
dijelu kupalista su: kabine za presviacenje, plazni tusevi, pokretni toaleti, mobilni sanitarni
blok, sef na kupalistu, plazni mobilijar, djedje igraliste. Navedena oprema i uredaji se, za
razliku od montazno-demontaznih objekata, nakon zavrietka sezone uklanjaju sa
kupalista;

Za kabine za presviacenje, lezaljke, suncobrane, plazne stoci¢e i sl. potrebno je
obezbijediti adekvatnu lokaciju i raspored u okviru kupalista.

Kabine za presvlacenje i plazni tugevi moraju biti postavljeni po obodu plazne povriine
i/ili u neposrednom zaledu pjescanog dijela kupali§ta. Preporuka je da se kabine za
presviacenje grupisu sa plaznim tugevima.

Teze pomicni elementi plazne opreme i mobilijara kao $to su je baldahini, kante za
otpatke, sefovi na plaZi i dr. treba da budu postavljeni na naéin da se obezbijedi komfor
korisnicima kupali$ta (sunce, pristup moru, prirodni hlad itd.), ne ometa se slobodno
kretanje u prostoru kupalista i omogucava kontrola kori$¢enja opreme i njeno jednostavno
servisiranje i odrzavanje.

Rezim koristenja opreme na plazi, povrsina kupalista koja mora biti oslobodena od plazne
opreme (lezaljke, suncobrani, stodiéi, kante za otpatke i dr.), dakle slobodni prostor s
jedne i raspored odobrene kolicine plazne opreme u prostoru s druge strane utvrduje se
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’_— —>Ug—0w%m_o zak_upﬂ odnosu naTeiWktHiéta (hotelsko, jéﬁo,?adsko, specijalno |
itd).

LeZaljke se izraduju od PVC materijala, drveta i ostalih lakih materijala, a baldahini se
izraduju od drvene konstrukcije povrsine do 2 x 2.5 m, natkrivene bijelim platnom i
zavjesama.

E

Slike: Primjeri uredenja kupalista

Plazni mobilijar (suncobrani/leéaljke/baldahini) koji se postavlja na kupali§tu, kao i ostala
oprema koja je u funkciji kupalista (kabine za presviaCenje i dr.) moZe biti samo u
pastelnim bojama (bijela, bez i dr. ), a nikako sa reklamnim natpisima.

Pojas duz morske obale $irine minimum 3m (mjereno za vrijeme plime) mora biti u
potpunosti osloboden plazne opreme i mobilijara radi omoguéavanja slobodnog kretanja
i bezbjednog i nesmetanog ulaska kupaca u more.

Moguce je postaviti sef na plazi koji mora biti prefabrikovani
objekat, kruzne ili pravougaone osnove, visine do 200 cm,
pre¢nika oshove do 160 ¢m, odnosno dimenzija do 1.2 x
1.2 m, a dimenzija pojedinaénog boksa je 40x40 cm.

Konstrukciia moZe da bude od nerdajuceg celika
pocincanog i plastificiranog u boji ili plastificiranog
aluminijuma. Montira se na ravnu daséanu podlogu. Izbor
boja u velikoj mjeri zavisi od ambijenta. PoZeline boje su
pastelne nijanse bez boje radi ambijentalnog uklapanja u
okruzenje;

Sefovi na plazi se odobravaju po zahtjevu korisnika
kupaliSta i mogu se odobriti na svim kupalistima bez
potrebe dodatnog unosenja lokacije u grafiki dio
Programa. PoZelino ih je pozicionirati u blizini plaznih
barova, ukoliko postoje na kupalistu;

Na svakom kupalistu duzine preko 50m dozvoljeno je
postaviti po jedno djecje igraliste - privremeni objekat koji
cini skup konstruktivnih elemenata, uredaja i druge opreme
(na naduvavanje i sl.) koji se postavljaju na gotovu ili
montazno-demontaznu  podlogu. To je  prostorno
definisana cjelina Cije zauzece povrsine zavisi od vrste
broja naprava za igru djece. Sve naprave moraju biti
izradene od savremenih i kvalitetnih materijala s potrebnim
atestima;

Djecje igraliste se postavija na radun povrsine predvidene >
za smjestaj lezaljki i njegova povrsina ne moze biti ve¢a od
5% povrsine kupalista;




Otvorene povréine u funkciji priviemenog objekta koje se mogu naéi na kupalistu su
otvoreni sportski tereni (odbojka na pijesku, badminton, mali fudbal itd), dok se van
povrsine, ali za potrebe kupalista mogu predvidjeti priviemena parkiralista.

cEvilaparelace 00— |
Kupaliste oznaéeno kao 13B predvida se na kat.parceli 1448/1 KO Beci¢i, opstina
Budva

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne smiju postavljati na uredenim zelenim povrsinama. Pozeljno ih je
postavljati na neuredenim povréinama koje bi na taj nadin bile oplemenjene.

Privremeni objekti se ne smiju postavljati ako na bilo koji nacin ugroZavaju Zivotnu sredinu
(prekomjerna buka, stetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zaétitu prirode (.Sluzbeni list CG", br.
054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu. U sluéajevima kada je potrebno izvrsiti procjenu uticaja na Zivotnu
sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba
da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno &lanu 13 Zakona
0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu. ]
USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH
ZASTICENE OKOLINE

KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |

Zabranjeno je koric¢enje zastiéenih prirodnih dobara na nacin koji prouzrokuje: ostecenje
zemljista i gubitak njegove prirodne plodnosti; ostecenje povrsinskih ili podzemnih
geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfologkih vrijednosti; ostecenje morskih zasticenih
podrucja; osiromasenije prirodnog fonda divljih vrsta biljaka, Zivotinja i gliiva; smanjenje
bioloske i predione raznovrsnosti: zagadivanje ili ugrozavanje podzemnih i povrsinskih
voda." Na samom zasti¢enom prirodnom dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog
karaktera, izvoditi radovi betoniranja, eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene
obalne linile i strukturnog remodeliranja pjes¢ane plaze. lzuzetak predstavljaju
intervencije izgradnje rampi za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim
lokacijama. o o
USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 12 Zakona 0 izgradnji objekata i Pravilnikom
0 blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

10.

* kod utvrdivanja urbanistickih uslova za privremene objekte posebno treba voditi rac¢una
0 sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadlezna javna komunalna
preduzeca (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija), kao i uslovima koji
proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane:

e uz uredeno kupaliste i u njegovom zaledu, gdje za to postoje infrastrukturni prikljuéci
moze se odobriti postavljanje montazno demontaznih sanitarnih objekata u povr§inama
srazmjerno veli€ini ugostiteljskog objekta, odnosno kupalista i zakonskim propisima bez
potrebe predvidanja istih u grafickom dijelu plana objekata priviemenog karaktera. Na
kupalistima i u njihovom zaledu sanitarni objekti mogu biti i kontejnerskog tipa:

* neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaznih toaleta nakon zavrsetka sezone;

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati slijedeée preporuke |
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljuéke potrogaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta




10/0.4 Kv

-Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transfo

rmatorska stanica DTS - EPCG

11.

zapremine objekata (“ SI. List CG”, br. 47/13).

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (SI. list CG, br.44/
Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Praviln

18).
ikom o nacinu obraduna povréine i

12.

Potrebno je uraditi
dispozicijom pokretni
organizaciju kupalista koji su sastavni dio
koje nije trazena izrada Idejnog rjesenja

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA
Idejno rjesenje privremenih objekata na kupalistu sa
h privremenih objekata na osnovu ovih UTU, Uslova za

ovih UTU i fotografijama objekata za

13.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE
U skladu sa ¢lanom 22 Zakona o izgradniji objekata, neophodno je pribaviti Saglasnost na
spoljni izgled privremenog objekta od strane Glavnog gradskog arhitekte

14.

15.

| zasticenom podrugju.

NAPOMENA: Nakon izrade dokum
IDEJNO RJESENJE (na CD-u u zastiéen
Glavnog gradskog arhitekte i (za obj

prirode i Zivotne sredine.

dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama
organu lokalne uprave

- U skladu sa ¢lanom br. 40 Zakona o za&titi pri
15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019) potrebno j
Zivotne sredine pribaviti Dozvolu za obavlja

entacije trazene UTU potrebno je JPMD dostavitT{
oj verziji), original ili ovjerenu kopiju Saglasnosti

ekte gdje je to trazeno)
radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticéenom podrudju izdatu od strane Agencije za zastitu

-Shodno ¢lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, korisnik je duzan
da 15 dana prije postavijanja priviemenog objekta, dostavi prijavu sa svom tehnidkom

rode (sl.list Crne Gore br. 054/16 od
e od Agencije za zastitu prirode i
nje radnji, aktivnosti i djelatnosti u

Dozvolu za obavljanje

traZzenim UTU nadleznom inspekcijskom

16.

DOSTAVLJENO:
Podnosiocu zahtjeva

U spise predmeta
ala

NadleZnom inspekcijskom organu lokalne uprave

OBRADIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH

17.

USLOVA:

Mirjana Pejo/vic':, dipl.ing.mas.

18.

VD RUKOVODILAC SLUZBE ZA
UREPENJE | IZGRADNJ

~ | Miljana Miljanié, Spec.App.grad.
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19.

M.P.

potpis
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20.

PRILOZI

Graficki prilog iz Izmjena i dopuna

Programa privremenih objekata
Uslovi za organizaciju kupalista
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Uslovi za uredenje hotelskog kupalista



, PRIVREDN RUS
JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE HOTELS GROL? inﬁﬁ%“ifip?

MORSKIM DOBROM CRNE GORE s ON-159¥ /4.8
Broj : 0206 — 1702/5-1-Up e ﬂ. e ?
Budva, 17. april 2025. godine ' 22020 _gou

Na osnovu Pravilnika o bliZim uslovima u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima
koriS¢enja kupaliSta na moru ("SI list CG" br. 023/19 od 19. 04. 2019. godine, br. 076/19 od 31. 12. 2019.
godine i br. 057/20 od 18. 06. 2020. godine), Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra za period 2024 — 2028. godine (broj: 04-332/25-86/36 od 12. 02. 2025. godine) i RjeSenja o
kategorizaciji ugostiteljskog objekta (broj: UPI 01-330/25-14/2 od 23. 01. 2025. godine), kao prilog i
sastavni dio Ugovora o kori§¢enju morskog dobra (broj: 0206-1702/4 od 10. 04. 2025. godine) i
Urbanisti¢ko tehni¢kih uslova (broj: 0206-1702/5-Up od 14. 04. 2025. godine), Javno preduzece utvrduje:

USLOVE ZA ORGANIZACIJU
HOTELSKOG KUPALISTA

1. NAZIV KORISNIKA: "HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS"” DOO

2.KUPALISTE: BUDVA — BECICKA PLAZA - lokacija br: 13B u Izmjenama i dopunama Programa
privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028. godine

duzina kupaliSta povrsina plaznog prostora 1/2 kupalista oslobodena od p.mobilijara
84m 5142m? ne treba

3. ORGANIZACIJA KUPALISTA

Prema skici iz Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028.
godine, u ozna¢enom dijelu pravilno rasporediti plazni mobilijar (jedan suncobran i dvije leZaljke na najmanje
15m? za hotele sa 5*). Suncobrani i baldahini mogu da budu u zastitnim bojama hotelskog brenda i da sadrze
naziv hotela/brenda i to:

[ suncobrani max 228 | lezaljke |max 456 ‘

Ukoliko se na kupalistu postavljaju baldahini, isti se mogu postaviti na dijelu kupalista gdje je predvideno
postavljanje suncobrana i lezaljki. Jedan baldahin zauzima prostor od najmanje 8m? i zamjenjuje prostor
namijenjen za postavljanje 1 suncobrana i 2 lezaljke.

Osloboditi od plaznog mobilijara:
e zonu uz more u §irini od najmanje 3m, a na kupali§tima povriine do 500m? od najmanje 1m?, radi slobodnog
kretanja, ulaza i izlaza kupaca;
e pristup do mora, u §irini od najmanje 1m, na svakih 20m.

Na ulazu u kupaliSte istaci:

o tablu sa informacijama o kupali§tu koja sadrZi: naziv i vrstu kupalidta, ime korisnika/zakupca, duZinu
zahvata, plan organizacije kupaliSta sa skicom, radno vrijeme kupalidta, tatan/dozvoljen broj plaznog
mobilijara po vrstama, cjenovnik plaznog mobilijara (sa naznakom vremena do kada se plazni mobilijar
napladuje), zonu uz more za slobodan prolaz kupaca, kao i usluge koje se pruzaju na plazi, brojeve telefona
i nazive nadleZnih inspekcijskih sluzbi i link sa informacijama o kvalitetu morske vode, na crnogorskom 1
engleskom jeziku.

e tablu sa informacijama o plaznom redu koja sadrzi pravila pona$anja na kupali$tu i nacin i uslove
koris¢enja opreme na kupalistu, na crnogorskom 1 engleskom jeziku.

4. SANITARNO - HIGIJENSKI USLOVI 1 OPREMA NA KUPALISTU:

Kupaliste treba da bude opremljeno neophodnim uredajima i opremom, i to:

¢ jednim sanitarnim &vorom na svakih 1000m? povrsine kupalista ili sanitarnim ¢vorom u objektu korisnika
kupalista, kada se objekat nalazi na udaljenosti do 50m od kupalista (koji moZe biti izraden od &vrstog
materijala ili moZe da bude montazni kontenjerskog tipa i prikljuéen na javni kanalizacioni sistem ili
mobilni ukoliko ne postoji mogucnost prikljucka);

e mobilnim korpama za otpatke, koje su postavljene na svakih 10m i korpama za selektivno odlaganje
otpada ukoliko za to postoji moguénost, izradene od adekvatnog materijala pogodnog za odrZavanje;

e dva tu3a na svakih SOm kupalista;

e dvije kabine za presvladenje na svakih 50m, izradene od montazno/demontaznih materijala pogodnih za
odrzavanje i bez reklamnih natpisa;




e  protivpozarni aparat.

tusevi kabine za presylacenje

sanitarni objekat Kkorpe za otpatke protivpozarni aparat

3 3

5 najmanje § 1

5. USLOVI BEZBLJEDNOSTI KUPALISTA

Spasiladka sluzba treba da ima najmanje jednog spasioca koji ispunjava uslove utvrdene zakonom kojim se
ureduje Crveni krst, na svakih 50m duzine obale u julu i avgustu, odnosno na svakih 100m duzine obale u ostalim
mjesecima, o ¢emu je potrebno posjedovati vazeci dokument Crvenog krsta.

, BROJ , ~
MJESEC SPASILACA OPREMA I USLOVI
o ‘l‘“." ; ) 1 [i¢na oprema spasioca na vodi: uniforma (majica i Sorts sa oznakom spasilacke
septembar i oktoba B : : : el N e . :
sluzbe na crnogorskom i engleskom jeziku), piStaljka, mobilni telefon. bova za
jul i avgust 2 spasavanje, dvogled i laka ronilacka oprema.
KoM OPREMA I USLOVI
S g Spasilacka kula se postavlja na svakih 100m duzine obale. sa istanutim natpisom
R v “spasilac™ na crnogorskom i engleskom jeziku, dok se spasilacki punkt postavlja
sa mfomlatl\-'n‘om ) na svakih 50m, izmedu dvije kule za spasioce u neposrednoj blizini vode. Oprema
tablom - bezbjednosti 1 na kuli i punktu obuhvata: dvogled, bova za spaSavanje. signalizacione zastavice,
kupadii kaodipletom mobilni telefon i oprema za prvu pomoé.
signalizacionih
zastavica Tabla sa informacijama o bezbjednosti kupaca koja sadrzi informacije o
radnom vremenu spasioca, objasnjenjem znacenja boja zastavica 1 drugim
: informacijama koje su bitne za bezbjednost kupaca. na crnogorskom i engleskom
SPASILACKI jeziku. Tabla se postavlja na spasilackoj kuli i/ili punktu.
I’l\hl sa . . . . . . v PN . o dryia
informativnom tablom e e Signalizacione za'stavlce '(u tri boje) se posta\-'ljaju' na spasilackoj kp]l 1.-'11{
o bezbjednosti kupaca punktu. Oznaéavg‘;u vbezbjedon(xspe - uslove za kupamc (zglgna - bezbjedno 1
i kompletom bezopfxsnlo kupan].e. Zuta - kupanj'f: je ograniceno i moze biti opasno, crvena -
signalizacionih kupanje je zabranjeno ili spasioc nije na duznosti).
zastavica Sastavni dio spasilacke opreme obuhvata i 1 (jedan) ¢amac za spasavanje na svakih
200m duzine obale.

Ogradivanje kupaliSta sa mora: Vodeni prostor kupali$ta, na udaljenosti od 100m od obale ograduje se bovama
koje su medusobno povezane jedna crvena i jedna bijela bova valjkastog oblika, svaka duzine 80cm, preé¢nika

15em 1 obima 50c¢m, koje su ankerisane
vecoj udaljenosti od 100m, ukoliko bi

(usidrene) tegovima veéim od 50kg. Bove se mogu postaviti na manjoj ili
ugrozavalo bezbjednost plovidbe, plovne puteve ili stvaralo prepreke na

moru ili na kupali§tima gdje je na udaljenosti od 100m plitka voda u skladu sa misljenjem nadleZne institucije,

koje je korisnik duZan pribaviti.

6. POSEBNI USLOVI ZA HOTELSKO KUPALISTE:
- uredeni prilazi kupali$tu i moru za lica sa invaliditetom, gdje to dozvoljava konfiguracija terena;

- ureden prostor za boravak djece;

- prostor za njegu djece uzrasta od 0 do 12 mjescci;

- prostor za odlaganje li¢nih stvari;

- najmanje jedan toalet prilagoden licima sa posebnim potrebama;

- organizovana animacija za djecu.

7. ZASTICENI OBJEKAT PRIRODE

RjeSenjem o zastiti objekata prirode (“Sl. list SRCG™, br. 30/68), plaza BecCiéi je stavljena pod zastitu kao
Rezervat prirodnog predjela, dok je u skladu sa odredbama Zakona o zastiti prirode, upisana u Centralni
registar zaSticenih podruc¢ja 1 podrucja pod preventivhom zastitom kao Spomenik prirode. Imajuci u vidu
navedeno, radnje, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom podrudju je potrebno obavljati u skladu sa odredbama
¢lana 40 Zakona o zaétiti prirode (,,S1. list CG*, br: 54/16, 18/19, 84/24),

Obradivac:
Milica-Masanovic,
Sluzba za zastitu i odrzivi razvoj
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Ugovor sa Morskim dobrom
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PRIVREDNO DRUSTVO D.O.O.
"HOTELS GROUP MONTENEGRO STAE/
3059_4_‘_@_9 Z '
070 Do e o e okt Broj: 0206-1702/4

Broj: 0206-1702/4
Budva, 10.04.2025. godine

Na osnovu ¢lana 7 1 8 Zakona o morskom dobru (»Sluzbeni list RCG«, br.14/92. 59/92. 27/94 i
Sl list CG™ br. 51/08. 21/09, 73/10 1 40/11), ¢lana 6 stav 2 i ¢lana 24 Zakona o drzavnoj imovini
(»Sluzbeni list CG«, br. 21/09 1 40/11) 1 Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra za period 2024-2028 broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.godine

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedi$tem
u Budyvi, kqga zastupa i predstavlja izvrsni direktor Mladen Mikijelj (u daljem tekstu: JAVNO
PREDUZECE)

2. HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS DOO, PIB (02385040), sa sjedistem - Budva, HOTEL
SPLENDID, koga zastupa izvrsni direktor Andrija Pesi¢ (u daljem tekstu: KORISNIK)

Uvazavajudi:

» Da je JAVNO PREDUZECE za upravljanje morskim dobrom u cilju realizacije Izmjena i
dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028. godine
za opStinu BUDVA broj: 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.godine, saglasno Odluci
Upravnog odbora o davanju u zakup/na koris¢enje djelova morskog dobra, objavilo Javni
poziv za podnoSenje ponuda za zakup javnih kupalista broj: 0206-829/1 od
17.02.2025.godine, Amandman | broj: 0206- 829/2 od 18.02.2025. godine, Amandman II
broj: 0206-829/3 od 27.02.2025. godine, Amandman III broj: 0206-829/4 od 04.03.2025.
godine i Amandman 1V broj: 0206-829/8 od 05.03.2025. godine na Javni poziv, u dnevnom
listu "Dan" i na web-sajtu Javnog preduzeca;

» Da je Tenderska Komisija nakon sprovedenog postupka po Javnom pozivu za kupaliste
oznake 13B u Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog
dobra za period 2024-2028. godine za opstinu BUDVA, kao najuspjesniju izabrala ponudu
ponudatéa HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS D.0.0., zavedenu pod brojem:
0206-1702/1 od 13.03.2025. godine i to Odlukom o izboru najpovoljnijeg ponudaca broj:
0206-1702/2 od 24.03.2025. godine.

» Da je ponuda¢ HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS D.0.0., u izjavi, zavedenoj
pod zavodnim brojem Javnog preduzeca broj: 0206-1702/3 od 03.04.2025. godine, naveo da
se neée zaliti na Odluku o izboru najpovoljnijeg ponudaca broj: 0206-1702/2 od
24.03.2025. godinc.

Zakljucuju dana 10.04.2025.godine u Budvi:
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UGOVOR
0 KORISCENJU MORSKOG DOBRA

I OPSTE ODREDBE

Clan 1.

JAVNO PREDUZECE u svojstvu pravnog lica ovlas¢enog da u ime i za ra¢un Crne Gore upravlja
morskim dobrom Crne Gore i HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS DOO - Budva, kao
izabrani ponudac, zaklju¢uju ovaj Ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezane za
koris¢enje lokacije 13B - Kupaliste-Hotelsko predvidenog Izmjenama i dopunama Programa
privremenih objekata u zoni morskog dobra za op$tinu BUDVA za period 2024.-2028.godine,
broj: 0203-04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine.

I1 OPIS MORSKOG DOBRA
Clan 2.

Predmet koriS¢enja je dio morskog dobra u opstini BUDVA, na lokaciji Be¢icka plaza (od potoka
Vjestica do pocetka Rafailovi¢a), planiranog na kat.par. 1448/1 KO Beci¢i, Kupaliste-Hotelsko
dimenzija: Duzina 84 m; Povr$ina 5142 m?, sa pripadaju¢im akva prostorom. lokacija oznagena kao
13B u Izmjenama i1 dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra u opstini
BUDVA.

Morsko dobro iz stava 1 ovog ¢lana ustupa se Korisniku u videnom stanju. Privremene lokacije
daju se u zakup bez postavljenih objekata i infrastrukturne opremljenosti. Lokacijama se pristupa
preko postojecih staza i pristupnih komunikacija, a izuzetno ukoliko se pristupna staza nalazi na
privatnoj parceli ili ukoliko ne postoji pristupni put. teret obezbjedivanja prolaza je na izabranom
ponudacu, kroz pribavljanje saglasnosti od vlasnika privatne parcele ili kroz obezbjedivanje
alternativnog pristupa kopnom, odnosno morem, u skladu sa pozitivnim propisima.

Dio morskog dobra opisan u prethodnom stavu, prikazan je na katastarskom snimku — skici sa
koordinatama grani¢nih tacaka, koja je sastavni dio ovog Ugovora (Prilog 1.).

111 ZASTITA ZIVOTNE SREDINE
Clan 3.

KORISNIK je duzan da morsko dobro koje je predmet ovog ugovora koristi i uZiva na nain i u
skladu sa svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine, posebno zastitu mora 1
obale.

Ukoliko se ustupljeni dio morskog dobra nalazi unutar zaiticenog podrucja, za realizaciju
planiranih radova na prostoru zaSti¢enog prirodnog dobra potrebno je kod nadleznog organa
sprovesti proceduru procjene uticaja na Zivotnu sredinu, u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu, u okviru koje ée se posebna paZnja obratiti na uticaj i zastitu morskog i obalnog
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biodiverziteta i ekosistema. Radovi i djelatnosti koji se budu realizovali na ovom podrucju ni na koj
na¢in ne smiju ugrozavati zivotnu sredinu, obalu i more, kao ni prirodne vrijednosti zbog kojih je
prirodno dobro proglaseno zasticenim.

U skladu sa Zakonom o zastiti prirode korisnik/zakupac je duzan da za obavljanje radnji, aktivnosti
i djelatnosti u zasticenom podrucju, koje ne podlijezu procjeni uticaja na Zivotnu sredinu u skladu
sa poscbnim propisima, pribavi dozvolu od Agencije za zastitu Zivotne sredine.

Ukoliko se ustupljeni dio morskog dobra nalazi u obuhvatu granica zasticenog prirodnog dobra,
KORISNIK je duZan da za svaku drugu aktivnost koju realizuje na ovom podru¢ju dobije
adekvatnu dozvolu od strane Agencije za zastitu Zivotne sredine.

IV TRAJANJE UGOVORA
Clan 4.

Ovaj Ugovor se zakljuCuje na period od 4 (€etiri) godine, sa rokom vaZenja od dana zakljuéenja
ovog ugovora do 31.12.2028. godine, pod uslovom da je korisnik/zakupac izvrsio obaveze
predvidene ugovorom i da ugovor nije jednostrano ili sporazumno raskinut.

Korisnik zakljucuje Ugovor nakon sprovedenog Javnog poziva, na period od 4 godine, a na
godiSnjem nivou do isteka trajanja ugovora duzan je da pribavi potvrdu od Javnog preduzeca
kojom ¢e se utvrditi da je izvr$io uplatu naknade za koris¢enje morskog dobra za tekuéu godinu.

Ukoliko tokom trajanja ugovora dode do privodenja prostora trajnoj namjeni koja podrazumijeva
izgradnju hotela visoke kategorije (hoteli kategorije 5* ili 4*) u neposrednom zaledu. odnosno
realizaciju planskog dokumenta na drugi nacin. koja realizacija iskljucuje koris¢enje morskog
dobra u skladu sa ugovorom, odnosno ukoliko dode do planiranja hotelskog kupalista, u slu¢aju
promjene svojinskih prava na kat.parcelama na kojima je planirana lokacija na nacin da iste vise
nisu u rezimu drzavne svojine. kao 1 u slucaju da sudskom odlukom bude ponistena odluka 1 u
kona¢nom rijeSeno u korist drugog ponudaca po javnom pozivu za tu lokaciju. ugovor ¢e se
raskinuti 1 zakupac nema pravo da trazi povracaj do tada ulozenih sredstava.

V NAKNADA ZA KORISCENJE

Clan 5.

KORISNIK morskog dobra je duzan da tokom trajanja ovog Ugovora, za svaku godinu posebno,
plaéa JAVNOM PREDUZECU naknadu za koriS¢enje morskog dobra.

Ugovorne strane su se usaglasile da se ugovorena naknada placa na godi$njem nivou. tokom
trajanja ovog ugovora i to:

Za prvu godinu koriSéenja sezonska naknada iznosi 69.090,00 EUR (slovima:
Sezdesetdevethiljadadevedesethiljada), i ista se uveéava za iznos PDV-a, a ugovorne strane su
saglasne da sc ista plati u 3 (tri) rate prema sledec¢oj dinamici:
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1. ratu u iznosu od 20.727,00 Eur, uvecanu za iznos PDV-a, koja dospijeva za placanje u momentu
zakljucenja,

2. ratu u iznosu od 24.181,50 Eur. uvecanu za iznos PDV-a, koja dospijeva za placanje dana
31.07.2025.godine

3. ratu u iznosu od 24.181,50 Eur, uvecanu za iznos PDV-a. koja dospijeva za placanje dana
29.08.2025.godine

U cilju obezbjedenja placanja naknade u ratama, KORISNIK je duZan da obezbjedi bankarsku
garanciju u originalu i u pisanoj formi “bez prigovora™ i naplativu na prvi poziv na ime duga (druga
i treca rata) sa obratunatim iznosom PDV-a, koja se deponuje kod JAVNOG PREDUZECA i
dospijeva najkasnije 15 dana od dana dospijeca poslednje rate. Ukoliko istek prethodno navedenog
roka dospije¢a pada na neradni dan. isti je duzan dostaviti garanciju koja dospijeva na prvi naredni
radni dan.

Ugovorne strane su se usaglasile da se placanje ugovorene naknade vrsi na ra¢un broj 820-41114-03
sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika (PIB 02385040) i Sifrom
opStine BUDVA - 817.

Za svaku sledecu godinu koriS¢enja ugovorena naknada uvecava se za godisnju stopu inflacije koju
objavljuje Uprava za statistiku — Monstat. kao i za iznos PDV-a, te ¢e Javno preduzece isto fakturisati
Korisniku na godi$njem nivou u skladu sa Javnim pozivom i ovim Ugovorom, te se KORISNIK
obavezuje izvrsiti placanje po ispostavljenoj fakturi.

KORISNIK je saglasan, prihvata i preuzima obavezu da JAVNOM PREDUZECU tokom trajanja
ovog Ugovora za svaku narednu godinu posebno. pla¢a sezonsku naknadu, utvrdenu u stavu 3 ovog
¢lana, uvecanu za iznos iz stava 6 ovog ¢lana, najkasnije do 01.04. u tekuéoj godini. U slucaju da
Korisnik i za naredne godine zeli placati naknadu u ratama. isto se mora precizirati Aneksom
ugovora.

Ugovorne strane su se saglasile da ¢e JAVNO PREDUZECE nakon uplate naknade za sezonsko
koriséenje morskog dobra za svaku narednu godinu nakon godine zaklju¢enja ugovora, KORISNIKU
izdati Potvrdu o izvrSenoj uplati na osnovu koje isti moZze pribaviti odgovarajuca odobrenja za rad
ukoliko obavlja djelatnost na kupalistu.

VI CINIDBENA GARANCIJA

Clan 6.

Cinidbena garancija je garancija izdata od banke kojom se garantuje da ¢e KORISNIK uredno
izvriavati ugovorene obaveze, a posebno obaveze utvrdene pozitivno pravnim propisima Koji
reguliSu djelatnost i ticu se predmeta koris¢enja.

Korisnik je duzan da do dana odredenog za zakljutenje ugovora dostavi godisnju Cinidbenu
garanciju, odnosno originalnu bankarsku garanciju. bezuslovnu, i naplativu na prvi poziv, kojom ¢e
garantovati dobro izvrienje ugovorom preuzetih obaveza i kojom ¢e se omoguciti naplata u korist
Javnog preduzeéa u slucaju krenja ugovornih obaveza u visini od 20%, od ukupno ugovorene
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zakupnine uvecane za PDV, odnosno uvecane za iznos iz ¢lana 5., u skladu sa Pravilnikom Javnog
preduzeca, sa obavezom njenog godisnjeg obnavljanja tokom trajanja ugovora.

KORISNIK je duzan da JAVNOM PREDUZECU dostavi originalnu bankarsku garanciju blize
opisanu u stavu 1. ovog ¢lana, najkasnije do dana zaklju€enja ugovora, odnosno za naredne godine
najkasnije do dana odredenog za placanje godi$nje naknade u smislu odredbe ¢lana 5. ovog Ugovora,
sa rokom vazenja do 31.12. tekuée godine.

Cinidbena garancija aktivirace se u slucaju evidentirane teze povrede ugovorenih obaveza. Ona se
moze kombinovati sa Opomenom pred raskid, a moze se aktivirati i samostalno uz obavjestenje
Korisniku o razlogu aktivacije.

U slu¢aju aktivacije ¢inidbene garancije, Korisnik je duzan da u roku od 15 dana od dana aktivacije
garancije dostavi obnovljenu ¢inidbenu garanciju u visini od 20% od ukupno utvrdene zakupnine
uvedane za PDV, pod prijetnjom raskida ugovora.

VII OBAVLJANJE DJELATNOSTI

Clan 7.
Korisnik ¢e na predmetu zakupa — kupaliste 13B u opstini BUDVA:

- Obavljati djelatnost izdavanja plaznog mobilijara, i to u periodu od 01.05. do 31.10, iskljucivo u
skladu sa Uslovima za organizaciju kupalista, koji Cine sastavni dio ovog Ugovora

- Obavljati djelatnost u okviru privremene lokacije - Otvoreni $ank od 23m2 sa terasom od 200m2
Otvoreni Sank od 23m2 sa terasom od 200m2, u periodu od 01.05. do 31.10. tekuce godine

- Postaviti privremeni objekat na privremenoj lokaciji 8.7 - Kiosk za prodaju tiketa za sportsko -
rekreativne aktivnosti na vodi P=20m2, u periodu od 01.05. do 31.10. tekuce godine

- Postaviti privremeni objekat na privremenoj lokaciji oznake 8.8 - ponton, u periodu od 01.05. do
31.10. tekuce godine

- Vrsiti prodaju sladoleda u okviru konzervatora za sladoled u periodu od 01.05. do 31.10. tekuce
godine

VIII OBAVEZE JAVNOG PREDUZECA
Clan 8.

JAVNO PREDUZECE ¢e, po pisanom zahtjevu KORISNIKA, izvrsiti uvodenje KORISNIKA u
posjed i na dan uvodenja u posjed saciniti Zapisnik o primopredaji ustupljenog morskog dobra kojim
Ce se konstatovati stanje istog.

Potpisivanjem Zapisnika, odnosno izostankom zahtjeva za uvodenje u posjed, KORISNIK prihvata
lokaciju u videnom stanju i nema pravo da usljed vidljivih mana ili nedostataka naknadno postavlja
bilo kakva potrazivanja prema Javnom preduzecu.
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U slucaju da KORISNIK odbije potpisivanje zapisnika ili ukazuje na nedostatke na ustupljenom
dijelu morskog dobra. sluzbenik koji vrsi uvodenje u posjed sacini¢e sluzbenu zabiljesku kojom ¢ce
konstatovati predmetno. a u odnosu na navedenu situaciju stav ¢e zauzeti Upravni odbor Javnog
preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore.

JAVNO PREDUZECE je duzno da postupa u skladu sa zakonskim obavezama zakupodavea i da u
okviru svojih zakonskih nadleznosti i ovlas¢enja, preduzima mjere u cilju zastite KORISNIKA od
pravnih i faktickih uznemiravanja od strane trecih lica.

IX OBAVEZE KORISNIKA
Clan 9.

KORISNIK je saglasan i preuzima obavezu da saglasno izdatim Uslovima za organizaciju
kupali$ta, Urbanisticko-tehni¢kim uslovima, te u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima u
pogledu uredenosti i opremljenosti. vrstama i uslovima kori$¢enja kupalista na moru, te u skladu sa
[zmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-
2028.godine uredi 1 organizuje kupaliste.

KORISNIK je saglasan i preuzima obavezu da privremene objekte na kupali§tu postavi
saglasno izdatim Urbanisticko-tehnickim uslovima, i odredbama vazeéih propisa o izgradnji
odnosno postavljanju objekata, Sto podrazumijeva:

- obavezu da izradi tehnicku dokumentaciju saglasno izdatim Urbanisticko-tehnickim uslovima
koje izdaje Javno preduzece i tehni¢kim uslovima za priklju¢enje na infrastrukturu pribavljenim od
organa za tehnicke uslove, i da istu dostavi na uvid Javnom preduzedu;

- ukoliko je zakonom predvidena - obavezu da pribavi saglasnost glavnog gradskog arhitekte u
pogledu spoljnog izgleda privremenog objekta, dozvole i odobrenja propisane urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima;

- ukoliko je zakonom predvidena - obavezu podnoSenja prijave za postavljanje privremenih
objekata sa neophodnom dokumentacijom u zakonom definisanom roku prije postavljanja
privremenog objekta;

- postavljanje privremenog objekta na osnovu prijave i dokumentacije propisane Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata, uklju¢ujuci i infrastrukturno opremanje lokacije.

Sve pripremne radove i radove na uredenju morskog dobra KORISNIK je duzan da izvede u skladu
sa tehnickom dokumentacijom, poStuju¢i odobrenja i uputstva ovlas¢enog organa, opstinske
propise o komunalnom redu i1 druge vazece propise.

Radovi se izvode na osnovu tehnicke dokumentacije i pribavljenih misljenja, saglasnosti i dozvola
izdatih u procedurama u svemu saglasno Zakonu i planiranju prostora i izgradnji objekata, Zakonu
o vodama i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

KORISNIK je obavezan da organizuje radove na nacin koji neée dovesti do oStecenja prilaznih

staza i okolnog terena, a ukoliko do ovih o$te¢enja dode duzan je da o svom trosku otkloni
oStecenja i vrati prostor u predasnje stanje.
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KORISNIK je odgovoran isklju¢ivo i u potpunosti za sve eventualne Stete, povrede i1 sl. koje
nastupe tre¢im licma tokom boravka na ustupljenom dijelu morskog dobra, odnosno da nadoknadi
Javnom preduzecu sva potraZivanja koja eventualno treéa lica ostvare od Javnog preduzeca. osim
ako dokaze da je do Stete doslo bez njegove krivice.

Clan 10.
Tokom trajanja ovog Ugovora KORISNIK je duzan:

- da morsko dobro iz ¢lana 2. ovog Ugovora koristi, uz potrebne saglasnosti nadleznog organa
uprave, poStujuci u svemu pozitivho pravne propise, vazece standarde. uslove za postavljanje
privremenih objekata, Pravilnik o uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena kupalista i
Uslove za organizaciju kupalista, koji su prilog i sastavni dio ovog ugovora;

- da na zakupljenoj lokaciji, ukoliko se na istoj obavlja djelatnost, otpo¢ne sa obavljanjem

djelatnosti nakon $to pribavi odobrenje za rad od nadleznog organa uprave, da djelatnost obavlja

poStujuci registraciju, odobrenje za rad i opstinsku odluku o javnom redu i miru posebno u pogledu

radnog vremena i da se registruje za placanje PDV-a saglasno zakonu, uz obavezu da se upise kod

nadleZznog poreskog organa podrucna jedinica — filijala za registraciju i pruzanje usluga;

- da u periodu vansezone i to u periodu od 01.01.-01.05. i 01.11.-31.12., obezbijedi redovno i

uredno odrzavanje kupaliSta i akva prostora: uklanjanje i odvoz murave, sitnog otpada i drugih

stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i odvoz sakupljenog otpada uradi na propisan

nacin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzeéem;

- da tokom kupalisne sezone, i to u periodu od 01.05-31.10. odrzava kupaliste Gistim,

podrazumijevajuc¢i pritom da detaljno, redovno, svakodnevno. i u poja¢anom intenzitetu u toku

dana, prazni korpe za otpatke i Cisti kupaliste i pripadaju¢i akva prostor. Kupaliste mora biti

oCiSc¢eno od sitnog i krupnog otpada, a posebno od otpadaka i materijala koji mogu ugroziti

bezbijednost i higijenu na kupalitu (ambalaza, opusci, ekseri, Zice i drugo);

- da obezbijedi ispravno i uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupali$tu i rad propisanih i
odobrenih prate¢ih, pomoc¢nih 1 usluznih objekata na kupalitu;

- da u skladu sa pozitivno - pravnim propisima i odredbama ovog ugovora i sastavnih djelova

obezbijedi javno koris¢enje zakupljenog kupalista;

- da zaklju¢i ugovor o odvozu smeca sa kupalista sa komunalnim preduze¢em o odvozu smeca i
redovno placa troskove po ovom osnovu za svaku godinu posebno tokom trajanja ovog ugovora;

- da u pripremi turisti¢ke sezone izvede radove koji podrazumjevaju:

» detaljno ¢is¢enje oznacenog morskog dobra iz ¢lana 2. ovog Ugovora.

» sanaciju eventualnih o$tecenja i druge radove koje mora da prethodno odobri Javno
preduzece;

» da do 01.05. svake godine dok traje ovaj ugovor, organizuje i stavi u funkeiju kupaliste u
svemu prema Pravilniku o uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena
kupalista, Uslovima za organizaciju kupalista i skici koji su prilog i sastavni dio ovog
Ugovora, a naro¢ito da:

a. vidno istakne kupali$ni red (koji sadrZi radno vrijeme kupalita, rekreativne 1 druge aktivnosti koje

se mogu obavljati na kupali$tu, nacin i uslove koris¢enja kupalisne opreme. higijenski red na
kupalistu i druge odredbe koje garantuju red i ¢istocu, bezbijednost kupaca 1 sl.),
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b. postavi tablu sa informacijama o kupalistu na kojoj ¢ée biti istaknut cjenovnik plaznog mobilijara i
radno vrijeme kupalista od 07-21 ¢as (sa naznakom da se plazni mobilijar ne naplacuje poslije 17
Casova za gradane Crne Gore, izuzev za hotelska kupalista koja nemaju ovu obavezu) kao i1 da postavi
i druge table u svemu prema Uslovima za organizaciju kupaliSta.

c. postavi i pravilno rasporedi plazni mobilijar u svemu prema Uslovima za organizaciju kupalista

d. opremi istavi u funkciju propisan broj tuseva i kabina za presvlacenje.

e. postavi adekvatne kante za otpatke,

f. obezbijedi sanitarne uslove na kupalistu, ukoliko se to trazi uslovima za organizaciju kupalista koji

su sastavni dio ugovora.

g. na propisan nacin izvrdi vidno obiljezavanje-ogradivanje vodene strane kupalista, ukoliko je isto
predvideno za tu vrstu kupalista - postavljanjem povezanih bova odgovarajuéih dimenzija i materijala
na propisanoj udaljenosti od obale,

h. obezbijedi spasilacku sluzbu. ukoliko je isto predvideno Uslovima za organizaciju kupalista, koja
posjeduje licencu izdatu od ovlaséenog organa ili organizacije i istu na propisan na¢in opremi.

- na propisan nacin izvrsi komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno pribavljanje

potrebnih saglasnosti za priklju¢ivanje od organa za tehni¢ke uslove (voda. elektricna energija,

telefonske instalacije i dr.), kao i da tokom trajanja ugovora u skladu sa propisima snosi troskove i

redovno placa usluge po tom osnovu nadleznim upravljatima infrastrukturnih sistema za svaku

godinu trajanja ugovora:

- da bez znanja i saglasnosti JAVNOG PREDUZECA i odobrenja nadleznih organa ne zapoéne bilo

kakvu dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preduzima bilo kakve gradevinske poduhvate

na ustupljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru,

- da blagovremeno, u skladu sa ugovorom plac¢a ugovorenu naknadu za koris¢enje morskog dobra:

- da po isteku odobrenja za obavljanje djelatnosti, po pisanom nalogu JAVNOG PREDUZECA u

dodatnom roku od 15 dana oslobodi predmetnu lokaciju, odnosno ukloni postavljenu opremu i

eventualno postavljene privemene objekte. u suprotnom saglasan je, prihvata i ovlas¢uje JAVNO

PREDUZECE da bez posebne saglasnosti KORISNIKA izvrsi uklanjanje o njegovom trodku;

- da tokom vansezone privremene objekte i instalacije na propisan nacin obezbijedi i konzervira;

- da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrzavanju oznacenog morskog dobra, odrzavanju
objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu ozna¢enog morskog dobra;

- da morsko dobro koristi i eksploatide u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
propisima koji regulidu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupaliSta, uslove i standarde

zastite Covjekove sredine, posebno zastite mora od zagadenja, ¢istocu na kupalistima i drugim javnim
povrinama, standarde koji propisuju nivo turisti¢kih objekata i turisti¢kih usluga i drugim propisima

koji reguliu materiju koja je u neposrednoj vezi sa koriS¢enjem morskog dobra.

Clan 11.
Smatrace ¢e se da je KORISNIK izvrsio lak§u povredu ugovorene obaveza ukoliko:

- ne postuje i ne odrzava komunalni red manjeg obima (neistoca, neodrzavanje kupalista i
pripadajuéeg akvatorijuma, nepostavljanje kanti za smece):

- ncblagovremeno izmiruje obaveze po osnovu utroene vode, struje, odvoza smeca i ostalih
dazbina prema organima, koja proisteknu po osnovu koris¢enja kupalista, privremenih objekata:

- ne postavi kule za spasioce sa propisanom opremom,
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- ne postavi informativne table o uslovima koris¢enja kupalista i mjerama bezbijednosti,

- ne postavi ispravne uredaje i opremu za tusiranje,

- ne angazuje propisani broj ovlaséenih spasilaca,

- i u drugim slucajevima izvrsi povrede usljed kojih se u manjem obimu ugrozavaju bezbjednost,
komunalni red, Zivotna sredina na kupalistu, privremenom objektu i sl.

Clan 12.
Smatrace ¢e se da je KORISNIK izvrsio tezu povredu ugovorenih obaveza ukoliko:

- ponovi istu lakSu povredu ugovorenih obaveza 2 i vise puta ili ako 3 puta napravi lak3e povrede
razli¢itog tipa

- ne stavi kupaliste u funkciju u skladu sa Ugovorom,

- ne pribavi odobrenje za obavljanje djelatnosti kupalista do 01.06. u tekucoj godini, (ukoliko je
isto predvideno za tu vrstu kupalista),

- ne angazuje spasilacku sluzbu na kupalistu (ukoliko je isto predvideno za tu vrstu kupalista).

- ne izvrSi ogradivanje kupalista bovama sa morske strane (ukoliko je isto predvideno za tu vrstu
kupalista),

- ne oslobodi 2 kupalista od plaznog mobilijara (ukoliko je isto predvideno za tu vrstu kupalista),
- postavi veci broj plaznog mobilijara u odnosu na dozvoljeni broj

- ne izvrs$i uplatu ugovorene naknade u roku blize odredenom u &lanu 5. ovog Ugovora;

- ne izvrsi dostavljanje originalne bankarske garancije blize opisane u ¢lanu 6. ovog Ugovora ili
ponovne garancije iz poslednjeg stava tog ¢lana;

- postavi privremene objekte suprotno izdatim Urbanisticko tehnickim uslovima, ili postavi
objekte koji nisu predvideni Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra

- ne pribavi odobrenje za rad za obavljanje djelatnosti od nadleznog organa (ukoliko je isto
predvideno za tu vrstu kupaliSta), a obavlja djelatnost,

- obavlja djelatnost na kupalistu iako isto nije predvideno ugovorom,

- za postavljanje privremenih objekata ne pribavi saglasnost gradskog arhitekte,

- ne podnese prijavu sa dokumentacijom nadleznom organu u zakonom definisanom roku prije
postavljanja privremenog objekta,

- odobrene privremene objekte postavi suprotno principima unifikacije, tipizacije, idejnom
rjeSenju odobrenom od strane glavnog gradskog arhitekte, revidovanom glavnom projektu ili
izvodi gradevinske radove na kupalistu bez prethodne saglasnosti i odobrenja Javnog preduzeca
i drugih nadlezih organa na zakupljenom prostoru, u neposrednoj blizini, zaledu ili u
akvaprostoru, ili izvr$i drugu povredu ugovornih KORISNIKA predvidenih ovim ugovorom

- izvodenjem aktivnosti i obavljanjem djelatnosti ugrozava predmet koriSéenja i okruzenje, a
posebno zasti¢ena podrucja (pjescane dine, druge vegetacije i ostalo),

- naplaéuje ulaz na kupaliste,

- uslovljava pristup kupalitu obaveznim koris¢enjem plaznog mobilijara (ne vazi za hotelska
kupalista),

- vr8i izdavanje skutera i drugih plovnih objekata na motorni pogon iako isto nije dozvoljeno ili
omoguéava kretanje i zadrzavanje plovila na motorni i dZet pogon u bovama ogradenom
pripadaju¢em akvaprostoru kupalista,

- vr$i naplatu plaznog mobilijara-lezaljki i suncobrana poslije 17 Casova gradanima Crne Gore
tokom perioda obavljanja djelatnosti na kupalistu (ne vaZi za hotelska kupalista)

- omogucava parkiranje i kretanje vozila i drugih prevoznih sredstava na motorni pogon u zahvatu
kupalista,

- izvr3i postavljanje prepreka na ulazu/zahvatu kupalista suprotno Pravilniku,
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- izvr§i ogradivanje kupalista suprotno Pravilniku ili ne izvr§i ogradivanje kupaliSta shodno
Pravilniku,

- ne oslobodi pojas od 3m uz more,

- ometa, sprecava, vrijeda sluzbena lica/zaposlene Javnog preduzeca ili drugih organa u
1zvrSavanju sluzbenih radnji 1 aktivnosti,

- po¢ini krivi¢no djelo ili tezi prekrsaj u vezi sa obavljanjem djelatnosti na predmetu zakupa,

- drugi slucajevi povreda koje u veéem obimu ugrozavaju bezbjednost, komunalni red, Zivotnu
sredinu na kupali$tu i sl.

Clan 13.

KORISNIK je upoznat i prihvata da Sluzba za kontrolu morskog dobra ili druge sluZzbe Javnog
preduzeca u postupku kontrole zone morskog dobra, zapisnikom na licu mjesta ili sluzbenom
zabiljeSkom konstatuju postojanje ili nepostojanje, kao i vrste povrede ugovorenih obaveza,
osim za povrede koje utvrduje Sluzba za ustupanje na Kori¢enje morskog dobra na osnovu
svoje evidencije.

U slu¢aju konstatovane povrede ugovorenih obaveza, SluZzba za kontrolu morskog dobra ili
druga sluzba Javnog preduzeca ¢e o tome saciniti zapisnik ili sluzbenu zabiljesku i dostaviti je
nadleznim inspekcijskim organima ili sluzbama, na postupanje radi preduzimanja aktivnosti i
vrienja poslova iz okvira svojih nadleznosti.

Korisnik prihvata da u slucaju odsustva ovlas¢enih lica na kupali$tu u vrijeme kontrole. te
nepotpisivanja zapisnika sa njegove strane, zapisnik ¢e¢ mu se¢ ostaviti kod zaposlenog lica i
smatrace se da je upoznat sa njegovim sadrzajem.

U slu¢aju da na kupali$tu nema prisutnih lica koja mogu primiti zapisnik, isti ¢e se postaviti na
objektu ili na drugom vidljivom mjestu, o ¢emu ¢e se sadiniti foto-zapis.

Korisnik ima pravo da u roku od 3 dana od dana prijema zapisnika iznese neslaganja sa
sadrzajem istog.

X Mjere i sankcije
Clan 14.

Mjere i sankcije koje JAVNO PREDUZECE izrice u zavisnosti od tezine povrede ugovorenih
obaveza su: Opomena u slucaju lakse povrede ugovorenih obaveza, odnosno za teze povrede
izricu se Opomena pred raskid ugovora i/ili aktiviranje ¢inidbene garancije i/ili jednostrani
raskid ugovora.

O mjeri ili sankciji, koja ¢e se izre¢i u svakom pojedinacnom slucaju odlucuje direktor Javnog
preduzecéa na predlog Sluzbe za kontrolu, Sluzbe za ustupanje na kori§¢enje morskog dobra i
upravljanje Jukama ili druge sluzbe Javnog preduzeca. koja je vrSenjem kontrole zone morskog
dobra, konstatovala povrede ugovorenih obaveza.

U slucajevima kada je kod korisnika konstatovana teza povreda ugovorenih obaveza, a postoje
neki opravdani razlozi, korisnik moze nakon izricanja mjere Opomena pred raskid,
dokumentovati — dokazivati opravdanu nemogucnost postupanja usled ¢ega je doslo do ¢injenja
ili ne¢injenja i teze povrede ugovorenih obaveza.
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Clan 15.

Opomena se izrice za lakSe povrede ugovorenih obaveza predvidene ovim ugovorom, kada se
smatra da ¢e se izricanjem iste obezbijediti uredno otklanjanje utvrdene povrede od strane
Korisnika. Opomenom ¢e se naloziti Korisniku da otkloni nepravilnosti na kupalistu u roku ne
duzem od 3 (tri) dana od dana prijema iste, zavisno od okolnosti i stepena povrede u
pojedina¢nom slué¢aju.

Clan 16.

Opomena pred raskid ugovora izrice se u slu¢aju teze povrede ugovorene obavaveze iz ovog
ugovora, a Korisniku se istovremeno nalaze da otkloni konstatovane nepravilnosti i uredno
izvr$i ugovornu obavezu, u roku ne duzem od 5 (pet) dana od dana prijema iste, u zavisnosti od
okolnosti slu¢aja i stepena povrede.

U slucaju da Korisnik ne postupi po Opomeni pred raskid ugovora i ne otkloni utvrdene
nepravilnosti u ostavljenom roku, Javno preduzece ¢e primijeniti mjere i sankcije predvidene
ovim ugovorom.

Referentnost i podobnost
Clan 17.

KORISNIK kojem JAVNO PREDUZECE jednostrano raskine ugovor, nece imati pravo ucesca
u narednim postupcima za ustupanje na koriséenje i smatrace se nepodobnim ponudacem.

Ukoliko tokom trajanja ugovora, Korisnik odnosno odgovorno lice u istom (za pravna lica) bude
osudeno za neko od krivi¢nih djela kriminalnog udruZivanja, stvaranja kriminalne organizacije,
davanje mita (za pravna lica u privrednom poslovanju), primanje mita (za pravna lica u
priviednom poslovanju), utaja poreza i doprinosa, prevare, pranja novca, Organizovanog
kriminala sa elementima korupcije. Javno preduzece ce, po saznanju za isto, sprovesti postupak
Jednostranog raskida ugovora.

XI PRESTANAK UGOVORA
Clan 18.

Ovaj Ugovor prestaje da vazi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.

Ovaj Ugovor moze prestati da vazi i1 sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu
sporazumni raskid mora sadrzati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u
momentu raskida.

U slu¢aju prestanka vazenja ovog Ugovora iz razloga koji se mogu pripisati odgovornosti

Korisnika ili po sili zakona, JAVNO PREDUZECE nije duzno da korisniku nadoknadi trokove
ulaganja. osim u slucaju da je o navedenom postignut poseban sporazum.

11/15



Clan 19.

Ovaj Ugovor prestaje po sili zakona shodno ¢lanu 10 Zakona o morskom dobru :

- prestankom postojanja, odnosno smréu korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca
njegov pravni sljedbenik ne zahtijeva prenos prava i obaveza iz osnovnog ugovora;

- brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na koriséenje morskog dobra;

- odustajanjem korisnika morskog dobra;

- istekom odredenog roka o koris¢enju morskog dobra;

- zavrSetkom istrazivackog rada ili drugog posla odredenog odlukom o koris¢enju morskog dobra.

Clan 20.

Shodno ¢lanu 11. Zakona o morskom dobru, kori§é¢enje morskog dobra moze se uskratiti u
cjelosti ili djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra:

- ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenim ¢lanom 8 Zakona o morskom dobru;
- u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni;
- blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori$éenje morskog dobra.

JAVNO PREDUZECE moze raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon Sto
KORISNIKA pisano opomene i ostavi mu primjeren rok za otklanjanje raskidnog razloga.

Clan 21.

KORISNIK je saglasan i prihvata da JAVNO PREDUZECE moZe jednostrano raskinuti
ovaj ugovor zbog teze povrede ugovornih obaveza iz ovog ugovora, ukljucujudi i:

- ukoliko KORISNIK ne privede namjeni morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora, prema utvrdenim
uslovima, odobrenjima i izdatim Urbanisticko-tehni¢kim uslovima

- ukoliko KORISNIK bez odobrenja zapocne ili izvodi prepravke. adaptacije, betoniranje i bilo

kakve druge gradevinske radove na ustupljenom dijelu morskog dobra

- bez odobrenja postavlja privremene objekte, zastitne hladovine i dr.,

- ukoliko KORISNIK tokom izvodenja radova odstupi od propisanih uslova. izdatih odobrenja,

odobrenog projekta i utvrdenih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova.

- ukoliko KORISNIK ne postupi po pisanom nalogu ovlaséenog predstavnika Javnog preduzeca ili

nadleznog inspekcijskog organa kojim se nalaze zaustavljanje zapocetih radova na dijelu

ustupljenog morskog dobra,

- ukoliko KORISNIK prava i obaveze iz ugovora o koris¢enju morskog dobra prenese na drugo lice
bez pisanog odobrenja Javnog preduzeca,

- ukoliko KORISNIK zadocni sa placanjem dospjele ugovorene naknade za korid¢enje morskog

dobra 1 ne izvrsi uplatu i nakon dostavljene opomene,

- ukoliko KORISNIK koristi i eksploatise ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima,

kako onim koji se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavlja, tako i
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drugim pozitivnim propisima Kkoji regulisu zastitu ¢ovjekove okoline, Zivotne sredine, zagadivanje
mora i obale, odrzavanje ¢istoce, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl;

-u slu¢aju pravosnazne presude suda, iz koje proizilazi da ugovor treba zakljuciti sa drugim
fizickim ili pravnim licem.

Sankcija jednostranog raskida ugovora izrice se i sprovodi u sluc¢aju neotklanjanja konstatovanih
tezih povreda shodno Opomeni pred raskid ugovora, ili izvrSenja druge teze povrede u toku iste
kalendarske godine. koje su konstatovane kontrolama Javnog preduzeca ili u sprovedenom
inspekcijskom postupku od strane organa nadleznog za inspekcijske poslove.

Ugovor se raskida Izjavom direktora o jednostranom raskidu ugovora, i ista mora biti obrazloZena.

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon prijema izjave Javnog preduzeca o raskidu ugovora,
kojom se istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da koristi
ustupljeni dio morskog dobra i u najkraéem roku (ne duzem od 15 dana od dana prijema izjave o
raskidu) oslobodi privremenu lokaciju od stvari i opreme.

KORISNIK je saglasan i prihvata da ako u roku odredenom u prethodnom stavu ovog ¢lana, po
bile kom osnovu, ne izvr$i uklanjanje objekata, to jest ne oslobodi zakupljeni prostor i preda u
stanju u kakvom ga je preuzeo, JAVNO PREDUZECE ¢e isti ukloniti o svom trogku i ispostaviti
fakturu zakupcu na naplatu, po kojoj je duzan izvrs$iti uplatu u roku od 8 (osam) dana od dana
prijema iste, a u suprotnom Javno preduzece ¢e pokrenuti prinudnu naplatu.

U slu¢aju prestanka vazenja ovog Ugovora iz bilo kojih razloga. JAVNO PREDUZECE nije duzno

da KORISNIKU nadoknadi troSkove ulaganja, osim u slu¢aju da je o navedenom postignut
poseban sporazum,

XI1I PRENOS PRAVA I OBAVEZA
Clan 22.

Prava 1 obaveze iz ovog ugovora (djelimi¢no ili u cjelosti) KORISNIK ne moZze prenijeti na druga lica
bez posebne pisane saglasnosti JAVNOG PREDUZECA.

Prenos prava 1 obaveza moze se vrsiti iskljuc¢ivo u situacijama i pod uslovima propisanim Pravilnikom
Javnog preduzeca, koji se javno objavljuje na web stranici Javnog preduzeca.
XIII SASTAVNI DJELOVI UGOVORA 1 KORESPONDENCIJA
Clan 23.
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
- katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije 1 koordinatama grani¢nih tacaka -
(Prilog 1);

- Uslovi za organizaciju kupalista (Prilog 2);
- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi (Prilog 3).
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Clan 24.

Medusobna korespondencija ugovornih strana vr$ice se na nacin $to e se svi pismeni akti dostavljati na
adresu Korisnika HOTEL SPLENDID, Budva, odnosno adresu JAVNOG PREDUZECA, Ulica Popa
Jola Zeca b.b. Budva.

Korisnik moZe u zakonom propisanoj formi ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i
izvrSava obaveze u vezi sa zakljuéenim ugovorom.

U slucaju nemogucnosti da se KORISNIKU wuru¢i pismeni akt na oznaenu adresu ili preko
punomoc¢nika, KORISNIK ce biti pozvan da pristupi u sjediste Javnog preduzeéa.

Ukoliko na nacin iz prethodnog stava ne bude izvr§eno uruenje, pismeni akt ¢e biti urucen licu
zateCenom na tom mjestu, a koje se legitimise kao lice ovlaséeno za prijem akta.

U slucaju da se na prethodni nacin ne izvrsi uruenje, pismeni akt ¢e shodno odredbama Zakona o
upravnom postupku biti objavljen na oglasnoj tabli i internet stranici JAVNOG PREDUZECA., a istekom

roka propisanim zakonom od dana objavljivanja, smatrace se da je isto uredno uru¢eno KORISNIKU.

O svim promjenama podataka koje se ticu KORISNIKA, KORISNIK je duZan da u pisanoj formi
obavjesti JAVNO PREDUZECE bez odlaganja.

XIV PRIMJENLJIVO PRAVO I RJESAVANJE SPOROVA
Clan 25.

Ugovor je sac¢injen u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zakljucenja
ovog ugovora 1 isto pravo ¢e se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog ugovora.

Ukoliko tokom trajanja ovog ugovora nastupe izmjene pozitivnih zakonskih propisa. primijenjivace se
odredbe novousvojenih propisa. a ugovorne strane ¢e u slu¢aju potrebe saciniti Aneks ugovora kojim ce
se definisati medusobni odnosi i obaveze u vezi sa novim zakonskim propisima.

Za slucaj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rijesi sporazumom. U slucaju
nemogucnosti sporazumnog rje$avanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju stvarno i mjesno nadlezni
sud.

XV STUPANJE NA SNAGU

Clan 26.

Ovaj Ugovor se zakljucuje 1 stupa na snagu danom popisivanja.

Ovaj ugovor smatra se zaklju¢enim kada ga potpisu za to ovlaséena lica.

Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sa¢injene u pisanoj formi i potpisane od obije ugovorne
strane.
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SExvoRIGINALI

o
ed®,

s Clan 27.

4

Ovaj ugovor je saCinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaki predstavlja orginal teksta
Ugovora, od kojih KORISNIK zadrzava 2 (dva) primjerka, dok JAVNO PREDUZECE zadrzava
preostala 2 (dva) primjerka.
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Projektni zadatak



Projektni zadatak za izradu
TEHNICKE DOKUMENTACIJE

INVESTITOR HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS
OBJEKAT Kupali$te na lokaclji 13B

Tehniéku dokumentaciju uraditi na osnovu dostavijenih urbanisti¢ko-tehnickih uslova,
projektnog zadatka investitora, vazedin Zakona, tehni¢kih propisa i normativa za
projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.

L LOKACUA
Lokacija - kupalidte 13B, KP 1448/1 KO Bediéi, Opstina Budva predvidena - Programom
priviemenih objekata u zoni morskog dobra, Budva za period 2024.-2028. godine.

2. VRSTA | NAMJENA OBJEKTA

Namjena: kupaliste

Funkcionalno rjesenje objekta prilagoditi izdatim UT uslovima, vazecoj zakonskoj
regulativi za ovu vrstu objekata kao i projektnorn programu investitora.

a SADRIAJ
Kupaliste planirati u skladu sa Urbanisticko tehni¢kim uslovima i Uslovima za
organizaciju kupalista. :

4. PROSTOR | OBLIKOVANJE

Cjelokupan arhitektonski izgled prilagoditi namjeni  objekta U cilju dobijanja
kvalitetnog funkcionalnog i estetskog riesenja.

Budva, 06.2025.




PROJEKAT ARHITEKTURE



1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



TEHNICKI OPIS

Idejnog rjesenja

UREDENO KUPALISTE NA LOKACIJI 12B

INVESTITOR HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS

OBJEKAT UREDENO HOTELSKO KUPALISTE NA LOKACIJI 13B

LOKACLIA Lokacija broj 13B, KP 1448/1 KO Becici, Opstina Budva, koja je
predvidena izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata
v zoni Morskog dobra u opstini Budva za period 2024.-2028.godine.

VRSTA TEHNICKE Idejno rjesenje

DOKUMENTACIJE

PROJEKTANT FRAU DOO

ODGOVORNO LICE Marija I€evié, spec.sci.arh

GLAVNI INZENJER Marija ICevié, spec.sci.arh

Idejno rjesenje se radi na osnovu sliedeé¢e dokumentacije:

e UrbanistiCko tehnicki uslovi broj 0206-1702/5-Up izdati od strane Javnog preduzeca za
upravljanje morskim dobrom, 14.04.2025. godine
e Uslovima za uredenje hotelskog kupalista

e Projektni zadatak investitora.



Urbanisticki parametri
LOKACUA

Lokacija se nalazi se u okviru lokacije oznacene brojem 13B, KP 1448/1 KO Becici, Opstina Budva
predvidena Programom priviemenih objekata u zoni morskog dobra u opstini Budva za period od

2024-2028.g, i Atlasom Crnogorskih plaza i kupalista.

Kupaliste se nalazi u dijelu Becicke plaze, odmah ispod hotela "Splendid", duzine 84m, sa
povrsinom predvidenom za postavljanje plaznog mobilijara od 5142 m2. Lokacija se nalazi u frontu
ispred hotela "Splendid" na kojem je smjesten ugostiteljsko objekat hotela - plazni bar "Ensenada”,
koji je predmet abrade posebnog idejnog riesenja. Plaza ima svoj zaseban ulaz sa sjeverne strane
Becicke ulice i setalista sa te strane, a izlazi na Jadransko more dok se na istoku granici sa
kupalistem 13C, a na zapadu je u neposrednoj blizi kupalista 13A. Vodeni dio akvatorija obiljezen

je u adekvatnoj dimenziji shodno preporukama iz Atlasa Crnogorskih plaza i kupalista.
OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

UREDPENO KUPALISTE - Projektovano stanje - funkcija i namjena

Povrsina plaznog prostora: 5142 m2
Duzina uredenog kupalista: 84 m

Suncobrani: max 228
Lezajke: max 114

Y2 kupalista oslobodena od plaznog mobilijara / ne treba

Kupaliste na sjevernoj strani ima parapetni zidic koji ga vizuelno i funkcionalno odvaja od setalisne

zone i ulice sa te strane na kojoj je i kontrolisani ulaz na plazu koja sluzi gostima hotela. Od ulaza
do svih djelova na kojima je postavljen plazni mobilijar vodi parterna "decking" staza koja
olaksava kretanje po pjescanoj plaza. Na glavnom ulazu, pratecci polukruznu liniju postavljeno je
10 tuseva, i 16 kabina za presviacenje (8 zenskih i 8 muskih).

Na samoj plazi, predvidena je osmatracnice za spasione. Uz decking staze prevideno je
postavljanje 17 kanti za smece. Na kupalistu je projektovan maksimalan broj lezaliki i suncobrana,
koji su zadati Uslovima za uredenje kupalista.

Saistocne i zapadne strane kupaliste je odvojeno drvenim stubicima i kanapom od ostatka plaze.
OBLIKOVANIJE | MATERIJALIZACIJA

Svi privremeni objekti predvideni za postavljanje u predmetnom zahvatu odgovaraju propisanim
UT uslovima. Lezalike, suncobrani, kante za otpatke, plutajuce bove, informativne table, tusevi,

garderobe, kucica za spasioca, skladiste mobilijara, prikazani su u katalogu opreme koje je
sastavni dio Idejnog riesenja. Svi elementi su pretezno u bijeloj-bez boji sa djelovima od prirodnog
drveta.

Kabine za presviacenje izvedene su od prefabrikovanih drvenih elemenata sa zavjesom od bez

tkanine na ulazu Kabine su rasporedjene u po:lukrugu pri glavnom ulazu, podieliene u dvije grupe,

saistocne i zapadne strane ulaza.



Pokretni plazni toaleti su od prefabrikovanih drvenih elemenata podijelieni u musku i zensku zonu,
kao i osvojen toalet za lica sa posebnim potrebama. Postavljen je uz sjevernu granicu plaze, uz
setaliste, izmedu glavnog ulaza i otvorenog sanka (predmet posebnog idejnog riesenja)-
Spasilacka osmatracnica je izvedena po standardima za realizaciju ovakvih objekata od drvenih
elemenata. Ima strmije stepeniste i cetvorovodan krov.

Tusevi su od inoksa, postavljeni u polukrugu oko glavnog ulaza, podijeljeni u dvije zone po 5
tuseva.

Kante su od aluminijuma i nerdajuceg celika koji je presvucen drvenom oblogom u vidu gredica i
kapaciteta su 1501. Nalaze se na rastojanju od oko 10m.

Na ulazu u kupadaliste je istaknuta tabla sa informacijama o kupalistu.

Takode, postavljena je i tabla sa informacijama o plaznom redu koji sadrzi pravila ponasanja na
kupalistu i nacin i uslove koris¢enja opreme na kupalistu, na crnogorskom i engleskom jeziku.
Sanitarni objekat se nalazi u susjednom objektu u zaledu kupalista, a kojem priprada kupaliste 13B,

te iz istih razloga na kupalistu nije postavljen.



OPREMA UREDENOG KUPALISTA

Povrsina plaznog prostora: 5142 m2
Duzina uredenog kupalista: 84 m
Suncobrani: 228
Lezajke: 114

Idejnim rieSenjem je kupaliste opremljeno sa:

Tabla sa informacijama o plaznom redu i table sa informacijoma o bezbjedonosti kupaca
17 mobilne korpe za otpatke

10 fuSeva

16 kabinom za presviacenje

1 protivpozarni aparat

Spasilacka kula

Plazni mobilijar

@OmMmoNw™>»

A.TABLA SA INFORMACIJAMA O KUPALISTU | TABLA O PLAZINOM REDU
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B. MOBILNE KORPE ZA OTPATKE - postavljene na svakih 10m, lako pristupacne i lake za
odrzavanje

IZGLED KANTI
Veli¢ina: 1501, diametar 50cm  h=90cm
Konstrukcija: Aluminijum i nerdajuéi celik
Pokrivaé: Drvene letve

C. KABINE ZA PRESVLACENJE - kabine sa presviacenje pozicionirana v blizini tusa




D. TUSEVI - predvideno min 3 tusa

1ZGLED ZAJEDNICKIH TUSEVA

Dimenzija postalja: 300x300cm, visina stuba: 220cm
Konstrukdija: Inox | cbloga tusa

Obloga platforme: Drvo

E. PROTIV POZARNI APARAT - predvideno postavijanje jednog protivpozarnog aparata u okviru
spasilackog pulta

G. SPASILACKA KULA . predstavliena u zasebnom grafickom prilogu
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2. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
FRAU d.o.o. HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS
81000 Podgorica, Cma Gora
Namjena objekta: UREDENO KUPALISTE NA LOKACIJI 138 Lokacija broj 13B, KP 1448/1 KO Becici, Opstina Budva, koji su predvideni
izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni Morskog
dobra u opdtini Budva za period 2024.-2028.godine.
Glovniinzenjer: L . Vrsta tehnicke dokumentacije:
Marija ICevic, spec.sci.arh.

1 3 B - _ IDEJNO RJESENJE
fogovori inzenjer:

Mariia IEevié Larh Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
arija icevic, spec.scl.arn. .
: P Arhitektura

UREDENO KUPALISTE / P oo [Fe

LOKACIJA NA MAPI

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

06.2025.
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A. Tabla sa informacijama o plaznom redu i

table sa informacijaoma o bezbjedonosti kupaca
17 mobilne korpe za otpatke
10 tuSeva
16 kabinom za presvliacenje
1 protivpozarni aparat
Spasilacka kula
Plazni mobilijar

LEGENDA POVRSINA

oznaka namjena ostvareno projekiom dozvoljeno po UTU
138 HOTELSKO KUPALISTE 5142 5142
138 DUZINA KUPALISTA 84m 84m
138 SUNCOBRANI 228 228
138 LEZALJKE 456 456

------------------ granica lokacije broj 13B
E
PROJEKTANT: INVESTITOR:
FRAU d.o.o.
81000 Podgorica, Cma Gora

Namjena objekta:

HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS

UREDENO HOTELSKO KUPALISTE

Lokacija broj 138, KP 1448/1 KO Beci¢i, Opstina Budva, koji su predvideni
NA LOKACUI 138

izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni Morskog
dobra u opstini Budva za period 2024.-2028.godine.
Glavni inzenjer. L . Vrsta tehnicke dokumentacije:
Marija ICevi¢, spec.sci.arh. «
IDEJNO RJESENJE
Odogovori inenjer Dio tehnicke dokumentacie: RAZMJERA
Marija I€evi¢, spec.sci.arh. )
I P Arhitektura
Saradnik: Prilog: Br.priloga Br.strane
/ PLANIRANO STANJE OSNOVA
Dafum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
06.2025.




A. Tabla sa informacijama o plaznom redu i
table sa informacijoma o bezbjedonosti kupaca
17 mobilne korpe za otpatke

10 tuSeva

16 kabinom za presviacenje

1 protivpozarni aparat

Spasilacka kula

Plazni mobilijar

QMMOUO®

LEGENDA POVRSINA

oznaka namjena ostvareno projektom dozvoljeno po UTU
138 HOTELSKO KUPALISTE 2197 2197
138 DUZINA KUPALISTA 48m 48m
138 SUNCOBRANI 144 144
[l 138 LEZALJKE 288 288

-r--ame-am---o- Qranica lokacije broj 128

E
PROJEKTANT: INVESTITOR:
HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS
Namijena objekta: UREDENO HOTELSKO KUPALISTE Lokacija broj 138, KP 1448/1 KO Becici, Opstina Budva, koji su predvideni
: NA LOKACLJI 138 izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni Morskog

dobra u opitini Budva za period 2024.-2028.godine.

Glavni inzenjer. m

e .. ) Vrsta tehnicke dokumentacije:
Marija ICevi¢, spec.sci.arh. .
IDEJNO RJESENJE

Odogovomi inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA

Marija ICevi¢, spec.sci.arh. Arhitekiura

Saradnik: Prilog: Br.priloga Br.strane

/ PLANIRANO STANJE IZGLEDI

Dafum izrade i M.P Datum revizije i M.P.

06.2025.
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JPROJEKTANT: INVESTITOR:
FRAU d.0.0. HOTELS GROUP MONTENEGRO STARS

period 2024.-2028.godine.

. . . B Lokacija broj T3B, KP T448/T KO Becici, Opsfina Budva, koji su predvideni izmjenama i
Namjena objekfa: urepeno kupALSTE NA LOKACI 138 dopunama Programa priviemenih objekata u zoni Morskog dobra u opétini Budva za

Marija ICevi¢, spec.sci.arh. <
IDEJNO RJESENJE

(Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:

lOdogovorniinzenjer: " Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
Marija ICevi¢, spec.sci.arh. . R=1:100
I P Arhitektura
Saradnik: Prilog: Br.priloga Br.strane

Spasilacka kula

Datum izrade i M.P.

06.2025.

Datum revizije i M.P.




3. 3D VIZUELIZACUJA
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