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Podgorica, 18.09.2025. godine

Ministarstvo prostormnog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 25 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona O upravnom postupku
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rie§avajuci po zahtjevu
podnosioca ,COOL COMMERCE" Doo iz Budve. za davanje saglasnosti na idejno
resenje montazno demontazno priviemencg objekta — kiosk = prodaja tiketa za sportsko-
rekreativne aktivnosti na vodi, lokacija 5.14, kat aprcela br 3058 KO Budva, Opétina

Budva, donosi
RJESENJE

Usvaja se zahtjev podnosioca ,COO0L COMMERCE" Doo iz Budve, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje montazno demontaZno priviemenog objekta — kiosk -
prodaja tiketa za sportsko-rekreativne aktivnosti na vodi, lokacija 5.14, kat.aprcela br.3058
KO Budva, Opstna Budva. projektovano od strane ‘Arhi Studio Dizajn” Doo Budva,
shodno lzmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za
period od 2024 godine -2028 godine.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-8935/1 od 16.07.2025.godine, Direktoraty glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,COOL COMMERCE" Doo iz Budve, zahtjevom
za davanje saglasnosti na idejno rie$enje montazno demontazno priviemenog objekta —
kiosk — prodaja tiketa za sportsko-rekreativne aktivnosti na vodi, lokacija 5,14, kat.aprcela
br.3058 KO Budva, Opétina Budva, projektovano od strane *Arhi Studio Dizajn” Doo

Budva.

Glanom 22 stav 1 tatke 11 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore”
broj 19/25) utvrdena suU oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da daje
saglasnost na: 1) idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade brulo gradevinske
povr$ine 3000m2 | vite, hotela odnosno turisickog naselja sa getiri il pet zvjezdica |
turistiékog rizorta, trga, Skvera, setaliSta, gradskog parka | objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa. urbanistitko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja
i materijalizacije; osnovnim urbanistickim parametnma (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) | drugim
urbanistiékim parametrima (parkiranje i garaZiranje voziia, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta); 2) \dejno rieSenje projekta arhitekture privremencg objekta za koji se izraduje

glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju | urbanistitke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Glanom 72 stav 5 Zakona © izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore® broj
19/25), propisano |e da izuzetno iz stava 3 ovog Zlana, za podru¢ja morskog dobra,
odnosno nacionalnog parka. program priviemenih objekala donosi pravno lice koje
upravija morskim dobrom, odnesno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva,
organa drZavne uprave nadleznog za turizam, organa uprave nadleznih za zastitu



kultumnih dobara i zaélitu Zivotne sredine u odnosu na zaticena podrudja, kao i organa
uprave nadleZnog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz drZavni put | organa
lokaine uprave nadleZnog za sacbrataj u odnosu na priviemene objekte uz opStinski put
po prethodno pribavijenom midljenju jedinice lokalne samouprave za ¢iju tentonju se
donosi program priviemenih objekata.

Uz idejno nesenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanistitko tehnitke uslove
br.0207-2543/5 izdati dana 12 05.2025.godine od strane Javnog preduzeca za upravijanje
morskim dobrom Crne Gore.

Direktorat Glavnog drZavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlutio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sledecih razloga

Predmetni montazno demontazni privremeni objekat — kiosk — prodaja tiketa
za sportsko-rekreativne aktivnosti na vodi predviden je na lokaciji 5.14, na katastarsko|
parcell broj 3058 KO Budva, shodno lzmjenama i dopunama Programa priviemenih
objekata u zoni morskog dobra za opstinu Budva za period 2024 - 2028, godine, od
februara 2025 godine. Na lokaciji je predviden objekat maksimalne povrine 20 m2. U
usiovima je dat opis montaZno demontaZnog priviemenog objekta — Kiosk — prodaja tiketa
Za sportsko-rekreativne aktivnosti na vodi:

Kiosk je montazno-demontaznog tipa na daséanoj podlozi.
Prema navedenom Programu, za kiosk vaZe i sljedeéi uslovi;

- Prema natinu na koji je pnévriéen za tlo, kiosk mozZe biti samo montaZno-
demontazni objekat;

- Kiosk mozZe biti pravougaonog ili nepraviinog oblika.

- Kiosk treba da je postavijen u nivou zemlji§ta, a u slutaju kada se nalazi ispod ili
iznad tog nivoa, mora imati bezbjedan pristup za kupce i obezbijedene usiove za
manipulaciju robom;

- Ukoliko se kiosk postavija na zemljanoj podlozi, prostor ispred kioska mora biti
poplotan tvrdim materijalom (kamene ploée, cigla, deking i sl) najmanje u duini
koja

- odgovara duZini kioska;

- Nije dozvoljeno postavljanje kioska na samu ivicu trotoara, veé je potrebno ostavits
prostor od minimum 1.5 m za mustenje;

- Svi novi kiosci predvideni ovim Programom moraju biti prefabrikovani objekt;

- Preporuka Programa je da na nivou opstine budu sliéne konstrukcije, dimenzija i
oblikovnih elemenata, dok su varijaciie mogute u okviru po2elnog spektra
materjjala i boja;

- Konstrukcija kioska mo2e da bude od ¢elika pocinéanog i plastificiranog u boji, od
inoxa Ili od eloksiranog ili plastificiranog aluminijuma,

- Struktura fasadnih obloga moZe biti od pocintanih bojenih limova, poliuretanskih
panela ili fasadnih laminata,

- Boja kioska u zoni morskog dobra moZe biti antract, tamno zelena (boja
primorskog rastinja) inox, svjetlo siva;

- Kiosk svojim izgledom, oblikovanjem i bojom mora biti uskladen sa prostorom u

kojem se postavlja;



- Na kiosk je dozvoljeno postaviti reklamni naziv, reklamni logo koji ne moze biti
svijetledi;

. Na prednjoj strani kioska, iznad prodajnog pulta moze se postaviti sklopiva il fiksna
konzolna tenda, max. $inne 1m od ivice kioska i min. visine 2m ratunajuci od kote
trotcara. Boja platna (zastora) tende treba da bude diskretna;

- Usluga u kiosku se, po pravilu, pruza preko pulta. Opremu kioska obavezno Cini
korpa za otpatke postavijena neposredno uz kiosk il iza kioska,

. U morskom dobru nije dozvoljeno postavljanje suncobrana, prodajnih panoa | sl.
kao opreme kioska,

. Usluzivanje na ugostiteljskoj terasi né moZe se vrSiti iz Kioska,

. Kiosk mora biti oswvijetjen dnevnom svjetlod¢u dovoljne vidljivosti, Elektnéno
osvjetljenje mora biti takve jatine da odgovara standardima radnih prostonja.

Uvidom u ldejno nesenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokaciji projektovan
montazno demontaZni privremeni objekat - kiosk — prodaja tiketa za sportsko-
rekreativne aktivnosti na vodi, bruto povrine objexta 20 m2.

Kiosk je planiran kao montazno-demonta2ni objekat, ¢ija j@ konstrukcija izradena od
kvalitetnog drveta, §to omogucava jednostavnu monta2u | demontaZu, kao | pouzdanu
otpornost na spoljasnje vremenske uslove. Objekat zauzima povrinu od 20 m* i postavija
se na stabilnoj dastancj podiozi (deking), koja obezbjeduje Cvrstu osnovu i dugotrajnost
konstrukcije. Da§tana podioga dodatno dopnnosi estetskoj uskladenosti sa prirodnim
okruZenjem i olak§ava odrzavanje objekta. Posebna paznja posveéena je funkcionainom
rasporedu unutar kioska, kako bi prostor efikasno sluZio svOjO) namjeni i obezbijedio
prijatan ambijent za zaposlene | korisnike. U cilju postizanja vizueinog sklada sa
ambijentom pjeScane plaze | mediteranskim okruZenjem, akvapanel se postavija na
drvenu konstrukciju kioska, nakon tega se povr§ina malteri$e u nijansi pjeska. Zavrsna
fasada kombinuje drvene letvice i malter u boji pijeska, &ime se objekat harmoniéno
uklapa u postojeci prirodni ambijent.

Kod izlozenog pravnog | &injenitnog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da je
idejno rjesenje montazno demontaZno pnvremencg objekta - kiosk - prodaja tiketa za
sportsko-rekreativne aktivnost na vodi, lokacija 5.14, kat.aprcela br.3058 KO Budva,
Opétina Budva, projektovano od strane "Arhi Studio Dizajn’ Doo Budva, u skladu sa
urbanisticko tehni¢kim uslovima, izdatih na osnovu smjemica iz lzmjena i dopuna
Programa pnvremenih objekata u zoni morskog dobra za period od 2024 godine -2028
godine, te je zahtjev njesio kao u dispozitivu.

Napomena: Nakon jzrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD dostaviti
Idejno rjeSenje (na CD-u u zasticenoj verziji), original ili ovjerenu kopiju Saglasnosti
Glavnog drzavnog arhitekte i (za objekte gdje je to trazeno) Dozvolu za obavljanje
radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom podrudju izdatu od strane Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjieSenja moZe se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prjema.
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