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VLADA CRNE GORE
O PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
DIREKTORAT ZA SPROVODENJE DRZAVNIH SMJERNICA U OBLASTI

R

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje |drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, rieSavajuéi po Zalbi "INTESA
GROUP " D.D.O Bijelo Polje, na riesenje Sluzbe Glavnog Gradskog arhitekte Opétine
Bijelo Polje, Br. UP 17-332/23-80/1 od 01.12.2023. godine, na osnovu &lana 88, st.5 au
vezi ¢l 87. $t. 4. tag. 1. al. 1. 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore “br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), &1 46.st 1.
i €. 126.std Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 56/14,
20/15,40/16 i|37/1 7), donosi

RJESENJE

( Urbangstieki Blok 10). koju ini dio katastarske parcele, br. 902/1 K O.Bijelo Polje
u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana |, Ciglana , (, Sluzbeni list Crne Gore ,

2 DAJE SE SAGLASNOST ‘INTESA GROUP" D.0.O. iz Bijelog Polja, saglasnost
na idejno riesenje arhitektonskog projekta, koje je izradeno od strane projektanta
"UNIPLAN" D.0.0.Bijelo Polie i ovjereno elektronskim potpisom  od
06.11.2023.godine u 10:03:39, za izgradnju stambeno poslovnog objekata
spratnosti Po+P+2+Tv, BRGP etaza iznad zemlje 416,79m? i ukupne BGP sa
podrumém 609,57m?, na urbanisti¢koj parceli 37 koju €ini dio katastarske parcele
br. 802/t KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Ciglana"
urbanisticki blok 10, (" Sluzbeni list Crne Gore" opstinski propisi, br, 2/18), u smislu
arhitektdnskog oblikovanja | materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih
parametara: indeks zauzetosti 0,24 (Planom propisan 0,30), indeks izgradenosti
1.0 (Plajom propisan 1.0), spratnosti objekata: P+2 (Planom propisana spratnost
3 nadzgmne etaze sa mogucnoscu izgradnje podzemne | tavanske etaze)
ostvarenjm odnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim
priklju¢kgm objektu i lokaciji.




Obraziozenje

Ozalbenim rjeSenjem, br. UP 17-332/23-80/1 od 01.12.2023. godine, odbijen je zahtjev
investitora ,|INTESA GROUP |, D.0.0.Bijelo Polje, za davanje saglasnosti na idejno
riesenje a hitektonskog  projekta za izgradnju stambeno-poslovnog  objekta,
projektovandg od strane , UNIPLAN . D.0.OBijelo Polje, ovjereno elektronskim
potpisom, dana 06.11.2023. godine u 10:03:39 na urbanistickoj parceli, br. UP 37
(Urbanistieki| Blok 10), koju &ini dio katastarske parcele, br, 902/1 K.O Bijelo Polie u
zahvatu Detgljinog urbanistitkog plana , Ciglana _ ( . Sluzbeni list Crne Gore , opStinski
propisi, br. 2/18), Op&tina Bijelo Polje,

Protiv citirangg riesenja, Zalitelj je izjavio Zalbu, jer, kako istiu, prvostepeni organ nije
sagledao kofigovano idejno rjesenje,to predstaviaj bitnu povredu pravila upravnog
postupka, radi cega predlazu da se ozalbeno rje$enje poniéti kao nezakonito i predmetni
zahtjev uz utyrdivanja potpunog ¢ginjeniénog stanja rijesi u drugostepenom odlucivanju,

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, razmotrilo je Zalbu i spise predmeta
i odlugilo kao |u dispozitivu nedenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 87 stav 4. ta¢.1.al.1 i 2, taé. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Slyzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
utvrdena su opladéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na
idejno rjesenj arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka
u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav
2 tatka 3 i|stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, {indeks Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj iniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz élana 1 16
oji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
projektni zadalak za urbanistiki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5)
daje saglasno$t na Program priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;
6) utvrduje smjemice za uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢élana 154 ovog
zakona.

Clanom 88. stdv 2. Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana
87 stav 4 tackal 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrgine 3000
m? i vise. Hotel| odnosno turistiCko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu
se povjeriti jedihici lokalne samouprave.

Clanom 88. st |5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, propisano je da po
Zalbi na rjesenj glavnog gradskog arhitekte, odluéuje Ministarstvo.

Razmatrajuéi predmetnu zalbu i priloZene spise predmeta, ovo ministarstvo, Direktorat

drZavnih smjernica arhitekture je utvrdilo da ozalbeno riesenje nije




sacinjeno u gkladu sa élanom 22.stav 7. Zakona o upravnom postupku, a kojim je jasno
propisan obgvezni sadrzaj pisanog riesenja, pa je utvrdeno da obrazloZenje rje$enja mora
mljivo i da sadrZi kratko izlaganje zahtjeva stranke, ¢injeni¢éno stanje na
je rieenje donijeto, propise na osnovu kojih je riesenje donijeto, razloge

na utvrdeno Cinjeniéno stanje upuCuju na odluku datu u dispozitivu
rieSenja, razloge zbog kojih nije uvaZen neki od zahtjeva il predloga stranke, odnosno
nije uzet u ozir izjadnjenje stranke o rezultatima ispitnog postupka a kod odlucivanja po
slobodnoj ocjeni i glavne razloge za donijetu odluku.

Naime,ovo
arhitektura j
objekata a
propisano d
u potpunosti

inistarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih smijernica u oblasti
$ pozivom na ¢l. 87.stav 4.al.1.i 2.Zakona o planiranju prostora i izgradnji
vezi ¢lana 126.stav 8, Zakona o upravnom postupku, u kojem je jasno
ako drugostepeni organ nade da u prvostepenom postupku Einjenice nijesu
utvrdene ili da su pogre$no utvrdene, odnosno da podnosiocu Zalbe nije
data moguénost da se izjasni o rezultatima ispitnog postupka, moZe sam dopuniti
postupak i gtkloniti nedostatke, te ako drugostepeni organ nade da se na osnovu
utvrdenih €injenica upravna stvar mora rijesiti drugacije nego $to je rijeseno prvostepenim
nesenjem, dfugostepenim rieSenjem c¢e ponistiti prvostepeno rieSenje i sam rijesiti
upravnu stvag, dao je Struéno misljenje u kojem je utvrdeno sledece:

a u Planski dokument - Detaljni urbanistiéki plan "Ciglane” Opétina Bijelo
Polje ("Sluzbeni list Crne Gore" - opstinski propisi, br 2/18), propisane su smjernice za
arhitektonsko|oblikovanje i materijalizaciju objekata i osnovni urbanisticki parametri;

Namjena predmetne parcele UP37 je u zoni stanovanja manje gustine (SMG) na kojoj se
mogu graditi:| poslovni prostori, preporudeno u prizemijima ili suterenima objekta koji
imaju direktan prilaz sa javne povrsine | u njima se mogu odvijati djelatnosti usluga,
trgovine | slignih djelatnosti koje ne zagaduju sredinu &tetnim emisijama. Namjena
predmetnog objekta je stambeno poslovna spratnosti Po+P+2+Tv (podrum prizemlije, 2
etaZa | tavan). Podrum je u funkciji tehniékih prostorija, prizemlje objekta je poslovni
prostor. Na 1] 1 2. spratu nalaze se Po dvije stambene jedenice, dok je u tavanskom
prostoru smjestena jos jedna stambena jedenica,

Tavan je dio| prostora bez nazidka, prostor ispod kosog ili luénog krova a iznad
meduspratne konstrukcije posliednje etaZe imoZe imati minimalne otvore za svjetlo i
ventilaciju. TaVan nije etaza i ne sluzi za stanovanje, ve¢ se moze koristiti samo za
odlaganje styari. Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju
organizovanje [prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraéun BRGP sa
100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za konkretnu
parcelu. Pravila parcelacije: Uslovi parcelacije i izgradnje odnose se na formiranje
urbanisticke parcele za izgradnju novog objekta. Oblik i veligina parcele odreduje se tako
oZe izgraditi objekat u skladu sa pravilima parcelacije i izgradnje. Pri
formiranju urbanisticke parcele vodeno je raduna da se ispunjavaju minimalni uslovi
(indeks zauzetpsti, indeks izgradenosti, veli¢ina parcele, udaljenja od susjednih parcela i
objekata Sirina|urbanistiéke parcele prema javnoj saobracajnici i dr.).

Gradevinska i| regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama | nivelacija:
Gradevinska linija predstavija liniju do koje se moze graditi. Gradevinske linjje su




odredene u| grafitkom prilogu 04: Plan nivelacije, definisane graficki i numeriéki.
Gradevinskd linija na zemlji (GL 1) pretstaviija liniju do koje se moze graditi

= Potreban btoj parking mjesta obezbjediti u okviru urbanistike parcele. - Minimalna &irina
internog kolskog prolaza je 2,5m

- Pri izgradn|i podzemnih etaza obratii paZnju na nivo podzemnih voda i geotehnitke
preporuke,

* Obavezno| ozelenjeti povrSinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore -
urbanisti¢kim Dozvoljena je parametrima izgradnja kojise pomoénih racunaju za objekata
sve na objekte parceli, na ali parceli. u skladu sa zadatim . Ograda se postavija na granice
parcela. Ziva pgrada se postavija u osovini gradevinske parcele, a transparentna ograda
na parceli koja se ograduje.

Smjernice z oblikovanje i materijalizaciju: Oblikovanje i arhitektury objekta prilagoditi
tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih materijala. Krov je kos, nagiba minimaino
30°. Krovovi fmogu biti dvovodni, Cetvorovodni ili slozeni. Proporciju i veliginu otvora
(prozora i vrafa) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i tradicijom.

U obradi fas
materijalima,

a koristiti prirodne materijale - drvo i kamen. U sluéaju obrade vestagkim
emit fasada-malter) koristiti obavezno bijelu boju. Kod primjene materijiala
adi fasada voditi raéuna o otpornosti na atmosferske uticaje. Za zidanje

parkiranje: Ograde, drveée i zasadi pored puteva podifu se tako da ne ometaju
preglednost plita i ne ugroZavaju bezbjednost saobracaja. Pri projektovanju garaza
i elemente: - $irina prave rampe po voznoj traci min. 2,75 m: - Cista
in. 2,3 m; - dimenzije parking mjesta 2,5 x 5 m sa minimalnom Sirinom
m; poduZni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za
pokrivene. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih QaraZa
redvideti mjere obezbjedenja postojeéih objekata u neposrednoj blizini
emnih garaZa. Propisan broj parking mjesta rjesiti u okviru gradevinske




pravu svojing na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji
objekta,

Sa izlozenih frazloga, kako je idejno rjesenje arhitektonskog projekta, koje je izradeno od
strane projeKtanta " UNIPLAN" D.0.0. Bijelo Polje i ovjereno elektronskim potpisom od
06.11.2023.godine u 10:03:39, za izgradnju stambeno poslovnog objekata spratnosti
Po+P+2+Tv,|BRGP etaza iznad zemlje 416,79m? i ukupne BGP sa podrumom 608,57m?,
na urbanistickoj parceli 37 koju €ini dio katastarske parcele br. 902/1 KO Bijelo Polje, u
zahvatu Detdljnog urbanisti¢kog plana “Ciglana” Opstina Bijelo Polje, urbanisticki blok
10, (" Sluzbeni list Crne Gore" opstinski propisi, br.2/1 8), izradeno u smislu arhitektonskog
oblikovanja materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara: indeks
zauzetosti 0,24 (Planom propisan 0,30), indeks izgradenosti 1.0 (Planom propisana 1.0),
spratnosti objekata: P+2 (Planom propisana spratnost: 3 nadzemne etaze sa
mogucnoséu | izgradnje podzemne i tavanske etaZe), ostvarenim odnosom prema
gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim prikljuckom objektu i lokaciji, to je s pozivom
nacl. 87.stavl4. 87. st 4. tag. 1. al. 1.i2. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
i €. 126. tatka 6. Zakona o planiranja prostora i izgradnji objekata, rijeSeno kao u
dispozitiva ovpg riesenja,

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO
Upravnom su

PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja, moze se izjaviti tuzba
u Crne Gore u roku od 20 dana od dana njegovog prijema




