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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-16157/3
Podgorica, 03.02.2026. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
dr2avnog arhitekte, na osnovu Clana 8, 10, 22, 25 i 41 Zakona o zgradnj objekata (.Sluzben kst
Crne Gore* broj 19/25 | 92/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.SluZzbeni list Crne
Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuti po zahljevu pednosioca “KAMGEL" DOO, za
davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane M-PRO
CONSULTING &ENGINEERING" Doo Podgorica, za izgradnju turistitkog kompleksa (T2)-Hotel sa
depadansima kategorije 5°, na lokaciji koju &ine kat parcele broj 1988/3, 6308/2, 638/2, 637/10,
637/11, 638/1, 637/3, 640/1, 641/1, 837/31, 637/22, 637/24, 637/25, 637127, 837129, 5/2, 638/7 sve
KO Burasevidi, koje obrazuju dio UP 2.6, zona 2, u zahvatu planskog dokumenta Izmjene | dopune
Drzavne studije lokacije “Kalardovo-Ostrvo Cvijeca-Brdidta” (*Sluzbeni list Cre Gore"- broj 67/25),
Opétina Tivat, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva "KAMGEL" DOO. na dopunjeno idejno nesenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane M-PRO CONSULTING &ENGINEERING® Doo
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 26.12.2025.godine u 09.11:47 «01'00",
za izgradnju turistitkog kompleksa (T2)-Hotel sa depadansima kategorje 5°, na lokacyi koju Cine
kat.parcele broj 1988/3, 639/2, 638/2, 637/10, 637/11, 638/1, 637/3, 640/1, 641/1, 637/31, 637/22,
637/24, 837/25, 637/27, 637/29, 5/2, 638/7 sve KO Duraseviti, koje obrazuju dio UP 2.6, zona 2, u
zahvatu planskog dokumenta lzmjene | dopune Drzavne studije lokacije “Kalardovo-Ostrvo Cvijeca-
Brdista” ("Sluzbeni list Cme Gore™ broj 67/25), Opstina Tivat, , izradeno u skladu sa osnovnim
urbanistiékim parametrima: Bruto-gradevinska povrsina objekata 9.588.53m’ (planom propisano
nadzemno 9.747 69 m?); indeks izgradenosti - 0,39 (planom propisano 0,40). indeks zauzetosti -
0,22 (planom propisano 0.25); spratnost objekataa- Hotel 2Po/Su+P+1 (pianom propisano 3
nadzemne etaze i moguénost projektovanja podzemmnih etaza) vile-depadans: Pa/S+P (planom
propisano dvije nadzemne etaze i mogucnost projektovanja podzemnih etaza); drugim urbanistickim
parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena objekla), smemicama
za arhitektonsko oblikovanje | matenjalizacju objekata i gradevinskom hnjom u skladu sa
smjernicama iz planskog dokumenta

Obrazlozenje

Aktom broj; 05-332/25-16157/1 od 19.12.2025.godine, Direktoralu glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se "KAMGEL" DOO, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane M-PRO CONSULTING SENGINEERING® Doo
Podgorica, za izgradnju tunstiCkog kompieksa (T2)-Hotel sa depadansima kategorije 5°, na lokacij
koju ¢ine kat.parcele broj 1988/3, 639/2, 638/2, 637/10, 837/11, 638/1, 637/3, 640/1, 641/1, 6837/31,
637/22, 637/24, 637/25, 637/27, 637/29, 5/2, 638/7 sve KO Buraseviéi, koje obrazuju dio UP 2.6,
zona 2, u zahvatu planskog dokumenta lzmjene i dopune Dr2avne studije lokacije “Kalardovo-
Ostrvo Cvijeéa-BrdiSta® ("Sluzben: kst Cme Gore’- broj 67/25), Opétina Tivat.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte oveg Ministarstva, razmolno je predmetni zahtjev |
odlutio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa shedech razloga:

Glanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore” broj 18/25
i 92/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projexta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i viSe, hotela
odnosno turistiékog naselja sa Cetin ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, trga, skvera, Setalista,



gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenost sa: urbanisticko-
tehnitkim usiovima, u dielu obkkovana | materijalizacie; osnovnim urbanistickem parametnma
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnos! odnosno vis:na objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje i garaliranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2beni kst Cme Gore” broj 19/25 | 92/25). data je
definicija tehnmitke dokumentacie i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | grafitke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcia, usiovi i nadin gradenja objekta a stavom 2, istog Clana
Zakona je utvrdeno da se ista zraduje u skladu sa urbanistitko-tehnitkim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima | praviima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacye &ini, izmedu ostalog i idejno resenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2.
Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog rjedenja kao vrste tehniCke dokumenlacie sa
urbanistitko-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2beni list Crne Gore® broj 19/25 | 82/25),
navedeno je da se idejnim resSenjem utvrduje generalna koncepcya za zgradnju objekta, a narotito:
uklapanje objekta u prostor; polo2aj objekta u okviru lokacje i prema susjednim objextima, 3D
vizuelizacija objekta; uslovi i rjesenja prikljutenja objekta na saobracajnu, instalacionu 1 drugu
infrastrukturu | uredenje lokacsje.

Uz zahljev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Direktoratu glavnog dr2avnog
arhitekte sijedecu dokumentaciju: Urbansticko tehnicke uslove; 1zjavu projektania sa tabelarmim
prikazom zadatih i1 ostvarenih urbanistickih parametara, Izjavu oviaséene geodelske organizacie i
idejno nesenje arhitektonskog projekia za izgradnju objekta u zasthceno] digtalnoj formi.

Direktorat giavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odiucio
kao u dispozitivu esenja, a ovo sa sljedecih razioga:

Smjemicama iz planskog dokumenta lzmjene | dopune Dr2avne studije lokaciye “Kalardovo-
Ostrvo Cvijeéa-Brdista” (“Sluzbeni list Crne Gore’- broj 67/25), Opétina Tivat, na lokaciji koju Cine
kat,parcele br. 1988/3, 639/2, 638/2, 637/10, 637/11, 638/1, 837/3, 640/1, 641/1, 637/31, 637/22,
637/24. 837/25, 637/27, 637/29, 5/2, 838/7 sve KO Durasevici, koje obrazuju dio UP 2.6, zona 2,
odredena je namjena povrdina turizam- T2

Tabelarnim prikazom u tekstulanom dijelu planskog dokumenta dati su urbanisticki parametn
2@ svaku urabnistitku parcelu pojedinaéno. Za predmetnu lokacsju UP 2.6 zmedu ostalog zadato
je. indeks zauzetosti iz=0.25; indeks zgradenosti ii=0.4; makismaina spratnost (broj nadzemnih
etaza)-2-3 etaze; brgp — 9752m? | broj le2aja 163.

U turistitkom naselju (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u osnovnom
objektu hotela, a najvise 70% u “vilama®. Ukupna planirana povr$ina prostora za osnovne objekle
hotela je najmanje 50%, a ukupna planirana povrsina za “vie” je najvide 50%. Spratnost objekla je
iskazana kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Predvidena spratnost objekata na urbanistickoj
parceli je 3 nadzemne etale za osnovni objekat hotela, | maksimaino do 2 etaze za vile. Ostavija se
moguénost planiranja podruma. Povréina podruma ne moZe prelaziti 60% povriine urbanisticke

parcele.

Objekti parternog uredenja oko objekta i pristups saobracajnoj infrastruktur mogu zlazdi z zone
za gradnju koja je definisana gradevinskim linijama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linje. To
su terase na terenu, nadkrivene terase na terenu, pergole iznad terase na terenu, staze, prolazi,
stepeniéta, bazeni i drugi arhitektonski elementi uredenja terena koji ne &ine funkcionalnu ik
konstruktivnu cjelinu sa osnovnim objektom.

Povriina objekata parternog uredenja ne ulazi u obratun BGP na urbanistitkoj parceli
Minimalna povréina koja unutar parcele treba da bude ozelenjena je 45%. Navedena povriina se



odnosi iskljuéivo na povriine pod zelenilom, ne ukljutuju slobodne povrSine lipa staza, platoa,
manipulativnih povrsina i sliéno.

Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaa, zelene povrine se mogu realzovati | na
povrSinama iznad podzemnih etaZa, ali njihov obratun ne ulazi u procenal zelenih povrsina. Na
ravnim ili kosim krovovima objekata poZeljno je planirali ekstenzivne ili intenzivne krovne vrtove, na
odgovarajudim supstratima. Krovno zelenilo ne ulazi u obracun zelenih povréina.

Osim navedenih smjermca dati su opsti uslovi za igradnju kojima se propisuje. gabarite objekata
projektovati u skladu sa zadatim veliéinama zauzetosti terena, spratnosti | bruto gradevinske
povrine. U okviru maximaine bruto gradevinske povrdine planiranih objekata uraCunati ukupnu
povrdinu otvorenog i zatvorenog konsnog prostora, koji je planiran u svim etazama objekla,
izuzimajudi povrsinu gara2a | tehnickih prostorija u podzemnim etazama, koje se ne uratunavaju u
BGP na urbanistiékoj parceli; Visinu potpornih zidova planirati do 2m. lzuzetno, kada to uslovi terena
zahtijevaju, moguce je projektovati | vecu visinu potpornih zidova. U slucaju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, iste izvediti u terasama, s horizontalnom udaljenoscu zidova od 1,0m, a
teren svake terase ozeleniti. Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe
korisnika, gostiju | zaposienih) obezbijedi u okviru urbanistiCke parcele, u vidu parkinga na
otvorenom ii u gara2ama unutar objekta. Normativi su, saglasno Praviiniku o bli2em sadr2aju i formi
planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Tivtu- Hoteli (na 1000 m?)- 8 parking
mjesta.

Arhitekturu prilagoditi topografiji | karaktenstikama terena; Na lokaciama koje su vizueino
eksponirane, primjenjivati rjeSenja koja su mimiknéna u odnosu na prirodni kontekst (vizueino
sjedinjenje sa pejza2om). Primjenjivati jednostavne proporcie i forme, prilagodene morfologyi terena
- pravougaone ili zduzene pravougaone osnove. Kolorit zasnivati na pastelmim | zagastim tonovima,
u skladu sa op$tim tonalitetom predmetnog prostora | okokne.

Krovovi mogu biti kosi, preporuceni nagib krovnih ravni je 22°, a moguce je raditi | ravan krov,
po mogucnosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama, preporuka je da se turisticki
objekti u uvali Brdi$ta rade sa ravmim | ravnim ozelenjenim krovovima.

U odnosu na propisane smjernice iz plaskog dokumenta prektovano je predmetno dejno
rjiedenje.Na predmetnoj lokacija se planira zgradnja luksuznog tunstickog kompleksa (T2) —objekta
Hotela kategoriye 5 zvijezdica i 20 hotelskih depadanasa, tipa “Vila™

Projektom je usvojen koncept kojim je tunstiCki kompleks, odnosno njegov glavni sadraj-
objekat hotela maksimaino povuten u odnosu na obalnu zonu, te koncentrisan uz prstupne
saobracajnice, dok se ostali sadr2aji sukcesivno smanjuju priblZavanjem moru, a u pogledu
spratnosti | gabarita, kroz planiranje razliéitih tipova vila. Shodno odredbama konzervatorskin
uslova, predvideno je postavianje vise manjih objekata tradicionainih gabanta, a objekal hotela
integrisan je na nacin da svojim kaskadmm razbijanjem masa/rastianjeno$cu i razudenom osnovom
odgovor trazenom uslovu, Gine je doprinijela | matenalizacija 1 tonaldet, praCeni ozelenjavanjem
objekta. Na taj nadin iskljuteno je Citanje istog kao jedne makrostrukiure. Isti je projektovan da
svojom formom i materializacijom odgovor zahtjevima terena | ambgenta

Posebna paZnja posvecena je definisanju poloZaja objekata, posStujuci odredbe
konzervatorskih usiova, te prilagodavajuci se morfologij terena i zateCenom ambijentu, &ime je
zbjegnut bilo koji vid opterecenja zone, te neadekvatne povrede pejzaza Predmetno prate |
usvojene komunikacije unutar kompleksa, keje su svedene na minimum, a planirane na nadin da se
maksimalno uklope u prirodni ambijent, te odgovore na zahljev spontanosti u okviru dispozicije

sadrzaja.
Oblici | dimenzije objekata razvijeni su na osnovu studije urbanistiCkog planiranja |

arhitektonskih principa, uzimajuci u obzir teren | lokacyu, lokacije pozicije u odnosu na more, glavni
put i neposrednu blizinu potencijalnog kulturnog dobra “Dondulovina®. U cilju obezbijedenja vizura



na more iz svih objekata, hotel je pozicioniran na vrhu brda, stvarajué: terasastu strukturu koja
nenametljivo oponasa prirodnu topografiju terena,

Velike nereflektujuée stakiene povriine bez pregrada na hotelu | depadansima-vilama daju
efekat prozratnosti | nenametljivosti. Upotreba lokalnog kamena za zavrénu obradu pruZa vzueinu
vezu sa okolnim okruzenjem. Maksimaino konscenje podrumskih prostora smanjuje wdjvu
zapreminu objekata i &iniih lak&im i uklopljenijim u prostoru. Posebna paZnja je posvecena ofuvanju
| integraciji zelenih povrina, odrzavajuéi prednu harmoniju postojeceg ambienta.

Predmetna lokacija je podgenjena na dvije zone, gornju i donju zonu. Gornja Zona je Hotel sa
akcentom na SPA & Wellness zonu na rooftop-u | slededim sadrZajima:

-Ulazna drop-off zona sa pripadajucim otvorenim parking mjestima, lobi i recepcija sa lounge barom,
restoran sa show kitchen zonom | panoramskom vizurom na mannu ‘Kalardovo” | Tivatski zaliv,

-40 luksuznih smjestajnih jedinica sa pnpadajumm terasama, zelenom bastom 1 dirextmim pogledom
na more,;

-Multifunkcionaini prostor - konferencijska sala uz restoran;

.SPA & Wellness zona sa unutradnjim | spoladnjim sadr2ajima (saune, tretmanske sobe,

bazen)

-Gym, dvoridni prostor spa bioka za relaksacyu & Yogu,

_Tehnitki blok sa nephodnim prostorima za smjesta) MEP instalacija | opreme,
-Servisni blok sa nephodnim BOH prostonma (kuhinja, veseraj, room service i dr.).

Donja zona--Depadasni hoteia-Vile (intmngja zona, kontrolisanog pristupa) rasporedenih u
frontalnom djelu zmedu hotela | manne, paljivo planiranih | ukiophenih u prirodni ambgent uz
prinicip mimikeije i obdje zelenila. Priskom pozic:oniranja vila na terenu, a uzimajuéi u obzir prednosti
prirodne denivelacije terena, vodeno je ratuna da maksimalan broj vila ostvar vizure na more |
mannu

Projektovano je 3 tipa vila (cca191-214 m’ nadzemne bruto povr$ina po vili + podzemna
tehnitka i servisna eta2a cca 83-100 m?) i to: Vila tip 1-17 vila sa 4 le2aja, Via tip 2- dvije vile sa 4
lezaja 1 Vila tip 3-jedna vila sa 6 le2aja.

Svaka vila posjeduje svoje ulazno zadnje dvori§te - atrijum sa vodenim atrakciama &
skulpturom, prednje dvoriSte sa obiljem medieranskog zelenila, zonom za odmor | rekreaciu,
lounge zonom, otvorenim bazenom | hidromasa2nim kadama, i dr. Priikom organizacije i postavke
vila vodilo se principom da svaka vila iz dnevne zone frontalno ostvar vizuru Na marnu, a sa zadnje
strane postigne intima ulaznog dvori$ta&atrijuma,

Funkcionaino a i konstruktivno, uradena je podijela objekia putem ditatacie. lako je cijela etaza,
nwvelacijski gledano, na koti -3,30 m, zbog prirodne konfiguracije terena, dobijen je dio objekta kol
je potpuno ukopan i on je tretiran kao podrum, dok je dio objekta koji je orjentisan prem moru tretiran
kao suteren,

Komunikaciya zmedu hotela i vila odvija se pjesackim stazama i elektriénim golf cart voziima,

Hotel nudi 40 luksuznih smjestajnih jedinica tipa studio apartman sa pogledom na more.
Vertikaino kretanje izmedu etaza obezbedeno je adekvatnim brojem liftova | stepeni$ta, u skladu za
namjenom objekta, pravinikom o kategorzacyi ugostiteljskih i turistitkih objekata i protivpoZarnim
propisima. U cilju maksimainog prilagodavanja forme objekta konfiguraciji terena | najboljeg
iskoriséenja funkcionalnosti objekta, struktura objekta hotela je podijeljena sa i dilataciona spoja,
¢ime se dobejaju tri bloka:



- blok_A ¢&ini osnovni blok hotela u kom se nalaze ulazna zona sa lobijem | recepcyom, restoran sa
kuhinjom, 22 smjestajne jedinice rasporedenih frontalno prema marini u dvije etaze | BOH servisnim
prostorima rasporedenim u zaledu u potpuno ukopanom dielu objekta,

- blok_B &ini aneks hotela u kom se nalaze svi pratedi sadr2aji SPA & Wellness zone, Gym & Yoga
zona, | dodatnih 18 smjestajnih jedinica na dvije etaZe frontaino rasporedenje sa pogledom na more,
i tehmickim prostorima za gabaritne opremu | klima komore cijelog objekta rasporedenim u zaledu u
potpuno ukopanom dijelu objekta,

- Podzemna parking garaza.

Najveca visina etaZe za poslovne objekte je 4.5 metara, Uzimajudi u obzir da je Hotel u cijelini
poslovni objekat, u cilju stvaranja kvalitetne arhitekture sa kaskadama i nivoima, volumena |
otvorenih prostora, neophodnog prostora za visinu konstrukcije nestandamih raspona, skivenih
MEP instalacija | neophodnih visina slojeva ravnih zelenih krovova, uzet je zbir maks:imainih spratnih
visina i dozvoljenog broja elaza koji u konatnom ne prelazi zadate vrijednosti,

Urbanistitka parcela ima direktan pristup javnoj saobracajnici sa zapadne, sjeveme i istoéne
strane. Glavni ulaz u objekat hotela i podzemnu garau je ostvaren sa sekundare saobralajnice
sa zapadne strane. Interna saobracajna mre2a unutar kompleksa omogucava servisiranje svih
sadraja | pristup hitnim sluzbama. Shodno UTU prediaZe se ograniCavanje kolskog saobracaja u
dijelu vila (pjesacke staze, elektnéna vozila), $to je | ostvareno.

Pristup parking gara2i je sa zapadne strane i sekundarne saobracajnice sa koje se odvaja skretanje
za garazu i drop-off zonu hotela i okretnicu. Koristedi maksimaino konfiguraciju terena, pristup garazi
je ostvaren bez rampi, sa direktnim pristupom i na istoj nivou od - 5.45 m. Na otvorenom platou
ispred gara2e obezbijedeno je dodatnih 18 parking mjesta, dok je ispred drop-off zone na nivou 0.00
m sa boénih strana obezbijedeno 5 parking mjesta. namienjenih za kratko zaustavianje i
zadrzavanje taxi vozila i si, Dakle, ukupni kapaciteti parking mjesta su 85, 8to je viSe od uslova za
hotele (na 1000 m? potrebno je obezbijediti BPM)

Svi fasadni zidovi na objektu hotela | depadanasa-vila su uradeni u istom maniru | u kombinacij
natur betona i prirodnih kameni ploéa velikog formata. Kamen se dalje segmentira u dvije obrade,
$to daje finu igru sijenki i skladnu kompoziciju. Krov objekta je ravni zeleni neprohodni krov. Krovow
su ravni sa minimainim padom od 1.5%, zatravijeni. Zeleni krov i 2ardinjere se obraduju
odgovarajucim protiv korjenskim membranama, sa drenaZnim slojem | edgovarajutom podiogom za
zeleni zasad.

Parcela je uredena u skladu sa smjemicama za tunstiCka naselja, uz postovanje prirodnih
karakteristika terena | mediteranskog ambijenta. Na parceli je obezbijedeno 47 80% (11.685,27 m?%)
nezastrith zelenih povrsina realizovanih na poroznom tlu. Na ravnim krovovima iznad podzemnih
etaza formirani su ekstenzivni krovni vrtovi, u skladu sa UT uslovima, bez obratuna u procenat

zelenila.

Uz granice parceia | prema saobracajmcama planirani su drvoredi | visoka vegetacia rad
vizuelne zastite, privatnosti i integracije u pegaz. Parterno uredenje 1 zelenilo, ukljutujuci zelendo
samih objekata (fasadmih povr$ina) doprinijelo je minimziranju negativnih uticaja, odnosno
kvalitetnijo integracy, te eiminacy: bilo kojeg vida dominantnosti | konkurentnosti nasljedenim
strukturama. Predmetni kompleks projektovan je sa imerativom ublaZavanga fizicke « vizueine

transformacije postojeceg terena i zatecenog ambienta,

Shodno svemu prednje navedenom, konstatuje se da su projektovani objekti usaglaseni sa
propisanim smjernicama, odnosno sa propisanom namjenom, osnovnim urbanistiCkim parametnma
i kapacitetima, kao i drugim urbanistickim parametima i smjernicama, te da ilejno riesenje
usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje | maternalzaciju.



Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je dopunjeno idejno nesenje za zgradnju
turistiékog kompleksa (T2)-Hotel sa depadansima kategorje 5°, na lokaciji koju &ine kat parcele broj
1988/3, 639/2, 63872, 837/10, 837/11, 638/1, 637/3, 640/1, B41/1, 637/31, 637/22, 637124, B37/25,
837727, 837129, 572, 638/7 sve KO Duradevii, koje obrazuju dio UP 2.6, zona 2, u zahvatu planskog
dokumenta lzmjene i dopune Drzavne studije lokacye *‘Kalardovo-Ostrvo Cvijeca-Brdista” ("Sluzben
list Cme Gore™ broj 67/25), Opétina Twvat, projektovano od strane M-PRO CONSULTING
S&ENGINEERING® Doo Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
26.12 2025 godine u 09:11.47 +01'00", zradeno u skladu sa osnovnim urbanistiékim parametrnima.
Bruto-gradevinska povrsina objekata 9.588,53m? (planom propisano nadzemno 9.747 689 m’);
indeks izgradenost — 0,39 (planom propisano 0.40): indeks zauzetosti - 0,22 (planom propisano
0.25); spratnost objekataa- Hotel 2Po/Su+P+1 (planom propisano 3 nadzemne etaZe | moguénost
projektovanja podzemnih etaza) vile-depadansi Po/S+P (planom propisano dvije nadzemne etaze
i moguénost projektovanja podzemnih etaZa), drugim urbanistickim paramelnma (parkiranje 1
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekla), smjernicama za arhitextonsko
oblikovanje i matenjalizaciju objekata | gradevinskom hinjom u skladu sa smjernicama z planskog
dokumenta.

Konstatovano je da je uz ldejno rjedenje prilozena Izjava projektanta sa tabelarnim prikazom
osnovnih urbanistiékih parametara i izjava geodetske licencirane organizacije o taénoj lokacij
planiranog kompleksa i saobracajnom pristupu. Predmetnoj lokacyi tj. objektima je moguce pristupdi
preko postojeceg asfalinog puta na katastarskoj parcel po planskom dokumentu, planiran prustup

saobracajnicama koja ide preko kat parcela 5/1, 639/3, 637/30 KO Burasewici, Opétina Tival.

Kod izlozenog pravnog i &injeniénog stanja stvan, ovaj Direktorat je nasao da su se stekl uslovi
za davanje saglasnosti ‘KAMGEL"™ DOO, na dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projexia,
projektovanog od strane M-PRO CONSULTING &ENGINEERING™ Doo Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 26.12 2025.godine u 09.11:47 +0100°, za zgradnju
turistitkog kompleksa (T2)-Hotel sa depadansima kategorie 5%, na lokaciji kojsu &ine kat parcele broj
1988/3, 639/2, 638/2, 637/10, 637/11, 638/1, 637/3, 640/1, 641/1, 637/31, 637/22, 637/24, 637/25,
637/27, 637129, 5/2, 638/7 sve KO Duraseviti, koje obrazuju dio UP 2.6, zona 2, u zahvatu planskog
dokumenta lzmjene i dopune Dr2zavne studije lokacije ‘Kalardovo-Ostrvo Cvijeca-Brdista” ("Sluzben:
list Crne Gore™- broj 67/25), Opstina Tivat.

Saglasno zlo2enom, § pnmjenom citiranih zakonskih propisa, rjeseno je kao u dispoziivu ovog
resenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog resenja moze se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prjema

ICE DIREKTORATA
)G ARHITEKTE



