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Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostomnog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

urbanizma i drzavne imovine
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-21/5
Podgorica, 07.04.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat
Glavnog drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora
i izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22
i 4/23), &lana 159 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25) kao i
&lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu podnosilaca Mugo$a Pavla iz Podgorice i Export Import
,Songdo Invest‘ Doo iz Podgorice za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rieSenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Angelini* DOO Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom dana 27.03.2025.godine u 10:00:17 + 01'00', za izgradnju
stambeno poslovnog objekta (B+C), na lokaciji koju &ine UP40, UP41, UP42, UP43 i
UP44, koje &ine kat.parcele br.3207/1 i 3209/1 KO Donja Gorica, blok B6, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice- izmjene i dopune” (Sluzbeni list Crne Gore”, broj 20/12), Glavni grad

Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocima zahtjeva Mugo$a Pavlu iz Podgorice i Export Import
.Songdo Invest* Doo iz Podgorice na dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane ,Angelini® DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana
27.03.2025.godine u 10:00:17 + 01'00', za izgradnju stambeno poslovnog objekta (B+C),
na lokaciji koju &ine UP40, UP41, UP42, UP43 i UP44, koje ¢ine kat.parcele br.3207/1 i
3209/1 KO Donja Gorica, blok B8, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice- izmjene i dopune” (SluZbeni list
Crne Gore”, broj 20/12), Glavni grad Podgorica izradeno u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim
parametrima : ukupna nadzemna bruto gradevinska povr§ina BRGP= 4611 m? (planom
propisano 4702 m?), indeks zauzetosti - 0,38 (planom propisano 0,40); indeks
izgradenosti 1,17(planom propisano 1.2); spratnost objekta Po+P+2 (planom propisano
Po+Su+P+2), i gradevinskom linijom u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-21/1 od 09.01.2025.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratili su se zahtjevom Pavle Mugosa iz Podgorice i Export
Import ,Songdo Invest* Doo iz Podgorice, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Angelini“ DOO Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom dana 27.12.2024.godine u 11:11:06 + 01'00, za izgradnju



stambeno poslovnog objekta, na lokaciji koju Cine UP40, UP41, UP42, UP43 i UP44, koju
gine kat.parcele br.3207/1 i 3209/1 KO Donja Gorica, blok B6, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice-
izmjene i dopune” (Sluzbeni list Crne Gore”, broj 20/12), Glavni grad Podgorica.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni

zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Glanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlagéenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanistiéki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

&lanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, §to u skladu sa citiranim clanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehniCkim uslovima,

ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte sliede¢u dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehniéke uslove broj: 08-332/20-
591 izdati dana 08.07.2020. godine od strane Sekretarijata za planiranje, uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine Glavni grad Podgorica; Urbanisti¢ko-tehnicke uslove
broj: 08-332/20-590 izdati dana 08.07.2020. godine od strane Sekretarijata za planiranje,
uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Glavni grad Podgorica; Urbanisticko-tehnicke
uslove broj: 08-332/20-592 izdati dana 08.07.2020. godine od strane Sekretarijata za
planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Glavni grad Podgorica; Elaborat
parcelacije ovjeren 23.05.2024.godine od strane Uprave za nekretnine zaveden pod
br.5920/24; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih
parametara i dopunjeno idejno rje§enje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u
zastiéenoj digitalnoj formi.

Do donodenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- ¢lan 215
Zakona.

Smijernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisti¢ki plan “Donja Gorica za
zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice- izmjene i dopune” (Sluzbeni list Crne
Gore", broj 20/12), Glavni grad Podgorica, na lokaciji koju &ine UP: 40, 42, 42, 43, 44 blok



B6 na katastarskim parcelama 3207/1 i 3209/1, KO Donja Gorica, planirana je mjeSovita
namjena objekta.

Prema DUP-u “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice-
izmjene i dopune” namjena parcela odnosno lokacije je mjesovite namjene, u okviru ovog
tipa moguca je izgradnja objekata u funkciji stanovanja i druge namjene. Dozvoljeni su:
stambeni objekti (porodicni i viseporodiéno stanovanje), prodavnice, ugostiteljski objekti i
zanatske radnje koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrucja,
objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdrastvo i sport i ostali objekti za
drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti za smjestaj turista.

Lokacija je neposredno uz izgradenu i rekonstruisanu u 2 smjera po dvije trake
saobraéajnice sa istoéne strane kojom su spojeni Cetinje i Podgorica. Apsolutna kota na
sredini placa koja je referentna je 33.33 m.n. v.ravnog terena, ukupno povrsine 3917m?2.

Planom je definisano da je predvidena faznost izgradnje, gdje je neophodno zavrsiti
sve radove u skladu sa projektnom dokumentacijom. Predvideni su radovi u tri faze,
Objekat faze A ¢ija je izgradnja pri kraju ( koja je ukupno bruto 1442 m?), druga je faza B
( ukupno bruto 1837 m? ukljuguju¢i i kompletnu garazu ispod objekta B+C, i Faza C
(odnosno objekat C) ukupno bruto povrsine 1332m?.

FAZA B - ovo je drugi od 3 objekta (faze) koji se u kontinuitetu projektuje i realizuje sa
zajednickom, potpuno ukopanom, protonom ali dilatiranom garazom, koja ¢e u
konaénom imati 2 ulaza i 2 izlaza, koji ¢e se graditi u sklopu faze -C, a do tada ¢e
projektovana i ve¢ sagradena zajednitka rampa sluZiti i za ulaz i za izlaz i sagradene
faze-A i aktuelne faze B. Na prizemlju se nalaze: poslovni prostori i 5 jednosobnih
stambenih jedinica, na prvom spratu se nalazi 9 stambenih jedinica. Na drugom spratu se
nalazi jo$ 9 stambenih jedinica gdje ukupno imamo 23 stambenih jedinica. U ukopanom
garazno-podrumskom prostoru osim ulazno-izlazne rampe i komunikacionih traka
projektovano je parkiranje, planiran je i dodatni ulaz/izlaz u podrumski prostor garaznom
rampom sa tercijarne saobracajnice koja se indirektno ukljuduje u glavni magistralni tok:
Podgorica - Cetinje. Predvidena je proto&na -zajedni¢ka (i dilatirana) podrumska garaza
23 sve 3 faze: A, B i C. Planirana je moguénost ugradnje fotonaponskih panela za
proizvodnju elektricne energije iz izvora sunca i solarnih kolektora za zagrijavanje tople
vode. Ravan krov je neprohodan i koristit ¢e se u tehniéke svrhe- i postavijanje
fotonaponskih panela, sa mogucnos$cu izlaska u nastavku glavnog stepenista, bez
moguénosti izlaska lifta. Primjenjeni materijali su prirodnog porjekla.

FAZA C - Ovo je tre¢i od 3 objekta(faze) koji se u kontinuitetu projektuje i realizuje sa
zajednickom, potpuno ukopanom, protoénom ali dilatiranom garazom, koja ¢e u
konadnom imati 2 ulaza i 2 izlaza, koji se gradi u sklopu faze -C, a do tada ce
projektovana i ve¢ sagradena zajedniGka rampa sluziti i za ulaz i za izlaz i sagradenih
faza-A. faze-B i faze C, shodno tome je i dimenzionisana ulazno - izlazna rampa. U
prizemlju se nalazi: ulazni hol, recepcija, restoran, kuhinja, administracija | zajednicki

toalet, administracija i prodavnice.

Na prvom i drugom spratu se nalazi 24 hotelskih soba. U ukopanom garazno-
podrumskom prostoru osim ulazno-izlazne rampe i komunikacionih traka projektovano je
ukupno 10 parking mjesta a na parteru uz sekundarnu saobraéajnicu orjentisano prema
magistrali — Podgorica Cetinje jo$ 15 parking mjesta. Ravan krov je neprohodan i koristit
ée se u tehnicke svrhe i postavijanje fotonaponskih panela, sa mogucno$cu izlaska u
nastavku glavnog stepenista, bez moguénosti izlaska lifta. Primjenjeni su materijali

prirodnog porijekla.



Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa
strukturama iz neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa
organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata voditi raéuna o jednostavnosti
proporcija i forme, prilagodenosti forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim
uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz postovanje natela jedinstva ambijenta.
Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podrucja kroz upotrebu
autohtonih elemenata i savremenih materijala, &iji boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmidu ambijentalne kvalitete predmetnog prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu
zastitu objekata. Isto tako je vazno napomenuti da s obzirom da se radi o prostoru koji
predstavlja ulazak u Glavni Grad, objekte treba oblikovati na nacin da oblikovno

predstavljau reperne tacke u prostoru.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da idejno rjesenje za izgradnju
stambeno — poslovnog objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju Cini na lokaciji koju Cine
UP: 40, 42, 42, 43, 44 blok B6 na katastarskim parcelama 3207/1 i 3209/1, KO Donja
Gorica, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice- izmjene i dopune, projektovano od strane ,Angelini "
DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 27.03.2025. godine u
11:00:17 + 02'00', izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim parametrima: Ukupna nadzemna
bruto gradevinska povr§ina BRGP= 4611 m? (planom propisano 4702 m?), indeks
zauzetosti - 0,38 (planom propisano 0,40); indeks izgradenosti 1,17(planom propisano
1.2); spratnost objekta Po+P+2 (planom propisano Po+Su+P+2), i gradevinskom linijjom u
skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Shodno navedenom a uvidom idejno rieSenje, konstatuje se da su projektovani
objekti usaglaseni sa propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji kao i sa osnovnim
urbanisti¢kim parametrima.

Konstatovano je da je uz Idejno rje$enje prilozena: Izjava odgovornog inZenjera da
je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa vazeéim propisima, elaborat parcelacije
kao | izjava geodetske licencirane organizacije o taénoj lokaciji planiranog objekta i

saobracéajnom pristupu.

Kod izloZzenog pravnog i &injenicnog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva Mugosa Pavlu iz Podgorice i
Export Import ,Songdo Invest® Doo iz Podgorice na dopunjeno idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Angelini® DOO Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom dana 27.03.2025.godine u 10:00:17 + 01'00', za izgradnju
stambeno poslovnog objekta (B+C), na lokaciji koju Cine UP40, UP41, UP42, UP43 i
UP44, koje ¢&ine kat.parcele br.3207/1 i 3209/1 KO Donja Gorica, blok B8, u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice- izmjene i dopune” (Sluzbeni list Crne Gore”, broj 20/12), Glavni grad
Podgorica, izradeno, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih
urbanistickin parametara (bruto razvijena gradevinska povrsina, indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i Kkolski prilaz
objektu).

Glanom 159 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25)
utvrdeno je da postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ovog zakona u kojima nije
donijeta pravosnazna odluka okoncace se po zakonu koji je bio na snazi u vrijeme
pokretanja postupka, ako je to povoljnije za stranku.



Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u
dispozitivu ovog rjeenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisi¢
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