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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-15668/3
Podgorica, 17.02.2026. godine

Detaljnog urbanistitkog plana ‘Naselie 1.maj" (“Sluzbeni list Cme Gore - opstinski propisi®, broj
08/20), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

0dnosno na dijelu urbanisticke parcele UP205, u zahvaty Detaljnog urbanistickog plana “Naselje
1.maj” (*Slu2beni list Cre Gore - op$tinski propisi”, broj 09/20), Glavni grad Podgorica, ukupne
bruto razvijene gradevinske povrsine korisnog dijela objekta 2 458 50m? (planom zadato grafitki),
indeksa izgradenosti 3,82 (planom zadato graficki), povrsine pod objektom 409,75m? (planom
zadato 409,75m?); indeksa Zauzetosti 0,63 (planom zadato graficki). spratnosti 2Pg+P+4+M
(planom zadato P+4+M - 2z mogucnost izgradnje podzemne etaZe) - u pogledu usagladenosti sa
urbanisti¢ko-tehniékim usiovima u dijely oblikovanja i materijalizacije i osnovnim urbanisti¢kim
parametnma (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta | odnos
prema gradevniskoj liniji) | drugim urbanistitkim paramelnma (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta).

Obrazlo!onjo

Aklom broj: 05-332/25-15668/1 od 11.12.2025.godine, Direktoraty glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se "COMPACT GROUP" DOO, za davanje saglasnosti na idejno

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte oveg Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjey |
odlutio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih razioga:

tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije; osnovnim urbanistitkim parametnma
(indeks zgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnos! odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj lingi) i drugim urbanistickim parametnma (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta); 2) idejno rjesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za kojl



se izraduje glavni projexat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju | urbanistiéke parametre iz
programa iz Clana 72 stav 5 ovog zakona

(Gianom 8 Zakona 0 izgradnji objexata (.Sluzbeni list Crme Gore" broj 19/25), data je definicija
tehnitke dokumentacse i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | grafike dokumentacije kojom
se utvduje koncepcija, usiovi i nadin gradenja objekta a stavom 2. istog &ana Zakona je utvrdeno
da se ista zraduje u skladu sa urbanistiéko-tehnickim usiovima koji se preuzimaju u skladu sa
zakonom kojim se ureduje ureden;e prostora, ovim 2akonom, posebnim propisima | praviima
struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano jé da vrstu tehnitke dokumentacije &ini,
zmedu ostalog | idejno redenje, 1o U skladu sa ctiranim danom 8 stav 2. Zakona gini obaveznost
uskladenosti idejnog riedenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistiéko-tennickim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i praviima struke.

Clanom 10 Zakona 0 izgradnji objekala (. Sluzbeni list Crme Gore" broj 18/25). navedeno j¢
da se idejnim rjesenjem utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekla, a narodito: ukiapanje
objekta u prostor, polo2aj objexla u okviru lokacije | prema susiednim objektima. 3D vizuelizacja
objexta; uslovi i nesenja prikljutenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastruktury |
uredenje lokacie.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Dirextoratu glavnog drzavnog
arhitekte shedecu dokumentaciju: Urbanistitko tehnicke uslove; lzjavu projetania sa tabelarmim
prixazom zadath i ostvarenih urbanistickih parametara; 1zjavu ovlaséene geodetske organizacie |
idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objexla u zasticeno) digitainoj formi

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotno je predmetni zahtjev | odlu&o
kao u dispozitivu riesenja, a ovo 53 sljedecih razloga’

Shodno planskom dokumentu predmetna lokacija se nalazi u okviru povrsina za stanovanje
velikih gustina (SVG). Objexti kolektivnog stanovanja sa djeiatnostima su predvideni kao stambeni
objekti u kojma se prizemije, podrumski prostor i eventualno spral mogu koristiti za poslovne
sadrlaje.

U grafickim prilozima planskog dokumenta je definisana visina objekata kroz datu
maksimainu spratnost objekta 1 za predmetnu lokaciju Zznosi P+4+M. Takode, u grafitkim priozima
je definisan | horizontaini gabarit objekta na nivou prizemia, Planom se ostavija mogucnost da se
iznad prizemnih prostora formira nadstredmca il erkeri u Sinni 1.50-2,00m radi zadtte od
atmosferskih padavina i osuntanja pjesatkin povréina, uiaza i prizemnih prostora. jzratunavan;e
povrSina i zapremine objexata visokogradnje vrsi se U gkiadu sa Pravilnikom 0O natinu obratuna
povréine | zapremine objekta, 8 prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

Rjesavanje mirgjuteg saobracaja je planom predvideno na otvorenim parkinzima u okviru
pripadajuce urbanistiéke parcele, U neposrednoj biizini lokacije, u stambenom bloku ili izgradnjom
otvorenih parkinga i podzemnih garala ispod svog objekta, bloka ili utescemu zajedniCko) gradnji
garaza il parkinga. Za stambene objekte je neophodno obezbijediti 1,1PM na 1 stambenu jedinicu,

Smjernicama za pejzaino uredenje prostora j@ definisan minimaini stepen ozelenjenost koji
iznosi od 10-30%.

Smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju je propisano da materijalizaciju fasadnog
omotata novog objekta treba uskladiti sa materjalizaciom postojecih objekata u okruzenju. Za sve
objekte predviden: Su kombinovani krovovi, Krovni pokrival je crijep. seramida, eternit, tegoia il neki
drugi kvaitetan matenjal.

Uvidom u dopunu idejnog rieenja arhitektonskog projekta, projektovanog od strane A-TIM
STUDIO® DOO, ovjerend elektronskim potpisom projektanta dana 05.02 2026 .godine U 12:08:26
+01'00", za izgradnju objekta kolektivnog glanovanja sa djelatnostima, na kat, parc. br. 1635/1 |
1634/5 sve KO Podgonca |, odnosno na dijelu urbanisticke parcele UP205, u zahvalu Detaljnog



urbanistitkog plana “Naselje 1. maj" (Siuzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, broj 09/20), Glavni
grad Podgorica, konstatovano je da je idejnim rieSenjem predvidena izgradnja objekta kolektivnog
stanovanja sa djelatnostima, ukupne bruto razvijene gradevinske povr§ine korisnog dijela objekta 2
458,50m? (planom zadato grafitki), indeksa izgradenost 3,82 (planom zadato grafitki), povrsine
pod objektom 409.75m? (planom zadato 409,75m?); indeksa Zauzetosti 0,63 (planom zadato
grafitki); spratnosti 2Po+P+4+M (planom zadato P+4+M — 2 mogucnos! izgradnje podzemne

etaze),

Projektovani obejkat je spratnosti 2Po+P+4+M, gdje je prizemlie u funkcsji poslovana, na
spratmim etaZama su predvidene stambene jedinice, a podrumske etaze su planirane za garatiranje
vozida. Shodno namjeni podrumskih etaa, njihova povrsina nije uzeta u obracun ukupne bruto
povrsine objekta. Idejnim riedenjem su ispostovani horizontaini gabariti obejkta koji su definisani u

Shodno navedenom, a uvidom u dopunjeno idejno riesenje konstatuje se da je projektovani
objekat usaglasen sa propisanim, odnosno sa osnovnim urbanistickim parametnma (indeks
zgradenosti, indeks Zauzetosli, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji)
| drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta) kao i sa smjemicama u dijelu oblkovanja | mater;alizacije.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se slekli uslovi
Za davanje saglasnosti “COMFACT GROUP" DOO, na dopunjeno idejno nesenje arhitektonskog
projekta, projektovanog od strane A-TIM STUDIO* DOO, oviereno elektronskim potpisom
projeklanta dana 05.02.2026 godine u 12:0826 +01'00", za izgradnju objekta kolektivnog
stanovanja sa djelatnostima, na kat. parc. br. 1635/1 | 1634/5 sve KO Podgorica |, odnosno na dijely
urbanistiéke parcele UP205, u zahvaty Detaljnog urbanistitkog plana “Naselje 1.maj" (*Slubeni list
Crme Gore - opstinski propisi®, broj 09/20), Glavni grad Podgorica.

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeseno je kao u dispozitivu ovog
rjesenja, '

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog resenja mo2e se izjaviti 2alba ovom Minstarstvy,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.




