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Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
. fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-7171/2
Podgorica, 13.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 8, 10, 22, 25 i 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25) kao i &lana 18 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu
podnosioca “KARISMA HOTELS ADRIATIC MONTENEGRO" doo Podgorica, za davanje
saglasnosti na idejno rje$enje za montazno demontazni privremeni objekat — kiosk —
prodaja tiketa za sportsko-rekreativne aktivnosti na vodi na lokaciji br. 8.18, na
katastarskoj parceli broj 18/2 KO Doniji Stoj, Opstina Ulcinj, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev “KARISMA HOTELS ADRIATIC MONTENEGRO" doo Podgorica,
za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za montazno demontazni privremeni objekat
- kiosk — prodaja tiketa za sportsko-rekreativne aktivnosti na vodi na lokaciji br. 8.18,
na katastarskoj parceli broj 18/2 KO Donji Stoj, Opstina Ulcinj, projektovano od strane
‘KOTOR ARH" doo Kotor, shodno Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata
u zoni morskog dobra za opstinu Ulcinj za period 2024 — 2028. godine, od februara 2025.
godine.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-7171/1 od 05.06.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se “KARISMA HOTELS ADRIATIC MONTENEGRO"
doo Podgorica, zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za montazno
demontazni privremeni objekat — kiosk — prodaja tiketa za sportsko-rekreativne
aktivnosti na vodi na lokaciji br. 8.18, na katastarskoj parceli broj 18/2 KO Donji Stoj,
Opstina Ulcinj, projektovano od strane “KOTOR ARH’ doo Kotor.

Clanom 22 stav 1 tagke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*
broj 19/25) utvrdena su ovlas¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narogito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m2 i vise, hotela odnosno turistitkog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistickog
rizorta, trga, skvera, $etalidta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u
pogledu usaglasenosti sa: urbanisti¢ko-tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije;  osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno rieenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.



Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog &lana, za podruc¢ja morskog dobra, odnosno
nacionalnog parka, program privremenih objekata donosi pravno lice koje upravlja morskim
dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa drzavne uprave
nadleznog za turizam, organa uprave nadleznih za zastitu kulturnih dobara i zastitu Zivotne
sredine u odnosu na zastiéena podrugja, kao i organa uprave nadleznog za saobracaj u
odnosu na privremene objekte uz drzavni put i organa lokalne uprave nadleznog za
saobracaj u odnosu na privremene objekte uz opstinski put i po prethodno pribavijenom
mislienju jedinice lokalne samouprave za Ciju teritoriju se donosi program privremenih
objekata.

Uz idejno rieSenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanistiéko tehniCke uslove
br.0210-877/11-1 Up izdati dana 30.04.2025.godine od strane Javnog preduzeéa za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore.

Direktorat Glavnog drZavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Predmetni montazno demontazni privremeni objekat — kiosk — prodaja tiketa za
sportsko-rekreativne aktivnosti na vodi predviden je na lokaciji 8.18, na katastarskoj
parceli broj 18/2 KO Donji Stoj, shodno Izmjenama i dopunama Programa privremenih
objekata u zoni morskog dobra za opstinu Ulcinj za period 2024 — 2028. godine, od februara
2025. godine. Na lokaciji je predviden objekat maksimalne povrSine 20m?2. U uslovima je
dat opis montazno demontaznog priviemenog objekta — kiosk — prodaja tiketa za sportsko-
rekreativne aktivnosti na vodi:

Kiosk je montazno-demontaznog tipa na dascanoj podlozi.
Prema navedenom Programu, za kiosk vaze i sliede¢i uslovi:

- Prema nacinu na koji je pridvrééen za tlo, kiosk moZe biti samo montazno-
demontazni objekat;

- Kiosk moZe biti pravougaonog ili nepravilnog oblika.

- Kiosk treba da je postavijen u nivou zemljista, a u slu¢aju kada se nalazi ispod ili
iznad tog nivoa, mora imati bezbjedan pristup za kupce i obezbijedene uslove za
manipulaciju robom;

- Ukoliko se kiosk postavlja na zemljanoj podlozi, prostor ispred kioska mora biti
poplocan tvrdim materijalom (kamene ploce, cigla, deking i sl) najmanje u duzini koja

- odgovara duZini kioska;

- Nije dozvoljeno postavljanje kioska na samu ivicu trotoara, vec je potrebno ostaviti
prostor od minimum 1,5 m za musterije;

- Svi novi kiosci predvideni ovim Programom moraju biti prefabrikovani objekti;

- Preporuka Programa je da na nivou opétine budu sliéne konstrukcije, dimenzija i
oblikovnih elemenata, dok su varijacije moguce u okviru pozeljnog spektra materijala
i boja;

- Konstrukcija kioska moZe da bude od &elika pocin¢anog i plastificiranog u boji, od
inoxa ili od eloksiranog ili plastificiranog aluminijuma.

- Struktura fasadnih obloga moze biti od pocin&anih bojenih limova, poliuretanskih
panela ili fasadnih laminata.



- Boja kioska u zoni morskog dobra moze biti antracit, tamno zelena (boja primorskog
rastinja) inox, svjetlo siva:

- Kiosk svojim izgledom, oblikovanjem i bojom mora biti uskladen sa prostorom u
kojem se postavlja;

- Na kiosk je dozvoljeno postaviti reklamni naziv, reklamni logo koji ne moze biti
svijetledi;

- Na prednjoj strani kioska, iznad prodajnog pulta moze se postauviti sklopiva ili fiksna
konzolna tenda, max. irine 1m od ivice kioska i min. visine 2m racunajuéi od kote
trotoara. Boja platna (zastora) tende treba da bude diskretna;

- Usluga u kiosku se, po pravilu, pruza preko pulta. Opremu kioska obavezno &ini
korpa za otpatke postavijena neposredno uz kiosk ili iza kioska;

- U morskom dobru nije dozvoljeno postavljanje suncobrana, prodajnih panoai sl. kao
opreme Kioska;

- Usluzivanje na ugostiteljskoj terasi ne moze se vrsiti iz kioska;

- Kiosk mora biti osvijetlien dnevnom svjetios¢u dovoljne vidljivosti. Elektriéno
osvjetlienje mora biti takve jacine da odgovara standardima radnih prostorija.

Uvidom u Idejno rjeenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokaciji projektovan montazno
demontazni privremeni objekat — kiosk — prodaja tiketa za sportsko-rekreativne
aktivnosti na vodi, bruto povrsine objekta 20 m2.

Kiosk je koncipiran kao lagana montazno-demontazna struktura, Cije dimenzije, masa i
nacin medusobnog povezivanja elemenata omogucavaju brzu i jednostavnu montazu,
demontazu i transport.

Projektovan je tako da se svojim oblikom, proporcijama i materijalizacijom skladno uklapa
u ambijentalne vrijednosti mediteranskog okruZenja. lzraden je od prefabrikovanih
elemenata u dekoru drveta, &ime se postize dodatna harmonija sa prirodnim i vizuelnim
karakteristikama primorskog pejzaza.

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, ovaj Direktorat je naSao da je
montazno demontazni privremeni objekat — kiosk — prodaja tiketa za sportsko-
rekreativne aktivnosti na vodi na lokaciji br. 8.18, na katastarskoj parceli broj 18/2 KO
Donji Stoj, Opstina Ulcinj, projektovan od strane “KOTOR ARH" doo Kotor, u skladu sa
urbanisticko tehni¢kim uslovima, izdatih na osnovu smjernica iz Izmjena i dopuna Programa
privremenih objekata u zoni morskog dobra za opstinu Ulcinj za period 2024 — 2028. godine,
od februara 2025. godine, te je zahtjev rijesio kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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