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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-2191/3
Podgorica, 20.02.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu élana 87 stav 1, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), kao i ¢lana 18 Zakona
0 upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po
zahtjevu podnosioca “DADI EXPORT” d.0.0., za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane »Cont-ing" d.o.o. Podgorica, za izgradnju
stambeno-poslovnog objekta, na kat. parcelama br. 3847/16, 3847/17, 3846/1 KO Podgorica Il
koje ulaze u sastav UP77 i UP78, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo
Ljubovi¢” (“Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, broj 19/09), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva “DADI EXPORT” d.o.0., na dopunjeno idejno riesenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane »~Cont-ing” d.0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 19.2.2025.godine u 10:57:31 + 01'00", za izgradnju stambeno-poslovnog
objekta, na kat. parcelama br. 3847/16, 3847/17, 3846/1 KO Podgorica lIl, koje ulaze u sastav UP77
i UP78, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zabjelo Ljubovié” (“Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi”, broj 19/09), Glavni grad Podgorica, ukupne bruto razvijene
gradevinske povrsine 12 389,00m? (planom zadato 14 653,31 m?), indeksa izgradenosti 2,95
(planom zadato 3,50), povrsine pod objektom 2 090,15m?2 (planom zadato 2 093,33m2); indeksa
zauzetosti 0,50 (planom zadato 0,50); spratnosti 2Po+P+4+Pk (planom zadato Su(Po)+P+4+Pk) -
u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, visina objekta i odnos prema
gradevniskoj liniji).

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-2191/1 od 17.02.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se “DADI EXPORT” d.0.0, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
riesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Cont-ing* d.o.o. Podgorica, za izgradnju
stambeno-poslovnog objekta, na kat. parcelama br. 3847/16, 3847/17, 3846/1 KO Podgorica lIl,
koje ulaze u sastav UP77 i UP78, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo
Ljubovi¢” (“Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi”, broj 19/09), Glavni grad Podgorica.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlugio
kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razloga:
Clanom 87 stav 4 tagke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlascenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 ta&ka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta privremenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je
uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture: 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiéki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.



Glanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija tehnicke
dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2. istog &lana Zakona je utvrdeno da
se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima
i pravilima struke. Glanom 75 st.1 tagka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno rieenje, Sto u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2.
Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog rieSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa
urbanisticko-tehniékim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte sljedeéu dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj: D 08-332/20-724/8 izdati dana
09.09.2020.godine od strane Sekretarijata za planiranje, uredenje prostora i zastitu zivotne sredine
Glavnog grada; Urbanistiéko-tehnicke uslove broj: D 08-332/20-724/9 izdati dana
09.09.2020.godine od strane Sekretarijata za planiranje, uredenje prostora i zastitu zivotne sredine
Glavnog grada lzjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih
parametara; |zjavu ovlascene geodetske organizacije i dopunjeno idejno rjiesenje arhitektonskog
projekta za izgradnju objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlucio
kao u dispozitivu rjieSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Planskim dokumentom je definisano da urbanisti¢ka parcela moZe obuhvatiti i vise urbanistickih
parcela, a mozZe se formirati i od dijela konkretne parcele (sluGajevi dijeljenja postojece parcele u
cilju omogucavanja izgradnje novog objketa) uz obezbedenje direktne pristupacnosti sa javne
povrsine. Parametri gradnje vase za novoformiranu parcelu u skladu sa tipom stanovanja i veliCinom
parcele koja je definisana za svaki tip. Buduc¢i da se predmetna lokacija sastoji od dvije urbanisticke
parcele (UP77 i UP78) i povrsina novoformirane parcele iznosi 4 186,66m?2, vaze uslovi za kolektivno
stanovanje sa djelatnostima — tip S5. Ovaj tip stanovanja je planiran na urbanistiékim parcelama
povrsine vece od 3000m>. Definisan je kao preteZzna namjena u okviru koje je moguca izgradnja
objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa djelatnostima ili samo djelatnosti. Stanovanje je
mogude organizovati u slobodnostojeéim objektima sa jednom ili vie lamela.

U okviru objekta stanovanja i to u prizemlju moguca je organizacija djelatnosti. Djelatnosti koje
su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da neugroZavaju funkciju
stanovanja i zivotne sredine. Pre svega to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge isl

Maksimalna spratnost u okviru ovog tipa je Su(Po)+P+4+Pk. Ukoliko se potreban broj parking

mesta ne moze ostvariti u jednoj podzemnoj etaZi organizovati ga u vise podzemnih etaZa.

Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etazama organizuje garaziranje iste ne ulaze u
obrac¢un BGP.

Uvidom u dostavljeno idejno rjiesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Cont-
ing d.o.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 19.2.2025.godine u
10:57:31 + 01'00', za izgradnju stambeno-poslovnog objekta, na kat. parcelama br. 3847/16,
3847/17, 3846/1 KO Podgorica lll, koje ulaze u sastav UP77 i UP78, u zahvatu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo Ljubovi¢” (“Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, broj
19/09), Glavni grad Podgorica, konstatovano je da je idejnim rjeSenjem predvidena izgradnja
stambeno-poslovnog objekta, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine 12 389,00m? (planom
sadato 14 653,31 m?), indeksa izgradenosti 2,95 (planom zadato 3,50), povrsine pod objektom 2
090,15m? (planom zadato 2 093,33m2); indeksa zauzetosti 0,50 (planom zadato 0,50); spratnosti
2Po+P+4+Pk (planom zadato Su(Po)+P+4+Pk).

Objekat se sastoji od dvije lamele sa nezavisnim ulazima. U prizemlju objekta su planirani
poslovni prostori. Na spratovima i u potkroviju su predvidene stambene jedinice. Projektom su
predvidene dvije podzemne etaze u funkciji garaziranja vozila sa tehnickim prostorijama i shodno



namjeni podzemnih etaZa, njihova povrsina ne ulazi u obra¢un ukupne bruto razvijene gradevinske
povrSine objekta.

Dalje, Planskim dokumentom je definisano da je minimalna udaljenost novog objekta od susjedne
parcele je 2m, ukoliko je u kontaktu parcela sa tipom stanovanja S1 i S2, ukoliko kontaktira sa
parcelama na kojima je planirana izgradanja objekata tip S3, S4 i S5 minimalna udaljenost od
susjedne parcele je 4m. Novi objekat je moguce postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni
ili objekat u nizu, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema susjedu ne mogu
otvarati otvori. Dati uslovi vaZe za nadzemne etaZe. Podzemne etaZze se mogu graditi na 1m do
susjedne parcele a u cilju obezbjedenja potrebnog broja garaznih mjesta. Parkiranje se moze
organizovati u unutradnjosti parcele ili kao upravno parkiranja sa manje prometnih ulica prema
kojima je i gradevinska linija planirana na 7m.

Objekat je smjesten u okviru gradevinskih linija, koje su u odnosu na granice susjednih
urbanistickih parcela udaliene 4,00m i u odnosu na saobracajnice 5,00m i 7,00m shodno
smjernicama iz planskog dokumenta, koje se odnose na gradevinsku liniju.

Shodno navedenom, a uvidom u idejno rieSenje konstatuje se da je projektovani objekat
usaglasen sa propisanim, odnosno sa zadatom gradevinskom linijom i osnovnim
urbanistickim parametrima.

Smijernicama za oblikovanje prostora i materijalizaciju iz Planskog dokumenta definisano je
sliedece:

Objekat oblikovati u skladu sa pozicijom, namjenom i okruZenjem, u izgradnji koristiti prirodne
materifale. Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili Cetvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni Je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krov u
zavisnosti od odabranag krovnog pokrivaca moze biti i zasveden. Krovni pokrivaé je crep, eternit,
tegola ili neki drugi kvalitetan savremeni materijal. Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa
arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Objekat je predviden kao slobodnostojedi, jasnih proporcija i svedene forme. Fasade planiranog
objekta su projektovane tako da vizuelno prikazu funkciju objekta kao i uskladenot sa okolinom.
Materijalizacija je radena u kombinaciji demita u RAL 7047 i RAL 7046 i bavalita u imitaciji drveta —
Canada Walnut.. Fasadna bravarija je u antracit crnoj boji. Krov objeta je kosi, slozeni, nagiba 23°.

Shodno svemu navedenom, idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje
i materijalizaciju.

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeni&nog stanja stvari, ovaj Direktorat je nagao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti “DADI EXPORT” d.0.0., na dopunjeno idejno rje$enje arhitektonskog
projekta, projektovanog od strane .Cont-ing" d.o.o. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 19.2.2025.godine u 10:57:31 + 01'00', za izgradnju stambeno-poslovnog objekta,
na kat. parcelama br. 3847/16, 3847/17, 3846/1 KO Podgorica lll, koje ulaze u sastav UP77 i UP78,
u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Zabjelo Ljubovi¢” (“Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi”, broj 19/09), Glavni grad Podgorica.

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u dispozitivu
ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Purisié
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