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Broj: 08-332/23-4139/7 Podgorica, 22.06.2023. godine

HTP VILE OLIVA DOO
BUDVA -

Petrovac

Ul. VIll br.11

Dostavljaju se Urbanisticko — tehni¢ki uslovi broj 08-332/23-3340/5 od 22.06.2023.
godine, za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata u okviru povrSina za
turizam (T2) na urbanistickoj parceli UP 52 (zona D) u zahvatu Drzavne studije lokacije
»Dio Sektora 66 — moduli IV i V* Velika plaza (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 68/1 8), u
Ulcinju.

/_+""Ovlaséeno sluzbeno lice
Olja Femi¢ /

j_ 2 e

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
-U spise predmeta

-ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE.
PROSTORA | INFORMACIONE | CrnaGora
s
i

SISTEME o -
Direkcija za izdavanje e | Ministarstvo ka?ffog_f-}?,_
irbanisticko-tehniékih uslova ¥ag | prostormogplaniranja i
Broj: 08-332/23-4139/7 urbanizma

H

|

3_’;inist'ars'tvo ekalogije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/1 7,

IRBANISTICKO-TEHNIEKE USLOVE

-izradu tehnicke dokumentacije

a izgradnju objekata u. okviru povréina za turizam (T2) na urbanistickoj parceli up
02 (zona D) u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 66 —moduli IV i V* Velika
laZa (,Sluzbeni list Crne Gore, br. 68/18), u Ulcinju.

[PODNOSILAC ZAHTJEVA: - | HTP VILE OLIVA DOO iz Petrovca

POSTOJECE STANJE - 7

Plan ‘
of ma grafickom prilogu br. 9 ~ Postojece stahje, na predmetnoj lokaciji nisu
dentirani postojeéi objeki.

L ANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

“rema grafickom prilogu br. 10 — Namjena povrsina, urbanistiéka parcela UP 52
'dlazi se'na povrsinama za turizam (turisti¢ka naselja) - T2,

PovrSine za turizam ~ Turisti¢ka naselja T2
| Na povréinama namijenjenim turizmu mogu se planirati kompleksi i objekti:
a smjestaj turista: turisticka naselja (T2).
a pruzanje usluga ishrane i pica,
a povrdinama namijenjenim tarizmu, izuzetno. od preteZne namjene i kompatibilno
| toj:namjeni, mogu se planirati: o
| - parkinzi | garaze za smjestaj vozila-korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca).




Na poviginama namijenjenim turizmu, ne mogu se planirati sadrzaji povremene ilj
alne stambene namjene (apartmani, turisticko stanovanje i sl.). )

U turistiekim naseljima (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u
novnom objektu, a najvide 70% u “vilama" ili depadansima. Ukupna povraina
_prostora planirana za osnovne objekte hotela je:najmanje 50%, a ukupna planirana
povréina za depadanse ili “vile” je najvise 50%,

likom izrade idejno programskih riesenja i pristupanja realizaciji sadrzaja na
parcelama namjene T2, moZe se izvriti prenamjena turistickih naselja (T2) u hotele
Prosjeéna bruto fazvijena . gradevinska povriina po jednom leZaju u turistickim
seljima (T2) je 80 ;2 u objektima sa 5 zvjezdica, a 60 m* u objektima sa 4
zijezdice. | o

Pripadajuéa zelena odnosno slobodna povrdina; ¢ novoformiranim turistickim
sodrudjima, po jednom leZaju je 100 m? u svim objektima, bez obzira na
kategorizaciju. , -

jestajnom jedinicom u hetelima se smatra soba, u ‘turistickom naselju
: padansu) se smatra apartman, dok se vila smaira jednom smijestajnom
¢| jedinicom. L |

/| Broj lezaja po smjetajiof jedinici obradunava se na sljededi nadin, i to:

mjestajna jedinica u hotelima obuhvata 2 leZaja; '

mjestajna jedinica u turistickom naselju obuhvata 3 leZaja;

mjestajna jedinica u vilama obuhvata 6 lezaja.

vrsine za turizam — Hoteli T1
oliko se prilikom izrade idejno programskih riegenja i pristupanja realizaciji
rzaja na parcelama namjene T2, izvr$ila prenamjena turistickih naselja (T2) u
ele (T1), u pogledu namjena vaze sliedegi uslovi:
\a povrsinama namijenjenitn turizmu mogu'se planirati kompleksi i objekti:

a smjestaj turista: hoteli (T1).
a pruzanje usiuga ishrane i pica.

1a povrSinama namijenjenim turizmu, izuzetno od preteZne namjene i kompatibilno
amjeni, mogu se planirati: __

Pparkinzi i garaze za smijestaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca).

\a povrdinama namijenjenim turizmu, ne mogu se planirati sadrZaji povremene ili
talne stambene namjene (apartmani, ‘turisticko stanovanje i sl.).

otelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom
ktu hotela, a najvise 30% u “vilama” ili depadansima. Ukupna planirana povriina
tora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana povrsina

epadanse ili “vile” je najvide 30%.

jeCena bruto razvijena gradevinska povréina po jednom Iéiaj{j u ﬁo'f_efima (T1)
00 m? u objektima sa 5 zvjezdica, a 80 m? u objektima sa 4 zvjezdice.




ripadajuéa zelena odnosno slobodna povrsina, U novoformiranim turistickim
odrudjima, po jednom leZaju je 100 m* u svim objektima, bez obzira na
ategorizaciju,

mjestajnom jedinicom u hotelimia se smatra soba, u turistitkom naselju
epadansu) se smatra apartman; dok se vila smatra jednom smjestajnom

roj postelja po smjestajnoj jedinici obradunava se na sliededinadin, i to:

72

rbanisticka parcela UP 52, zona D, sastoji se od djelova katastarskih parcéla br.
13, 1212.1 1214 KO Donji Stoj, u zahvatu DrZavne studije lokacije »Dio sektora 66
moduli IV i V* Velika plaza. '

Uredenje parcele | |
U zavisnosti od namjene, uredenjem parcele diferencirati prostor u okviru iste na:

vISine ispod objekta; povrsine saobracaja (U mirovanju i kretanju, manipuiativne i
sl. prostore), Zelene i-otvorene povréine (parterno zelenilo, pjesatke i biciklistitke
staze, vece ili manje povrsine odredene namjene — platoe, bazene, sportske terene,
vodene povrdine, povr§ine pod parking mjestima, ukolike su parking mjesta
ozelenjena, povréine pod montaZnim natkiivenim pavilionima razne namjene i
slitnim elementima pejzaZnog uredenja lokacije).

reele nivelisati na naéin da sa susjedn_i_m'pa'rc'e!ama_ Cine prostornu. cjelinu i
abezbijediti odvodnjavanje istih od objekata.

urfbanjstiékoj parceli slobodne povrdine oko objekata urediti u duhu' savremene

-pejzazne arhitekture.

ksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistitka ili katastarska parcela na
oj je Je planirana izgradnja objekta iznosi 1,8 m. Dozvoljavaju se iskljutivo drvene
metalne ograde, koje se tackasto ucvrgéuju u podlogu. Zabranjena je izrada |

tinualnih betonskih sokli. U kontakiu sa tigm, ograda mora biti uglavnom odignuta

|| od tla, tako da je omoguéen nesmetan prolaz za Zivotinjski svijet. Preporucuje se da
i osnovna konstrukeija bude obogacena zelenilom. Prema javnim povrsinama (ulici ili

Zi) ograda mora biti prozirna. . N
ma susjednim urbanistiékim odnosno katastarskim parceiama ograda moze biti i

rozirna pod uslovom da ne prelazi visinu od 1,8m.

aziranje i parkiranje




‘obzirom da nije dozvoljena izgradnja podrumskih i suterenskih etaza, potrebna
arking mjesta obezbijediti na parteru, u okviru objekta hotela, depadansa ili vila, ili
- okvifu zasebnog objekta — nadzemne garaZe, koji mora biti montaZnog -
‘demontaznog karaktera. Ukoliko se parking rijesi u okviru garaza, hilo da su zasebne
iliiu sklopu objekata, povrgina garaZa ne ulazi u.obragun BRGP objekata.

‘Clanom 13 Pravilnika o nhacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke
“dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehritka
f”ﬂc?kumentap.ija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

radevinska i regulaciona linija, odnos préma susjednim parcelama

egulaciono i Nivelaciono rjeSenje dato je u grafickom prilogu 11 .

ote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaijnim snimanjem terena
zradom glavnih projekata saobraéajnica moguée su manje korekcije kota iz plana
| nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa Iokacije principom
amoodvodnjavanja.

egulaciona linija

egulaciona linfia.u ovom Planu razdvaja javne povrSine — saobracaja, pjeSackih
ovriina i zelenila od povr§ina namjenjenih za izgradnju — biokova sa urbanistickim
arcelama. _

Gradevinska linija )
Gradevinska linjja GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju,
predstavija liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana
je na grafitkom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema Javnoj povrSini definisana je koordinatama tacaka, i
. | udaliena je od saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i
. | postojecih objekata, a’linjja prema susjednim parcelama takode koordinatnim
- | tackama, '

g _c}li’ko se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupise vise urbanistickih parcela u jednu,
| boéne gradevinske linije su boéne. linije- krajnjih urbanistickih parcela prema
.| susjedima { javnim povréinama.

-5 Gradevinska linija iziad zemije (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linjjom na zemlji
1). '

|| Podzemna gradevinska linija (GL 0) nije definisana, s obzirom da podzemne etase
‘| nisu dozvoliene. Planiranje podzemnih etaZa nije opravdano zbog prirodhih usiova
ok nivo podzemnih voda). Takode, ovakvim principom, smanjuje se uticaj gradnje
Zivotnu sredinu, '

|| Visinska regulacija
| Veertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost

objekta i maksimalnia dozvoljena visina objekta. Visina objekta izrazava se u metrima




nadi distancu od najniZze kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanog teren ili
trotoar uz objekat do donje kote vijenca krovaili vijenea ravnog krova.

_ afn‘om predvidena maksimalna spratnost iznosi:

* za objekte u zoni A1 zoni D UP1 — UP21 i UP 30 — UP53 - (tri nadzemne etaze
~ P+2); o |

* za objekte u zoni B.i zoni E UP22 — UP25, i UP54 i UP57 - (sedam nadzemnih.
etaza za osnovne

objekte hotela | depadanse ~ P+6 | tri nadzemne etaZe za objekte vila — P+2);

Planirana spratnost ghjekata prikazana je na grafitkom prilogu 11 Nivelacija i
Regulacija. | .

EtaZe definisane ovim planskim dokumentom mogu biti iskljudivo nadzemne.
Nadzemne etaze definisane ovim planskim dokumentom -su prizemlie i sprat,
Podzemne etaze nisu dozvoliene, kao ni nadzemna etaza suteren. Planiranje
podzemnih etaZa, kao i nadzemne etaze -2suteren nije opravdano zbog prirodnih
uslova (visok nivo podzemnih voda i nepovolini seizmicki uslovi). Takode, ovakvim
principom, smanjuje se uticaj gradnje na Zivotnu sredinu.

| Prizemlje je nadzemna etaZa &ija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene
i morfologije terena. Za

| poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 0.20 m -iznad kote. konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

8 r;'it je etaZa iznad prizemija.

Maksimaina visina objekta odredjuje se vértikalno, izra¥ava se v metrima i znagi
distancu od najnize kote okolnog konacnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara

uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova. Planom predvidena

je:maksimalna visina za: _ ‘

*za objekte u zoni A i zoni D UP1 - UP21 i UP 30 — UP53 - {tri nadzemne etaze
+2 — 15 m); ;

“za objekte u zoni B i zoni E UP22 ~ UP25, i UP54 | UP57 - (sedam nadzemnih

etazaza osnovne objekte Hotela i depadanse — P+8 —33 m i tri nadzemne etaZe za

biekte depadansa i vila — P+2 —~ 15 m). '

veéa visina etaZe za obradun visine: gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
duetaznih konstrukcija iznosi: '

garaZe | tehnicke prostorije do 3.0 m _
hoslovne etaZe. do 4.5 m. Prizemlje moze biti 6 m visoko, zbog zahtjeva mogugéih
sristickih sadrzaja.

Posebni uslovi , )

Zelene i otvorene povrine su definisane kao cjelina pejzaZznog i parternog uredenja
kompletnie urbanisticke parcele to Jestturistickog naselja, hotela ili parcele centralnih
dielatnosti. Zelene i dtvorene povrsine obuhvataju: parterno zelenilo, pjesatke |
_biciklistitke staze, veée ili manje povriine odredene namjene — platoe, bazene, |




| sportske terene, vodene povrsine, povrSine pod parking mjestima ukoliko su parking

mjesta ozelenjena, povrsine pod montaznim natkrivenim paviljionima razne namjene
sliénim elemeitima pejzaZnog uredenja lokacije. U zelene | otvorene povrdine ne
padaju prilazne kolske saobraéajnice, kolske saobracajnice koje opsluzuju parkinge |
slicno.

‘povrsina, koja predstavlja minimurn koji je neophodan, medutim, konaéna povrsina
zelenih | otvorenih povrsina direktno zavisi | od broja leZaja. Obavezan uslov za
uduéa turistidka naselja i hotele je da na svaki leZaj mora da se obezbijedi. 100 m?
‘zelenih i otvorenih povrina na urbanistitkoj parceii. ‘

‘Maksimalan broj leZaja koji se moZe planirati u okviru odredene parcele je dat u
a:*be'li osnovnih urbanistickih parametara. Maksimalan broj leZaja za svaku parcelu
dreden je srazmjerno maksimalnoj bruto povrgini dozvolienoj za gradnju objekta na

(,Sluzbeni list Cre Gore*, br. 44/18, 43/15),

Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 036/18 o4 31.05.2018).

*Povrsine za obradun indekss se obraCunavaju u skladu sa Pravilnikom o biizem
sadrZaju i formi planiskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i Jedinstvenim grafitkim simbolima (“Sluzbeni list CG",

planskom dokumentu je definisana minimalna povréina zelenih i otvorenih

ravilnik o naéi’n_u izrade i sadrZini tehnicke .d_bkume'ntacije za gradenje objekta

riavilnik-__c_)'-naéinu obracuna povr§ine i Zaptémin'e zgrade (_,FSIUZb'eni list Crne Gore”,

br.24/10 i 33/14),

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO.
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA ‘

k

| Klima
Prem
izraZenim lietnjim sugniim periodom. Prosje¢na temperatura najhladnijeg mjeseca. je
veta od -3°C, a manja od 18°C. Prosjetna temperatura najtoplijeg mjeseca je veéa
od 22°C. ‘ . '

V tar, kao klimatski element, zavisi od opste c_"i'r'k'u_lac_ije vazduha u atmosferi i od
oblika topografije. Prizemno strujanje vazduha je pod .velikim uticajem oblika
topografije. Najvaznije karakteristike vazdusnih strujanja se ptikazuju ruzama vjetra

vazduha u januaru od 7.86°C i najvidom u julu od 25.2°C , odnosno prosjeénom

a _K_e_pe_nqvoj klasifikaciji klime, klima je umjereno topla sa vrelim fjetima i sa

ZraZavaju procenat destine smjerova.

I8nji hod sredrije temperature vazduha karakterige se najnizom temperaturom

Snjom temperaturom od 16°C.




rednja maksimalna temperatura za klimatski period od 1981 do 2010. god se krede
11.5°C u januaru do 29.7°C u avgustu.

olutno maksimalna temperatura vazduha od 40.5°C je izmjerena 4. avgusta
11981, god.

Srédnja minimalina temperatura za klimatski period od 1981-2010.god se krede od
4.7°C u januaru do 21M°C u julu i avgustu, |

Apsolutno minimalna temperatura od -8.4°C izmjerena je u 23. januara 1963. god.

Relativna vlaznostvazduha oznagava stepen zasi¢enosti.vazduha vodenom parom.
Godisnji tok relativne viaznosti ukazuje da ona ima prosjeénu vrijednost od 63% u
julu do 71% u aprilu. Srednja godisnja relativna vlaZnost vazduha iznosi 68%.
ReZim padavina na podrugju Ulcinja odlikuje se maksimalnom kolig&inom padavina u
kasnu jesen (novembar 162 lit/m?) i izrazitim minimumom u'toku ljeta (jul 25 lit/m?).
Prosjetna godisnja koli¢ina padavina iznosi 1184.5 fiym?. _
Godisnja raspodjela padavina je neravnhomjerna: U novembru prosjeéno padne 14%
od godignje kolidine padavina, a u julu mjesecu'samo 2%. ‘

Uicinju prosjecan godisnji broj sati sijanja sunca iznosi 2591. lako je dan najduzi
unu, jul i avgust imaju vise sunéanih sati (336 odnosno 320). Najmanje suné&anih
satf ima u.decembru kada je i obdanica najkraéa. ‘ |

Oblatnost predstavlja stepen pokrivenosti neba oblacima. Prosjeéna obtadnost na
podrugju Ulcinja je 4/10 pokrivenosti neba oblacima. Najveca je u decembru 6/10, a
1ajmanja u julu i-avgustu 2/10. '

“rosjeéna godishja temperatura mora na podruéju Ulcinja je 17.3°C. Najniza srednja
temperatura mora je u februaru 11.3°C, a najvi$a u avgustu 23.3°C

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda |
U-cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (S|, List RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8/1 993).Podrudje plana, obzirom na svoj
prirodno-geografski poloZaj i geofizitka svojstva, izloZeno je kataklizmickim uticajima
elementarnih nepogoda. '

Klizista :

Ovaj problem je narogito vidijiv u zoni Rumije-Anamala i uo¢ava se na esojnim
stranama Pinje$a i Mendre. Pojava likvifakcije-tonjenja tla i pukotina za vrijeme
zemljotresa uocava se pri uSéu Bojane (djelovi Velike plaze i Ade). Ova pojava ima
sliéne posliedice kao i'klizista Preduzeti miere zastite u vidu:

- Regulisanja bujuénih. pritoka Bojane (gradevinski i bioloki radovi u slivu);

~ Pogumljavanja zona klizista; | :

- Zabrane gradrije u zoni klizista. _

Poplave

PredloZena planska rieSenja e razmotriti scenarija prognoziranity klimatskih
promjena i ukljugiée mjere za njihovo ublazavanje i prilagodavanje. Nekadasnje

katastrofaine poplave rijeke Bojane u Ulcinjskom polju predstavijaju opomenu i

zahtijevaiju preduzimanie adekvainih mjera zastite. Potrebno:




< Ildentifikovati rjeéne basene i obalska podrucja koja su u opasnosti od poplava i
izraditi mape rizika i planove upravijanja za'sfugaj poplave u skladu sa EU Direktivom
‘0 upravijanju rizicima od poplava.

Pozari |

Mediteranska vegetacia (makija | cetinari) koja proZima podrugje plana u sugnom
disnjem dobu je izuzetno podloZna pozarima. Uzrok je najtesée ljudski faktor
ada mogu biti i prirodni (grom).

Mijerama zaétite predvida se:

~Adekvatna namjena povréina; | .

-Plansko uredenje zelenih povréina;

-Primjena teZe zapaljivih materijala;

“Izrdda sistema opaZanja i uzbunjivanja:

-Sprovodenje propisanih protivpozarnih mjera zastite u svim objektima od
drustvenog znaéaja. .

Posebne mjere za smanjenje rizika od pozara obuhvataju:

-Dizanje prostornog i urbanistitkog planiranja na vii nivo ukljugivanjem strugnih lica
iz oblasti zastite od pozara;

:Pojatanu inspekcijsky kontrolu na nivou lokaine samouprave i na drzavnom nivou:
:Obavezno utesée struénog lica iz oblasti zastite od pozara pri projektovaniju naselja,
stambenih blokova, viSespratnica i sl;

-lzradu planova zastite od po2ara sumskih kompleksa; _

-Projektna dokumentacija obavezno mora da sadrzi: uslove snabdijevanja poZarnom
vodom, propisanu $irinu pristupnih saobracajnica i slobodnih povrsina, aktivne mjere
zadtite od poZara u objekiima gdje se skuplja vedi broj ljudi (automatska dojava
pozara, automatsko gasenje poZara, evakuacioni putevi, propisna vatrootpornost
konstrukcija, unutragnja ivanjska hidrantska mreza odirmljavanja | ventilacije i sl.);
-Zastita i spasavanje od pozara sprovodiée se kroz urbano rjeSenje protivpoZarnih

puteva i prilaza vodnim objektima, smanjenje poZarne optereéenosti protivpozarnih

prepreka, uslova za efikasnu intervenciju vatrogasnih snaga, dobro dimenzionisanje
vodovodne i hidrantske mreze, lokacije

vatrogasnih cbjekata, obezbjedenje sistema veza i dr;

- Uzeti u obazir i uticaj od prirodnih katastrofa, navodedi primarni uticaj klimatskiti
promjena, kao.uzrok nastajanja istih (podizanje nivoa mora, ekstremno visoke | niske
emperature itd.). : -

St c_)itino; ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Siuzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri-izradi tehnicke -dokumentacije predvidjeti. propisane mjere zastite
na radu u sklady sa tehnolokim projektnim zadatkorm.

Priizgradnii, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredénju

gradilista u skladu sa aktom nadieZnog ministarstva shodno '6Ian__u_ 10 Zakona o

zastiti i zdraviju na radu. ‘

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi za zastitu i unapredenje Zivote sredine , |
Mjere zaétite imaju za cilj da uticaje na zivotnu sredinu u okviru planskog podrudja

svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciljiem sprie€avanja ugrofavanja Zivotne




sredine i zdravlja ljudi. Mjere zastite omogudavaju razvoj i sprijeavaju konflikte na
datom prostoru §to je u funkciji realizacfje cilieva odrZivog razvoja. Sprovedenje
mjera zastite. Zivotne sredine uticade na smanjenje rizika od zagadtvanja i
degradacue Zivotne sredine, kao i na podizanje kvaliteta Zivotne sredine, &to ée se
odraziti i na podizanje sveukupnog kvaliteta Zivota nia podrugju

p[ana

Integra!na zastita prirodnih dobara na podrudju opétine Ulcinj realizovade se
integrisanjem mjera zaétite prirede i Zivotne sredine u sve namjene koriS¢enja
prostora predvidene ovim planskim dokumentom; sva buduca zasti¢ena podrugja na
planskom podrugju moraju imati Planove. upravijanja, pfi éemu ¢&e se njihova
ki :kacua | organizacija subjekata upraviianja uskladiti sa vazeéim IUCN
smjernicama zastite prirode, a sve u skladu- sa osnovnim postavkama Nacionalne
str: tegije odrzivog razvoja Crne Gore. .

lkom projektovanja na lokalitetima koja imaju status zasti¢enih prirodnih dobara
obavezno je primjenjivati odredbe Zakona o zastiti-prirode (posebno &lanove 91 12);
- za objekte koji se planiraju u neposrednoj bliziniili na podrudju zadti¢enog prirodnog
dobra -obaveza investitora je da izradi procjenu uticaja na Zivotnu sredinu i u okviru
nje, oqenu prihvatijivosti projekta;

- defmlsanje ekolosSkih koridora i zastitnih zona oko za&tiéenih podrugja prirode
(p_,_ mjena zoniranja u svim sluéajevima za koje je to neophodno) ;

- Uz sve kolovoze potrebno je ne samo predvidieti i izgraditi, vec-takode odrZavati u
funkciji objekte za odvodenje i tretman zagadenih voda;

- efi kasnue aktivnosti na zastiti lovne, ribolovne i ukupne faune shodno uzgojnim
mjerama i vazedim zakonskim propisima.

Tehnlckom dokumentacijom predwdjetl uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list

CG", br.75/1 8) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
08 ovu uradene procjene utlcaja na Zivotnu sredinu).

.Uklanjanje komunalnog otpada

Prilikom planiranja upravljanja ¢évrstim otpadom treba se rukovoditi ‘principima
uquenlm Dtzavnim planom upravljanja otpadom za period 2014-2020. godine i
Za k onom o upravljanju otpadom (Sl.list C&84/11 i 39/ 6).

U skladu sa Clanom 23 Zakona o upravljanju otpadom (“Sl.fist Crne Gore”, br.64/11i
39/ 6) svaka jedinica lokaine samouprave duZna je da sagini lokalni plan upravijanja
otpadom na period vazenja drZzavnog plana. Takode, u skladu sa ¢lanom 26 i sva
ivredna drustva koja fa godisnjem nivou proizvedu vise od 200 kg opasnog otpada
iy e ‘od 20 tona neopasnog ofpada, duzni su da saéini plan upravljanja otpadom:.

Up vljanje komunaln:m otpadom podrazumueva sliedeca planska rjeSenja:
- doslijedno i kontinuirano Cis¢enje prostora od kabastog i opasnog otpada;
- uspostavljanje sistema upravljanja otpadom na regionalnim osnovama;

- ped_stlcanje primarne separacije komunalnog otpada;

~kontrolu.i prevenciju neplanskog deponovanja

_dstrcanje recikliranja, odnosno ponovnog Kori§éenja.




Sistem sakupljanja otpada u opétini, oslanjaée se na primjenu mjera za smanjivanje
otpada na mjestu njegovog nastanka, uz postovanje uslova propisanih u
podzakonsklm aktima, &ija izrada je predvidena Zakonom o upravljanju otpadom, a
kojiitreba da obuhvati primarno odvajanje i prikupljanje pojedinih katégorija otpada
.S obzirom da je ovim planskim dokumentom planirana izgradnja objekata, prilikom
pomenutlh aktivnosti generisace se odredene koligine otpada, koje Ce se prikupljati
u kontejnerima u okviru urbanistitke parcele na ulaznom dijelu, gdje projektom
uredenja treba predvidjeti poseban prostor za postavljanje kontejnera za -smecée,
Potreban broj kontejnera odrediti prema povrsini objekia, imajuéi u vidu produkgiju
cvrstog komunalnog otpada, u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem. Na
mjestu sakuplianja obezbueditl primarnu selekciju otpada ‘odvajanjem koniejenera.
za staklo, plastiku i metal. Odvozenje otpada vriice se specijalnim vozilima do
samtarne deponije. Sakupljanje i transport otpada je potrebno organizovati u kasnim
vecernjlm ili ranim jutarnjim gasovima.

Lokacqe za postavijanje kontera treba da su u vidu nida i u zavisnosti od potreba u
njlma predvidjeti 2-3 kontejnera . Kao tipski uzet je kontejner kapamteta 1,1 m3,

Prlhkom realizacije ovih kontejnerskih mjesta vodltl raCuna da kontejneri budu
-smjestenl na izbetonirartim platoima ili u posebno izgradenim nidama {betonskim
_boksowma) Za neometano obavljanje izno$enja smeca svim nisama obezbijediti
d[rektan prilaz komunalnog vozila.

U toku izgradnje objekata na gradilistu obavezno odvojeno pnkupljatl

--;sut i drugi sli¢an gradevinski otpad,

- opasan otpad (lijepkovi, boje, rastvarati i druga gradevinska hemija i njihova
'ambalaza)

'Upravljanje ostalim vrstama otpada vrsie se u skladu sa Lokalnim planom
upravljanja otpadom koji opstina donosi, u skladu sa Zakonom

A___ -;Agencue za zastitu zivoine sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnostl broj 03-D-2248/2 od 05.06.2023. godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 18 — Pejza#na arhitektura, na urbanistickoj parceli UP
52?.}'plan|rane su povrSine ograniéene namjene (PUO) — zelenilo turisti¢kih naselja
(2 N),

.Zelemlo turistickih naselja

Zelenllo u okviru turisti¢kih naselja je vaZzan element turlstlcke ponude, koja ukazuje.
na reprezentativnost i kvalitet usluga.

Pored ekoloskih funkcija ima ulogu obezbedlvanja prijatnog prirodnog okruzenja za
:turlste Ekoloska funkcija je primarna jerse radi o predjelima sa visokom ranjivoséu,
prema Planu predjela za Prostorni plan posebne nam}ene obalnog podrudja Crne-

Gore

10 .




Predwdene turisticke povrSine u okviru modula su razdvojene zelenim koridorima
izmedu modula, stvarajuci zélene prodore do obale kao i vizuelnu i prostornu barijeru
_1zmedu tunst:cklh naselja.

.Za razvo; turistickih naselja u okviru zahvata plana potrebno je primjeniti principe
_ECO Lodge turizma, koji zadovoljava sljedece kriterijume:

+Stiti prirodne i kutturne komponente svog okruzenja

okom izgradnje vr8i minimalan uticaj na Zivotnu sredmu

klapa se u.specifiéni kontekst okruzenja

* Koristi alternativna, odrZiva sredstva u potroénji vode

. Obezbjedwe pazljlvo postupanje sa smedéem i otpadnim vodama

+Odliéno saraduje sa lokalnim stanovnigtvom

» Primjenjuje programe ekoloskog obrazovanja i vaspitanja i zaposlenih i turista

. Daje doprinos odrzivom razvoju lokalne zajednice kroz istraZivacke programe.

_Smjernlce za izradu projekata pejzaZne arhltekture Tizdavanje UTU uslova:
“Prije izrade projekata rekonstrukcije, kao i idejnih. Jiesenjai glavmhhde;mh projekata
potrebno je uraditi Detaljnu studiju predjela sa pejzaznom taksacijom posiojedeg
zelemla [ elaboratom zaStite zelenila. lzradom Detaijné studije predjela, ¢e se
maplratl predioni elementi, dati njihova pojedinagna ranjivost i smjemice za odrzivi
razvoj turistickih objekata/naselja Pe;zaznom taksacijom ¢e se vrednovati postOJece-
zelemlo | dati preciznije smjernice’i preporuke za revitalizaciju i pro;ektovan}e ovih
povrsma kako ne bi daljom intervencijom na parceli doslo do narusavanja vizura
pejzaza i degradacije postojeceg zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi po metodologiji
deflnlsanc)j u poglaviju Zastita identiteta i

karaktera predjela — pgjzazna taksacija u Prirutniku o naginu izrade plana predjela;
Mlnlstarstvo ‘odrZivog razvoja iturizma, Crne Gore.

* Na duelowma parcela na kojima se nalazi borova $uma nije dozvoliena gradnja
pomocnih objekata do izrade pejzazne taksacije postojeteg zelenila sa elaboratom
zastite zelenila;

. Na djelovima parcela na konma se nalaze dine nijesu dozvoljene intervencije do
_ﬂnahzacue Detaljne studije predjela dina. Za pojas dina postoji potreba da se djelovi
odrucja dodatno istfaZe, mapiraju i da im se posveti posebna paZnja zbog njihove
vrjjednosti |znacaja Preduslov za: implementaciju pianskog dokumenta na. prostoru
pojasa dina je izrada Detaline studije sa mapiranjem predjela dina.

D,__ aljnija studija/analiza predjela, podrucja ili lokacije -obuhvata: identifikaciju i
mapijranje predionih elementa; prepoznavanje.zna&ajnih predionih elemenata dina;
vrednovanjé predionih elemenata procjenu ranjivosti; procjenu pogodnosti. Nakon
izrade studije na mjestima najmanje ranjivosti j& moguce. gradltl pomocne ohjekte u
funkcm rekreacije u turlzmu Kao i objekte tipa EcolLodge koji ¢e biti od prirodnih
materijala i odlgnutl od zemlje kako ne bi spreCavali razchJ halofitne vegetacije.
Studiju raditi po metodologiji definisanoj u Priruéniku o naginu izrade plana prediela,
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore;

ve staze unutar turistickog kompleksa prcuektovat[ od drveta, konstrukcije
odlghute od tla kao i-centralna Setna staza koja se- pozicionira parale]no sa. obalom:
. S:obzwom da se radi o povriinama, za koje parametri iz Plana predjela za PPPNOP

C e Gore ukazuju da su to povrsine visoke ranjivosti, sve intervencije moraju biti
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paZljivo sprovedene uz smjernice iz prethodno uradenih studija kako ne bi doslo do
naruSavanja postojedeg biodiverziteta; |

» Bkadarski hrast (Quercus robur L. Ssp scutariensis) je neophodno saduvati: Tokom
gradnje u sludaju nemoguénosti uklapanja stable u buduée rieSenje, faktor
kompenzacije za svako oboreno stablo je tri nova zasada;

+ Halofitu vegetaciju je potrebno zaétit od gaZenja, formiranjem izdignutih Setalista;

* Maksimalno ofuvanje postojecih sklopova mjesovite sume:

* Minimum 60% povrsine parcele treba da bude pod zelenilom:; _

« Da bi se postigla estetska funkcija ove kategorije objekata pejzaZne arhitekture,
koristiti biljke sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom
li§¢a, karakierom i izgledom cvjetova. To znadi da se osim autohtonih biljaka koriste
i vrste kojima odgovara karakter podruéja, ukoliko. imaju interesantan | lijep oblik.
Upotrebljavaju se i forme koje opstaju uz intezivnu njegu; '

* Osvetlienju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa
kroSnjama drveda kao'i osvijetljenje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter
ovog prostora; ) "

« Unutar turistickog naselja projektovati pjesacke staze i staze za kretanje elekiri¢nih
eko vozila koje ¢e sluZiti za prevoz posjetitaca i turista do plaze. Staze projektovati
od drveta, konstrukcije odignute od tla; _
* Za kategorisane turisticke objekte bez obzira na kategorizaciju, planirati 100 m?
zelenih i slobodnih povrdina po leZaju (zelenilo i rekreacija);

+ Neophodno je pianirati alternativne vidove ozelenjavnja kao §to je krovno i
vertikalno  ozelenjavanje radi povedanja nivoa o6zelenjenosti i sto potpunijeg
estetskog doZivijaja prostora. Efekat se moze postici sadnjom biljaka (aromatiénog
bilia-perena, sukulenti i cvjetnica) u saksijama ili Zardnjerama, kao i

postavijanjem visec¢ih Zardinjera na ogradama velike terase na prvom spratu hotela
i na ogradama polukruznih terasa na poslednjoj etaZi; ,

* Zelene‘povrsine oko hotela oblikovati u skiadu sa zahtijevima ekskluzivne turisticke
ponude {bazeni, trgovi, restorani na otvoreriom, platoi za odmor, prostori za igru
djece, Setne staze i sl.), koristiti pejzaZno-arhitektonska rieSenja koja se naslanjaju
na iskustva ‘i forme tradicione vrtne arhitekture Mediterana, a istovremeno
predstavijaju znak savremenog doba kako u formi tako i u izboru biliaka i u
materijalima;

+ Za ozelenjavanje u Zoni hetela koristit autohtone biline vrste i odomacene egzote
uz uskladivanje zelenog obrasca sa pred iohim specifiénostima;

- Ograniciti broj sparfova turisti&kih objekat (hotela) da bi se smanjilo djelovanje
objekata.na sliku predjela; _ - '

» Ove zelene povrsine. tretirati kao zelenilo najvie kategorije odrZavanja i njege tj.
zelenilo sa najvedim stepenom odrzavanja; "

* lzbjegavati Sarenilo i pretrpanost velikom koli¢inom' biliaka. Jednobojna masa
cvjetova, dopunjena zelenim vertikalama puzavica je dobro rjesenje. Pri tome-je
neophodno voditi raduna o boji fasade objekta, terase ili njihovih detalja, a takode o
karakteru rasta, visini, viremenu cvjetanja i kombinaciji boja biljaka;

» Uredenje ovih povriina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smisiy planiranja
ostalh sadraja (staze, platoi, osvetlienje, mobilijar), ukljuCuje obaveznost izrade
projekta pejzazne arhitekiure i uredenja terena.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za za$titu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa &lanom 87 i &lanom 88 Zakona o

:zaétiti Kulturnih dobara ("SI, list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Prilikom projektovania i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom |
funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata U kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica , obezbijediti pristup Koji
megu koristiti lica s ogranitenom moguéno$cu kretanja u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom br. 05-412/86 od 10/ 2013. Godine, Sluzbeni list
Crne Gore, br.48/13 1 44/15.

U tu svrhu, uz stepenigne prostore projektovati i odgovarajuce rampe.s maksimalnim
nagibom'8,3%, ili, ukoliko to tehnigki uslovi he dozvoljavaju planirati pristup na drugi
nagin. Nivelacije svih pjesackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazecim
propisima o kretanju invalidnih lica.

N'éo;?qhodno Je obezbijediti prilaze svim javnim objektima I povrSinama (poslovni
prostori u prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u
parteru koje se normalno saviadavaju stepenicama moraju imati | rampe nagiba max
5%. *:

Rampa za potrebe savliadavanja visinske razlike do 120 cm u unutragnjem il
spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za

vi"sjrjslﬁu razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

15, USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

“ USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
" | SAOBRAGAJA S

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNGW
REZIMU - -

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Slugbeni list Crne Gore*, br. _?3_/1(;),”3-2!1__1,_147!1 1,

48{1 5 552/-'16, 55/16; 02/17, 80/17 | 84/18).

Akt Uprava za vode, Br: UPI 02-319/23-115/2 od 06.06.2023. godine

16| | MOGUGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
[ ‘
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U"SLOW ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja ria elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 16 — Elekiroenergetska infrastruktura i prema uslovima
nadleznog argana.

..Pnlikom izrade tehnike dokumentacije potrebno je postovati sliedede preporuke
EPCG
- o Tehnigka preporuka za prikljudke potrosaca na mskonq,ponsku mrezu TP-2 (il
' dopunjeno izdanje) )
s Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
- & Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaca strujnog
. opterectenja \
. e Tehni¢ka preporuka TP-1b - Dlstrlbutwna transformatorska stanica DTS-
. EPCG 10/0.4 kV -

Uslow prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu mfrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 14b ~ Hidrotehnicke intslacije i prema uslovima
nadleznog organa, -

Akt ovog ministarstva. upuéen d.0.0. ,Vodovod i kanalizacija” Ulcinj, broj 08-332/23-
4139/4 od 26.05.2023. godine, na kop nue odgovorene u zakonskom roku.

Uslov: priklju€enja na sapbraéajnu mfrastrukturu

Prema grafickom prildgu br. 13 — Saobracajna infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa. .
Urbanlstmke parcele imaju dlrektan pnstup sa Javne komumkacue

Akt Sekretarljata Za komunalne i stambene djelatnosti - Opétina Ulcinj, broj 06-
335!23 257/2 od 21.06.2023. godine. .o

Ostall infrastrukturni uslovi -

Telekomunikaciona mreza

Prtllkom izrade tehnigke: dokumentagije elekironske komunikag. infrastrukt. postovati;
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Stlist CG", br.40/13)

—Prawlnlk o Sirini zastitnih zona i vrsti radio kondora u kojima nije dopusteno
pfanlranje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG’, br. 33/14) .

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i Kkori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |
povezwan]e opreme i objekata ( “Sl Ilst CG”, br.41/15)

—PI’&WIIHIKO uslovima za planiranje; izgraeniju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronsklh komunikacionih mreza, elektronske komunikacione: infrastructure i
povezane opreme { “Sl list CG”, br. 59/15)

- Pravilnik o zajednidkom kori$éenju elektronske komumkacuone infrastrukture
I povezane opreme ( “Sl list CG®, br.52/14)

.Aqancna-za telekomunikacije i postansku dielatnost upuéuje na primjenu:
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¢ sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

. tehnigke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske

. komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga

| sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | postansku
diefatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili

georeferenciranoj bazi podataka élektronske komunikagione infrastrukfure.

| POTREBA  IZRADE : GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, ~ HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geologija oL

Na prostoru Velike plaZe su posebno razviiene kvartarne tvorevine. Zauzimajugi
znagajno prostranstvo, predstavljéne su'aluvijainim tvorevinama i pjeskovima plaza.
Aluvijalni sedimenti (al) razvijeni su u donjem toku Bojane i na veéem dijelu Plaze,
gdje je nanos izgraden od $ljunka, pijeska, mulja i pjeskovite gline, odnosno_od
materijala koji &ine slivno podrugje. Nanosi plaza (p) su pjeskoviti (obalski recentni
rudonosni pijesak) nastali su na mjestima gdje je more prodrio u mekse- stijene T
izgradilo pogodan prostor za akumulaciju produkata svog erozioneg rada. Javljaju
se: titavom duzinom Velike plaze. - S

Geomorfologija . , ' |

Geomorfolosku gradu posmatranog prostora Gine elementi fluvioakumulacionog |
marinskog reliefa. Ulcinjsko polje je tipican primjer fluvioakumulacionog reljefa sa
aluvijalnim i proluvijalnim konusima i pjeskovito-§ljunkovitim zastorima. Marinski
relief nastao je dejstvoim abrazionih i akumulacionih procesa na kontaktu mora |
kopna, pri ¢emu na Velikoj plaZi preovladuju  akumulacioni oblici, predstavijeni
pjeskovitim plaZama. Velika plaZa, sa fluvijainom ravnicom uzaledu, izgradena je od
sitnezrnog pijeska koji potiée iz ofiolitskog pojasa u slivu pritoka Skadarskog jezera.
Ovaj materijal, donijet rijekom Bojanom (ulitoralni dio mora, energija morske vode je
retransportovala i akumulirala na nisku obalu kaoplazu. Na premjestanje pijeska ima
uticay i vjetar. Neki od ¢vih procesa mogu se svakodrevno posmatrati,

Hidrogeologija

Podzemne vode:

lzdan Ulcinjskoyg polja (intergranulaina poroznost)

Kvartarni sedimenti zastuplieni na ovom podrugju predstavijeni su $ljunkovima,
pjeskovima i glinama, sa vertikalnim i horizontalnim smjenjivanjem-ovih &lanova. To
je kompleks stijena promjerijive vedopropusnosti, preteZno slabe. Zbog ogranitene
debljine propusnih stijena i transmisivnosti nema uslova za formiranje

znadajnijih akumulacija podzemnih voda. Transmisivnost se krede. najéesce od 15
do 20 m?dan, specifiéna izdasnost 0,1 - 0,3 I/s/m. Za raziiku od gore navedenog
kompleksa, uzoni Anamalskog polja, na najuzvodnijem dijelu toka rijeke Bojane
koji pripada Crnoj Gori, otkrivena je veoma uska partija Sljunkovito-pjeskovitih

sedimenata velike vodopropusnésti; uz sam tok Bojane. Eksploatacionim bunarima
: i . 15




-vt_)ci_e ovih sedimenata su zahvac¢ene za vodosnabdijevanje Ulcinja u koli&ini od oko
150-200 I/s. IstraZivanja na ovom izvoristu su pokazala direktnu vezu voda rijeke
Bojane sa podzemnim vodama ovog vedonosnika.

Seizmicka aktivnost regiona _

Seizmicki hazard e

Za razliku od definisanja seizmi_ékog hazarda u pro$iosti preko raznih opisnih skala
intenziteta (Merkalijeva skala ili evropska makroseizmicka skala iz 1998) danas se
upotrebljavaju kvantitativiie mjeie velidine zemljotresa preko odredenih parametara
oscilacije tla. Danas daminantha mjera intenziteta je maksimalno horizontalno
ubizanije tfa, koje je usvojeno i t cribgorskom standardu MEST EN 1998-1/NA:2015.
Podrugje Ulcinja i velike plaze spadaju u podruéja koja imaju najvecu seizmigku
aktivnost u Crnoj Gori. Maksimalno ubrzanje tla za 95-to godisnji zemljotres iznosi
0.17g dok za 475-te godignji_zemljotres (ovo je ujedno i projektni zemijotres)
maksimalno ubrzanje tla iznosi 0.38g.

Posebna paznju treba posvetiti pojavi likvefakcije. Naime, posto se radi o pjeskovitim

strukturama sa visokiri nivoom podzemnih voda, neophodno je detaljnije razmotriti

ovupojavu. Sama &injenica'da e 1979, godine na ovom poedrugju nije manifestovala

znacajnija likvefakcija ne znadi da nedi ni pri nekom bududem zemljotresu. Ovo su

potvrdili i neki jadi zemljotresi u svijetu koji su prouzrokovali pojavu likvefakcije i na

terenima gdje se prethodno nisu javljali i pored de$avanja jagih zemijofresa. Prilikom

proudavanja likvefakcije treba uzeti u,

razmatranje noviju literaturu i novije pravilnike. (recimo EN 1998-5).

Preporuke za seizmiéke projektovanije (za urbanisticko tehnicke uslove)

Nekj osnovni principi seizmigkog planiranja i projektovanja

- izbjegavati lociranje objekata na modvarnim i nestabilnim terenima.

- prilikom planiranja medusobnog rastojanja objekata treba. iskfjuciti moguénost
sudaranja objekata a time i njihovo razaranje pri dejstvy zemljotresa. Sama &irina

rastojanja direkino zavisi od upotrijebljenih konstruktivnih sistema | od visine objekta.

- analize ponasanja objekata na dejstva zemijotresa ukazale su da su se zgrade sa -
kompaktnim i simetriénim osnovama ponaSale bolje i predvidijiviie od onih sa

razudenim i nepravilnim osnovama.

Pokazalo se da su objekati velikih duzina, uslied razli¢itog ponasanja tla na udaljinim

krajevima objekta, znadajno stradaii. B ‘

- objekati koji imaju sioZenu osnovu i razligite spratnosti pojedinih djelova treba

dilatirati tako da pojedini djelovi imaju pravilne geometrijske oblike.

- zbog lokalne vrste tia, to jest od njegovih frekventnih karakteristika, potrebno je
izabrati kru¢i konstruktivni sistem sa manjom sopstvenom periodom oscilovanja,

kako bi se izbjegla veoma nepozelina pojava rezonance, to jest poklapanije

predominantne periode oscilovania tla i sopstvene periode. oscilovanja objekta.

- Prilikom projektovanja prediaZe se upotreba evropskih standarda EN 1991, EN'
1992, EN1993 | EN1998, koji su usvojeni i kao crnogorski standardi. Koristiti tadnije

metode seizmigkih analiza. ‘ _ :

- § obzirom da se objekti rade u neposrednoj blizini mora, postoji -opasnost od

korozije konstruktivnog materijala izazvane hloridima iz morske vode (klase

izloZenosti X§1, XS2 i XS3 prema EN 1992-1-1).

Prﬁ_il_ikbm projektovanja o ovome se mora voditi raduna.
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- Zbog mogudéih neravnomjernih slijeganjd tia kod infrastukturnih sistema treba
koristiti fieksibilnije vodove i cijevi.

Prije izrade tehnitke dokumentacie shodno &lanu 7 Zakona o geologkim
i'st'réiivanjima. (“Sllist RCG”, br.28/93, 27194, 42/94 ' 26/07 | “Sllist CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu tokaciju i Elaborat o
rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja.

i a
POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

T o

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKT USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele | UP 52 (zona D)
Povr$ina urbanisticke parcele - - |14136.43 m?
Maksimalni indeks zauzetosti | 0.25
Maksimalni indeks izgraderiosti | 0.70
Maksimalna bruto povrsina (min, 9895.50 m?
BRGP) : '
Maksimalna bruto povréina pod 3534.11'm2
objektom

Maksimaina dozvoliena spratnost | P+2 g
Maksimalha povrsina zelenih i 9895.50 ‘m?
otverenih povr§ina na parceli -

F’_arélm'e__tri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje u Zoni zahvata plana rjeSavano je u funkciji planiranin namjena
pojedinagno. TeZi se da svaki korisnik svoje pofrebe sa parkiranjem rjesava u okviru
svoje gradevinske parcele.

S obzirom na namjenu povi§ina, plan je uraden tako da se broj automobila i
operativnih sacbracajnih povr§ina svede na mogudi funkcionaini minimum.

'Kabénormativ za potreban broj parking mjesta, koristit: - .

- poslovanje (na 1000 m?) —-ew--—-—-- 30 pm;

- trgovina (na 1000 M?) —mmm-emeneeeeev 60 pm:
- hoteli (na 1000 m?) e 5 MY,

. re_s‘;ttjra_.ni (na 1000 M?) -—--—-+-weine- 120 pm.

me planom je prihvagen i razraden princip da S\'z:aki objekat koji se gradi treba da
zadovolji svoje potrebe sa parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi.

Ukohko pri prqjektovanjﬁ"novih objekata dode do promjena BGP u od_n'o's‘_u na plan,
broj parking mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.
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Pri projektovanju klasiénih garaza postovati sliedeée elemente:

- Sirina rampe po praveu min. 2,75 m;

- slobodna visina garaZe min 3,00 m;

- dlmenzue PMmin. 2,5 x 4,8 m;

- §irina unutarinjih saobracajnica po praveu min. 5,50 m;

- poduzm nagib pravih rampi max. 12% otkrivene i 15% na pokrivene.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omogudi maksimaino ozelenjavanje,
a na svako 3 PM obezbijediti (koliko je moguce) zasad drvoreda radi hladovine.
F’arklng mjesto def:nlsatl sa dimenzijama 2 .9 x-5,0.m sa oivicenjem,

Pnhkom pro;ektovanja garaZa projektant je obavezan da postuje i Pravilnik o
'tehnlcklm zahtjevima za zastitu garaza za putricke automobile od pozara ieksplozija
(,,Sluzbem list CG*, br.13/07 i 32/11).

Smjermce za oblikovanje i materuahzacuu posebno u odnosu nha ambijentalna
svojstva podruéja

Oblikovno, treba teZiti ,,ramgranlm strukturama ili. razudenim osnovama i
volumenima, a izbjegavati predlmenzmmsane kompakine  objekte, koji mogu
podSJecati na stambene ili poslovne zgrade: Malim smicanjima u ravnima fasada,
primjenom fazli¢itih-materijala i sllcmm principima moZe se razbiti* kompakina forma
objekata. ;
Objekat je neophodno projektovati tako da predstavija arhitekturu danasnjice’
PodraZavanje stilova iz proslosti je strogo zabranjeno.

Neophodno je arhitekionski naglasiti ulaz u objekat, sa pripadajuc¢om nadstre$nicom.
U obltkovanju objekata u okviru Turistickih naselja i hotela najupedatijiviji element
oblikovanja predstavijaju balkoni ili terase turisti¢kih jedinica. Velike fasadne ravni
pokrivene elementima kao $to su terase ili balkoni, neophodno je pazljivo oblikovati
i materuallzovatl tako da se izbjegne monotonost i efekat opste neuskiadenosti sa
ambijentom. Stoga se, pri oblikevanju i materijalizaciji fasadnih povrSina pod
terasama ili balkonima .ili fasadnih povrsina uopéte, treba pridrzavati slededih
pra\n!a

- Korls’utl minimaino dva razli¢ita materijala u obradi povrina (npr. malter u bijeloj ili
svuetllm tonovima pastelnih boja i drvena obloga, malter u bijeloj ili svijetlim tonovima
pastelmh boja | kameha obloga, drvo | kamena oblega, malter u bijeloj ili svijetlim

tonovima pastelnih boja i metalna perforirana’ obloga ili struktura u mat bijeloj ili
.svuetllm tonovima pastelnih boja, i sliéno);

- Preporutuje se i ,ozelenjavanje” fasada gdje zelenilo: postaje sastavni dio
wzuelnog utiska: objekta;

- Ogradu uraditi prozracno, od stakla, metala ili drveta. Metal treba bltl iskljuivo u
mat boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, crna), dok se upotreba inoks ili
hromiiranih metaltnih elemenata zabranjuje. Balustrade i sliéni elementi koji
podrazavaju stilove iZ proslosti-su zabranjeni;

-U obhkovnom smislu se moze ili istadi ;Jostili" sistema terasa u. geometrijski jasno
definisanom sistemu, upotrebljavajuéi minimalno dva materijala na fasadi, koja na
taj nacin ponistavaju efekat monotonosti i doprinose uskladenosti sa ambijentom, ili

se moZe oblikovno ,razigrati‘ forma, konzolama isturenim elementima, isko$enim

=

.element:ma i sliénim principima.
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Sto se tice materijalizacije objekata u cjelini; neophodno je koristiti minirhalno dva
razlidita materijala u fasadnim ravnima, od palete dozvoljenih materijala:

- Fasadni maiter u bijeloj ili svijetlim tonovima pastelnih boja:

- Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i mreze:

- Kamena obloga;

- Metalne obloge, perforirane strukture i mreze ili prozraéne strukture od metala,
m'e:talne ograde u mat boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, crna), upotreba inoks
ili hromiranih metainih elemenata se zabranjuje.

H
i

V_ea;:'tikalno ozelenjivanje fasada je preporugeno. Ukoliko se projekiuje vertikalno
ozelenjavanje fasada, neophodno je definisati uslove odrzavanja, posebnim
efaboratom. Mogu se koristiti iskljugivo vrste koje su definisane u poglaviju Pejzazna
arhitektura, ovog planskog dokumenta. .

Dozvolieno je Koristiti i metalne ili drvene grilie, radi zasjenéenja otvora. Metalne
grilie moraju biti u mat boji (bijela, svijetli torovi pastelnih bojay).

Dozvolieno je projektovati kos ili ravan krov. -

Strogo je zabranjeno Kkoristiti sliededa rfsenja u oblikovanju i materijalizaciji
objekata: ' L . |
- upotreba inoks ili hremiranih metalrih elemenats, struktura ili ograda;

- balustrade i sliéni elementi koji podrazavaju stilove iz pro$losti;

- generalno, projektovanje objekata tako da podraZavaju stilove iz proslosti;
- strukturalne i polustrukiuraine staklene fasade.

U slu¢aju da se na urbanistickoj parceli potreba za parking prostorom rjesava
gradnjom nadzemnih garaZa, za objekie nadzemnih garaza vaze sliededi uslovi u
pogledu arhitektonskog oblikovanja: |

- 'O;b__jekti nadzemnih garaZza moraju biti montazno - demontaZnog karaktera,
konstruktivnog sistema uradenog u &eliku; |

- Objekti nadzemnih garaza mogu imati najvise dvije nadzemne etaze ili, ukoliko se
garaZa radi u sistemu polu nivoa - ¢etri polunivos; ‘

- Krov druge nadzemne etaze se mose koristiti za parkiranje, takode; T
- Omotat objekta nadzemne garae to jest fasada, mora biti izvédena tako da bude .-
prozradna, na primjer, od drvenih ili metalnih elemenata postavijenih u.odredenom
ritmu, zatim moZe biti izvedena od metalnih perforiranih omotaca ili sli¢no;

- Prozraéni omota¢ nadzemne garaZe obavezno obogatiti vertikalnih zeienifom,
iskljucivo sa vrstama datim u poglaviju 5.5 Pejzazno uredenje.

Sto se tide materijalizacije objekata nadzemnih garaza, neophodno je koristiti neki
od sliedeéih materijaia u fasadnim ravnima, od palete dozvoijenih materijala:

- Dryena obloga i drvene dekorativhe strukiure | mreze; _

- Metalne obloge, perforirane strukture i mreze ili prozradne strukture od metala,
metalne ograde u mat boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, crna), upotreba inoks
ili hromiranih metalnih elemenata se zabranjuje.

Tls_lc'vi. za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere energetske efikasnosti | o
PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: |
niskoenergetskih zgrada, unapredenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode

koriséenjem solarnih panela za zagrijavanje, unapredenje rasvjete upotrebom izvora.
__ 10 )




-svjiat!a sa malem instalisanom s‘nag.o’m ( LED ), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potrodnjom energije glavnih potrosaca sa centralnog mijesta). Sve
nabrojane nmoguénosti se umogu koristiti pri izgradnii objekata na podrudju zahvata.

Uzimajuci u obzir da-energija koju sunce tokom godine emituje na1 m?krova u Crnoj
Gori je jednaka energiji koja se dobije sagorijevanjem 143 litara loz ulja - a pri tome
se moZe neograniéeno koristiti ovdje je posebno nagladena primjena energije
direktnog sundevog zradenja.

Surﬁ{":eva energija se kao izvor energije u zgradama koristi na ti nagina:
1..pasivno-za grijanje i osvjetlienje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske sunéane éelije za proizvodnju elekiriéne energije

Na ovom podrugju postoje moguénosti za sva tri nacina kori$éenja sundeve energije
za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
projzvodnju elektritne energije (fotonaponske éelije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ‘ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paZnje posveduje se prihvatu sunca i zastiti od
prefieranog osunéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati
u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako' postoji moguénost orijentacije ku¢e prema jugu,
staklene povriine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi- treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici. Pretjerano
zagrijavanje fjeti treba sprijediti sredstvima 7a za&titu od sunca, pokretnim suncanim
zastorima od materijala koji sprecavaju prodor. UV zraka Koji padizu temeperaturu,

H

usmjeravanjem dnevhog svjetia, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i si.

S.aj\fremeni tzv. “daylight” sistemi koriste optitka sredstva da bj podstakli refleksiju,
lomljenje svjetiosnih zraka, ili zar aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne
kuce. danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima energije. :

Za_fzved_b'u objekata uz navedene energetske mijere potrebne je primjenjivati (uz
préthodnu pripremu striénu i zakonodavnu) Direktivi 2002/91/EC Evropskog
patlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament-and of the Council of
16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001204/0'172003)_/ o energetskim svojstvima zgrada, sto podrazumijeva obavezu
izda}z_anj'a certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi
od 10 god. ;

Korigéenje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede u
potroshii elekiriéne energie, pri'éemu se mora povesti raduna.da ne budu u koliziji
sa karakteristi¢nom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektriéne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je
uraditi prethodrnu sveobuhvatnu “analizu tehnickih, ekonomiskih i ekologkih
parametara. - . |

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 3).
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DOSTAVLJENO: e
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske posiove
- U spise predmeta
- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢ =~
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Puknié
OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Olja Femié

M.P.

potpis ovlascenog sluzbenog lica

N et

PRILOZI B

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2248/2 od
05.06.2023. godine _

- Akt Uprava za vode, Br: UP| 02-319/23-
115/2 od 06.06.2023. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne i
stambene djelatnosti - Opstina Ulcinj,
broj 06-335/23-257/2 od 21.06.2023.
_godine.
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Cria-Gora N | )
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Lo o - OF - 220 SON A
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI A A oL 3‘ o a
Broj: 03-D-2248/ -, o Podgorica;? 05:06:2023 . godine E

MINISTARSTVO EKOL_OGI.’JA,:PROSTORNO_G PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za'izdavanje urbanisti¢ke-tehnickih uslova o

_ ~ Podgorica

Ul. IV Praleterske brigade br.1g

VEZA: 03-D-2248/1 od 01.06.2023 godine
PREDT@I’ET_: QOdgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vaSeg zahtjeva, broj 08-332/23-4139/2, kajim ste trazili mislienje o potrebi prociene uticaja na
Zivotnuisredinu za izgradnju objekta i okviru povrsine za turizam (T2), na urbanistickoj parceli UP 52 (zona
D},.u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 66 —moduli 1V | V¢ Velika plaza (,Sluzbeni list Crne Gote®,
broj 68/18), Opstina Ulcinj, obavjedtavamo.vas sledece:

Ul_'_edb_dfm-o projektima za koje se vrsi procjena uticaja ria Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20107,
~Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14.i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja ha zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja:

Uvid_on‘ﬁ u spisak projekata utvrdeno je daje u Listi 2, navedena Uredbe predvideno da se za ,Vikend naselja,
turisticka naselja 1 hotelski kompieksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateéi sadrzaji” 14. Turizam i
rekreacija, sprovedi postupak procjene uticaja na zivotnu.sredinu kod nad leZnog organa za poslove zadtite

4

Zivotne sredine.

Obz’iro_r_:ri} da se u konkretnom sluéaju radi o izgradnii turistickog naselja, _’co;_ je neophodnc da shodno
Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Shuzbeni list RCG*, broj 75/18), sprovede postupak

procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu Zivotne sredine.

B .DJREKTOR_

P AGENCIA ZA ZASTITU

;_ 15) ZIVOTNE SREDINE

/ CRNE GORE

@. : WV Profeterske 19

@ . 81000 Podgarica; Crne Gora

D, @@® tel.+-+382 20 446 500

. _ @ Ve emaii- épamontenegré@gmail:com

D oastoudnoe : www.epa;org.me
. SREDINE




i Cria Gora
{ Uprava za vode

“Bulevar Revolubiife br 2t
81006 Podgarica, Grma Gora
tel; +382 20 224 593
fax; +382 20 224 594.

4 o
3]

i

Br: UP1 02:319/23:1 1872 08.05.2023.

_;i.lprava-_.za vode, na-osnovu &, 1147 115 stav 1 taika 35 Zakona o vodsma {"Silist RCG® br.
"%2?';‘07, "Sllist CG", br.73/10. 32111, 4711, 48,5_15,___';5.2/1'6_, 38/16, 2/17, 80/17 i 84 g 18
Zakona a upravnom postupk {,S). list CG", br. 56/14, 20115 40/15 1°37117), rieSavajudi po
fz_ah'tj_evu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja [ urbanizria - Birektorat za planiranje:
ﬁrbst_’_ora_. I informacione tehnologie, br. 08-332/23-4139/5 od 26.05.2023 godine. a u ime
Investitora "HTP VILE OLIVA" d.o.c. iz Petrovca, radi utvrdivania vodnih usiova za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju Objekata u okviru povrSine za turizam T2}, na
_Lflr_banistiéko;' parceli UP- 52 (zona D). u zahvatt Dréavne studije lokaciie ,Dio sekiora 65 -
moduli IV V* Velika plaza, u Ulcinju; donosi . |
i ' RIESENJE

4 o utvrdivanju vodnih usiova
t

E:I'TVRDUJU SE Investitoru "HTP VILE OLIVA" d.o.o. iz Petrovea, u posiupku izrade
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata u okviry -Povrsing za turizam (T2}, na
drbanisticko; parceli UP 52 {zena D). u zahvaty Driavne. studife fokacije Dio sekiora 85 -
moduli IV i V* Velika plaza, u Ulcinju, sliededi vadni usiovi-

i1 Glawni projakat uraditi v skiadu sa vasedim tehnickim { Zakonskim narmativima Z3 ovl
vrstu radova.

2. Tehnitka dokum_entaéi}a treba de sadizi:
- OpsSie podatke ¢ projekiy; _
- bodloge: za projektovanje sa prikazom postojecey sianja u pogedned razmieri

: {geodetske, hidroloske, geotehnizke, gaologke | dr.): _
; ~ U pogodnojrazmijeri ha situzcionom planu i u drugin grafitkim priflozima ucrist

sve predvidene chjekte:
- tehnicke usiove izvodenia radova, miere zasdtite na radu, uslove zastie y

eksploataciji:
d - predmjer i predradun radova, specifikaciju predvidene cpréme;
; - eventuainu faznost izgradnje:

- potvrdu o Tegisiraciji organizaciie koija je uradila projeking dokumeniacijy i
ovlaséenje odgovornog projekianig;
- nazivinvestitora i njegove sjedisie.

1 3. Tehnitke Karakteristike projektovanog rjedenja moraju biti fakve da se zadovoli
; sledede;
- Za potrebe vodoshabdijevania objekata obradisi-
¢ potrebe za 'vod’or_rﬁz (z& potrodale, za Komunainu upotreby, za gadenje
Pozara. za navadnjavanje | drugo potrebe), ' '
e rezim koridéenjs vode (i niegovu neravnomjerniosty s ohzirom na
karakter { namjenu predvigenin objekata,
o konkretni predlog rleSenia za obezbjedivanje dovolifih koliding vode 1
svakorn trenutky, praden za cijni kapacitet kompietnog objekts,

5 o ako nems Mogucnost za prikljuéivanie na favnu vodovodny mresy.
potrebno je dati komgletrio iehnitko rlesenjs za snabdijevanie vodom
B
i




iz viastitih izvora (priloZiti studiju. o. potrébnim kaliGinama voda Za.
cjelokupni kompieks | zavisno od kolidine vods investifor e pravo
kori§cenja voda rie$avati u skladu sa Zakorom o vodama),

» za lokaciju predmetnog objekta, dati takvo tehinidko rieSenje objekia i
opreme za snabdijevanje vodom, prikijuékom na gradski vodovod, U
potrebngj kolidini, prema uslovima preduzeda nadleznog za poslove
vodosnandijevanja ili predvidjeti alternativio riegenje;

¢ predlog fazne realizacije predvidenih investiciia.

- Za potrebe prikuptianja; odvodenja | trefman oipadnih voda iz Eltavog
kompieksa objékia cbraditi:

o produkciia etpadnih voda za sve vrste, po pojedinim djelovima sisiema
i dimanzionisanje. kompletnog sistema uzimajuel y obzir sezonsky |
‘dnevnu neravnomjermost,

o konkretni prediog rjeenja za iretman i ispuBlanje svih wrsta otpadrih
voda, o _ '

o izgradeni objekii ne smiju narusavati mariciogiju driz, oirkuiadiiy vode |
odvijanje prirodnih obalnik procesa u pogodeno] zohi;

¢ izgradeni objekti moraju biti pritagodeni za odrzavanie na nadn Kaji
garantuje oluvanije Zivotne sredine {izhiegavanie havarijskog starja,
efikasno prikupljanie i uklanjanje zagadeninh veda), _ '

o definisati vrste, kofidine i kvalitet otpadnih voda, dinamiky nithove
produkcije dnevno, mjesetno i godisnje, kao 1 bezblednu evakuaciju
istih;

» zauliene otpadne vode sa manipulativiih  povidina, od pranja,
‘odrzavanja, predvidjeti precigéavanie prije ispustanja u recipijent.
Projektom predvidieti neophodne rijere da vods koje se ispudiaje u
recipijent, budu prediféene do nivoa xoji odgovera uslovima za
granine vrijednosti emisiie; odhosno da kvafitet ispusiene otpadre
vode rie narugava standarde kvaliteta Sivotne sreding,

o ukoliko nema moguénost za prikliutivanie na javiu kanabizacionu
mreZy, polrebno je dati kompletne tehnicko rlesene za prikuplanje;
tretman do propisancg kvaliteta i ispustanie svih vrsta Sipadnih voda.
U pogledu kvalitetz otpadnih voda isf mora da zadovolji parameire
definisane Praviinikem o kvalitety | sanitamo ternidikin usiovima za
ispustanje otpadnin voda, nadinu i postupku ispiiivania  kvaliteta
Otpadrih voda j sadrzaju izvjestaja o uivrdenom kvalitety otbddnth voda
("SluZbeni list CG", br. 56/19), '

o predlog fazns realizacije predvidenih rjesenia,

- U pogledu odvodenja atmosfarskis voda potrebne je obradi:

o obezbjedenje urednog odvodenia atmosfarskin voda sa 3vih poviding
zahvata i kontaktnih (uzvodnin) sliviin sovréing, '

o Spreavanje zagadivanja atmosferskin voda i aveniualnl tretman
zagadenih atmesferskih voda erije ispustaria u prirodni recipiient;

Ovo rieSenje vaZi godinu dana od dana njegovog izdavanja. U naznadehom roky
Investitor je u obavezi podnijeti uredan zahijev za izdsvanje vodne saglasnost, u
skiadu sa & 1181 11y Zakona ¢ vodama. Uz Zahtjev se prilaze Giavni projekat |
fzviestaj o tah nickoj ko ntroli {reviziji) Glavnog projekia.

CbhrazioZenje

avi za vode obratilo se zahtjevom Ministarstvo ckologije, prostornog planiranfai utbanizma

- Direktorat za planiranje prostora i informacione tehnologije, br. 08-332/23-4139/5 ad




26.05.2023. godine, a uime Investitora "HTP VILE OLIVA® ¢.0.9. iz Petroves, rads utvrdivanija
vodnih uslova za izrady tehnicke dokumehiacie za izgradnju objskats ¢ okviry povrdns za

turizam (T2}, ha urbanistickoj parceli Up 52 {(zona D), u zahvaty Drzavne studije fokaciie , Dio
sektora 66 - maduli IV | V* Velika plaZa, u Ulcinju,

Uz predmetni zahtjev dostavliena je Nacrt urbanisticko - tehnickih uslova za iZradu ehniéke
dokumentacije za izgradnju objekata u okviru povrsine za turizam (72), na urbanisticko] parcel
UP 52 (zona D), u zahvatu Drsavne studife lokacije ,Dic sektora 88 —moduli 1V | YV Velika
plaza {,S1. fist Crne Gore®, br. 68/18) u Ulcinji.

Rj__eéa\gajuéi PO navederiom zantievu | uvida o spise predmeta utvrdenojedaje zbog'sioZenosti

fesenja i zastite voda priobalnog mora. od Zagadivanja s kopra potrebno ropisati vodne

uslove za izrady projektne dokumentacije fia mivdn Glavnog projskta i ova uprava nalazi da
sy seu konkretno| pravnoj stvari stekii usiovi za primjenu &L 114 118 stav 1 tadka 358 Zakona
g vodama.

Na osnowu zleZenog, odlugeno fe kao u dispozitivy ovog rieseria.
% | . i

Za donosenje ovog rie$enja Investitor fe osioboden plaéanja administrativrie takse. v sklady

2 Zakonom O planiranju prostora | izgradnji objekata.

2]

[

putsivo o pravnoj zastiti: Profiv ovog rjedénja moze se izjaviti Zalba Ministarstvy
;qupri._\_fred_e,__éumar’stva-f vodoprivrede, u roku od 15 dana od dana prijerna rieSenja, Zalba
> predaje preko Uprave za vode, neposradng i putem poéte;
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Sekre_tar{jj_at'-za komunalne i stambene djelatnosti Opétine Ulcinj, rieSavajuci pe zahtjevu
Direktorata za planirarije prostora i informacione sisteme —Minastarstva Ekologije,

] anizma, za'izdavanje saobracajnih Uslova za inWestitora doo
a, Shodno &lanu 74 stav 5 Zakona 0 planiranju prostora i
izgradniju cbjekata {,SLlist CG br.84/17 od 20,_10'._201?:.90{3. 4/18,63/18,11/2019 ;
82/2020] donosi: '

RJESENJE

Izdaju se saobracajni uslovi Pednosiocu zahtjeva Direktorata za planiranje
prostora iinformacione sisteme
Urbanizma, za izdavanje.saobr
- Petrovea; za izradu tehnigke d
. POVRSINE ZA TURIZAM (T2)
- sektora 66 ~MODUL IV | v Vi
- Parcela br: 1213, 1212 1214
'”3 Natosnovu Zakona o put

—Minastarstva Ekologije, prostornog planiranja i
acajnih uslova za investitora doo HTP Vile. Oliva iz

okumentacije za izgradnju OBJEKTA U OKVIRU
NAUP 52 ZONAD y zahvatu Drzavne studije lokacije Dio

ELIKA PLAZA (s!list CG br.68/18 ) na djelovimakat,

KO Donji $toj .

evima i datog 'Situaci'onog rieSenja u Nacrty urbanisticko-
g ;_-'tehn_iékih_ﬁgélqvaidate_ karte sacbradaja potvrduje se da su ispunjéni uslovi za
- prikiuenje predvidenog objekta na planirany saobracajniou.

ObrazloZenje

Dirél{to'rata za planiranje prostora i informacione sisteme —Mina'star_stVa Ekologije,

. prostorriog; pianiranja i Urb’an'izma_ +Za izdavanje saobradajnih uslova za nvestitora doo

.« Za izdavanje saobradajnih uslova za'izrady tehnitke, :
- dokume 2ani OBJEKTA U OKVIRU POVRSINE ZA TURIZAM (T2) NA UP
- 52ZONAD 'u zahvatu Driavne studije lokacije Dio sektora 66 ~MODUL IV | V VELIKA
L PLAZA n'azd.jelovima kat. Parcela br. 1213, 1212 1214 KO Donji Stoj . o
- UzZzahtjev dostavijen je na-uvid Nacrt urbanisti¢kih uslova br.05-332/23-4139/3

£ .
Na osﬁ%o:vu naprijed izloZenog, a na osnovu citiranih prb_pisa,-_rjjeé';eno jeu -

. Skra¢enom .ﬁ‘p_bstupku kao u dispozitivu rieSenja, shodno &lany 74 stav 5 Zakona,
:'f»_'-'RAVNA_ S‘Gl._,lﬁéj:.f_?'rbtii& ovog 'rj'e§e|_‘ija moZe se izjavili Zalba. 5luzh; Glavnog administratora Opitine Uldinj, u raku od 15 dana.od dana

' Sataksom u iz0osl od 5,00 € shodno taiinam broju 2. Odtuf. o Jokaliim administrativaim (aksama {"S1. st RCG- opstinski propisic by.
22/07). Taksa'se "-p}'_'a_éuje naZiro rafiun Opéline Uleinj.broj 535-82567770-43, L




