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OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za komunalne poslove

Predmet: Odgovor na vas dopis od 25. juna 2025. godine

Obratili ste se ovom Ministarstvu molbom za davanje mislienja povodom obracanja vasem sekretarijatu firme
Novski portuni d.o.0 Herceg Novi koja je izabrana za privremenog upravnika u stambenoj zgradi Ostroska
broj 17 u Igalu, Herceg Novi. Naime, kako dalje navodite u dopisu, ni nakon odrzana dva sastanka etaznih

vlasnika u navedenoj stambenoj zgradi niko od istih nije htio da se prihvati uloge predsjednika skupstine
etaznih vlasnika.

S tim u vezi Zelimo da vas uputimo na ¢lan 180 Zakona o svojinsko pravnim odnosima (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj 19/09) kojim je propisano da su vlasnici duzni da obrazuju organe upravljanja stambenom
zgradom. Clanom 188 stav 3 navedenog zakona propisano je ko se moze imenovati za upravnika, odnosno
Za upravnika se moze izabrati vlasnik, odnosno drugo fizicko ili pravno lice registrovano za poslove
upravljanja, dok je &lanom 189 propisano da ako vlasnici nijesu obrazovali organe upravljanja na nadin
propisan navedenim zakonom, nadleZni organ ima obavezu da imenuje, na zahtjev jednog ili vise vlasnika ili
po sluzbenoj duznosti, privremenog upravnika, odnosno nadlezni organ imenuje privremenog upravnika na
odredeno vrijeme, do izbora upravnika u skladu sa zakonom.

Clanom 22a Zakona o odrzavanju stambenih zgrada ("Sluzbeni list CG", br. 41/16, 84/18, 111/22 - Odluka
US CG i 140/22) propisana je obaveza priviemenom upravniku da u roku od 15 dana od dana imenovanja
sazove sjednicu skupstine, radi njenog konstituisanja. Institut "priviemenog upravnika" je uveden u zakon u
cilju prevazilazenja problema u formiranju organa upravljanja u stambenoj zgradi i njegova funkcije prestaje
izborom novog upravnika i predsjednika skupstine, ukoliko isti prethodno nije izabran.

Na kraju, ¢lanom 36 stav 1 ta¢ka 3 Zakona 0 odrzavanju stambenih zgrada, komunalni inspektor, u vr§enju
inspekcijskog nadzora, je obavezan da, kad utvrdi da je povrijeden zakon, naredi etaznim vlasnicima da ¢lan
u skladu sa ¢lanom 180 stav 2 Zakona o svojinsko pravnim odnosima, obrazuju organe upravljanja
stambenom zgradom, dok su &lanom 37 stav 1 taCcka 7 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada, predvidene
novCane kazne u iznosu 500 do 10.000 eura za pravno lice - etaznog vlasnika, etaznog vlasnika -
predsjednika skupstine i korisnike/ce posebnog i zajednitkog dijela stambene zgrade, ako ne obrazuje
organe upravljanja stambenom zgradom u skladu sa navedenim ¢lanom 180 stavom 2 Zakona o
svojinsko pravnim odnosima. Shodno navedenom, kako obrazovanje organa upravljanja stambenom

zgradom podrazumijeva izbor i upravnika i predsjednika skupstine ova kaznena norma se odnosi istovjetno
na oba organa upravljanja stambenom zgradom.
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