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Odjeljenje 2a drugostepeni postupak
8-0j: UPl! 18-042/25-1367/2
Podgoerica, 09.10 2025.godine

Ministarstvo prostornog pianiranja, urbanizma i drzavne imovine, riesavajudi po zalbi Kraékovi¢
Zcravka iz Podgorice, X0ga zastupa Dr.A'eksandar Kovacevi¢, advokat iz Podgorice, po prilozenom
puromodiy, izjavijenoj na riedenje Direktorata giavnog drZavnog arhitekte, broj: 05-332/25-682713
od 31 07.2025 godine, na osnovy &lana 22 i 25 stav 3 Zakona o izgradnji objekata (.SI. list CG*
br.12/25 | 92125), ¢1. 46 | 126 stay 7 Zakona o upravnom postupku. (.Sluzbeni list Crne Gore', br

RJESENJE
1’02 se usvaja

PoniStava se rjafenja Direktorata glavnog drzavnog arhitexte arhitekte, broj: 05-332/25-6827/3
od 37 07.2025 godine i Fredmet vraca istom erganu na ponovni postupak i doluvanje.

Obraziozenje

C2zloenim rnesenjem, zdata je podnosiocy zzhtjeva d.o.c.‘Central Invest' iz Podgorice,
saglasnost na depunjenc idejno rjedenje arniteklonskog projexta, projektovanc od strane ¢.0.0.°A
12 Project’ 2 Podgorice. cvjereno elektronskim potpisom projektanta, dana 23.07.2025.godine, u

“A418 Y 0200 za zgradnju objekta mjesovite namjene - stanovanje sa poslovanjem, na
‘at.parcelama, br; 3336, 3337 i 3338 KO Podgarica [II, koje odgovaraju urbanistickim parcelama
LU2F3337 1 UPF3338, uzahvaty lzmjena | dopuna UP-a ,Stara Varo&* Glavni grad Podgorica (,Sl.list
CG'-opstinski propisis. Broj: 23/12), ukupne bruto razvijene gradevinske povriine nadzemnin etaza
2877 68m2 (planom zadato 2880,00m2), indeksa izgradenosti 2,49 (planom zadato 2,50), povriine
pod objektem 576.00m2 (pianom zadato 576,00m2), indeksa zauzetosti 0,50 (planom zadato 0,50),
sprainost Po+P+4 (planom zadato P+4 sa mogucnodtu izgradnje podrumskih etaZa) - u pogledu
usagladencsti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim urbanistiéxim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks Zauzelosti, spratnosti, odnosno visina objekta | odnos prema
aradevinsko] [niji) | drugim urbanistifkim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta),

N3 navedeno riesenje, Zalile]] je izjavio Zalbu ovom ministarstvu. iz svih zakonom propisanih
fazioga. U Zaldi, u bitnome navedi da se dva puta cbracao doneosiocu ozalbenog riesenja, | to prvi
put 26.12.2023.gedine, kojom priiikom ih je cbavjestio da ée im se, u dog'edno vrijeme, obratiti
oudLciinvestitor s2 zahtjevom za doblianje saglasnosti na arhitektonsko riesenje objekta koji planira
€3 graci na UPF 3337 i UPF3338 | da j@ kao raziog obracanja naveo da posioje odredene
neusagiaienosti smiernica plana UP-a“Stara Varo$®, koji ako se neprofesionalni Zlonamjerno
fumace mequ projzvest ozbiljna krSenja smjemica pomenutog plana i nastetiti susjednim parcelama.
Usazuje ca je tradio lumade ne plana od Glavnog grada Podgorica i da je isto dobio, &ime je potvrdio
svoje sumnje | kole prilaze uz 3alby (dopis, broj: 08-352/16-18/11 od 25.02.2020.godine od
Sekretarijata zz palniranje prostora i odriivi razvej - Sektora 2a planiranje prostora Glavnog grada
Podgerica), Navodi da se dana 25.01.2024.godine, obratio donosiocu ozalbenog fiesenja, za dodjelu
slalusa zainteresovane stranke u POSiuDXU izdavanja saglasnosti na idejno rjeSenje. Kako donosilac
ozaloencg resenia nije priznao svojstvo stranke u postupku, o je smatra ozalbeno nesenje
nezakorito. Nadalje, ukazujs na ¢injenicu da je donesilac oZalbenog riedenja, veé jednom odbio
zahliev za izdavanje saglasnosti na Icejno rjedenje, rjesenjem, broj: 09-332/23-11003/4 od
04.03.2025.gedine, koje je skoro Istovietno sa drugim -dopunjenim* zahtjevom, posebno u dijelu
Litnin CEnjenica. Smatra da je navedens oddiajuée rjesenje bilo zakenito, jer su navedeni precizni
faziozi 250g kojih se cdbija zahtjav, ato Je pogledu gardevinskih linija koje nijesu ispoétovane, zatm
vdruZivania dvije UP iako je udruzvanje meguée samo za parcele za koje je planom predvideno
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gredenje dvojnog objekta, &0 nije sluéaj u ovoj upravnoj stvari i 80 se koriste max kapacieti iz tabela
indeksa zauzetost!i | indeksa 2gradenosti, dok smjernice iz plana jasno ukazuju da su oabvezujudi
gabariti | spratnsot objekta. Nakon 0vog ocbijajuceg riesenja, Glavni drzavni arhitekta donosi
ozalbeno riesznie na dopunjeno Idejnorjesenje, koje je u potpunosti isto u pogledu spormih ginjenica,
$amo je bitno zmijenjena odluka. Ukazuju na &injenicu da su kasno saznali za donijeto oZalbeno
riesenje, jer donosiiac rieSenja nije isto objavio na Sajtu, u roku od 3 dana od dana donodenja, ved
93 je oblavio 05 08.2025.gogine, &ime je bilo uskraéeno pravo svim zainteresovanim stranama da
se 2ale na oZalbeno rnesenje. Smatra da se u ozalbenom riesenju donosilac bavi perifernim stvarima,
a N2 bitnim na koje ukazivano prvim odbijzjucim rjeSenjem, Ukazuje na &injenicu da se u novom
'Cejnom rjesenju na koje ja data predmetna saglasnost, u nijednom situacionom riesenju nijesu jasno
prikazane gradevinskea fin je. negoih je projektant namjermo zanemario, iako zna da j& toimperativna
ferma u planizanju prostora | objekata. Tako planirgni objekat prelazi za 5m gradevinsku liniju i za
iolko s2 pomjera prema parcell Zalitelja | drastiéno ugrozava njegov Zivotni prostor, iako projektant
Jobro zna da se radi o0 urbanistiékom projektu kil stepenom svoje detalnosti jasno definise poziciju
svakeg planlrancg objekta i da su gradevins«e linjje precizno prikazane u grafitkom dijelu plana,
alelju nije jasno zasto glaval drzavni arhitekia u dva puta razlidito odiuduje u petpuno istovjelnim
pravnim situacijiama. Zaftel smatra da Je Zalba blagovremena, jer su za o2albeno riesenje saznali
U3.08 2025,godine, all da ako ovo ministarstvo odiuti da nije, da se 2alba tretira kao zahtjev za
panavijanje pestupka. Prediaze ¢a se Zalba usvoji.

Ministarstvo pro stornog p'aniranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je oZalbeno riesenje,
Zalbu | sp'se predmeta, pa odiudilo k2o u dispozitivu ovog rieéenja, a ovo sa sledeéih razloga

Odredbom élana 22 stay 1 tagka 1 Zakona o izgradnji objekata, propisano je da Glavni drZzavni
drmitexta daje saglasnost na Idejno riesenje arhitektonskog projexta zgrade bruto gradevinske
soviSine 3000m2 i vise, hotela odnosno turisti¢kog naselja sa &etiri ili pet zviezdica i turistickog
nzora, trga, skvaera, Satalidta. gradskog parka | objekta iz &lana 15 stay 2 ovog zakona, u pogledu
usaglasenagsti sa:

- urbanistiCka-tehnidim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije;

- Gsnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost
canosne vising objekta, odnos prema graCevinske] liniji) i drugim urbanistidkim parametrima
(parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjencsti i namjena objekta).

Uwvdom u dostavijenu predmetnu cokumentaciju, konstatovano Je da su uz idejno resenje
orifcZeni urbanistitko-tehnidki uslovi, broj: 08-352/16-18 od 12.02.2016.godine, izdati od
Sekretarijata za Flaniranjs prestora | odr3ivi razvo) Glavnog Grada Podgorica, za izradu tehitke
cokumentacije za UPF3337 | urbanisticko-tehnicki  uslovi, broj;  08-332/22-263 od
16.02.2022.godine, za izradu tehnitke dekumentacije za UPF3338,

Uivrdena je da sy urbenisticko-tehnicki uslovi izdati u skladu sa planskim dokumentom Izmjena
' dopuna Urbanistiékog projekta .Stara Varos" (.Sl list CG* - opatinski propisi, broj: 23/12).

Preglecom idejrog rjedanja konstatovano je sledete:

Urbanigtiéke percele. br: UPF3337 i UPF3338 su udruzene u jedinstvenu lokaciju za gradenje,
§to j2 prikazano na situacii u grafiékom prilogu u projektu. Na nivou plana je propisana moguénost
“Rrupnjavanja urbanistidkih parcala.

Urbanistiéki parametri koji su proplsani - indeks Zauzelosti 0,50, indeks izgradenosti 25,
sprainost 5 (Po+P+4) | max. BGP 2a UPF3337 | UPF3338 su propisani citiranim urbanistiéko-
‘ehnickiny uslovima, sa napomenom koja je propisana planom da se isti primjenjuju u slutaju
Iz3radnje dvojnog objexta.

Utvrdenoe je da je u idejnom fiesenju projextovana podzemna Qaraza kao jedinstvena za oba
objskia, a u nadzemnim e'aZama objekli nisu projektovani kao dvojni objekat, nego su fizidki
oavo,eni kao slobodne stojedi, sa koriscanjem urbanistiékih parametara za dvojni objekat.

Nedalle, utvrdeno je da polozaj gradevinskih linlja na situaciji u projektu nije prikazan, $to je
Obaveza u projektu kao jedan od bitnih urbanistiékih parametara.

Urbznistitko-tenniékim uslovima je dat grafiki prixaz gradevinskih linja na urbanistiékim
carcslama, ra grafidgkom priogu - Plan parcelacie, nivelacije, regulacije, sto u projektu nije
5posiovano, jer se udalienost gabarita objekata od granica urbanistiéxinh parcela razlikuju (od ulice
Sa Koje je planom dat prikljuiak, objekti su povuéeni prema dvoriénoj strani parcele cca 6,5m i Sm),

Shodno navedenom, zbog ueéenin nepravilnosti u idejnom riesenju, neusagladenosti sa

e
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uioanistitko-tahnidkim uslovima, ovo ministarstyo zakijuéuje da se za predmetni projekat nije mogio
conieti c2albang rjeSenje o ssglasnosti Glavnog drZavnog arhitekte na dopunjeno idejno rjedenje
arnitektonskog Projekta, projektovano od strane d.0.0. ‘A 12 Project* iz Podgorice, ovjereno
elekironsxim potpieom Projektanta, dana 23.07 2025.godine, u 1 1.14.18 * 02'00' za izgradnju objekta
mjesovite namjane — slanovanje sa Poslovanjem, na kat parcelama, br: 3336, 3337 i 3338 KO
Padqgorica 1| Koie odgovarsju urbanistidkim parcelama UPF3337 i UPF3338, u zahvaty lzmjena i
Copuna UP-a Stara Vargs* Clavni grad Podgorica (.Silist CG"-opstinski propisis, broj: 2312),
uRugne bruto razvijene qradevinske oovréine nadzemnih etaZa 2877.69m2 (planom zadato
2880.00m2), indeksa zgradenosti 2 49 {plancm zadato 2,50), povrsine ped objektom 576 00m2
(elanem zadato 576.00m2), ndexsa zauzetosti 0.50 (planom zadato 0,50), Spralnost Po+P+4
{rlanom 2adato P+4 ¢5 Mogucnoséy izgradnje podrumskih etaza) — pogiedu usaglagenosti sa
smiernicama za obiikovanje | matenjzlizaciv i osnovnim urbanistidkim parametrima (indeks
i23radenosti, indaks Zauzetosti, spratnost;, 0dnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji)
F druglm urbanistidkim pParametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
shjekia),

Ocjenjujudi navade Zzlbe, ovo ministarstvo je ocijenilo da su st Osnovani, pa je odludils je kao
L dispozitivu rjesenia - &an 128 stav 4 Zekona o Lpravnom postupky.

UPUTSTVC O PRAVNOY ZASTITI: Protiy ovog rjeSenja moze se ijaviti tuzba Upravnom
Sudu Crna Gore, u roku od 20 dang o4 dana njegovog prijema.




