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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne mmovine, Direktorat Glavnog dr2avnog
arhitekte, na osnovu ¢tlana 8, 10, 22 1 25 Zakona o izgradn)i objekata (. SluZbeni list Crne Gore*
broj 19/25 i 92/25) kao | ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni list Cme Gore™ broj,
56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), rjedavajuci po zahtjevu podnosioca Vukéevic Misela @ Podgonce, za
davanje saglasnosti na idejno redenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Smart
Studio® DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projeklanta dana 17 10 2025. godine u
08:47:29 + 02'00", za izgradnju stambeno poslovneg objekta, na UP1, zona A, podzona 1, koju ini
kat.parcela br. 12844/1 KO Golubovci, u zahvatu Detaljnog urbamstitkog plana “Golubovci-
centar” (*Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi™, broj 23/12), Opétina Zeta, donos:

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Vukéewic MiSela 2 Podgonce, za davanje
saglasnosti na idejno nesene arhiteklonskog projexta. projektovanog od strane .Smart Studio®
DOO Pedgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 17.10 2025 godine u 08:47:29
+ 02'00°, za izgradnju stambeno posiovnog objekla, na UP1, zona A, podzona 1, koju éini
katparcela br. 12844/1 KO Golubovci, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana *Golubovci-
centar” ("Sluzbeni list Cme Gore - opStin ski propsi”, broj 23/12), Opétina Zela, zradeno u skladu
sa smjemicama za arhileklonsko oblkovanje 1 matenjalzacyu objekata, | sa osnovnim
urbanistitkim parametnma Ukupna nadzemna bruto gradevinska povrdinag BRGP = 129747 m?
(pianom propisano ukupna BGRP je 1708 04 m?), indeks zauzetosti je ostaveren 0,24 (planom
nije propisano / ). indeks zgradenosti 1,20 (planom propisano 1.20 ). spratnost objekta P+5
(pianom propisano P+5 ), | gradevinskom inijom u skladu sa smyernicama @ planskog dokumenta

Obrazloienje

Aktom broj 05-332/25-11421/1 od 19.09 2025 godine, Direktoratu Glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se Vukéevit Misel iz Podgonce, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno riedenje arthieklonskog projekta projeklovanog od strane Smart Studio®
DOO Peodgorica, ovjereno elektronskim potpisom projextanta dana 18.09 2025 .godine u 12:26:33
+ 02'00°, za izgradnju stambeno posicvnog objekta. na UP1, zona A podzona 1, koju éini
kat.parcela br. 12044/1 KO Golubovci u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Golubovci-
centar” é‘Squbeni list Crne Gore - opstinuki propiss”, broj 23/12), Opstina Zeta

lanom 22 stav 1 tacka 1 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cre Gore* broj 19/25
i 92/25) utvrdena su oviadcenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na: 1)
idejno nesenje arhitektonskog projekta zurade bruto gradevinske povrdine 2000m2 1 vise, hotela
odnosno tunstitkog naselja sa Zetiri ' pet zvjezdica | turistickog rzorta, trgn, skvera, Setalidta,
gradskog parka i objekta iz Clana 15 stav 2 ovog 7akona, u pogledu usaglaSenosti sa
urbanistiCko-tehmCkim uslovima u diale chilkovania 1 materijalizacye.  esnovnim urbanistiékim
parametrima (indeks izgradenost!, indeks zauzetosli. spratnost odnosno visna objekta, odnos
prema gradevinskoj linji) | drugim urbanshtkim parametrma (parkiranje | gara2iranje vozila,
stepen ozelenjenosti | namyena obyekta

Cianom 8 Zakona o izgradnji ober.uta (.Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25 | 92/25), data je
definicija tehnicke dokumantacije | utvideno da je st skup pisane, numeriéke | grafitke



dokumentacye kojom se utvduje koncepciya, uslovi + natin gradena objekta a stavom 2. istog
¢lana Zakona je utyrdeno da se ista izradupe u skiadu sa urbanistitko-tehmékim uslovima koji se
preuzimaju u skiadu sa zakonom koym se ureduje edens prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravisma struke Clanom 9 st 1 tacka 1 svog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacie &ini, zmedu ostalog 1 wdejno nesen §1o u skiadu sa citirammm clanom 8 stav 2.
Zakona &ni coaveznost uskladenosh kemnog fnesena kao vrste tehniéke dokumentacie sa
urbanistitko-tehinckim uslovima, ovim 2akonom, pos:aum propgisima | pravihma struke.

Clanom 10 Zakena o izgradny objekata (.Shibeni et Cme Gore™ broj 19/25 i1 92/25),
navedeno je da se idejum nedenjem utvrduje generalna koncepcya za izgradnju objekta, a
narolito. uklapanje objekta u prostor. poloZa) obiekla u ckviru lokache | prema susjednim
objektima; 30 vzuelzacha objekla  uslovi 1+ etenin prkijuéenia objekta na saobracajnu,
instalacionu | drugu infrastrukturu i uredene lokacie

Uz zahyev, menovam je dostawe ovom 1 wstarstvu - Direktoratu glavnog dréavnog
arhitekte shiedetu dokumentaciju: Jibamsticko-tenni. e usiove broy UPUV 71-332/24-113/5 izdati
dana 11.10.2024 godine od stanc Sekretanjaia zo uredenje prostora, zastitu 2ivotne sredine i
saobracaj Opsune Zeta | wejno esenje ahteklonsh o prowekta za izgradnju objekta u zastiCenoj
digitalnoj form|

Direktoral glavnog drzavnog aritexte ovog hanstarstva, razmolno je predmetni zahtjev i
odiuto kao u dispozitivu fjesena, a ovo sa shedecih “aziogs

Smjermicama iz planskog dokumenta Delr a wbanisticki plan "Golubover - Centar”
("Sluzbeni list Cme Gore — opstinski propisi™, broj © V/72), na lokacii koju Cini dio UP1, zona A,
podzona 1, koju Gini katastarska parcela 12944/1 K O Golubove:, ukupne povrdine 129747 m ?
planirane su povrdine namjene centralnih dielatnesti (CD)

U centralnim zonama, u prvom ulicnom frontu, delimsang je zona namjene (CD) — centraine
delatnosti, kosa u vecem dyelu preuzima sadraje pos ovne lunkcye u razetitim obhcima. Ipak, ona
moze da pnmi + stanovanje. ne kao prmamu, vec » oo sexundamu funkciyu, u okviru srednje do
visoke izgradenosti. U zoni centrainh delainost (CO, unajuc u vidu vecu gustinu gradnje | manju
velidinu parcela, preporutuje se gradna u nizu, ukolxo to dozvoljava geometrija parcele. U stuCaju
gradnje objekata odvojeno, potretino je obezbeddi meduscbno rastojanje izmedu dva objekta od
pnblizno 3 metra dudine. Stanovanie u indviduainim objektima predstavia preoviadujuéi tip
stanovanja, sa delimiénim naémom kordcenja prostora u funkorji stambenih i posiovnih sadr2aja.
Ovaj vid stanovanja predsiavha oblk tradicie | nalazi se na prelazu izmedu ostataka rurainog
natina gradnje | urbanog sistema organizacye funkcya stana | ureden;a parcele. Planski
pokazatelj, iskazani preko koeficyenta zgradenost, qustine stanovanga, sprainosti i dr., prepoznati
SuU u granicama zona | podzona do urbanisttke parcelz. Ukupan izgradeni prostor, obuhvacen
ovim planom, razdeljen je na urbanisticke parcele k2o csnovne urbanisticke celine Urbanistitke
parcele imaju drrextan pnstup sa saobracajnice th javne povrding,

Na osnovu zahtjeva Vukiewic Midel, evrScna je parcelacya po DUP-u na kat.parcel
be. 12944/1, 1294472 upisane u LN 1631, KO Golubover parcelacia j@ uradjena na osnovu izvoda
z planskog dokumenta broj D 71-332/25-1005/1 od 22 092025 godine wzdatog od strane
Sekretarijata za uredenye prostora | zadtitu zivotne sredine | saobracaja, Opdtina Zeta. U listu
nepokretnosti bro; 1631 su ewidenticani siedec: objer!l na kalastrskoj parceh: porodiéno stambena
zgrada 78 m2, pomoéna zgrada 49 m2 | pomocna sjrada 12 m2 1 ovem projektnim zadatkom su
predvidene za ruSenje Na parcel su evidentunn: terell 1+ ogranidenja. Ukupna povriina
urbanistitke parcele iznosi 1086n7°. dok ukupra povriina diela urbnasticke parcele gdje se
predvidja zgradnja stambenog objekal znosi 1081.70m”

Teren predmelne lokacie je ravan, Pristup lukacyl je sa postojece saobracajnice koja se

nalazi sa jugozapadne strane parcele odakie je plaran kolski | pjeSacki pristup, pjesacki pristup
je osim toga planiran | sa jugosstotne strane. Ca jugoisiotne strane parcele se prostire



saobratajnica koja povezuje Golubovce =3 Mataguzima. u neposrednoj blizini se nalazi Osnovna
$kola "Milan Vukotic™, Vrti¢ “Zvjezadni vt 1 Srednja mjeSovita $kola Golubovei. Predmetni objekat
je projektovan kao slobodnostojeci a u preostalom diyelu parcele su predvidjene zelene zone sa
pjesackim stazama i parking mjestima. Farkiranje je predvideno u okviru parcele sa ukupno 26
parking myesta, od Cega je 1 PM za csobe sa invahdietom. Na prizemnoj eta?i se nalazi jedan
poslovni prostor, koji ima svoj zaseban ulaz, kao | zajednitke prostorye sa ostavom za bicikia |
prostorijom za odr2avanje mgijene Prvi sprat sastog od 4 poslovna apartmana kao | zajednitke
prostonije. Drugt sprat sastoy od 4 poslovna apartmana kao | zajednitke prostorije. Tredi sprat
sastoji od 4 stambene jedinice. od kojih su 2 garsonjere | 2 jednosobna stana. Na éetvrtom spratu
se nalaze 4 stambene jedinice, od kojih su 2 garsonjere | 2 jednosobna stana. Na petom spratu se
naiazi 1 stambena jedinica - jedan jednoiposoban stan gdje kao zakljutak na predmetnom objektu
okupno imamo 1 poslovni prostor. 8 pos'ovnih apartmana | 9 stambenth jedinica Krov objekta je
projektovan kao ravan, neprohodan krov, 5a zavrénim slojemn od $lunka.

Materijalizacija | oblkovanje fasada je predwidena od kontaktna sa termoizolacijom na
principu “demd” fasade za zavrénim slojen od dekorativnog maltera bavalit, gdje je za najvedi dio
povrsine fasade koriSten RAL 9001 - “Cream”, za dekorativne lajsne je koridten RAL 7032 -
‘Pebble Grey", dok je za unutradnje povréine na terasama konsten RAL 7030 - “‘Stone Grey", a
peti sprat je sa zavrSnim slojem od kamunih §tokovanih plota Fasadni otvon su projektovani u
sistemu od aluminijumskih profila sa termo prekidom, Feal Termo 65 sa nadgradnom roletnom u
boji bravarije opremljenom motorom na !aster. Profii su ravnih inga plastificirani u boju antracit
RAL 1002 - "Sand Yeliow", sa debjinom plastifikacye 70-100 mikrona. Pregradni zidovi su
projektovani od giter blokova debline 20 1 10 cm. u svemu prema projektu, Sastav pregradnih
zidova dat je u grafitkim prilozima. Zavidna obrada zidova je u vecem dielu mallerisanje sa
zavrsnom obradom, dok se u djelu komunikacionog jezgra zdovi malterisu, gletuju i boje
materijalima | klase Oko prwemlja ohekta planwana je parnema povrdina sa pristupnom
pjesalkom i kolskom stazom, kao | muujubim saobracaiem u vidu parkinga. Osim toga u
preostalom dijelu parcele su predvidens selene zone

Prostorno oblikovanje mora biti uskisdjeno sa postojec:im prostornim obbcima, namjenom |
sadr2ajem objekata Insistirace se na vizueinom jedinstvu cjelovitog prostormog riedenja, kod koga
Ce objekli zadr2ati svoy identitet 1 arhitek’ onske izraz adokvatansvofo) funkcsji. Likovno i oblikovno
nedenje gradjanskih struktura mora da 5! odi kimatske | druge endemske karakleristike grada i da
svojim zrazom doprinosi opdtoy shici Obrada fasada mora bt izvedena od odgovarajuéih
materijala koji garantuju adekvatnu 2o litu entemera objekta Istaci posebne karakteristike
objekata namjenske arhitekture raciensinog obijeZja Kolort objekata uskladti sa njhovom
funkcijom, okolinom, gradjevinskim nas'ediem i kimatskim uslovima. Insistirati na pravilnim
geometrijskim jasno zdiferenciranim masama, swijetth tonova, “potoplienih u svietlost’ kako bi se
ostvarila potrebna dinamiénost 1 poliharmnnya prostorne plastike Obrada povrsine partera mora
odgovarati svojo) namjeni. Razhéitom obradom zdiferencirati namjensku podjelu partera. Elementi
parterne obrade lakodje obezbjedjuju edinstvo £a parternim celnama susjednih objekata.
Travnjaci i parkovsko rastine moeaju bi!i tako odabrani da u kkmatskim | drugim endemskim
uslovima podneblja nadju osnov svoje egristencie.

Uvidom u predmetnu dokumentachi, uivideno je da dopuna predioenog idejnog riedena za
izgradnju stambeno poslovnog objekta. ra dio UP 1, 2ona AL podzona 1, koju Gini KP 12944/1
KO Golubovei, u zahvatu DUP-a “Go'ub vei-Centar”, (“Sluzbeni kst Crme Gore- opstinski propisi
br.23/12), projektovano od strane . SV RT STUDIO™ DOO Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 17 10 2C25 Zodme u 094729 + 0200 izradeno u skladu sa
smjernicama za arhileklonsko oblikovanje « matenja'zaciu ohjekata. | sa osnovnim urbanistitkim
parametnima: Ukupna nadzemna bLruto wradevinska oovifna BRGP = 128747 m?  (planom
propisano ukupna BGRP je 1208.04 ") indeks zauzelosti je ostaveren 0,24 (planom nije
propisano / ); indeks izgradenosti 1.20 (;'anom propssane 1 20 ). spratnost obekla P+5 (planom
propisano P+5 ), | gradevinskom fniom 1 <kladu sa smjemicama 2 planskog dokumenta.



Konstatovano je da je uz dopunu sdejnog nesenya prioZena Izjava odgovornog inZenjera da je
tehnitka dokumentacija izradena u skladu sa vaZedin propisima, elaboral parcelacie | izjava
geodetske licencirane organzacije o tainoj lokacyi planiranog objekta i saohacajnom pristupu.

Kod iziozenog pravnog | ¢injeniénog stanja ¢ uan, ova) Direktorat je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosli podnosiocu zahtjeve Vukéewc Midelu iz Podgonce, na idejno
nesenje arhiteklonskog projekta, projektovanog cd strane Smart Studi® DOO Podgonca,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 17 10,2025 godine u 08:47:28 + 02'00", 2a
izgradnju stambeno poslovnog objekta, na UP1, zcna A, podzona 1, koju &ini kat.parcela br.
129441 KO Golubovci, u zahvatu Detaljnog urbanist _xog plana "Golubovci- centar” (*Stu2ben list
Crne Gore - opstinski propist”, brog 23/12), Opéting Zata, u pogledu usaglasencsti sa urbanisticko
tehnickim uslovima u dielu oblkovana | matenalzac 2, | $a osnoviim urbanistiCkih parametanma
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosh, spratnos’ odnosno vising objekta, odnos prema
gradevinskoy hing) ¢ drugmm urbanistiCken parametima (parkiane | garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta),

Saglasno iziozenom, s prmjenom citiranth zakonskih propisa, njeseno je kao u dispozitivu

ovog resena.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesonja moze se (zjavili 2aiba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog piyema

MINISTAR
Stawv unowié




