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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte i razvoj arnitekture

Broj: 09-332/23-3565/8
Podgorica, 29.06.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav
1,416 iclana 88 stav 2, ¢lana 98 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), &lana 18
Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Cre Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
riesavajuci po zahtjevu podnosioca Ministarstva poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede,
za davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane ,Ing Invest' DOO Danilovgrad, ovjereno elektronskim potpisom
dana 28.06.2023.godine u 10:39:23 + 02'00', za rekonstrukciju i nadogradnju Biotehnickog
fakulteta na UP 20, koju ¢ini kat.parcela br.1342/1 KO Podgorica |, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Univerzitetski centar-izmjene i dopune” (“Sluzbeni list Crne Gore "-
opstinski propisi broj 41/09), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Mijenja se rjeSenje br.09-1399/6-2021 od 08.03.2022. godine, daje se saglasnost
Ministarstvu poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede, na izmijenjeno idejno rieSenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Ing Invest DOO Danilovgrad, ovjereno
elektronskim potpisom dana 28.06.2023.godine u 10:39:23 + 02'00', za rekonstrukciju i
nadogradnju Biotehnickog fakulteta na UP 20, koju ¢&ini katparcela br.1342/1 KO
Podgorica |, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Univerzitetski centar-izmjene |
dopune” (“Sluzbeni list Crne Gore "-opstinski propisi broj 41/09), Glavni grad Podgorica,
izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata,
i sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima: indeksa zauzetosti 0,30 (planom propisan 0,35),
indeksa izgradenosti 1,35 (planom propisan 1,58), spratnosti objekta S+P+4 (planom
propisana S+P+4), odnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim
prikljuckom objektu i lokaciji.

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-332/22-3565/1 od 27.04.2023.godine, Direktoratu Glavnog drZzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom Drzavnom arhitekti, obratilo se
Ministarstvo poljoprivrede, umarstva i vodoprivrede, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Ing Invest" DOO Danilovgrad,
ovjereno elektronskim potpisom dana 26.04.2023.godine u 15:04:21 + 02'00", za
rekonstrukciju i nadogradnju Biotehnickog fakulteta na UP 20, koju €ini kat.parcela
br.1342/1 KO Podgorica |, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Univerzitetski centar-
izmjene i dopune” (“Sluzbeni list Crne Gore "-opétinski propisi broj 41/09), Glavni grad
Podgorica.



Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovladcenja Glavnog drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise, hotel odnosno turistiko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i naéin gradenja objekta a stavom 2.
istog Clana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehniékim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tadka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢&ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, $to u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog rieSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanistiGko-tehniéko tehnidkim
uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odluio je kao u dispozitivu rieenja, a ovo sa
sliedecih razloga:

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom
arhitekti, sliede¢u dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehniéke uslove broj: 08-352/18-355 izdate
16.10.2018. godine od strane Sekretarijata za planiranje, uredenje prostora i zatitu
Zivolne sredine Glavni grad Podgorica; List nepokretnosti br. 976 KO Podgorica |- prepis
broj 101-819-21929/2023 od 15.05.2023. godine, izdat od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu PJ Podgorica za br.1342/1 KO Podgorica |; Izjavu projektanta sa
tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistiékih parametara; Zakljuéak Vlade Crne
Gore br.04-103/2 od 26.01.2022.godine; Izmijenjeno idejno riesenje arhitektonskog
projekta za za rekonstrukciju i nadogradnju objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Naime planskim dokumentom - Detaljnim urbanistickim planom “Univerzitetski
centar - izmjene | dopune”, (“SluZbeni List Crne Gore", opstinski propisi, br. 41/09)),
propisano je sledece:

Urbanisticko-tehni¢kim uslovima za objekte i uredenje prostora

Parcelacija:Ukupan izgradeni prostor zahvacen planom je izdijelien na urbanisticke
parcele, kao osnovne urbanistitke cjeline. PoloZaj i veliéina urbanistickih parcela su
odredeni koordinatama taCaka i povrsinom na grafickom prilogu broj 9 .Koordinate
urbanistickih parcela” i tekstualnom prilogu ,Koordinate graniénih tadaka urbanistickih
parcela”. Na svaku urbanisti¢ku parcelu obezbijeden je kolski i pjeSacki prilaz. Na jednoj



urbanistickoj parceli predvida se izgradnja jednog objekta. Objekti linearnih sklopova vecih
duzina izdjelieni su na konstruktivne — funkcionalne dilatacije koje se mogu tretirati
pojedinacno u faznoj realizaciji objekta. Sadrzaji urbanisticke parcele mogu se realizovati
fazno, pod uslovom da predstavljaju funkcionalnu i prostornu cjelinu, 3to ¢e se definisati
idejnim rjeSenjem.

Regulacija: Za sve planirane objekte gradevinskim linijama definisana je povrsina
za lociranje planiranih objekata. Planom su definisane tri gradevinske linije: - gradevinska
linija podzemnih etaza; - gradevinska linija prizemlja; - gradevinska linija spratova.

Definisanjem tri nivoa gradevinskih linija obezbijedeno je sprovodenje predloZenog
koncepta infra i supra strukture kroz etapnu realizaciju. Gradevinske linije definisane su na
grafickom prilogu broj 8 ,Regulacija i nivelacija“ i tekstualnom prilogu. Gradevinske linije
predstavljaju zonu do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat (ili objekti) razvija
i oblikuje. Ukoliko se podzemne etaZe grade za potrebe parkiranja u objektu, u cilju
obezbjedenja potrebnih kapaciteta i prilaza, podzemna gradevinska linija moze biti do
granice urbanistitke parcele. U grafi¢kim prilozima simboli€no je naznaden gabarit
objekata i simbolicna organizacija garaznog prostora,dok se arhitektonski stav iznalazi za
svaki objekat, a u skladu sa namjenom ili namjenama koje objedinjava. Nivelacioni plan je
uraden na osnovu kota terena i obodnih realizovanih saobraéajnica na geodetskoj podlozi.

UrbanistiCko-tehnicki uslovi za objekte: Kota prizemlja objekata je razlidita,
usaglasena namjeni objekta. Objekte (studentskidomovi, restoran, stambeni, stambeno-
poslovi, poslovni objekti sportski objekat) projektovati prema propisima za izgradnju
stambenih odnosno poslovnih objekata, ili posebnih zahtjeva ako nisu u suprotnosti sa
pozitivnim vaZecim propisima. Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao
granicna spratnost, do koje se objekat moze graditi. Za objekat na UP 9, odreduje se
maksimalna kota krova na 25,0 m iznad kote najbliZe saobracajnice, do koje se objekat
moZe razvijati u okviru zadate BGP. Kod svih objekata dosledno sprovesti fizigku zastitu
od vjetra i prekomjernog osun¢anja | buke. U tu svrhu se projektantu daje sloboda da van
ravni fasade moZe koristiti laku dvostruku fasadu(staklo, Zzaluzine, brisoleje,
natstresnice....) koja ne utice na poveéanje bruto povriine objekta pod uslovom da ne
izlazi iz okvira urbanisticke parcele. Od projektanata se o&ekuje da u materijalizaciji
objekta u optimainim okvirima koristi trajne materijale u skladu sa aktuelnom tehnicko-
tehnoloSkom praksom i oblikovnim standardima. Shodno propisima u svim objektima
omoguciti neometano kretanje smanjene pokretljivosti, a prema»Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristupi kretanje lica smanjene pokretljivosti»
SI. List CG br.10 od 10 februara 2009 god. Broj nivoa suterenskih etaza ,shodno
potrebama korisnika-investitora, se moze uvedati, ali ne van okvira urbanisticke parcele.

Likovni izraz: Prostornu pojavnost kompleksa determinisu medusobni odnosi
elemenata konstitucije uspostavijenih na modularnoj matrici -~ RASTER pricipu
organizacije kompozicije, kombinovano sa vise pravila uredenosti kao 3to su: simetrija,
aksijalnost, ritam, centralnost, gradacija, kontrast.... Ovako postavljeni principi organizacije
prostora otvaraju nesmetane mogucnosti u daljem usavrdavanju i nijansiranju korelacija
oblika u prostoru i njihovim rasporedom ostvarenih oblika spoljnjeg arhitektonskog
prostora. Hoce se re¢i da je na tom nivou Plan vrlo fleksibilan i sa minimalnom
ogranicenja.

Definitivna ,slika grada“ na ovim Planom obuhvaéenom prostoru, u funkciji je niza
uticajnih faktora u lancu ,od ideje do realizacije”. Znacajan elemenat u definitivnom
kreiranju ozelenjavanja sa svim komponentama koje ga Cine sastavnim dijelom prostora,



(urbani materijal, skulpture u prostoru, vodene povrsine, mjesta odmora, nacin rasvjete i
sl.). U poglaviju o hortikulturi ovog Prijedloga plana dat je detaljan opis.

Zgrade fakulteta: Zgrade univerzitetskih jedinica zami$lienie su kao prostori
namijenjeni za jedan ili viSe samostalnih programa. Prostorna pojavnost zasnovana je na
kubiCnim oblicima kao primarnoj formi. Zadati prostorni okvir treba razumjeti fleksibilno a
ne kao unaprijed nametnuto rieSene. U okviru geometrije zadatih gradevinskih linija
dopustena je potpuna sloboda distribucije sekundarnih konstitutivnih elemenata sklopa.

Od projektanta se o¢ekuje da u materijalizaciji objekta u optimalnim okvirima koristi
trajne materijale u skladu sa aktuelnom tehni¢ko tehnoloskom praksom i oblikovnin
standardima.

Uvidom List nepokretnosti br.976 KO Podgorica I- prepis broj 101-919-21929/2023
od 15.05.2023. godine, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ
Podgorica, utvrdeno je da je kat.parcela br.1342/1 KO Podgorica | u svojini Crna Gora u
obimu prava 1/1, dok Vlada Crne Gore ima pravo raspolaganja u obimu prava 1/1.

Uvidom u ZakljuCak Viade Crne Gore br.04-103/2 od 26.01.2022.godine, utvrdeno
je da je Vlada Crne Gore dala saglasnost za nadogradnju IV sprata objekta u kom se
nalazi BiotehniCki fakultet (List nepokretnosti br.976, na kat.parceli br.1342/1 KO
Podgorica |, broj zgrade 1, UP 20, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Univerzitetski
centar-izmjene i dopune” (“Sluzbeni list Crne Gore "-opstinski propisi broj 41/09), Glavni
grad Podgorica.

Clanom 98 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, propisano je da
u sluaju da se izmjena iz stava 1 ovog ¢lana odnosi na izmjenu elemenata idejnog
rieSenja na osnovu kojih je data saglasnost iz &lana 87 ovog zakona, investitor je duzan
da pribavi novu saglasnost glavnog drzavnog odnosno glavnog gradskog arhitekte na
novo idejno riesenje.

Kod izloZzenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Ministarstvu poljoprivrede, Sumarstva i
vodoprivrede, na izmijenjeno idejno arhitektonsko riesenje, projektovano od strane ,Ing
Invest” DOO Danilovgrad, ovjereno elektronskim potpisom dana 28.06.2023.godine u
10:39:23 + 02'00', za rekonstrukciju i nadogradnju Biotehnikog fakulteta na UP 20, koju
Cini kat.parcela br.1342/1 KO Podgorica |, u zahvatu Detalinog urbanistikog plana
“Univerzitetski centar-izmjene i dopune” (“Sluzbeni list Cre Gore "-opstinski propisi broj
41/09), Glavni grad Podgorica, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i
osnovnih urbanistickihn parametara (bruto razvilena gradevinska povrsina, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta,odnos prema gradevinskoj liniji i kolski
prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, odluceno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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