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IDEJNO RESENJE

Objekat viseporodicnog stanovanja- rekonstrukcija fasadnog dijela
stambene zgrade, objekat br. 1

DRAGOSLAV DROBNJAK



OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog
organa za izdavanje gradevinske
- . dozvole
Ana Digitally signed
by Ana Vukoti¢
« 7 Date: 2025.11.28

Vu k0t|C09;1s;17 +01'00"
INVESTITOR': Dragoslav Drobnjak
OBJEKAT= Obijekat viseporodicnog stanovanja — rekonstrukcija fasadnog dijela

stambene zgrade, objekta br. 1

LOKACIJASZ: Niksi¢, DUP dijela urban. jedinice "Rudo Polje", UP5 i UPé, kat.

parcele 4944 KO Niksi¢

DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIJE*:  OPSTA DOKUMENTACIJA

AUTOR PROJEKTAS: Marko Radojevi¢, dipl.ing.arh.

PROJEKTANT ¢: Agencija za planiranje i projektovanje d.o.o.

ODGOVORNO LICE7: Ana Vukoti¢, dipl.inZ.pejz.arh.

VODECI

PROJEKTANTS: Milena Babié, dipl.inz.arh.
ODGOVORNI

PROJEKTANT?: Milena Babié, dipl.inz.arh
SARADNICI NA

PROJEKTU'O:; Milorad Grbovi¢, dip.ing.arh.

' Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistiCka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
4dejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

éNaziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
’Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu iliime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta

?Ime i prezime odgovornog projektanta
19Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije



OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta

. Digitally signed by
Mllena Milena Babic

Elekfronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa
za izdavanje gradevinske dozvole

Ny Date: 2025.11.28
Bablc 12:07:07 +01'00'

INVESTITOR! Dragoslav Drobnjak

OBJEKAT? Objekat viseporodicnog stanovanja - rekonstrukcija fasadnog dijela

stambene zgrade, objekta br. 1

LOKACIJA3 Niksi¢, DUP diiela urban. jedinice "Rudo Polie", UP5 i UP4, kat.

parcele 4944 KO Niksi¢

VRSTATEHNICKE

DOKUMENTACIJE4 IDEJNO RESENJE

AUTOR PROJEKTAS Marko Radojevi¢, dipl.ing.arh.

PROJEKTANTS Agencija za projektovanje i planiranje d.o.o, Josipa Sladea
br.8, Niksic

ODGOVORNO LICF Ana Vukoti¢ ,dipl.ing.pejz.arh.

VODECI PROJEKTANT8  Milena Babié,spec.sc.arh.

' Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
4dejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

sIme i prezime autora projekta

éNaziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
’Ime i prezime odgovornog lica u priviednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta



AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE | PLANIRANJE DOO

NIKSIC
CRNA GORA

IDEJNO RESENJE

DOM VISEPORODICNOG STANOVANJA

OPSTA DOKUMENTACIJA



SADRZIAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

o OPSTA DOKUMENTACIJA

ldejnog resenja za rekonstrukciju fasadnog dijela stambene zgrade — objekta 1, na
katastarskoj parceli 4944 KO NikSic:

1. Obrazac 2

2. lzvodiz CRPS

3. Licenca za izradu tehniCke dokumentacije

4. Polisa za osiguranje od odgovornosti

5. RjeSenje o imenovanju vogeceg projektanta

6. Obrazac 3

7. Licenca i potvrda o Clanstvu u IKCG glavnog inzenjera
8

Iziava odgovornog inzenjera (faza arhitekture) da je tehnicka
dokumentacija izradena u skladu sa propisima — Obrazac 4

9. Urbanisticko-tehnicki uslovi
10. Projektni zadatak
e TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA Idejnog resenja

e NUMERICKA DOKUMENTACIJA Idejnog resenja

o GRAFICKA DOKUMENTACIJA Idejnog resenja



*AGENCIJAZAFAD

" rJ_
IPLANI 2 /:?L)

Bro] Lr7.- 7EY .
NiKSIE, ;C//_ zof_‘sfw

UGOVOR
0 IZRADI IDEJNOG RJESENJA

Zakljucen izmedu:

1. Dragoslava Drobnjaka iz Niksic¢a, adresa ulica 18 septembar, ( u daljem tekstu Naruéilac) s jedne
stranei

2. DOO "Agencije za projektovanje i planiranje", pib: 02668343, sa sjedidtem u ulici Josipa Sladea br.8
Niksic, koju zastupa izvr3na direktorka Ana Vukotic, (u daljem tekstu lIzvrdilac) s druge stranei

PREDMET UGOVORA
Clan 1

Narucilac i Izvrsilac su saglasni da je predmet ovog ugovora izrada Idejnog rje3enja za rekonstrukciju
fasadnog dijela stambene zgrade — objekta broj 1, na katastarskoj parcel broj 4944 KO Niksi¢, koja pripada
urbanistickoj parcel UP5, zona A, bloku 2, u zahvatu DUP-a dijela urbanisticke jedinice “Rudo Polje” ( “Sl.list
RCG” — opstinski propisi br.035/16 od 05.08.2016.godine).

Clan 2

lzvrdilac se obavezuje da posao iz ¢lana 1 ovog Ugovora uradi u skladu sa Zakonom o izgradnji
objekata (“Sl.list CG”, br.19/25 | 92/25), te drugim posebnim propisima i pravilima struke, normativima i
standardima koji reguliSu ovu oblast.

Clan 3

Narucilac je saglasan, da nakon izrade Idejnog rjesenja za predmet iz ¢lana 1 ovog ugovora uplati
iznos od 250,00€ (dvijestotinepedeseteura) sa uraCunatim PDV-om na Ziro racun lzvrSioca br: 510-68442-
63 kod CKB banke.

Clan 4

Ugovorne strane mogu u svako doba sporazumno raskinuti ovaj Ugovor u pisanom obliku.
Ugovor se moze raskinuti jednostranim otkazom upucenim drugoj ugovornoj strani sa otkaznim
rokom od 30 dana.



IZVOD 1Z CENTRALNOC-‘:REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-1235462 /012 Datum registracije: 17.04.2006.
PIB: 02668343 Datum promjene podataka: 08.09.2025.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "AGENCIJA ZA PROJEKTOVANIE
| PLANIRANJE" NIKSIC

Broj vaZece registracije: /012

Skraceni naziv: AGENCIJA ZA PROJEKTOVANIJE | PLANIRANJE DOO
Telefon: +38240214481

eMail: appnk@t-com.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 15.03.2006.

Datum donosSenja Statuta: 21.03.2006. Datum promjene Statuta: 29.03.2024.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:JOSIPA SLADEA BR. 8 NIKSIC
Adresa za prijem sluzbene poste: JOSIPA SLADEA BR. 8 NIKSIC

Adresa sjedista: JOSIPA SLADEA BR. 8 NIKSIC
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Drzavna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani Euro, nenovcani Euro )
Stari registarski broj: 100000091

OSNIVACI:
OPSTINA NIKSIC 02021633 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: UL. NJEGOSEVA BR. 18

1/3



LICA U DRUSTVU:

Il

'l

MILOS MILATOVIC 1506995260020 CRNA GORA '{

Adresa: NIKOLE TESLE BB NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Clan Odbora direktora
Ovladéenja u prometu: Ograniceno ( )

Ovlascen da djeluje:

KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravljanja, )

SANJA ZAJOVIC 2811987265308 CRNA GORA

Adresa: OZRINICI BB NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Clan Odbora direktora

Ovlascenja u prometu: Ograniceno ( )

Ovlascen da djeluje:

KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravljanja, )

JELENA GARDASEVIC 0901994267997 CRNA GORA

Adresa: SAVA STANOJEVICA BR. 103, GREBICE NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Clan Odbora direktora
Ovla3éenja u prometu: Ograniceno ( )

Ovlascen da djeluje:

KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravljanja, )

ANA VUKOTIC 2405972265044 CRNA GORA

Adresa: CEVSKA 1 NIKSIC CRNA GORA
Uloga: Izvréni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlascéen da djeluje:

POJEDINACNO ( )

JOVAN KASALICA 2412962131534 CRNA GORA

Adresa: VI CRNOGORSKE S 2/1, NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Clan Odbora direktora

Ovlascenja u prometu: Ograniceno ( )

Ovlascen da djeluje:

KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravljanja, )

JOVAN KASALICA 2412962131534 CRNA GORA

Adresa: VI CRNOGORSKE S 2/1, NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Predsjednik Odbora direktora
Ovlascenja u prometu: Ograniceno ( )

Ovlascen da djeluje:

KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravljanja, )

LENKA SAVICEVIC 1802977265013

Adresa: VARDARSKA BR. 14 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Clan Odbora direktora
Ovlasc¢enja u prometu: Ograniceno ( )

Ovlascen da djeluje:

KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravljanja, )
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” lzdato: 15.09.2025 godine u 10:13h

=

Podruéna jedinica Podgorica
Ekspozitura Niksic

Slavica Burdevac
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wll, | Crpa (Gora . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
= | Ministarstvo prostornog pianiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
' urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UP! 09-332/25-3677/2
Podgorica, 26.08.2025. godine

L,AGENCLA ZA PROJEKTOVANIE | PLANIRANJE” D.O.C\.

NIKSIC
Josipa Sladea broj 8

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje3enje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:
Marina evic Pavicevi€, drzavna sekretrka
.-‘) " y ¢ I
| :. I“ 3 I'-I"l I|I r} {Q\f II A /
ODOBRIC:

Wﬂdorovic: v.d. direktora Direktorata za gradevinarstvo

. OBRADO@;‘)WQK

Petar Vucinig

1)




Crna Gera

55 . Ministarstvo prostornog planiranja,
2°% | urbanizmaidriavne imovine

Adrese: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgerica, Crnz Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3677/2
Podgorica, 26.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zantjevu
privrednog drudtva DOO ,AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE | PLANIRANJE NIKSIC, broj
UP! 09-332/25-3677/1 od 07.08.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢l. 76, 84 i 107 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), €lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 7 Pravilnika 0
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), i&l. 18 1486 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20115, 40/18, 37/17), donosi

RJESENJE

Priviednom drustvu DOO ,,AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE | PLANIRANJE® NIKSIC,
izdzje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UP| 09-332/25-3677/1 od 07.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno druétvo DOO ,AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE | PLANIRANJE® NIKSIC, pretezna
djelatnost - 7111 — Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije | izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

) rjeSenje broj UP! 09-332/25-1153/2 od 04.07.2025. godine, kojim je Neveni Delibasic,
stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca za izradu tehniCke
dokumentacijie i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine;

2) ugovor o radu sz Nevenom Delibasi¢, broj 01-628 od 10.12.2024.godine, na
neodredeno vrijeme;



3) rjedenje broj UP| 08-332/25-1159/2 od 10.08.2025. godine, kojim je Bojanu Babicu,
dipl.inZenjeru gradevinarstva — smjer hidrotehnicki, izdata licenca za izradu
tehniéke dokumentaciie | izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

4) ugover o radu sa Bojanom Babicem, broj 01-621 od 10.12.2024.godine, na
neodredenc vrijeme;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1235462 / 011.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanorn 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi¢ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona stekio
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 768 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokurnentacije moze da obavija projektant koji ima najmanje jednog zaposlenocg
licenciranog arhitektu odnosne ficenciranog inZenjera po vrsti projekta iz Clana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavija
izvodad radova koii ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog erhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje cbjekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije | izvodenje radova za projektanta i izvodaga radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jedneg zaposlenog
licenciranog arhitekiu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
dz su ispunjeni uslovi propisani zakonom | pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT!: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Uoravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Broj polise: 6-52232
Zamjena polise: 48798
( ) U N I OA Vrsta osiguranja: Op$ta odgovornost
- Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 674077
Mjesto: Podgorica
Datum: 19.06.2025
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI
Ugovaraé osiguranja:  AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE | PLANIRANJE DOO, 81400 Niksi¢, Josipa
Sladea 8
PIB:02668343
Osiguranik: AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE | PLANIRANJE DOO, 81400 Niksi¢, Josipa
Sladea 8
PIB:02668343
Podetak osiguranja:  26.6.2025 Prestanak osiguranja:  26.6.2026 Dospijece: 26.06
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 667,98
Osiguranije je zakljuéeno prema prilozenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od opéte odgovornosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionaine odgovornosti i odgovornosti za
proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznagene uslove.
i Suma osiguranja imi Premija
REdm Osigurava se g l L!kupan Ifm't = osiguranja
broj (€) trajanje osiguranja (€)
1 Tarifa premija Xl - za osiguranje od opste odgovornosti
1 Opéte odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.455,30
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokrice za uéinjenu profesionalnu
gredku ,nesavjestan ili nestruéan postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili treéim licima ,ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti- izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisnji agregat Steta 100.000,00 EUR
11 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.455,30 0,00 582,12
zbirnom limitu
1.2 |Popust za jednokratno placanje premije 873,18 0,00 87.32
1.3 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 785,86 0,00 117,88
interesa
Ukupno: 667,08
PREMIJA OSIGURANJA 667,98
Porez: 60,12
UKUPNO ZA UPLATU: 728,10
NAPOMENA;

osiguranja.

-FranSiza (uce&ce u &teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za &tetu prouzrokovanu licima

Zza Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima

-Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim cdnosima,

UNIQA neZivotno osiguranje a, d.
Bulevar DZzordza Vasingtona 98/4
81000 Pedgorica, Crna Gora

PIB: 027176557
CRPS reg. br. 40008733

Tel. +382 20 444 700
info@uniga.me
www.uniga.me



Broj polise: 6-52232

Zamjena polise: 48798
Vrsta osiguranja: Opsta odgovarnost
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnigki broj: 674077
Mjesto: Podgorica

Datum: 19.06.2025

Ugovarac osiguranja: AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE | PLANIRANJE DQOO, 81400 Niksi¢, Josipa
Sladea 8
PIB:02668343

Osiguranik: AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE | PLANIRANJE DOO, 81400 Niksi¢, Josipa
Sladea 8
PIB:02668343

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
Teritorijalno porkice: Republika Crna Gora .
Broj zap.lica 50,a licenciranih lica 9.

Premija osiguranja 728,10 € obradunata za period od 26.06.2025 do 26.06.2026 placa se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovarac osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavlija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravat zadriava pravo ispravke racunskin | drugih gredaka saradnika,

Saglasanina sam da me Osiguravaé kontaktira na elektronsku adresu, @ mail appnk@t-com.me, u ciju dostave swih pisanih obavjeStenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima | Uslovima
osiguranja, a u kontekstu izvréenja ugoverenih obaveza ugovorih strana,

Pocetak osiguranja po ovo) polisi je istek 24-0p casa datuma naznacenog na polisi kao dalum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-0g casa dana uplate premiskog obroka definisancg otplatnim
{planom koji cinl sastavni dic predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-0g casa dana naznacenog kao dospijece premijskeg obroka ne uplatl premiju osiguranja,
smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevaZecom bez cbaveze slanja opomena Drustva,

U slucaju iz prethodnog stava . Osiguravac nema pravo da zahljeva naplalu premije osiguranja, obzirom da nije prulano osiguravajuce pokrice. Ugovaral osiguranja je saglasan da osiguravaé mole
visili obradu linih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju. kao | da iste moZe proslediti na obradu povezanom pravnom licu, cdnosno pravnom  licu angalovanom u cilju
obavijanja pasiova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguraniu.

Polisa jo punovaina sa skeniranim peéatom i polpisom lica oviad¢enih za polpisivanje u ime Osiguravada na ove| Polisi, i istl imaju dokmznu snagu | pravno dejstvo svojeruénog potpisa | originalnog
petata

Ugovaral osiguranja/osiguranik potvrduje da je prije zekluterja ovog ugovera, od strane Osiguravaéa dobio dokument sa Kljulnim informacijama ¢ proizvedu osigurania, ‘e da je blagovremenc
upoznat sa kljulnim informacijama,
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OBRAZAC 3

PODACI O OVLASCENIM INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA

PROJEKTANT!

VODECI INZENJER?

Agencija za projektovanje i

Objekat planiranje d.o.o Milena Babi¢,spec.sci.arh.
viseporodicnog Lic.br. UPI 107/7-3141/4, Josipa
stanovanja Sladea 8, 81400 Niksic
Crna Gora
Tel.-fax: +382 (0) 40 212 946
Direktor: +382 (0) 40 214 481
E-mail: appnk@t-com.me
DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
PROJEKAT® PROJEKTANT* ODGOVORNI INZENJER®
Agencija za projektovanje i
Objekat planiranje d.o.o Milena Babié,spec.sci.arh.
viseporodi¢nog Lic.br. UPI 107/7-3141/4, Josipa
stanovanja Sladea 8, 81400 Niksic

Cra Gora
Tel.-fax: +382 (0) 40 212 946
Direktor: +382 (0) 40 214 481
E-mail: appnk@t-com.me

' Naziv privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, broj licence, adresa,

telefon, e-mail

2 lme i prezime glavnog inzenjera

3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki ili masinski projekat)
* Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicke dokumentacije, broj licence,

adresa, telefon, e-mail

® Ime i prezime odgovornog inZzenjera dijela tehnic¢ke dokumentacije



Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i drZzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-1376/2
Podgorica, 27.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Milene Babi¢, broj UPI 09-332/25-1376/1 od 09.06.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), &lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 3
Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Stru¢nog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 18146 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/ 17), donosi

RJESENJE

Mileni Babic, dipl. inZzenjeru arhitekture, iz Budve, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1376/1 od 09.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Milena Babic, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev je dostavijena slede¢a dokumentacija: rieSenje Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1631/2 od 04.06.2018. godine, kojim se Mileni Babi¢, dipl.
inzenjeru arhitekture, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; dozvola za stalni boravak; potvrda o &lanstvu u
InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05 - 3839 od 10.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u rjesenje rieSenje rieSenje Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1631/2 od 04.06.2018. godine, i odluéilo kao u
dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenije izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1i 2 ovog &lana moze da bude fiziCko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog Clana moze da bude fizigko lice koje posjeduje najmanije VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije iili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila strucni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascéenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Cme Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradniji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrsenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi€ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-611 Podgorica, 23.01.2025. godine

Na osnovu &l. 143, €. 146 stav 1 tacka 2 i ¢I. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

MILENA M. 3AB|C, Spec.Sci arhitekture, prebivaliste NIKSIC,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 5102

O SLUZBENO LICE
uli¢, dipl.pravnica




OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT!: Objekat viseporodicnog stanovanja

LOKACIJAZ: NikSi¢, DUP dijela urban. jedinice "Rudo Polje", UP5 i UPé, kat.

parcele 4944 KO Niksi¢

VRSTA | DIO
TEHNICKE

DOKUMENTACIJES: IDEJNO RESENJE - Arhitektura

ODGOVORNI PROJEKTANT4: Milena Babic, spec.sci.arh.

IZJAVLIJUJEM
Da je dio tehnicke dokumentacije_Postavljanje privriemenog skladista neopasnog
gadevinskog otpada uraden u skladu sa:
- Lakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;
- urbanistiCko-tehnickim uslovima;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za
objekte;
- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornos¢u izjavljuiemo da su svi podaci navedeni u ovoj
izjavi istiniti.

H 1 / Digitally signed by Milena Babi¢
M I | e n a Ba b I C Date: 2025.11.28 12:09:38 +01'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)
Milena Babi
za projektanta odgovorno lice (ime)

A n a Vu kotié Digitally signed by Ana Vukoti¢

Date: 2025.11.28 09:19:18 +01'00"
(elektronski potpis odgovornog lica)

Niksi¢,oktobar 2025.god.

(mjesto i datum)

' Naziv projektovanog objekta
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

3ldejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
4me i prezime odgovornog projektanta



Agencija za projektovanje i planiranje DOO NIKSIC

Broj: 01- 133
NiksSi¢, 26.11.2025.god.

Na osnovu €lana 10, 12, 76 i 78 Zakona o izgradnji objekata (» SI. list CG«
br.19/25), i Clana 36 Statuta Drustva sa ogranicenom odgovorno$cu "Agencija za
projektovanje i planiranje” (“Sl.list CG-OP", br.020/24), Pravilnika o naéinu izrade,
sadrzini i ovjeri tehniCke dokumentacije za gradenje objekata (»Sl.list CG«,br.53/25),
izvrSna direktorka donosi sledece:

RJESENJE

0 imenovanju vodecéeg projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije za

IDEJNO RESENJE
INVESTITOR™ DROBNJAK DRAGOSLAV
OBJEKAT? Objekat viseporodicénog stanovanja-rekonstrukcija fasadnog dijela
stambene zgrade —-objekat 1
LOKACIJA® Opstina NikSi¢, u obuhvatu DUP-a dijela UJ .Rudo Polje" Opstine

Niksic, UP5,zona A blok 2. kat.parc. br.4944 KO Niksic.

Imenuje se vodecéi projektant:

Milena Babi¢,spec.sci.arh.

Imenovana je duzana navedeni projekat uraditi saglasno projektnom zadatku,
urbanistiCko-tehnickim uslovima i vazec¢im tehniCkim propisima i standardima koji vaze
za ovu vrstu posla.

IZVRSNA DIREKTORKA

Ana Vukotic
DOSTAVLJENO: L | : \
1x imenovanom N
1x u spise
1x ala
Josipa Sladea 8 tel: +382(0)40/214-481
81400 Niksic e-mail; appnk@t-com.me

Crna Gora



Agencija za projektovanje i planiranje DOO NIKSIC

Broj: 01- M3+
Niksi¢, 26.11.2025.god.

Na osnovu ¢lana 10, 12, 76 i 78 Zakona o izgradnji objekata (» SlI. list CG«
br.19/25), i ¢lana 36 Statuta Drustva sa ograni¢enom odgovorno$¢u "Agencija za
projektovanje i planiranje” (“Sl.list CG-OP”, br.020/24), Pravilnika o nacinu izrade,
sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata (»Sl.list CG«,br.53/25),
izvrSna direktorka donosi sledece:

RJESENJE

0 imenovanju odgovornog projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije za

IDEJNO RESENJE
INVESTITOR™ DROBNJAK DRAGOSLAV
OBJEKAT? Objekat viseporodiénog stanovanja-rekonstrukcija fasadnog dijela

stambene zgrade — objekat br. 1

LOKACIJA® Opstina Niksi¢, u obuhvatu DUP-a _dijela UJ ,Rudo Polje”
Opstine Niksi¢, UP5, zona A, blok 2, kat.parc. br.4944 KO NIkSi¢

Imenuje se odgovorni projektant:

Milena Babi¢,spec.sci.arh.

Imenovana je duzana da navedeni projekat uraditi saglasno projektnom zadatku,
urbanisticko-tehniékim uslovima i vazeéim tehnickim propisima i standardima koji vaze
za ovu vrstu posla.

IZVRSNA DIREKTORKA

Ana)Vukoti¢, dipl.inZ.pejz.arh

DOSTAVLJENO: : ' _

. P (\ [:tt_l-f
1x imenovanom T
1x u spise
1x a/a
Josipa Sladea 8 tel: +382(0)40/214-481
81400 Niksic e-mail: appnk@t-com.me

Crna Gora



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIK3IC

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

UP/lo br. 07-350-1520

Niksi¢ 24.11.2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 74 stav 5i11 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“ br. 64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list CG“ br. 19/25), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
jedinicama lokalne samouprave (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 012/24 od 15. 02. 2024, 073/24 od
31. 07. 2024, 128/24 od 31. 12. 2024), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnini¢kih
uslova Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehniniékih uslova (,,SI. list CG“ br. 70/17),
Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Opstine
Niksi¢ (»SluZbeni list Crne Gore« Opstinski propisi broj 01/14,022/16 i 045/20),0dluke o usvajanju
DUP-a dijela urbanisticke jedinice »Rudo Polje« (»Sl. list RCG« - opstinski propisi br. 035/16 od
05.08.2016. godine) i podnijetog zahtjeva Drobnjak Dragoslav iz Nikica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju fasadnog dijela stambene zgrade - objekta broj 1, na katastarskoj parceli broj
4944, KO Niksi¢, koja pripada urbanistic¢koj parceli UP5, zoni A, bloku 2, u zahvatu DUP-a dijela
urbanisticke jedinice »Rudo Polje« (»Sl. list RCG« - opstinski propisi br. 035/16 od 05.08.2016.
godine).

b

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: ] DROBNJAK DRAGOSLAV

POSTOJECE STANIJE

Katastarska parcela broj 4944 KO Niksi¢, povriine 511,00 m?, svojina je Zajedni¢ka svojina
stanara zgrade, u obimu prava 1/1, po listu nepokretnosti 4102-izvod, sa upisanom Stambenom
zgradom-objekat broj 1, gabaritne povrsine 511,00 m2.

U »V listu lista nepokretnosti nestambeni prostor - PD 21 povriine 21,00m?, prva etaza podruma
i stambeni prostor-PD 41 povrsine 42,00m?, drugi sprat, u Stambenoj zgradi, svojina je Drobnjak
Dragoslava u obimu prava 1/1.

U »Ge listu lista nepokretnosti za nestambeni prostor - PD 21 i stambeni prostor-PD 41 u
Stambenoj zgradi upisan je teret Hipoteka u korist hipotekarnog povjerioca Crnogorske
komercijalne banke AD Podgorica, UZZ BR. 195/23 od 29.08.2023. godine.




Napomena: U nastavku postupka neophodno je pribaviti dokaz o pravu svojine, odnosno drugom
pravu na gradevinskom zemljiftu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka
o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista
upisana u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), ili dokaz o
pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukeiji objekta, u
konkretnom slugaju Odluku skupitine stanara za predmetnu rekostrukeiju.

€ | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Predmetna Iokacija_ se nalazi se u obuhvatu DUP-a dijela urbanistiZke jedinice »Rudo Polje« (»Sl.
list RCG« - opXtinski propisi br. 035/16 od 05.08.2016. godine), u lll {treco]) gradevinskoj zoni, a
predvidena namjena povrdina u ovoj zoni je povriina za stanovanje vede gustine {SV).
Objekti se mogu graditi na urbanistitkim parcelama koje su predvidene za izgradnju prema
prostornim pokazateljima prikazanim u narednoj tabeli.
URBANISTIEKI PARAMETRI
ZONA A
—Tama] Tp Fovdlna | Idekn | Fowmtu | hdeks Spatmot | B B |
: UP “oblekia up .zaazefostl | tsnove ixgrad, jedinica | korsnfka
[ Wkl T bkl | BRE|  I= | mmalun nna| 5 ]
z poslown] HEE T FTTEE) £ %] ¥ 7]
k) stambeni WS 5 L AT T ) Bai i SarPH i fl]
75 1% 1 298,91 YDA
Elok 2 ) Foxlovn TEET Lx Y [TAT) K ") ] F 3
T THEAY 0% o T L 73 5
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] pleialica SRESY
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A 1200974 [ET] 31330 118 15353.18 139 [57]
-Zona A, Blok 2, UP 5
7.2. | Pravila parcelacije
Urbanistitke parcele su formirane na zemlji$tu u privatnoj i driavnoj svojini, uz prilagodavanje
planiranom uredenju javnih povriina i kontakinog podrucja.
Oblik i veliina parcela odredeni su tako da se na parcelama mogu koristiti postojeéi objekti i urediti
prostor u skladu sa funkcijom objekta i planom utvrdenim uslovima.
Oblik i velitina urbanistitkih parcela prestavljeni su u grafickom pritogu.
Na UPS i UP6 predvidena je izgradnja jednog samostojeceg objekta ili vezanog objekta.
7.3. | Gradevinska i regulaciona linifa, odnos prema susjednim parcelama

Na parceli se ne mogu graditi pomoéni objekti keji su u funkciji koridéenja glavnog objekta {garaia,
tehnic¢ki prostori i sl.).

Suterenske etaZe ulaze u obratun BGP, osim ako se koriste za garafiranje.

Regulaciona linija je definisana kao linija koja dijeli javnu povriinu od povriina predvidenih za
druge namjene.




Regulaciona iinija je istovremeno i granica urbanistitkog i precizno definisana koordinatama
prelomnih tagaka u grafitkom prilogu.

Gradevinska linija definisana ovim planskim dokumentom je utvrdena kao linija do koje je
dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija na povriini zemlje — GL1, koja odreduje zonu u okviru koje se formira gabarit
objekta za suteren i prizemlje i definisana je graficki za sve urbanisticke parcele.

Gradevinska linija iznad povriine zemlje — GL2, kojima se odreduje zona gradenja za spratne etaze,
grafiéki nije definisana, pa je gradevinska linija na povréini zemlje istovremeno i gradevinska linija
iznad povriine zemlje, odnosno GL2 se poklapa sa GL1.

Gradevinska linija ispod povriine zemlje — GLO, kojima se odreduje zona gradenja za podrum,
graficki nije definisana, moce biti izvan gradevinskih linija na povrsini zemlje, ali najmanje 1m
udaljen od granice parcela.

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definidu moguéu zonu u okviru koje se formira
gabarit buduéeg objekta prema indeksu 2auzetosti, koji je definisan za svaki objekat.

lzvan definisane gradevinske linije mogu se graditi natstregnice i rampe ulaznih partija u objekte.
Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povriine ispod objekta (objekata) na odredenoj parceli i
ukupne povriine parcele izraene u istim mjernim jedinicama. lzgradena povrsina je definisana
spoljagnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog - uredenog
terena. : '

Indeks zauzetosti je definisan za svaki urbanistitku parcelu. Planiran indeks zayzetosti je definisan
kao maksimalni, s tim da u okviru parcele bude obezhijeden odgovarajuéi broj parking mjesta i
slobodne povriine predvidene za objekte u funkciji stanovanja.

Indeks izgradenosti je koliénik ukupne bruto gradevinske povriine objekata i povr§ine parcele
izraZene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrsSina objekta je zbir bruto povriina
svih nadzemnih etaZa objekta, a odredena je spoljadnjim mjerama finalno obradenih zidova.
Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaZa. EtaZe se definifu nazivima koji proisti€u iz
njihovih polozaja u objektu.

Visina za objekte viseporodicnog stanovanje je maksimalne Su+P+4.

Po potrebi, suteren se moZe zamjeniti padrumom, ali se broj etaZa ne moie povedati.
Orjentacijorn objekata i poloZajemn otvora u ljetnjem periodu je poZeljno postifi kontrolisani upad
svijetla.

U zimskom periodu je neophodno smaniiti sienku npr, formirati objekte bez parapeta, ispupenja,
netransparentih balkonskih ograda i sli¢no, izbjegavanje sjenki od okolnih objekata, zimzelenog
drveda i visokog grmlja

Zastakljene strukture formirati na juinoj strani, sa Zeljenom pokrivenciéu od 30 % ukupne
povréiine zida.

Na ostalim orijentacijama formirati manje otvore u skladu sa funkcionalnim i ventilacionim
zahtjevima.

Krovovi su ravni ili kesi, nagiba 23 = 30%, a krovni pokrivagi adekvatni krovnom nagibu.

Krovne povriine ravnih krovova urediti kao krovne terase sa znafajnim ufeiéem specijalnog
krovnog zelenila.

Parkiranje i garaziranje vozila je predvidena u okviru urbanistitke parcele, prema propisanim
standardima u okviru:

- parkiralista

- suterenskih garaia.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIéKD-TEHNOLDgKIH | DRUGIH NESRECA

Primjena tehnikih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove i
ogranilenja iz elaborata mikroseizmiZke reonizacije, predstavijaée osnov zaltite predmetnog
podrudja od destruktivnih dejstava zemljotresa.

Prastornom organizacijom stvoreni su uslovi koji omoguéavaiju lzku intervenciju u sluéaju pofara
i njihovu lokalizaciju. Planiranim redenjem infrastrukture i planiranim nivoom tehnicke
opremljenasti prostora upotpuniée se sistem i mjere protivpofarne zaitite.

U cilju zadtite, otkrivanja i sprije€avanja apasnosti od prirodnih nepogoda, potara, tehnitko-
tehnoloskih nesreéa, hemijskih, bioloskih, nukiearnih i radiologkih kontaminacija, posljedica
ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreéa, kao i spasavanja
gradana i materijalnih dobara ugrotenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o
zadtiti i spa§avanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja proizlaze iz ovog
zakona.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Urbanisticki planovi po svojoj sutini u cjelini treba da predstavijaju sistem mijera za zadtitu i
unapredenje tivotne sredine i optimalno kori&éenje prirodnih i stvorenih resursa i otencijala.
Prostor planskog dokumenta obuhvata dio izgradenog i dic neizgradenog gradevinskog zemljista
unutar urbanog dijela grada, tako da ée planiranom izgradnjom nece biti zauzete nove povrsine
prirodne sredine.

Negativne uticaje prilikom pripreme terena i gradenja {buka, pradina, usporavanje saobracaja
odtecenje saobracajnice i dr) svesti na najmanju moguéu mjeru.

U sklopu infrastrukturnog rjeSenja pored odvodnje i pretiééavanja fekalnih voda neophodne je i
reSenje odvodenja atmosferskih voda koje sa saobradajnica oticanjem spiraju razliGite zagadujude
materije.

Gradenjem i koris¢enjem objekta ne smije se ugroziti stabilnest tla na susjednim zemljistima, kac
ni sacbradajne povriine, vodotoci, instalacije, fivotna sredina i sl.

Izgradnja i koridéenje objekata moraju biti u svemu u skladu sa vatedim propisima i principima za
aseizmitko projektovanje i gradenje, u cilju svodenja seizmickog rizika na prihvatljivi nivo.

Pri projektovanju, gradenju i koriS¢enju objekata moraju se, u skladu sa tehnidkim i ostalim
propisima, osigurati mjere za zastitu od klizanja terena, udara groma i drugih nepogoda.

Objekti moraju biti projektovani, gradeni i koriSéeni tako da se sprijeti nastajanje i Sirenje potara
i eksplozija, 2 u slu€aju potara i eksplozija da ispunjavaju uslove za njihovo efikasno gadenje i
spasavanje ljudi i materijalnih dobara.

Objekti moraju biti projektovani, izgradeni i koriiéeni tako da se omogudi zadtita od djelovanja
povriinskih i podzemnih voda, vlage, agresivnog tla, vode i vazduha, Stetnih hemikalija, pare,
temperaturnih promjena, kao i drugih nepovoljnih dejstava.

Objekti se moraju graditi tako da se u odnosu na klimatske uslove, lokaciju cbjekta i njegovu
namjenu smanji gubitak topiote na najmanju mjeru, odnosno sprijedi zagrijavanje prostorija usljed
spoljnjeg uticaja.

Obijekti moraju biti zastiéeni od unutradnje i spoljne buke, a okolina objekata od buke koja u
objektima nastaje usljed tehnoloskog procesa ili iz drugih razloga.




Objekti se moraju graditi take da smanijuju vibraciju i buku od pestrejenja ugradenih u objektima,
sa svrhom sprjecavanja njihovog prenosa.

Gradevinski proizvodi moraju kod uobiéajenog odrtavanja, u ekonomski prihvatljivom
vremenskom periodu, podnositi bez vedih 3teta sve uticaje normalne upotrebe i uticaje okoline,
tako da objekat u koji su ugradeni sve vrijeme svoje upotrebe ispunjava sve zahtjeve u pogledu
stahilnosti, zaitite od potara i eksplozija, higijenske i zdrastvene zaitite, ofuvanja okoline,
sigurnosti upotrebe objekta, zadtite od buke, uitede energije i dr. prema tehnickim propisima za
pojedinacne vrste objekata.

Osmisljenom sadnjom zelenila umanjiti efekte saobradajne buke, nepovoljnih vibracija i
obezbjediti apsorpciju Stetnih gasova i pradine.

Pri sprovodenju relenja iz planskog dokumenta sa ciljem sprijeéavanja i ublatavanje uticaja na
tivotnu sredinu pridriavati se vatedih zakona, pravilnika, uredbi i drugib akata koja se odnose na
zadtitu tivotne sredine. Obavezno je sprovodenje postupka procjena uticaja na tivotnu sredinu
projekata i zahvata na osnovu Zakona o procjeni uticaja na tivotnu sredinu ("S. list RCG", br. 80/05
od 28.12.2005} i odgovarajuéih pravilnika.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKCVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Pitanje koriséenja otvorenih prostora direktno orjentisanih potrebama stanovnika kolektivnog
tipa stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajucih sadraja koji predstavljaju dio planiranja
ovih zelenih povriina. Osnovni smisac ovih povriina vezan je za boravak stanovnika u slobodnom
prostoru i smanjivanje ili zadtitu nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima Zivota. Ove
zelene povriine obiéno predstavljaju najslabiju tacku u slici nekog grada.

Da bi se osiguralo potpunije direktno kori¢enje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi:

- U okviru otvorenih prostora, ako povriina dozvoljava, planirati zelenu povriinu u vidu manjeg
parka sa svim sadrajima za prijatniji boravak koje takva povriina podrazumijeva (kao %o su
djecija igraliita, prostori za miran odmor} i odgovarajuéim kompozicionim rieenjem .

- Isplanirati razlifite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i ukupne povriine
otvorenog prostora;

- Pri izboru sadnog materijala voditi ratuna o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-urbanisti¢kim
i estetskim funkcijama zelenila.

- Zelene povriine na parceli objekta vi$eporodi¢nog stanovanja su planirane na 20% ukupne
povriine parcele, to predstavija stepen ozelenjenosti od 3 m2 do 6m2 po stanovniku.

Zelene powrdine na parceli objekta viSeporodiénog stanovanja su planirane na 20% ukupne
povrsine parcele, $to predstavlja stepen ozelenjenosti od 3 m2 do 6m2 po stanovniku.
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USLOVI | MIERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NIIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Planirane fizicke strukture realizovati na nadin kojim se stvara savremena estetska i funkcionalna
cjelina i unapreduje nadin kori$éenja i izgled podrudja.

Pri projektovanju objekata i uredenja terena, treba voditi raduna o karakteristikama lokacije i
dosledno primjenjivati ekolo3ke norme.

Posebnu patnju posvetiti zastupljenosti | ebradi zelenih povriina u skladu sa uslovima i
smjernicama iz odgovarajuceg priloga plana (pejzaina arhitektura).




Ukoliko se na lokaciji naide na zadti¢ene hiljne i {ivotinjske vrste postupati u skladu sa &lanom 80.
Zakona o zadtiti prirode (“Slutbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RieSenjem o stavijanju pod zastitu
pojedinih biljnih i tivotinjskih vrsta (“SluZbeni list RCG", 76/06).

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske, mineraloske i sliéne nalaze, koji predstavijaju geonaslede, obavezno Jje prekinuti
radove, obavijestiti organ uprave nadletan za zadtitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili
nalaze, cdnosno izvrdili neophodna istrativanija | druge radnje i aktivnosti {Clan 47, Zakona o zatiti
prirode (“Sluzbeni list CG*", 51/08 i 21/09).

U granicama planskog dokumenta ne postoje objekti progladeni za kulturna dobra, niti dobra sa
prethodnom zastitom, u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara {,Slutbeni list CG*, 49/10).
Ukolike sa prilikom iskopa terena za izgradnju objekata, sacbraéajnica i infrastrukture naide na
arheolodke ili druge nalaze, koji mogu biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti organ uprave nadletan za zatitu kulturnih dobara, kake bi njihovi stru&njaci prikupili
nalaze, odnosno izvriili neophodna istrativanja i druge radnje i aktivnosti {Clanovi 87. i 88. Zakona
o zastiti kultunih dobara (,,SluZbeni list CG", 49/10).

11 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLIIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Za objekte za javnu upotrebu neophodno je obezbijediti prilaze objektu i povriinama u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povriine u parteru, koje se normalno savladuju stepenicama, moraju
imati i rampe poteljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%. Minimalna &irina rampe iznosi 1,3m.
12 | USLOVI ZA POSTAVLIANIJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
13 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/
14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
15 | MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
' /
16 | USLOVI ZA PRIKUUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
NadleZnost CEDIS-a Region 1,Nikgié.
17.2. | Uslovi prikljufenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu




NadleZnost JP Vodovod i kanalizacija Niksic.

17.3.

Uslovi prikljuenja na sacbraéajnu infrastrukturu

Nadleinost Sekretarijata za komunalne poslove i sacbracaj.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Vodni uslovi.
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéa.
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POTREBA [ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLO3KIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA 1 DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izvodenja pripremnih radova neophodnih za izgradnju objekata, izvrditi detaljna
geomehani&ka istrativanja terena planskog dokumenta.

Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove i
ogranifenja iz elaborata mikroseizmi¢ke reonizacije, predstavljaée osnov zattite predmetnog
podrudja od destruktivnih dejstava zemljotresa.
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POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele Zona A, Blok 2, UP §

Povr3ina urbanistitke parcele

1408,03 m?
Maksirmalni indeks zauzetosti 0,35
Maksimalni indeks izgradenosti 2,00
Bruto gradevinska povriina objekata
{max BGP) 2816,06 m?
Maksi .
aksimalna spratnost objekata SutP4d

MNajvea visina etale za obratun visine
gradevine, mijerenja izmedu gornjih kota
meduetainih konstrukcija iznosi: - za garaie i
tehnitke prostorije do 3.0 m; - za stambene
etaZe do 3.5 m; - za poslovne etaie do 4.5 m; -
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup

Maksimalna visinska kota objekta




interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etae na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili
djelimiéno ispod zemlje. Podrum je podzemna
etaZa diji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konaéno
uredenog | nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje {GL 0} iz ¢lana
96 ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od 80%
povréine urbanistitke parcele. Suteren je
podzemna etafa zastupliena kod objekata koji
su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva
pradstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren,
dok je na jednoj strani kota poda suterena
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m, Gabariti suterena
definisani su gradevinskom linijom na zemlji (GL
1).

Nadzemna etaZa je dio zgrade koji Je iznad
zemlje. Prizemlje (P} je nadzemna etaZa ¢ija se
kota odreduje planom u zavisnosti od namjene |
morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimaino 0.20 m iznad kote
konatno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. Sprat je nadzemna etaia iznad
prizemlja.

Potkrovlje ili zavrina etafa se nalazi iznad
posijednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju. Po pravilu, potkrovija se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na  susjednim  objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio objekta
bez nazidka, iskljutivo ispod kosog ili lutnog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaZe | moie imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa. Ukoliko
krovna konstrukcija i visina sljemena
omogudavaju organizovanje prestora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obralun
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bruto razvijene gradevinske povriine sa 100% i
kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Parkiranje i garafiranje vozila je predvideno
izvan urbanistitke parcele, na javnim parking
prostorima kojih je veéi broj u kontaktnom
podrudju.

'| smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambljentalna svojstva
podrutja

Orjentacijom objekata i poloZajem otvora u
lietnjem periodu je poZeljno postiéi kontrolisani
upad svijetla.U zimskom periodu je neophodno
smanjiti sjenku npr. formirati objekte bez
parapeta, ispupéenja, netransparentih
balkonskih ograda i sli¢no, izbjegavanje sjenki od
okolnih objekata, zimzelehog drveéa i visokog
gimlja. Zastakljene strukture formirati na junoj
strani, sa ¥eljenom pokrivenodéu od 30 %
ukupne povriine zida. Na ostalim orijentacijama
formirati manje otvore u skladu sa
funkcionalnim i ventilacionim zahtjevima.

Krovovi ‘'su kosi, nagiba 13 — 15°, a krovni

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

pokrivati adekvatni krovnom nagibu.

Smjernice za poveéanje energetske efikasnosti
Prilikom urbanistitkog “planiranja i
arhitektonskog 'projektovanja, u dosadainjoj
praksi se pokazalo da se malo ratuna vodilo o
energetskim aspektima objekta. Uvodenjem
energetske  komponente u  urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i projektanti
da tele postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz
patliivo odredenje sledecih komponenti:

- orientacija i dispozicija ohjekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost abjekta,

- ekonomsku debljinu termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrsina i td.

U citavom navedenom spektru razli¢itih
moguénosti koje se planerima u prostornom i
urbanistitkom planiranju pruZzju da svojim
reSenjima doprinesu smanjivanju utro$ene
energije mogu se istadi dva: toplotna izolacija

9




objekta i koncept oblikovanja objekata
prilagodenih za koriséenje sunceve energije.

Na planu racionalizacije potrosnje energije ovim
lokalnim planskim dokumentom predlate se
stednja, u okviru koje je osnovna mjera, koju
ovaj dokument predlaie, poboljsanje toplotne
izolacije prostorija, tako da se u zimskom
periodu zadriava toplota a u ljetnjem sprecava
nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuda
orjentacija i veli¢ina otvora, i po moguénosti
koriséenje sunceve energije, energije podzemne
vode, tla...

20

DOSTAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Niksi¢, Sektoru za zastitu Zivotne
sredine Opstine Niksi¢,Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj-vodni, Sekretarijatu za
komunalne poslove i saobracaj-saobracajni, u spise predmeta i arhivi.

21

OBRAPBIVACI URBANISTICO-TEHNICKIH
USLOVA:

 Olivera Karadzi¢ , dipl. ing. grad.

0. [%jf& c¢ ﬁ

22 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: V.D.SEKRETAR-a
Zeljko Knezevié, dipl. ing. grad.
M.P.
23
24 | PRILOZI

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
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Detaljni urbanisticki plan dijela

PLAN NAMJENE POVRSINA

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

PLAN NAMJENE POVRSINA
POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE

POVRSINE ZA STANOVANJE VECE GUSTINE

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI

E POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

G POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE

POVRSINE ZA DRUMSKI SAOBRACAJ

POVRSINE ZA OBJEKTE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
narucilac: obradivac: -

"I urbanisticke jedinice "RUDO POLJE"

' SO NIKSIC IFI Agencija za projektovanje i planiranje - Niksic

Detaljni urbanistiéki plan dijela
urbanisti¢ke jedinice "Rudo Polje"

odgovorni planer: naziv karte:
Snezana Vujovic, dia

planer faze: Ti
Ana Miljanié, dia PLAN NAMJENE POVRSINA
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SAGLASNOST

Stanara zgrade u ulici VI Crhnogorske L1 za otvaranje prozora na
podrumskoj prostoriji viasnistvo Dragoslava Drobnjaka
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IZJAVA PROJEKTANTA O MOGUGNOSTI IZVODENJA RADOVA

1. Podaci o objektu

« Naziv objekta: Objekat vléeporodiénog stanovanja-rekonstrukci]a fasadnog
dijela stambene zgrade — objekat br.1

+ Lokacija: Op$tina Nik5ié, u obuhvatu DUP-a dijela UJ ,,,Rudo Polje” Opstine
Niksié, UP5, zona A, blok 2, k.p. 4944 KO Niksié

» Dio tehniéke dokumentacije: tdejno rjeSenje
‘ .2. Podaci o investitoru
« Ime i prezime: Dragoljub Drobnjak
« Adresa: 18. septembra, Nik3i¢ 81402, Crna Gora
« Kontakt: 067/184-337.

3. Opls planiranih radova
Projektant na osnovu izvréencg uvida u postojece stanje objekta i uvaZavajudi vaZedu
tehniéku dokumentaciju daje potvrdu da se na fasadnom dijelu objekta moZe izvrsiti:

— rekonstrukcija u vidu izmjene fasadnog dijela / formiranja novog otvora u
podrumu,

— postavljanje prozora dimenzija 80x50cm na definisanoj poziciji fasade u skladu
sa projektnom dokumentacijom.

4. Tehnitka ocjena projektanta
Nakon pregleda postojedeg stanja objekta, dostupne tehnléke dokumentacije i vazetih
propisa, ovia§éeni projektant potvrduje da:

« lzvedeni radovi ne ugrozavaju stabiinost | sigurnost konstrukcije objekta.

» Predvidena intervencija ne mijenja osnovne konstruktivne elemente objekla.

« Rjesenje je uskiadeno sa urbanistitko-tehni&kim uslovima i vazeim
propisima u oblasti gradenia.

+ Radovi su u skladu sa osnovnim zahtjevima za objekat (zatita od buke, toplotna
zaétita, funkcionalnost i sigurnost pri upotrebi).

» PredloZeni radovi se mogu izvesti kao dio postupka rekonstrukcije objekta u
skiadu sa vaZedim propisima Cme Gore.

5. Podaci o autoru projekta

« Ime i prezime: Marko Radojevié, dipl.ing.arh.



« Struka i zvanje: Arhitekta

Broj licence InZenjerske komore Cme Gore: UP| 09-332/25-1120/2 od
11.07.2025. godine

« Kontakt; 067/176-935

) Niksiéu, dana 26.11.2025 godine. _@w/éw% /ZZ'W

potpis autora projekta
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CRNA GORA
NOTAR
LJUBISA MARKOVIC
NIKSIC
ULICA VI CRNOGORSKE BB "
4 4
POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

Ja, NOTAR LJUBISA MARKOVIC, potvrdujem da je:
Marko Radojevié, roden dana 13.12,1976. godine, sa adresom u Nikgiéu, Ul 1l

dalmatinska bb
{Ima 1 prezime, datum rodenja | adresa prebivalidta/boraviita lica 4§ se polpis ili rukepis avjerava)

Svojerucno potpisao/la ovu ispravu.
{svejeruino polpisao ovu ispravu/na ispravu stavio lisak prstaipriznao potpls za svoj)
!

(svojeruéno napisao rukopisfranije rukopis svojerudne napisao/siijepo i stabovido tige svojeruér;n na |spravi napisalo (ukopis)

Istovjetnost Imenovanog utvrdena je na osnovu liéne karte bro 12E374621 izdata od

MUPa Crne Gore PJ Niksié od dana 24.12.2024. godine
(bro] | datwen izdavanja ligne karte, putne isprave ii drugog dokumenta sa folografjom)

ili izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanfe, adresa | mjesto probivaliita odnosno boravita, ulica | bro))
/

&iji identet utvrden na osnovu
(broj | datum izdavania liéne karte, putne isprave il drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok I
Giji je identitet utvrden na esnovu
{broj i datum izdavqnja litre karte, putne lsprave ill drugog dokumnenta sa fotografijorn)

imenovanom je isprava proéitana. ‘
{profitana/proditana pomedu tunataiprevedena sadréina)

Identitet tumada je utvrden na osnovu ! :
{brof | datum izdavanja line kane, putne lsprave ill drugoy dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je oviaséen za zastupanje na osnovu /

{akt kejim fo dato oviaiéenje £
Broj: OV 17402/2025 ' o zozeslanie

Ovjera izvriena dana 26,11.2025. godine u 11:15 asova

u !
{mjeste ovjers potpisa kada se ovjera vl van slufbenih prestorija)

Nt_:tarska naknada obratunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara {tarifni broj
9i22) viznosuod 2,50 €, uvezivanje u iznosu od 1,00 €, PDV u iznosu 0,74 € yj
4,24 €, za koju je izdat fiskalni raun.




AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE | PLANIRANJE DOO
NIKSIC
CRNA GORA

IDEJNO RESENJE

DOM VISEPORODICNOG STANOVANJA

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



TEHNICKI OPIS
1. OPSTI PODACI

Predmet ovog tehnickog opisa je idejno resenje rekonstrukcije objekta viseporodic¢nog
stanovanja koji se nalazi u NikSicu, na katastarskoj parcali br. 4944 KO Niksic.
Rekonstrukcija podrazumijeva ugradnju novog prozora u podrumskom prostoru na
zahtjev stanara, u cilju poboljsanja ventilacije i eliminacije problema viage.

Obijekat je klasicne konstrukcije i sadrzi podrum koji trenutno nema adekvatnu ventilaciju.
Problem vlage u podrumskom prostoru nastao je usled nedostatka prirodnog strujanja
vazduha, sto je posledica Cinjenice da na juznoj strani objekta nema prozora. Bez
mogucnosti pravinog provjetravanja, u podrumu se zadrzava visak vlage, §to moze
dovesti do kondenzacije i pojave plesni.

2. PLANIRANA INTERVENCUJA

Planirana intervencija podrazumijeva probijanje otvora za prozor dim. 80x50cm na
odgovarajucoj poziciji spoljinog zida podruma, kako bi se omogucilo prirodno
provjetravanje prostora. Prozorski otvor ¢e biti postavljen na parapetnoj visini od 2.20m u
skladu sa tehnickim i estetskim zahtjevima objekta.

3. KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA

Otvor za prozor ¢e biti izveden na odgovaraju¢em dijelu zida, uz prethodnu analizu
stabilnosti konstrukcije. Predvida se ugradnja jednokriinog petokomornog PVC prozora sa
obrtho-nagibnim mehanizmom. Petokomorni PVC profil  osigurava  visoke
termoizolacione i zvu€ne karakteristike, uz koeficijent prolaza toplote Umax = 1,5 W/mK,
Sto doprinosti energetskoj efikasnosti prostora. Minimalni faktor propustljivosti solarnog
zracenja (gglmin) iznosi 65%, Cime se obezbjeduje prirodno osvjetlienje uz smanjenje
gubitka toplote. Prozorsko krilo je ispunjeno dvostrukim niskoemisionim staklom
4+16+4mm, sa argonskim punjenjem radi poboljsanja izolacije.

4. POSTUPAK IZVODENJA RADOVA

lzvodenje radova podrazumijeva obiljezavanje pozicije i precizno probijanje otvora u
postojecem AB zidu, ugradnju noseceg rama i osiguravanje statiCke stabilnosti,
postavljanje jednokriinog PVC prozora sa obrtno-nagibnim mehanizmmom i ankerisanje,
ugradnju solbanka, hidroizolaciju spojeva i zavrsni obradu zidnih povrsina i estetskih
radova.

5. ZAKLJUCAK

Predlozemom rekonstrukcijom ¢e se znacajno pobolj§ati mikroklimatski uslovi u
podrumskom prostoru i smanjiti nivo viage. Koris¢enjem savremenih materijala i fehnickih
reSenja osigurava se dugovjecnost i energetska efikasnost, dok estetski aspekt ostaje u
skladu sa postojecom arhitekturom objekta.



AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE | PLANIRANJE DOO
NIKSIC
CRNA GORA
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Predmijer i predacun gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na
rekonstrukciji objekta viseporodi€nog stanovanja

Objekat:

Objekat viseporodi¢nog stanovanja

Lokacija:

Niksi¢, DUP dijela urban. jedinice "Rudo Polje", UP5 i UPé, kat.
parcele 4944 KO Niksi¢

OPSTI USLOVI ZA IZVODENJE GRABDEVINSKIH RADOVA

Cijena koju ponudi izvodac (i prinhvati investitor) mora bifi
kalkulisana tac¢no prema uslovima i opisima iz ovog
elaborata, prema normama, standardima i fehnickim
propisima. Nacin obaréunavanja, opis rada, pripadajudi
radovi koji su obavezni: pripremni, pomodéni, pratedi, usluznii

zavrsni - obavezno ¢e se odredivati prema slededim
normama:

PROSJECNE NORME U GRADEVINARSTVU izd. Gradevinska
knjiga

ISKUSTVENE NORME U GRABEVINARSTVU

TEHNICKI USLOVI ZA 1ZVODENJE ZAVRSNIH RADOVA U
GRADEVINARSTVU

Opsti uslovi za izvodenje gradevinskin radova i opsti uslovi uz
pojedine radove iz ovog elaborata, norme i tehnicki propisi
obavezuju izvodaca kod svih pozicija predmetne grupe
radova, bez obzira dali je to u opisu posebno naglaseno. Bez
posebnih napomena u tekstu pozicije, uvijek su uracunati u
cijenu:

SVI REDOM NABROJANI (NAVEDENI) RADOVI, MATERIJAL |
POSTUPCI.

Nabavka i dostava na gradiliste svog potrebnog materijala

Razmjeravanje, snimanje i prenoSenje mjera za potrebe

radova.

Sav pofreban horizontalan i vertikalan transport do radnog
mesta.

Svi pripremni, pomocni, prateci, usluzni i zavrdni radovi
predvideni normama i opstim uslovima, ukljuCujucéi i
materijal.

Cis¢enje radnog mjesta po zavrsenom ili prekinutom poslu i
odnosenje Suta van gradilista, ako za datu poziciju nije
posebno predvideno (misli se na Sut koji nastaje normalnim
radom, ako su u pitanju radovi na rusenju i demontazi, odvoz
Suta.

Potpuna zastita od ostecenja svin zateCenih ili ranije vrieninh
radova, insatalacija i enterijerskin elemenatai obrada.

Sva normativna povecanja radnog vremena proizasla iz
ofezanih uslova rada.



Premjeravanja, snimanja i kalkulacije za potrebe obracuna
koje investitor moze zahtijevati u bilo kojoj fazi radova.

Njegovanje ugradenog i skladisStenog materijala u ekstremnim
vremenskim uslovima.

Sav upofreblieni materijal mora biti  kvaliteta  koji  je
predviden u opisu i u projekiu, obavezno potvrden
atestima. Afeste obezbjeduje izvodac i sastavni su dio
gradilisne dokumentacije, koja ostaje kod investitora.

Radovi moraju biti obavljeni tacno prema projektu i prema
stavkama iz pripadaju¢ih normi. Ako izvodac izvjesne radove
obavi kvalitetom ili materijalom koji nezadovoljava, duzan je
na zahtjev investitora da izvrsi popravke, o svom trosku, u
nalozenom roku. Ako su radovi izvedeni poboljsanim
kvalitetom, investitor nije obavezan da nadoknadi cijenu,
ako ova nije regulisana ranije.

Investitor (nadzor) ima pravo da zahfjeva sve vrste provjera
radova i materijala, ako se sumnja u kvalitet, i fo u bilo kojoj
fazi radova. Za ovaj sluCaj mora se oformiti komisija sa
predstavnicima obije strane, po potrebi pojacana neutralnim
struCnim licima ili specijalizovanom organizacijom. Troskove
provijera snosi izvodaC ako se pokaze da je sumnja
opravdana, u protfivnom troskove snosi investitor.

Eventualne naknadne i nepredvidene radove ili izmjene u
radu i materijalu, izvodac¢ mora najaviti prije izvrsenja. U ovom
sluCaju izvodaC je obavezan na dopunske ponude i
ugovore, a na zahtjev investitora mora oformiti i analize cijena
i to prema gore pomenutim normama. Sve izmjene izvodac je
obavezan da podnese na odobrenje projektantu ili Investitoru
(nadzor).

Radovi, koje izvoda¢ obavi mimo tehnicke dokumentacije,
neée mu biti obracunati i isplac¢eni, ako prethodno nije
dobijena pisana saglasnost Investitora i nadzornog organa za

izvodenie tih radova.
Odvoz 3uta i &is¢enje radnog mjesta izvodac je duzan da

izvr§i odmah po izdatom nalogu od strane investitora
(hadzora). Ovakav nalog moze uslijediti u bilo koje vreme u
ciliu sprecavanja gomilanja Suta u objektu, zaprecavanja
gradilista ili zastite ranijih radova.

Sav demontirani materijal pripada investitoru, posebno je
naglaseno pod kojim uslovima se pla¢a njegov fransport sa
gradilista.

Sav materijal, radove i cijelo gradiliste, duzan je da cuva
izvodac o svom frosku, sve do predaje objekta.

lzvodac¢ je duzan da se tokom rada pridrzava svih opstih,
posebnih i internih propisa HTZ i PPZ.

Obrac¢un radova se vrsi na osnovu izvedenih i primljenih
radova.

PRIPREMNI RADOVI

PRIPREMNI RADOVI - OPSTI USLOVI




Prije pocetka izvodenja gradevinskih i gradevinsko zanatskih
radova na objekiu ili lokaciji se moraju obaviti odredena
rascis¢anja, rusenja i demontaze. Ilzvodac i ne smije otpoceti
izvodenje drugih radova prije nego sto sva rusenja i demontaze
budu okoncani, izuzev kada projektant ili nadzorni organ
nezahtijeva drugacije. Elementi koji se uklanjaju sracunati do
mijesta na kome se ne predvidaju zahvati. Zbog toga je
pofrebno jedinaCnom cijenom obuhvatiti  radove na
eventualnim vedim rusenjima koji su u funkciji uspostavljanja
veze izmedu starih i novih elemenata ili su neophodni da bi
odredeni radovi uopste mogli da se izvedu.

Na objektu ¢e biti formirane odvojene deponije za svakog
izvodaca i one ¢e morati da se prazne u skladu sa dinamickim
planom formiranim od strane projektanta. Svi izvodaci su
obavezni da potpisu prinvatanje ove obaveze. Odstupanje od
dinamickog plana dozvolieno je samo uz saglasnost ili na
zahtjev projektanta odn. nadzornog organa.

lzvodac¢ radova obavezan je da ogradi gradiliste i da pribavi
ispravnu dokumentaciju potrebnu za ofpocinjanje radova.

OPISI POZICIJA

8 Probijanje i korekcija otvora u postoje¢em zidu radi formiranja

novog prozora od PVC profila. Ova pozicija obuhvata ruc¢no ili
masinsko probijanje zida, posle probinanja neophodno je
obraditi ivice otvora (malterisanje, ravnjanje). Obracun po
komadu.

zidna mjera 80/50 cm -- probijanje

kom

1

X

200.00 =

200.00 €

PRIPREMNI RADOVI - UKUPNO

200.00 €|

ZIDARSKI RADOVI

ZIDARSKI RADOVI - OPSTI USLOVI




Zidarske radove izvesti u svemu prema projektu. Eventualne
izmjene materijala ili nacin izvodenja tokom gradnje moraju se
izvrsiti iskljuCivo pismenim dogovorom sa Projektantom i
Nadzornim organom. Opeka za zidanje mora biti kvalitetna,i
odgovaratfi  propisima JUS-a. Zidati treba u potfpuno
horizontalnim redovima sa spojnicama debljine Tcm ispunjenim
malterom. Malter mora odgovaratfi tacno razmjeri po
kolicinama materijala oznacenim u pozicijama, a ¢vstoca i
kvalitet mora odgovarati propisima JUS-a. Pijesak mora bifi Cist
bez organskin primjesa. Kre€C mora biti dobar i propisno
odlezan, i kvalitet mora odgovarati JUS-u. Svjeze zidove freba
zastititi od uticaja visoke i niske temperature i atmosferskih
nepogoda. Malterisanje zidova vriiti u pogodno vrileme i kad
su potpuno suvi. Prije pocetka malterisanja opeke na zidovima
moraju biti Ciste a fuge udubljene kako bi malter bolje vezao za
zid. Posebnu paznju treba obradititi betonskim povrsinama-one
se prethodno moraju dobro ocistiti i naprskati cementnim
mlijekom. Sve omalterisane povrsine moraju biti ravne i glatke,
bez udublienjaiispupcCenja, aivice pravilne.

Svi malteri moraju biti spravljani kako to predvidaju date
razmjere, dobro izmjeSani do kompaktnosti i bez primjesa koje
ne pripadaju malterima.

lzvodac je duzan da izvrsi sve radove iz ove normne grupe
kompletno, kako je precizirano: opisima pojedinih pozicija,
opstim uslovima, normama GN.301 i tehniCkim propisima,
tacno prema projektu, kao i Opstim tehnickim uslovima koji su
deo ovog projekta.

U cijenu odgovaraju¢ih pozicija (ili rasporedeno) uracunati
su i slededi radovi, zajedno sa materijalom, bez posebninh
napomena u tekstu:

Obiliezavanje, snimanje i prenosenje mjera za potrebe
radova.

Gradilisni transport.

Izrada, postavljanje i premjestanje skela potrebnih za rad sa
utroskom materijala prema GN.601.

Obracun se vrsi prema snimljenoj koliCini izvedenih radova.

ZIDARSKI RADOVI - OPISI POZICIJA

1 Zidarska obrada Spaleta oko otvora nakon montaze novog
prozora. Stavka podrazumjeva bandaziranje svih spojeva sa
postojecim zidom mreZzicom od staklenin viakana P50. Zavrsno

detaljno pregletovati  kompletnu Spaletu  kao i obgjifi mi 26 x 20.00 = 5200 €
poludisperzionom bojom u dva sloja. Obracun po duznom
metru ugradenog otvora.
| 2 ZIDARSKI RADOVI - UKUPNO 52.00 €|
| 3 BRAVARSKO-STOLARSKI RADOVI

| FASADNA PVC STOLARIJA




PROZORI

lzrada | montaza prozora od PVC petokomornih profila. Otvori
zastakljeni termopan staklom 4+12+4 mm. Pozicija ukljucuje
montazu svog pripadaju¢eg okova i al. solbanka. Boja po
izboru investitora. Napomena: sve mijere provjeriti na licu
mjesta. Sve dimenzije otvora su zidne.

1 Poz-- P1
Jednokrilni PVC prozor dim. 80x50cm u sa obrtno-nagibnim

mehanizmom. Stavka podrazumijeva montazu prozora i kom 1 x 200.00 = 200.00 €

ugradnju solbanka. Obracun po komadu.
| 3 BRAVARSKO-STOLARSKI RADOVI - UKUPNO 200.00 €|
| 4 MOLERSKO-FARBARSKI RADOVI

| MOLERSKO-FARBARSKI RADOVI - OPSTI USLOVI

lzvodac je duzan da izvrsi sve radove iz ove normne grupe,

kompletno, kako je precizirano: opisima pojedinih pozicija,

opstim uslovima, normama  TU.X., TU.XIL, JUS.U.F2.013 i

tehniCkim propisima. Tacno prema projektu.

U cijenu odgovarajucih pozicija (ili rasporedeno) uracunati su i

sledec¢i radovi, zajedno sa materijalom, bez posebnih

napomena u tekstu:

Obelezavanje, snimanje i prnosenje mera za potrebe

radova.

lzrada uzoraka.

Dovodenje podloge u ispravno stanje.

lzrada, postavljanje, premestanje i demontaza skela za

potfrebe radova, prema GN.601.

Gradilisni transport.

Obracun se vrsi prema snimljenoj kolicini izvedenih radova.

MOLERSKO-FARBARSKI RADOVI - OPISI POZICIJA
1 Nabavka materijala, gletovanje i kreCenje unutrasnjeg zida oko

prozora. Gletovanje vrsiti u potrebnom broju postupaka dok se

ne dobije pofpuno ravna povriina, a bojenje dok se ne dobije

ujednacen ton. Ispravljanje glet masom. Zavrino bojenje dva pau T x 50.00 = 50.00 €

puta. Obracun po m2 racunajuéi sav matrijal, rad i potrebnu

skelu.

Obracun pausalno.
| 4 MOLERSKO-FARBARSKI RADOVI - UKUPNO 50.00 €|

| 5 OSTALI RADOVI




1 Nabavka raznih nespecificnih materijala (ekseri, turbo Sarafi,

fiple, silikon i d