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Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj: 06-333/25-10294/9 od 19.12.2025. godine, za izradu
tehnicke dokumentacije a izgradnju objekta/ata na urbanistickim parcelama UP274, UP277, UP279,
mjeSovite namjene. u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Resnik” ("Sl. list CG - opstinski propisi”
br.23/12), opstina Bijelo Polje.
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Broj: 06-333/25-10294/9 jagh,a |/Cmacon -
Podgorica, 19.12.2025. godine (Z2F | Ministarstvo postomog plantania,

\ urbanzma i drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dravne imovine na osnovu ¢lana 143 stav 2 Zakona
o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.19/25), a u vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore™, br. 84/17, 44118, 63/18, B2/20, 86/22, 04/23)
i podnijetog zahtjeva Vesne Pesic, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije

za izgradnju objekta/ata na urbanistitkim parcelama UP274, UP277, UP279, mjeSovite

2. namjene, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana *Resnik™ ("Sl. list CG - opstinski propisi®
br.23/12), opstina Bijelo Polije.

3. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Pedié Vesna

4, POSTOJECE STANJE
UP274 se sastoji od dijela kat.parcela br. 131/1, 133/1 KO Resnik, opstina Bijelo Polje.
UP 277 se sastoji od dijela kat.parcela br. 131/1, 133/1 KO Resnik, opétina Bijelo Polje.
UP 279 se sastoji od kat.parcele br. 131/10 i dijelova kat parcela br.. 13171, 133/1, 133/6 KO
Resnik, opstina Bijelo Polje.
Postojeéi objekti
Na predmetnim kat.parcelama prema posjedovnom listu 1605 i 1357 KO Resnik nisu
evidentirani objekti. Na kopiji plana koja je dostavijena od sirane Uprave za nekretnine-
Podruéna jedinica Bijelo Polje, na kat parceli br. 131/1 evidentirani su objekti broj 2 3.
Prema grafitkom prilogu list br.2  Topografsko - katastarska podloga® na UP274 su
evidentirana 3 objekta.
Prema grafickom prilogu br.10 ,Analiza postojeceg stanja - namjena povriina®, predmetna
lokacija je postojece namjene - stanovanje male gustine.
Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi postojece
objekte, radi izgradnje novog objek!a.

5. PLANIRANO STANJE

5.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br.16 ,Plan namjene povriina®, namjena UP274, UP277, UP279 je
MN - mjesovite namjene.

Povréine za mjeSovite namene opredjeliene su uz gradsku obilaznicu gdje je GUP-om
definisana namena stanovanje uz jake gradske ulice kao i na pojedinatnim lokacjama u
unutrasnjosti plana.




U okviru ovog prostora pored objekata u funkcy stanovanja, koje i egzistira na pojedinanim
lokacijama, mogu se graditi poslovni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i zanalske
radnje, koje ne ometaju stanovanja, a koje sluZe za opsluZivanje podrudja, objekti za upravu,
verski objekli, objekti za kulturu, zdravstvo, sport | ostali objekti za drustvene djelatnosti,
poslovni i kancelarijski objekti, ostali privredni objekti, benzinske pumpe uz uslov dobijanja
posebnih uslova, u skladu sa zakonom.

Pristup lokacijama za gradnju ovih objekta moguce je ostvarivati sa gradske obilaznice do
realizacije servisnih saobracajnica a do kada i ova saobracajnica mora imali karakter gradske
saobracajnice | reda.

Za objekte &je je funkcionisanje direkino vezano za obilaznicu (servisi, bnenzinske pumpe |
sl) pristup ée se regulisati kao trajan po posebnim uslovima nadleZnih institucija u skladu sa
zakonom. Servisne saobracajnice u zaledu uvezane su u mre2u ulica u naselju sa prikljuécima
na obilaznicu.

Parcelacijom su formirane urbanisticke parcele kao pripadajuce uz postojece objekle ili kao
urbanisticke parcele za novu gradnju.

Manje urbanistitke parcele su u sluéajevima kada se urbanisticka parcela poklapa sa
postojecom katastraskom parcelom ili je formirana kao pripadajuca parcela uz postojed
objekat. Tezilo se formiranju vecih parcela u cilju stvaranja uslova za organizaciju sadrzaja
koyi adekvatno mogu podrzati gradsku obilaznicu.

Procedure izrade tehniéko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora se
sprovoditi u svemu prema vazeloj zakonskoj regulativi.
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Pravila parcelacije

UP 274 se sastoj od dijela kat.parcela br. 131/1, 133/1 KO Resnik, optina Bijelo Polje.

UP 277 se sastoji od dijela kat.parcela br. 131/1, 133/1 KO Resnik, op$tina Bijelo Polje.

UP 279 se sastoji od kat parcele br. 131/10 i dijelova kat.parcela br.: 131/1, 133/1, 133/6 KO
Resnik, opstina Bijelo Polje.

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdujeljen je na urabnistitke parcele kao osnovne
urbanistke geline.

Sastavni dio ovog planskog akta su grafiéki prilozi Plan saobracaja nivelacije i regulacije i Plan
parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice parcela koje se zadr2avaju kao |
novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca
parcelacija i mre2a postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Moguce je izvrSiti udruivanje urbanisti¢kih parcela i tada vaze uslovi plana za nevoformiranu
urbanistitku parcelu u skladu sa uslovima plana. Takode je mogute i usitnjavanje
urbanistitkih parcela u skladu sa uslovima plana s tim $to svakoj novoformiranoj parceli treba
obezbediti pnstup sa javne povrsine.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa postojecom
katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim sluajevima kada je
potrebno izvrsiti uskladivanje urbanistitke parcele sa zemljiSno knjiznim ili katastarskim
stanjem ili kada nije moguce izvr$iti kompletiranje urbanisticke parcele kako je to u planu dato,
opStinski organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje
urbanistitke parcele sa zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim
moguénostima prilikom izdavanja urbanisticko - tehnitkih uslova.

Clanom 15 Pravilnika o natinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("SI. list Cme Gore™, br. 53/25), propisano je da tehnicka dokumentacija sadri
elaborat parcelacije po planskom dokumentu ovjeren od strane organa uprave nadleznog za
poslove katastra.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama




Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim
elementima za prenosenje na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru
samog objekta kao i formiranja podzemnih eta?a (podrumska ili suterenska etaZa).
Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote pristupne saobracajnice.

Spratnost novoplaniranih objekata definisana uslovima plana.

Kod nowih i samostojecih objekata visine moraju biti uskladene sa opstom slikom naselja,
nesmetanim vizurama i ekonomitno$cu gradnje.

Uslovi za izgradnju objekata mjeSovite namene

- U okviru ove namene koja je planirana uz gradsku obilaznicu moguce je organizovali
stanovanje poslovanje, prodavnice, ugostiteljske objekte i zanatske radnje, koje ne
omelaju stanovanja, a koje sluZe za opsluZivanje podruéja, objekle za upravu, verske
objekle, objekte za kulturu, zdravstvo, sport i ostale objekte za drustvene delatnosti,
poslovne i kancelarijske objekte, ostale priviedne objekte, benzinske pumpe uz uslov
dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom.
Planirani sadr2aji se mogu organizovali u kombinaciji u okviru objexla (stanovanje sa
delatnostima) ili samo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi mogudi sadrzaji,

- Maksimalna spratnost novih objekata

1. na parcelama do 300m2 je P+1+Pk (i nadzemne etaZe) uz mogutnost izgradnje

suterenske ili podrumske etaze i maksimalnu visinu objekta od najnize tacke okolnog terena

do slemena 15m.

2. na parcelama od 300 do 500m2 je P+2+Pk uz moguénost izgradnje suterenske ili

podrumske etaZe i maksimalnu visinu objekta od najnize tatke okolnog terena do slemena

18.5m.

3. na parcelama preko S500m2 je P+3+Pk uz mogucnost izgradnje suterenske ili podrumske

etaZe | maksimalnu visinu objekta od najnize tatke okolnog terena do siemena 22 m,

Za objekte u funkciji posiovanja visinu etaza prilagodili defatnostima koje se u objektu

obavljaju stim da se ne prekoradi zadata visina objekta,

- Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci dvojni ili objekti u nizu.

- Maksimalni Indeks zauzelosti parcele

1. do 300m2;e 0.3

2. od 300 do 500m2 0.5

3. preko 500m2 0.6

Nisu dozvoljeni prepusti na spratu osim za terase a koje ne mogu preci gradevinsku linju niti
priéi susjednoj parceli na odstojanju manjem od 1.5m.

- Maksimalni Indeks izgradenosti parcele

1. do 300m2je 0.9

2. od 300 do 500m2 je 2.0

3. preko 500m2 je 3.0

- U planu su definisane urbanisti¢ke parcele, daljoj realizaciji plana pnje svega kada se gradi
novi objekat, postojeci zamenjuje ili je za potrebe organizacije drugih sadraja potrebna veca
parcela moguée je udruZivanje sa susjednim parcelama u cilju formiranja vece parcele i tada
vaze uslovi plana za novoformiranu parcelu u skladu sa njenom povrsinom.

- Gdje nije bilo moguée izvrsiti parcelaciju u cilju formiranja pripadajuce parcele svakom
postoje¢em objektu, postojeci objekat je moguce dograditi do zadatih parametara il izgraditi
novi objekat kao drugi na parceli s im da oba objekta zajedno budu u okviru zadatih
parametara. Kada je na parceli vie postojecih objekata, ukoliko u skladu sa zadataim
urbanistiékim parametrima postoje moguénosti na postojeéim objektima moguce je vrSii
intervencije do maksimalno zadatih parametara | da se zadovolji odnos prema susjedu u
skladu sa uslovima plana.




Ukoliko se na parceli gradi drugi objekat isti moZe imati spratnost max. Su{Po)+P+1, a ukupna
zauzetost parcele moZe biti 0.6. Novi objekat mora biti od postojeceg udaljen min 3m a od
susjedne parcele min, 1.5m,

- Novi objekti i objekte koji ¢e pretrpeti totalnu rekonstrukciju postavijaju se na ili iza
grasevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

- Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko — pjeSackog prilaza je 1.5m
uz uslov da objek!i spratnosti vece od P+ 1+Pk moraju medusobno bili udaljeni minimalno 4m.
Kada se postojedi objekat koji je le2ao na granici parcele prema susjedu zamjenjuje novim
moguée je zadrzavanje njegove pozicije ali uz saglasnost susjeda. Novi objekat je moguce
postaviti i na granicu parcele, gradili ga kao dvojni ili u nizu ili ga postavili na manjem
odstojanju od 1.5m od susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da
se prema susjedu ne mogu otvarati otvor. Takode, nadgradnju postojeceg objekta koj je
postavijen na manjem rastojanju od 1.5m od susjedne parcele, moguce je vriiti uz prethodnu
saglasnost susjeda.

- Ukoliko se grade objekti uz gradsku obilaznicu i u funkciji su iste (benzinska stanica ili servis)
vaze posebni uslovi u skladu sa zakonam.

- U grafiékim prilozima dati su grafitki i numeriéki podaci. Na nivou blokova definisane su
gradevinske linije. Nove objekle postavljati na ili iza zadate gradevinske linije. Minimalna Sinna
fronta parecele do ulice za slobodnostoje¢i objekat moze biti 12m. Ukeliko je Sirina fronta
manja objekti se moraju postavljati kao dvojni ili se povudi u unutradnjost parcele.

Postojeci objekti definisanih honizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom evidentrani,
bez obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole, mogu se kao takvi zadrzati.
Ukoliko postoji zahtjev ili potreba korisnika ovi objekti se mogu nadgraditi ili dograditi do
maksimalno zadalih parametara (spratnost, indeks zauzelosli), Svi postojeci objekli mogu
pretrpeti i totalnu rekonstrukciju, cdnosno postojedi objekal se moze porusiti i izgraditi now,
pri ¢emu vaZe uslovi za izgradnju novog objekta, odnosno mora se poStovali zadata
gradevinska linija, odnos prema susjednim parcelama kao i zadati urbanisticki parametri, Svi
evidentirani postojeéi objekti, izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole, gabarita vecih od
zadatih, spratnost vece od maksimalne, postavijeni na manjem odstojanju od susjeda od
planom zadalog (objekti sa prekoraéenim maksimalnim zadatim urbanistiCkim parametrima)
kao takvi se mogu zadr2ati bez mogucénosti intervencija osim u smislu tekuceg odr2avanja.

- Ukoliko postojedi objekat zadire u susjednu parcelu isti se moze zadrzali ukoliko izpunjava
ostale uslove iz plana ali uz prethodnu saglasnost susjeda u ¢iju parcelu zadire objekat.

- Postojedi objekti koji se nadgraduju. Nadgradnja je moguce 2vrsiti u skiadu sa uslovima
plana,

- Postojeéi objekti koji su planom evidentirani, bez obzira da li su izgradeni sa ili bez
gradevinske dozvole koji nisu priviemeni ili pomoéni a zadiru u novoplaniranu gradevinsku
liniju i nenarudavaju planiranu regulativu, kao takvi se mogu zadrzati s tim ukoliko se ruse i
gradi novi objekat pri postavijanju novog objekta mora se poStovati zadala gradevinska linija.
Ukoliko postojeci objekat zadire u novoplaniranu gradenivsku liniju zadatu na nivou bloka a
neugro2ava planiranu regulativu isti, ukoliko nije prekoracio zadate parametre gradnje, moZe
se dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih parametara. Dogradnju objekta vrsiti
iza zadate gradevinske linije a nadgradnja je moguc¢a nad citavim objektom. Postojece
priviemene 1 pomocéne objekte koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku linju nije moguce
zadrzati u loj pozici,

- Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. GaraZe i drugi pomocni objekti mogu
se graditi kao drugi iskljutivo prizemni objekat na parceli ali da se pri tome ne prekorate
maksimalni zadati urbanisticki parametri, Ove objekte postavijati tako da minimalna udaljenost
objekta od susjedne parcele bude 1,5m a od stambenog objekta 2.5m, ili se mogu graditi kao
aneks uz stambeni objekat. Svi postojeéi pomocni objekt koji se uklapaju u zadate uslove kao
takvi se mogu zadr2ati. Ukoliko se u objektu obavijaju djelatnosti u okviru parcele treba
obezbediti parkiranje za potrebe istih. Ovi uslovi vaze za nove objekle, objekli koji su
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evidentirani na terenu bez obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole a kod kojih
izgradenost parcele nedozvoljava organizaciju parkiranja na parceli kao takvi se mogu
zadraZti a parkiranje ¢e biti tretirano na nivou Sireg zahvata (grada) kroz posebne programe |
usiove opStine, a Sto ¢e biti definisano kroz modusobne ugovore.

- Prema ulicama moguce je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili
Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavijaju na regulacionu liniju tako da stubovi cgrade
i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljitu viasnika ograde.

Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi u
osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom do
visine od 1.40m koje se postavijaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na
zemljistu viasnika ograde. Prema obilaznici te2iti postavijanju zelenila kao zastitnog pojasa.

- Objekat oblikovali u skladu sa pozicijom namenom i okruzenjem, u izgradnji koristiti prirodne
materijale, kose krovne ravni i dr. Nagib krova prilagoditi odabranom matenjalu,

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati |

« Pravilnik o naéinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (.Sl
list Crne Gore”, br. 53/25).

«Pravilnik o naéinu obratuna povrsine i zapremine zgrade (,Sl. list Crne Gore”, br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normalivima | standardima za
projektovanje ove vrste objekala.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za za$titu od zemljotresa

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima za gradenje u seizmitkim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmitkih razaranja obuhvalaju sve preporuke za planiranje | projektovanje
koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje | funkcionalni zoning,
planiranje | pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje | fundiranje, Y izgradnju objekata.
Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama “Elaborala o seizmoloskim podiogama |
seizmitkoj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore'. Pored toga, na predmetnom podrudju
obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmickih i geofiziCkin ispitivanja terena na
kome ce se graditi novi objekti.

Smemice zastite od elementarnih | drugih veéih nepogoda

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih | gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe za$tite | to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
mogucéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbjediti mjere zastite od elementamnih | drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podrudju su razradene | sprovedene mjere | dat parametn
povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je
predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu cjelockupnog
naselja.

Proratune raditi na VIl stepen sezmiékog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju biti izgradeni
prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podru¢jima. Za potrebe proratuna koristiti
podalke Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju o klimatskim i hidrometeorcloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.




Tehniékom dokumentacjom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. u cilju zastite od elementamnih nepogoda postupili u skiadu sa Zakonom o
zastiti | spasavanju (,SI. list CG", br. 13/07, 5/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21, 3/23, B2/25),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl. list RCG”", br. 6/83 ) | Zakonu
o zapaljivim teénostima i gasovima ("S\. list CG", br. 26/10, 31/10, 40/11, 48/1)

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljede¢im zakonima |
propisima:
- Zakon o zadtiti i spasavanju (,SI. list CG", br. 13/07, 5/08, 86/08, 32/11, 54/16, 146/21, 3723,
82/25)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara (.SI. list SFRJ
br.30/91)
- Pravilnik o tehnitkim normativima za prstupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (.Sl. list SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (.Sl. list SFRJ',
br.7/84)
- Pravilnik o tehni&kim normativima za zastitu skladista od po2ara i eksplozija (.Sl. list SFRJ",
br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivihteénosti (,SI. list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motomnih vozila i o uskladiStenju i
pretakanju goriva (,Sl. list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni nafini gas i o uskladiftenju i pretakanju teénog
naftnog gasa (.S, list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu

Shodno élanu 9 Zakona o zastiti | zdraviju na radu (.SI. list CG", br.34/14), pn izradi tehnitke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora | izgradnji objekata
izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastte na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom,

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradili§ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastili i
zdraviju na radu..

Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa:

. Zakonom o zastiti vazduha ("SI. list CG™, br. 25/10, 40/11, 43/15, 73/19, B4/24)

- Zakonom o zastti buke u 2ivotnoj sredini

- Zakon o upravijanju otpadom

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati it

- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara
Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
Pravilnik o tehniékim normativima za zaslitu visokih objekata od poZara

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostor zahvata plana predsta@lja izvanredan resurs za kreiranje ambijenta ugodnog za
boravak, kako sa aspekta organizovanja stanovanja, tako i u smislu stvaranja prostora za
dopunske sadrzaje i poslovno komercijalne delatnosti. Pristupacnost prostora. njegova
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povoljna izlozenost atmosferskim uticajima, daju mu preduslov za intenzivan i kontrolisani
razvoj.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opstine treba da se rukovode
sledecim:

" Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta zagadenja
Zivolne sredine

' Postovati sve propise i parametre dale u planu , naroéito principe ozelenjavanja prostora

' Regulisati otpadne vode na nadin da se eliminise potreba za seplitkim jamama

| Povrsinske olpadne vode organizovano prikupljati pulem atmosferske kanalizacije

' Ukupna izgradnja na podrutju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbeduju smanjenje ukupne polrosnje energije i upotrebu obnovijivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002))

Za sve objekte koji podlezu izradu Elaborala o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno
je sprovesti postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strateskoj
proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu 2ivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na 2ivotnu sredinu (.S1. list CG*, br.75/18) | Zakonom
za zaétitu prirode (.SI. list CG", br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene ulicaja na
Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U grafitkom prilogu Plan zelenih i slobodnih povrSina predmetna lokacija je u zoni zelenila
individualnog stanovanja ZO.

Zelenilo stambenih objekatal/ ZO

U okviru naselja planirano je stanovanje male gustine, $to predvida izgradnju individualnih
stambenih objekata sa okuénicama. U okviru ovih objekata moguca je organizacija pratecih
sadraja neophodnih za kvalitelno funkcionisanje naselja u cjelini.

U okviru ove namjene koja je planirana uz gradsku obilaznicu moguce je organizovali
stanovanje poslovanje, prodavnice, ugostiteljske objekte i zanatske radnje, koje ne ometaju
stanovanje, a koje sluZe za opsluzivanje podruéja, objekle 2a upravu, verske objekle, objekle
za kulturu, zdravstvo, sport i ostale objekie za druStvene delatnosti, poslovne i kancelanjske
objekte, ostale priviedne objekte, benzinske pumpe i sl.

Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
delatnostima) ili samo stanovanje ili samo delalnosti, ednosno drugi moguéi sadr2aji.

Za davanje smernica kod pejzaznog uredenja vodilo se ratuna da se ne narusi postojec manir
stanovanja u navedenom naseiju.

Za uredenje navedenih povr$ina zasentavanje vriiti pergolama sa dekorativnim puzavicama
ili lozem

Ograde mogu biti od biljnog materijala (2ive ograde) ili od Cvrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0.6m od kote trotoara, (kamen) il transparentna, maksimalne visine 1,4m,
ali i u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste.
Vrala i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije, fasade i terase
objekata ozeleneli puzavicama, zastrte povrsine (staze. stepenice, platoe, terase) poplotati
autohtonim materijalima, klesanim kamenom, obiucima i u skladu sa fasadom objekta.

U okviru slobodnih povr$ina moguce su pergole ili gazebo.

sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

kao dopuna ozelenjavanja mogu se konstiti 2ardinjere ili saksije.




USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U ckviru predmetnog prostora potrebno je poStovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnih debara (,Sllist CG 49/10°, posebno
¢lanovi 87 1 88). U sluéaju pronalaZenja nalaza od arheoloSkog znataja, sve radove lreba
prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kullure i Upravu za za$litu kulturnih dobara, kako bi se
preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

10.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upolrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se koriste
invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sl. list Cme Gore®", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u skiadu sa Pravilnikkom o bli2im
uslovima i nadinu pnlagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivost i
lica sa invaliditetom (.S, list Crne Gore®, br. 48/13 | 44/15).

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu
pjesatkih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostera, obezbjedenjem
dovoljne Sinne, bezbjednih nagiba | odgovarajucom obradom povr$ina,

Potrebno je omoguciti pnstup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekala u kojima
je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

11

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

GaraZe i drugi pomoéni objekti mogu se graditi kao drugi iskljuéivo prizemni objekat na parceli
ali da se pr tome ne prekorade maksimalni zadati urbanistiCki parametri. Ove objekte
postavijati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 1.5m, a od
stambenog objekta 2,5m, ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat. Svi postojeci
pomoéni objekti koji se uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu zadr2ati.

12.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

i

13.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovali Zakon o vodama (,Sl. list Republike Crne
Gore®, br. 27/07 i ,SI, list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17,
80/17 1 B4/18).

14

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se mozZe realizovati fazno do maksimalnih planom datih parametara.

15

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

151,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt postovati:
- Zakon o elektronskim komunikacijama (*Sllist CG", br.100/24),
Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |

gradnja drugih objekata (Sl list CG’, br.33/14).




- Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koris¢enje eleklronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure | povezivanje opreme |
objekata ("Sl list CG”, br.41/15),

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i konscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mre2a, elektronske komunikacione infrastructure | povezane
opreme ("Sl list CG", br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajednitkom koriséenju elekironske komunikacione infrastrukture 1 povezane
opreme ('Sl list CG", br.52/14) i

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ("SI list CG”, br.6/15).

Agencija za telekomunikacije | postansku djelatnost upuduje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke

dokumentacije http:// www ekip melregulativa/,
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elextronske komunikacione

infrastrukture http lfekinfrasiukiura ekip me/ekip me kao i
adresu web portala Jlekinft ra ekip. me/ek: ini preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije 1 postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

152

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu plana i prema uslovima nadleZnog organa

153,

Upravljanje otpadom

Mjere rukovodenja otpadom

Za odlaganje évrstih olpadnih materja neophodno je obezbijediti sabime punktove,
organizovane sa potpunom higijenskom zasttom i tipziranim posudama /betoniran ili
asfaltiran prostor | kontejnere ili kante za otpatke sa poklopcem/ koji se svakodnevno moraju
prazniti, odnosno odnositi na odredena mjesta od strane nadleZnog komunalnog preduzeca
/deponije Cvrstih otpadakal.

Potrebno je obezbijediti separaciju Evrsteg otpadaitoza:

organski otpad -

povratni otpad - boce, ambalaza i sl.

reciklaZni otpad - staklo, papir/karton, masnoce itd.

Sut - beton, maller, cigla 1 sl.

tehnéki materijal — akumulatori 1 batenje, lampe, hemikalije itd.

Razdvojeni otpad treba ¢uvali u jasno oznalenim kentejnenma.

Prostor za prikupljanje otpada treba da je ograden, zasticen od javnog pogleda, dobro
obezbijeden i dovoljnih dimenzija za nesmetano kretanje servisnih vozilakamiona za
skupljanje otpada.

154,

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu plana i prema uslovima nadleZnog organa.

15.5.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. poStovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “S! list CG", br. 100/24)

-Pravilnik o $inni zasttnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopu$teno planiranje i
gradnja drugih objekata ( “Sllist CG", br.33/14)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje | koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mre2a, elektronske komunikacione infrastructure | povezane
opreme ( “Sl list CG”, br.86/25)

- Pravilnik o nadinu i uslovma pristupa, kolokacije i zajednitkog koriScenja elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme ( “Sl list CG", br.107/25)
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Agenci|a 2a telekomunikacije i poftansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevanini propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniCke
dokumentacije http:// www ekip mefregulatival;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hilp:/lekinfrastuktura ekip me/ekip me kao i

- adresu web portala hitp:/lekinfrastruktura ekip me/eki inisp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | poStansku djelatnost mogu
da zatraze otvaranje korisnikog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

16. | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Pnje izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima ("Sl list RCG”,
br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 | “Sllist C/G", br. 73/10 i 28/11) i Pravilniku o sadr2aju projekta
geoloskih istraZivanja (.S). list CG’, br.68/23) izraditi Elaborat o geofizitkim istraZivanjima tla
i Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama 11a.

;7 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistiéke parcele UP274 uP 277 UP 279
Povrsina urbanistitke parcele (m2) 1146 822 a76
Indeks zauzetosti 06 08 06
Indeks izgradenosti 3 3 3
Planirana spralnost objekta P+3+Pk P+3+Pk P+3+Pk

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje i garaZiranje je planirano u ckviru parcele. GaraZe | drugi pomocni objekli mogu se
graditi kao drugi iskljuéivo prizemni objekat na parceli ali da se pri tome ne prekorale
maksimalni zadati urbanisti¢ki parametn. Ove objekte postavijati tako da minimalna udaljenost
objekta od susjedne parcele bude 1.5m, a od stambenog objekta 2,5m, il se mogu graditi kao
aneks uz stambeni objekat. Svi postoje¢i pomoéni objekti koji se uklapaju u zadate uslove kao
takvi se mogu zadrZati. Ukoliko se u objektu obavljaju delatnosti u okviru parcele treba
obezbjediti parkiranje za potrebe isth, Ovi uslovi vaze za nove objekle, objekti koji su
evidentirani na terenu bez obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole a kod kogih
izgradenost parcele nedozvoljava organizaciju parkiranja na parceli kao takvi se mogu
zadra2ti a parkiranje ¢e biti tretirano na nivou sireg zahvata (grada) kroz posebne programe i
uslove opstine, a Sto ce biti definisano kroz modusobne ugovore,

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadr2aja::

stanovanje (na 1000 m2) —-eseeeeeee15 pm (lokalni uslovi min12 a max 18 pm);
proizvodnja (na 1000 m2) —wweemee 20 pm (8-25 pm);

fakulteti (na 1000 m2) ~====-————— 30 pm (10-37 pm):

poslovanje (na 1000 m2) -————— 30 pm (10-40 pm);

trgovina (na 1000 m2) —————~~ 60 pm ( 40-80 pm),

hoteli (na 1000 M2) «eeeeeme 30 pm (20-40 pm),

restorani (na 1000 m2) ====swweeeem 120 pm (40-200 pm),

za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) ----25 pm.
Minimalno parking mesto, kod upravnog parkiranja, za putnicko vozilo je $ifine 2,30m i duzine
4.80m na otvorenom a kod garaZa dubina parking mesta je minimum 5.00, a parking mesto
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koje sa jedne poduZne strane ima stub , zid ili drugi vertikalni gradevinski elemenat , egradu
ilt opremu prosiruje se za 0,30 do 0,60m, zavisno od oblika i polo2aja gradevinskog elementa.
Minimalna Sirina komunikacije za pristup do parking mesta pod ugiom 90" je 5.50m

Za parelno parkiranje, dimenzija parking mesta je 2.00x5.50m a $inna kolovoza pnlazne
saobracajnice 3.50m,

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600 dubina parking mesta (upravno na kolovoz) je
4.30/5.00/5.30m, &rina kolovoza prilazne saobréaajnice 2.80/3.00/4.70m a Sirina parking
mjesta 2.30m.

Smjernice za oblikovanje i malerijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

- Prema ulicama moguce je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili
2ivom zelenom ogradom, Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi ograde
i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljiStu viasnika ograde.

Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivali Zivom zelenom ogradom koja se sadi u
osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozimom ogradom do
visine od 1.40m koje se postavijaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na
zem|jistu viasnika ograde. Prema obilaznici teZiti postavljanju zelenifa kao zastitnog pojasa.

- Objekat oblikovati u skladu sa pozicijem namenom i okruzenjem, u izgradnji konstiti prirodne
matenjale, kose krovne ravni i dr. Nagib krova prilagediti odabranom matenjalu.

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pa2ljivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni poknvaé: su predvideni od kvaldetnog i rajnog matenjala i
kvalitetno ugradeni,

U objektima u kojima se pnzemlja koriste kao poslovni proston isti enterijerski moraju biti
obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa susednim
izlozima i u skaldu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi | panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru
prostora gde se predvida vece okupljanje.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pa2ljivo odabranim rasvetnim
tijelima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Visine objekata su date kao spratnost objekala uz predpostavijen disciplinovan odnos
korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeci ratuna o susjednim objektima i opstoj
slici naselja i grada. Formiranje podkrovne etaZe podrazumijeva izgradnju nadzidka visine
1.20m. Podkrovlja su planirana iskljuivo u granicama gabanta objekata (bez erkera | dubokih
streha).

Kod novih objekata parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele odnosno objekta u
skaldu sa uslovima plana. Objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da li su izgradeni
sa ili bez gradevinske dozvole a kod kojih izgradenost parcele nedozvoljava organizaciju
parkiranja na parceli kao takvi se mogu zadrzati, a parkiranje e biti tretirano na nivou Sireg
zahvata (grada) kroz posebne programe i uslove opétine, a Sto ¢e biti definisano kroz
modusobne ugovore,

Za sve novoplanirane objekte kod kojih se nadgraduje puna etaza obavezni su Kosi
¢etvorovodni krovovi, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni
prema propisima za ovo podneblje i u funkciji odabranog krovnog pokrivaéa. Ukoliko se nad
objektom vrsi nadgradnja podkrovlja krov moZe biti i dvovodan a sve u funkciji organizacije
novoplanirane nadgradnje. Postojedi dvovodni krovovi kao takvi se zadrzavaju.

Gdje posloje tehnitke moguénost, pored planiranih, ostavlja se mogucnost za konscenje
podkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su
veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor | sl.)
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Postoje¢e zelenilo na parcelama maksimalno satuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrsiti
autchtonim vrstama.

Uslovi za unapredenje energetske eflikasnosti

Prillkom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadr2aju elaborata energelske
efikasnosti zgrada ("SI list CG', br.47/13).

Dostavijeno:
- podnosiocu zahjteva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- u spise predmeta
-ala
& g —— =
OBRABIVAC URBANISTICKO - " : . $
TEHNICKIH USLOVA: Tijana Savic Femic @L\A A
A SEKRETAR
f; vi€ Pavi
g (\! 0 fm.,,
Prilozi:

Akt Uprave za vode bro;. unLdz,mz 235/2 od 27.11.2025. godine;

Akt Ministarstva unutrasnjin.poslova tiroj: 13-236/25-Upi-23925/2 od 17.11.2025. godine;
Posjedovni list i kopija plana dobijeni od Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Bijelo Polje;
Akt Agencije za zastitu 2ivoine sredine broj: 03-D-3565/2 od 18.11.2025. godine.

Akt Sekretarijata za stambeno komunalne poslove | saobracaj OpsStine Bijelo Polje broj: 14-
332/25-526/1 od 12.11.2025. godine:;

akt Vodovod »Bistricae d.0.0. broj: 03-332/25-1742/2 od 12.11.2025. godine.
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Muha Ditdarevica 8, BA000 8 jelo Polje
- D‘o'o Telf 050/432-219, Fax: 050/432-120,
VODOVOD "B'STR'CA” Korisnicha sluiba: 050/431-0C6
! e-mall: vodovodbp® tcom.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, POV: 70/31-00424.6,

Sifra djclatnosti 41000
CKD banka: 510-2196-418, Hipotakarna banka: 520-13821-31, Atlas banka; 505.96494.37, Prva banka: 535.5787-81

Broj: 03-332/25-1742/2 12.11.2025. godine
Pisarnica Minlstarsivo prostornog planiranje

Za:  Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imov _m_q urbanizma i dezavne imaving
IV Proleterske brigade braj 19 L 1 70 ZIHS
81000 Podgorica ‘L‘ :
Crna Gora 06‘ 13,33/2/_ J 29 Q/Z

Veza: Zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije br. 06-
333/25-10294/2 od 04.11.2025. god.

Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjeSavajuci po zahtjevu
Vesne Pesié D.0.0. Vodovod .BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnilke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 131/1, 133/11 133/6 KO Resnlk.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06-333/25-10294/2 od 04.11.2025.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljutenje na gradski vodoved i Kanalizaciju za
131/1,133/1i133/6 KO Resnik.

Vodovodna mreza PVC $320mm prolazi ullcom Resnickom, gdje treba planirati prikljulenje
vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 131/1, 133/1 i 133/6 KO Resnik. Prosjecna dubina
glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0
bar. Investitor radova je u obavezi da rijeSi sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju
poloZi do mjesta prikljufenja na glavnu vodovodnu mreZu, dio cjevovoda od vodomjerne Sahte do
mjesta prikljufenja na gradsku vodovodnu mreZu postaje dio javnog sistema. Vodomjer predvidjeti u
Sahti za smjestaj vodomjera minimalnih unutraSnjih dimenzija 100*100*100cm sa lakim metalnim
poklopcem minimalnih dimenzija 60*60cm. Vodomjerna Sahta osim vodomjera treba sadrzati
regulator pritiska, hvata¢ mulja kao i prvi i drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili
drupog proizvodata koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa drzavnim Zigom Zavoda
za metrologiju Crne Gore. U slutaju postajanja viSe stambenih (poslovnih) jedinica u skloniStu za
vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji
imaju hidrantsku mreZu predvidjeti poseban vodomijer za istu. Za vodumjere promjera preko 50mm
predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Precnik pnkl]uc.nc linije usvojit prema hidraulickom
prorafunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi pnvrcmcm prikljucak sa
instalacijom vodomjera, koji ée koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj
sluZbi Vodovoda .Bistrica®.



D Muha Dizdareviéa 8, 84000 Bijelo Polje
0.0 Te)/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,

VODOVOD “BISTRICA" Korisnicka sluiba: 050/431-006

oo z e-mall: vodovodtipey t-com me
Bijelo Polje PIB; 02004011, POV: 70/31-00424.6,

Sifra djelatnostl 41000

CKO banka: 510-2196-18, Hipotekarna banka: $20-13821-31, Atlas banka: 505.90494.37, Prva banka: 515-5787-81

Fekalna Kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (bioloSki separator). Prilikom odabira separatora voditi ratuna o potrebnom stepenu
prediséene vode, a preciséenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrSinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet pretiSéene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu | sanitarno - tehnic¢kim
uslovima za ispu3tanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SL. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12,2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZzeéim tehnickim propisima i standardima.

Prilog: Skica sa pribliznim poloZajem cjevovoda i
mjestom priklju¢enja na vodovodnu mrezu

7 D.0.0.VODOVOD .BISTRICA*®
e~ Bijelo Polje
Tehn )ﬁka obr;{// 7y /ézhmﬂd rukgvod{i,lﬂm
/5 d a2 s M.P. lotobuly.
Tomovié Radps.dlpl.ln?.. grad. Marko Bulatovié, dipl. inZ grad.

&
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Adresa: Ul Nedjeljka Merdoviéa bb,
o | Crng Gora iel X

: . 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Op3tina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 484 811
Sekretafij at za stambeno E-mail: sachraca]@bijelopolie.co.me
komunalne poslove i saobracaj

Br: 14-332/25.526/1 12.11.2025. godine

Za: Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, adresa: IV Proleterske
brigade broj 19, Podgorica

Pisarnica Ministareivo proslornog plenianja,
Veza: veza akt broj 06-333/25-10294/2 od 04.11.2025. godine

Predmet: Obavjestenje

Postovani, S

obratiliste se ovom organu zahtjevom broj 14-332/25-526 dana 10.11.2025.godine,

za izdavane saobracajnih tehni¢kih uslova za gradenje novog objekta mjesovite namjene na

UP 274, UP 277 i UP 279 Bijelo Polje, u zahvalu Detaljnog urbanistiCkog plana "Resnik"

("Sh.list CG-opstinski propisi™, br. 23/12), op$tina Bijelo Polje, investitor Vesna Pesié iz Bijelog
Polja.

Obavjestavamo vas da je oblast izdavanja saobraéajno tehnitkih uslova i
saglasnosti regulisana ¢lanom 26 Zakona o putevima ("Sluzbeni list Cme Gore”, br. 082/20 i
140/22). Posto je predmelna lokacija razradena planskom dokumentacijom za istu nije
polrebno izdavanje saobracajno tehnitkih uslova i saglasnosti.

Dostavljeno:

- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, adresa: IV Prolelerske
brigade broj 19, Podgorica Lpme

ok “\,\ |
- u spise S N A Y 1
N/ A | VI SR
\i.?' C)-—*( -,"'1"7-({1';:" [_‘.:.—_.
“Dusko Ruzi¢
sekretar Sekretarijata

Kontakt osoba:
Jadranka Velilkovi¢, samostalni savjetnik | za saobraéaj tel: 087/276-485
Alida Sjari¢, samostalni savjetnik Ill za saobraéaj



Pisarnica Ministarstvo prosternog pleniianjs,

‘s‘“‘"ﬁ% Crna Gora urbanizma | drzavae imoving

\é@ﬁ; AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE LO-'—;—I-znltmf» e

< pry A P WEACTN BT
&

SEKTOR ZA 1ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI | 06157 _‘ll/?f‘_f 0214, [ £
Bodgorica, 18.11.2025 godine

Broj: 03-D-3565/ 7

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Direktorat za gradevinarstvo _
ori

UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-3565/1 od 10.11.2025.godIne
PREDMET: Odgovor na zahljev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vadeg zahtjeva, broj 06-333/25-10284/2 od 04.1 1.2025 godine, kojim ste traZil misljenye o polrebi
procjene uticaja na Zivolnu sredinu za izgradnju objekla/ata na urbanistigkim parcelama UP274, UP277,
UP279,mjeSovite namjene,u zahvalu Detaljnog urbanistiékog plana ,Resnik" (,,Sl. List CG - opsStinski
propisi®, br.23/12), opétina Bijelo Polje, a u cilju zdavanja urbanistiCko-tehnitkih usiova Pedié Vesni,

obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena ulicaja na Zivolnu sredinu (.Sluzbeni list Cme Gore®, br. 20/07,
_Sluzbeni list Cme Gore", br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekala za koje je obavezna prociena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moz2e zahlijevali procjena ulicaje.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrZajl planirani na predmetnoj lokaciji.

Smalramo da Inveslitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjadnjenje 0 potrabi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agoncije za

zadlitu zivotne sredine.

0 G e s
 SpETUZ, e Milan Gazdic /-

N % ~\ DIREKTOR
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(o) 00 ao CRNE GORE
o
° QO geo IV Profetersie 19
Q a 0 S B1000 Podgar<a, Cme Gora
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Piaarnica Minlalarstvo proslornog planiranfa,
utbanizma | drd svne imovine

e v [Prgro 015 _
‘ s ve Wi 2 f:-_.“_f Frice i Ntk
@ 06333 Jrs- onss |
Crna Gora Adresa:ul.Slobode,B.Polj é‘—
Uprava za nckretnine 84 000 B.Polje,Crna Gora
Podruéna jedinica B.Polje Tel/fax +382 050 432 784

Email:bijelopolje@uzn.gov.me

Br. 105-917/25-2/394-DJ 18.11.2025.godine
105-919/25-10250-UV

CRNA GORA
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANjA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE
IV Proleterske brigade br.19, Podgorica

Veza: Vas akt br.06-333/25-10294/2 od 04.10.2025.god.

PoStovani, postupajuéi po Vafun dopisu, dostavijamo Vam posjedovni list
br.1357 KO Resnik i kopiju plana.

S poStovanjem,

NACELNIK,
zgalj Rajko, dipl.pravnik
: 7 S o=
Dostavljeno:
-Imenovanom
-a/a
Kontakt osoba:

MadZgalj Rajko
Br.tel.: 067 22 83 44
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BLELO FOLJE

Bruj: 105-919- 1025072025

Datum:  17.11.2028.
KO. RESNIK

CRNA GORA

2800000002 |
(AR R

ALLERTRIF 2.

Na osnovu Slana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastrw nepokectnosti (*S1. list RCG* br. 29/07, “Sl. list CG* br. 7310,
03211, 040/11, D43/15, 03787 i 1T/18), postupajudi po zahijovu MINIST. PROSTPLAN, URB. | DRZ, IMOVINE UR 06

333725-1029412, , za potrebe

, idaje se

POSJEDOVNI LIST 1357 - IZVOD

I"osjednici
Matkal bro) « 1D Narly - adiona | wijesto SIVArno pravil odnos Oblm prava
ORI 2R5026 FEMIC SLOBODAN IVANA SOPSTVENIK - POSIEDNIN PP
0 RESNICKA 14 Wijela Mol 0
| Parcele
Tiok Tiro) Fodbro)| Plam Potes Klasa | Porriing md | Pribed | 5P Primjedba
RI Sia Kultura Priphs
6 [ [ 188023
giad M Juvans 2 &0 126 | jasus
Ukupso 00 126

Noplata takse jo oslobodena na osnovu Slana 17 Zakona o administrativaim taksama ("SLlst CG, be. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na csnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeny i katastru nepoksetnosti ("SL list RCG® br, 2907,

*SI. list ©G” be. 73/10, 03211, 040011, (43/15, 0317 § 1T/18),

Datuem § veijeme:

17.11.2025. 08.06 51

clai: &

Ihigoric

Madzgalj Rajko, dipl pravaik



CRNA GOR .
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODHUCNA JEDINICA DNELO POLIT

Doy HOSITRS N D)
Dateem 1711 223,

Katmtanka opitiax: RESNIK
Droj lists nepokectaoste:

Hroj planac 6

Parcele: 13001, 131110, 1331

KOPIJA PLANA

Raumjira 1: 1000

13110

/8




N Pisarnica Ministsi stvo pro:itornog g lanirapja,
_r&s | drZaviie Imovine
. A Zo
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CAdresa=Jovana Tomadevida bb,

(,n'\a. Gora . B1000 Podgotica, Cma Gorm
Ministarstvo unutrasnjih poslova tel: +382 20 481-801
Dircktorat za zaStitu i spaSavanje fax; +382 20 481-833

email: yanredne mup@mup. gov,me

www.mup.gov.me

Broj: 13-236/25-UP1-23925/2

Podgorica, 17.11.2025. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE

PODGORICA

Uvazend,

Shodno Vasem zahtjeva broj: 06-333/25-1029472 od 04.11.2025. godine (zavedenom u
ovoin ministarstvu pod brojem: 13-236/25-UPI-23925/1 dana, 11.11.2025, godine), u prilogu ukta vam dostuvijumo
MISLJENJE NA NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA za izmdu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta/ata mjesovite namjene, na urbanistickim parceluma UP 274, UP
277, UP 279, koje tine katastarske parcele broj: 13171, 133/1, 131/10 i 133/6 K.O. Resnik, u zahvatu
DUP-a "Resnik”, opstina Bijelo Polje, po podnosiocu zahtjeva PESIC VESNA., Broj: 13-236/25-
UPI-23925/2 od 17.11.2025. godine
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Adresa: Jovana Tomatevica bb,

*  Crna Gora $1000 Podgorica, Crma Gora

.| v nistarstvo unutradnjih poslova tel: +382 20 481-801

- Direktorat za zadtitu i spasavanje o fax; ¥382.20 481-233

email; yanredae mup@mup gov.me

Broj: 13-23625-UP1-230252 WWW, MUD.HOV, e

Podyorica, 17.11L.2025, godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE
PODGORICA

Shadno Vadem zahtjevu broj; 06-333/25-10294/2 od 04.11.2025, goding (ravedenom u ovom mabtanstva pod broxm  13-23675-
UPL2W92801 dana, 11112028 godan), kojim ste od ovog organa zatm2ili destava Maslenja na Nacrt Urbanistitko-tehnickih
uslova za radu tehnidke dokumentacije za izgmdnju objehtaata mjdm'ilc n:mjcnc na urbanistickim parcelama UP 274,
UP 277, UP 279, kuje Sine hatastarske parcele broj: 131/, 1331, 131/10§ 133/6 K.O. Resaik, u zahvaly DUP-a "Resmik™,
opiting Bijelo Polje, po podnosiocu zahtjeva Pedic Vesna
Nahon pregleda priloZenog materijala < NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, a na osnovu Slanas 143 stay 2
Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Cme Gore®, br. 019/25), a u vezi Slana 74 stav § Zakona o planimenju prostons i
izgradaji objekata ("Slutbeni list Cme Gore®, be. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 1 08220, 86722 § 04723), tlana 85 i 89
Zakona o zadtiti i spatavanju ("Slu2beni list Cene Gore®, be, 013/07, 005/08, 08609, 03211, 054716, 146721, 3723), ¢lana
13a Zakona o zapaljivim tednostima i gasovima ("Sluzbeni list Cme Gore™, br. 26710, 40711 § 48715), 1 ¢lana I8 Zakona o
upravnom postupku ("Slubent list Cone Gore™, br. S62004, 2020151 37/17),,
daje sledede:

MISLIENIE

- Prilwata se dostavljeni akt < NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA sa aspekia definisanih zakonskib i
tehnickil propiss koji ¢e se primjenjivati prilikom iznade tehnidke dokumentacije (fuze zadtite od pokam), uz uslov da

se isti dopuni_sljededim:

- Prilikom izgradnje predmetnog ebjekta, ukoliko u istom ostvaruje tehnolodki proses - Promet ("peetskanje, wtovas il stovar °)
OPASNIH MATERDA (zapaljive tecnosti i gasovi) - postavljaju posude - uredaji § instalacije sa zapaljivim tednostima -
pasovima i DRUGIM MEDDIMA (u sudove pod pritiskom) za potrebe peadmetnog tchnolotkog proces, u ohvine objekia -
komplehsa, potreboo je u skladu sa potreboom tehnithom dokumentacijom (Arhitektonskim, Gradevinskim /sa ViK-om/,
Echtotehnickim  (JS 1 SS), Madiskim  projekiom i ostalom  potecboom  tehnitkom  dokumentacijom,  kraditi -
PROJEKAT/ELABORAT ZASTITE OD POZARA u skladu sa Zakonom o 2adtiti 1 spadavanju ("Sluzbeni list Crine Gore™,
br. 013/07, 00508, 086709, 032/11, 084/16, 146721 1 323), Zakonoin o zapaljivim tednostima i pasovima ("SElist CG™ broj
26/10, 402011 § A82015), kao i tehnitkim propisima (koji nijesu navedeni u dostavljenom Nacrtu urbanisticko-tehnickih
uslova), - Pravilnikom o tehnickim zshtjevima za zatite garadas za putnicke automobile od poZara i chsplozija ("SH, list CG™,
br, 972012), Pravilnihom o tehnichim nosmativima 2a sisteme za ventilaciju ili Klimatizacyu (S list SFRJI™, br. 38/89),
Praviloik o tehnickim noomativing za izgrdnju seednjenaponskih nadzemnih vodova samonosedim hablovskim snopom ("S1L
list SERI®, br, 20092), Pravilnik o tehnickin nonmativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivaog napona
od 1 KV do 400 KV ("S5 list SFRJ", br. 65/88, "SI, list SRJ™, be.1892), Pravilnik o tchaidkion nonmativima za elektnine
instalacije niskog napona ("SluZbeni list SFRJ™, be, S3/88 & SUBS i sspe. ("SL list SRI™, br. 28/95) i ostalim  tehni¢kim
propisima - standardima (koji defini3u oblast zadtite od pozara), v Sijem posebnom prilogu — grafitkom dijele obmditi zone
opasnostt 1 bezbjednosna rastojanja sa mjerama zadtite od pozana., ko i obavezno projektovati spoljnu hidrantshu mre2u, a u
zavisnosti od tehnolodhog postupka i stepena opastiosti objehta na podar projekiovati unuiradnju hidrantske mredu,
NAPOMENA: Ukoliko je predmet ovog Nacita "vizoki ohgj - kojim se podrazumjeva 7gruda sa prostorijama 2
boravak ljuds, cUl se podovi najvises sprata nalaze najmanje 22 m iznad najaize Kote terena na koji je mogud pristup i na
kome je moguéa intervencija pri gatenju polam vz koridcenje antomehanickih lestava, ghavesno je pro J_cMO\.IHJ_mLu_\ fare
bebasthe dotemerassiih prilaz objekeu i "Platog 7a intervencije vatrogasna vozila® ma strang objekta na Kojima se nalaze prozori,
st kgl slicns otvori,

Peistopri put_oko obyehto i plate zaintervencije momjn se izeradits tako Ja_su peistup i Kretanje vatcogasmih vozila uvek
MOEUS sune yoznjom unapred,
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oot VIR VA O At Adresa: Bulevar Revolucije br.24,
\ Dre od_ | ¢ cue| Peobed ] TP 81000 Podgorica, Crna Gora

T tel: 4382 20 224 593
fax: +382 20 224 594
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Br: UPI 02-319/25-235/2 27.11.2025.godine
Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Predmet: Odgovor na Vas akt br. 06-333/25-10294/2 od 04.11.2025. godine
Postovani,

Aktom br. 08-333/25-10284/2 od 04.11.2025. godine dostavili ste Upravi za vode Nacrt
urbanistiCko - tehnickih uslova za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta/ata na
urbanistickim parcelama UP274, UP277, UP279, mjeSavile namjene, u zahvatu Detaljnog
urbanistiCkog plana ,Resnik® (,SLlist Cre Gore — op$tinski propisi®, br. 23/12), opétina Bijelo
Polje radi izdavanja vodnih uslova, koji ¢e bili sastavni dio urbanisticko — tehniékih uslova
izdatih od strane Vaseg Ministarstva po zahtjevu Vesne Pesic iz Bijelog Polja.

Dostavljeni Nacrt UT uslova smo razmotrili | ukazujemo na sledece:

Shodno ¢lanu 114 Zakona o vodama (,SI. list RCG*, br. 27/07, .SI. list CG", br. 73/10, 32/11,
47111, 48/15, 52/18, 55/16, 2/17, 80/17, 84/18 | 84/24) investitor je duZan da, radi izrade
tehnicke dokumentacije za izgradnju novih ili rekonstrukciju postojecih objekata i izvodenja
geolo$kih istraZivanja i drugih radova koji mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na
promjene u vodnom re2imu, pribavi vodne uslove. Objekti | radovi za koje se moraju pribavili
vodni uslovi odredeni su ¢lanom 115, dok je nadleZnost za izdavanje vodnih uslova definisana
¢lanem 117 isteg Zakona.

S tim u vezi, predmetni Nacrt UT uslova, prema namjeni parcele odnosno lokacije definisane
u istom, odnosi se na podruéje mjeSovite namjene na kojem se pored objekata u funkciji
stanovanja mogu graditi i drugi tipovi objekata predvideni planskim dokumentom, Takode, u
dijelu koji se odnosi na prikljuenje na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu navodenje je
opéle dalo i ne sadrZi precizne podatke koji su od znacaja za procjenu uticaja na vodni rezim
kao Sto je nalin snabdijevanja vodom i potrebne koli¢ine, nacin rjeSavanja otpadnih voda i
recipijent.

Shodno navedenom, kada Investitor defini$e taénu namjenu i karakter planiranog objekta i sve
oslale gore navedene podatke a pritom budu ispunjeni uslovi definisani €. 114, 115 a u vez
sa ¢lanom 116 Zakona o vodama duzan je obraliti se nadle2nom organu za izdavanje vodnih
uslova na natin definisan &i. 2 | 3 Pravilnika o sadrZaju zahljeva i dokumentaciji za izdavanje
vodnih akata, nacinu i uslovima za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih
uslova | sadrzaju vodnih akata (,SI, list Crne Gore®, br. 7/08, 14/18).

S poSlovanjem,

Vesna Bajovic
DIREKTORICA
Dostavljeno: Naslovu
ala,
Obradila: Aleksandra Bulatovié
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