PREDLOG ZA DAVANJE SAGLASNOSTI ZA USTANOVLIENJE PRAVA SLUZBENOSTI NA
NEPOKRETNOST! U SVOJINI CRNE GORE U KORIST PRAVNOG LICA ,,CRNOGORSKI
ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM“ D.0.0. PODGORICA | TO KATASTARSKOJ PARCELI BROJ
394/2, UPISANOJ U LISTU NEPOKRETNOSTI BROJ 271, KO ULCINJSKO POLIE, OPSTINA ULCINJ

Ministarstvu finansija obratio se “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.0.0. Podgorica
(CEDIS), zahtjevom broj: 70-00-1226 od 16.01.2018. godine, za ustanovljenje prava sluzbenosti
na nepokretnosti u svojini Driave Crne Gore, i to na dijelu katastarske parcele broj 394 u
povréini od 4 m?, upisanoj u listu nepokretnosti broj 271, KO Ulcinjsko polje, Opstina Ulcinj
{novoformirana katastarska parcela broj 394/2, u povrdini od 4 m?), radi postavijanja
niskonaponskog podzemnog 1 kV kablovskog voda od TS 10/0,4 kV “Radio centar 1" do
slobodnostojeceg ormara Port Milena u Optini Ulcinj.

Uz navedeni zahtjev dostavljena je pratec¢a dokumentacija i to: list nepokretnosti broj 271, KO
Ulcinjsko polje, Op3tina Ulcinj u kojem je upisana katastarska parcela koje je predmet zahtjeva,
kopija plana broj: 02-819 od 08.02.2018. godine izradena od strane Uprave za nekretnine —
Podruéne jedinice Ulcinj | elaborat originalnih terenskih podataka o izvréenim radovima na
terenu, izraden od strane privatne geodetske organizacije “Geomax Group” d.o.o. Podgorica, od
21.12.2017. godine.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo finansija pribavilo je misljenja Ministarstva
odriivog razvoja i turizma, sa aspekta prostornog planiranja. U dostavijenom misljenju broj: 104-
84/11-1 od 01.02.2018. godine, navedeno je da se predmetna katastarska parcela nalazi u
zahvatu DrZavne studije lokacije “Rt Peran — Port Milena” (“Sluzbeni list Crne Gore, broj 17/10),
te da sa aspekta prostornog planiranja ne postoje smetnje za ustanovljenje prava sluzbenosti,
dok je midljenjem broj: 104-84/162-1 od 10.09.2018. godine, navedeno da se predmetna
katastarska parcela nalazi van obuhvata planova detaljne razrade driavnih planskih
dokumenata.

Imajudi u vidu midljenja Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, Ministarstvo finansija pribavilo
je i miflienje Sekretarijata za prostorno planiranje i odrilvi razvoj Opétine Ulcinj. U
dostavljenom misljenju, akt broj: 05-302/1 od 11.04.2018. godine, navedeno je da se predmetna
katastarska parcela nalazi u zahvatu DrZavne studije lokacije “Rt Beran — Port Milena” — Sektor
65 (“Sluzbeni list Crne Gore”, broj 17/10) i da je namjena za istu “kolska saobradajnica sa
postojecom trasom kanala za napajanje solane morskom vodom”.

Nadalje, obzirom da je uvidom u list nepokretnosti broj 271, KO Ulcinjsko polje, Opstina Ulcinj,
utvrdeno da je u “G” listu lista nepokretnosti upisan teret “morsko dobro”, Ministarstvo
finansija obratilo se Javnom preduzecu za upravljanje morskim dobrom za dostavijanje misljenja
sa aspekta njihovih nadleZnosti. S tim u vezi, u dostavljenom migljenju Javnog preduzeca za
upravljanje morskim dobrom, akt broj: 0104-317/4 od 06.06.2018. godine, navedeno je da je
pregledom dostavljenog elaborata uslovne parcelacije u elektronskoj formi, konstatovano da



pregledom dostavljenog elaborata usiovne parcelacije u elektronskoj formi, konstatovano da
trasa kabla u zoni morskog dobra prelazi i preko katastarske parcele broj 394, evidentiranoj u
listu nepokretnosti broj 271, KO Ulcinjsko polje, Opstina Ulcinj i da vaZecim Planom objekata
priviemenog karaktera u zoni morskog dobra za period 2016-2018. godine, na ovoj lokaciji nisu
predvideni privcemeni objekti.

Takode, po zahtjevu ovog ministarstva Uprava za imovinu je kod Uprava za nekretnine -
Podruéne jedinice Ulcinj, inicirala postupak parcelacije, koja je isti sprovela, te donijela rjeenje
broj: 954-204/2018-SL od 18.07.2018. godine, kojim se dozvoljava promjena upisa u KO
Ulcinjsko polje, Opétina Ulcinj i formira nova parcela broj 394/2, po osnovu elaborata originalnih
terenskib podataka o izvrSenim radovima na terenu, izradenom od strane privatne geodetske
organizacije “Geomax Group” d.o.o. Podgorica, od 21.12.2017, godine.

Po zahtjevu Ministarstva finansija, Uprava za nekretnine Crne Gore dostavila je lzvjestaj Komisije
o procjeni vrijednosti nepokretnosti za potrebe ustanovijenja prava sluzbenosti u svojini driave,
koja se nalazi na teritoriji Opétine Ulcinj, akt broj 02-4971/4 od 11.09.2018. godine, prema
kojem procijenjena triidna vrijednost predmetne nepokretnosti ukupno iznosi 432,00 €,
odnosno kako visina naknade za ustanovljenje prava sluibenosti iznosi 15% od triidne
vrijednosti, to naknada za predmetno zemljiste iznosi iznosi 64,80 €.

Imajudi u vidu prethodno navedeno, a kako je Zakonom o svojinsko pravnim odnosima (“SI. list
Crne Gore”, broj 19/09), &lanom 8 propisano da pravo vlasnika nepokretnosti obuhvata prostor
iznad povrsine i dio zemlje ispod povriine nepokretnosti, to su se stekli uslovi da se podnosiocu
zahtjeva — “Crnogorskom elektrodistributivnog sistemu” d.o.0. Podgorica, omoguci
uspostavijanje prava slufbenosti na nepokretnosti koja je u svojini DrZave Crne Gore.

Pravni osnov za davanje saglasnosti za ustanovljavanje prava sluzbenosti na nepokretnosti u
svojini Crne Gore u korist “Crnogorskog elektrodistributivnog sistema” d.o.o. Podgorica, sadZan
jeu:
¢ Zakonu o svojinsko — pravnim odnosima (“SluZbeni list Crne Gore” broj 19/09) i to lanu
201 kojim je propisano da se stvarna sluibenost zasniva pravnim poslom, odlukom suda
ili drugog organa i odrzajem, €lanu 202 istog zakona kojim je propisano da se na osnovu
pravnog posla stvarna sluzbenost stite upisom u katastar ili na drugi odgovarajuci nacin
odreden zakonom, te da ugovor na osnovu koga se sti¢e stvarna sluzbenost mora biti
zakljuen u pisanom obliku i ovjeren od nadleinog organa, odnosno notara, i €lanu 208
stav 1 kojim je propisano da vlasnik poslufnog dobra ima pravo na naknadu za
ustanovljenu sluzbenost.

e Zakonu o driavnoj imovini, (“Sl. list Crne Gore”, br: 21/09 i 40/11), clanu 29 stav 1 kojim
je propisano da pokretnim i nepokretnim stvarima i drugim dobrima u dravnoj imovini,
na kojima svojinska ovlaiéenja vrii Crna Gora, raspolaZe Vlada, a da raspolaganje shodno
¢lanu 10 stav 12 istog zakona obuhvata i sluzbenost.



UGOVOR O USTANOVLIENJU PRAVA SLUZBENOSTI
(“Ugovor”)

Zakljuéen izmedu:

VLADE CRNE GORE — MINISTARSTVA FINANSIA sa sjedistem u Podgorici, Ulica Stanka

Dragojevica broj 2, PIB 02010658 (u daljem tekstu: Prodavac), koje zastupa ministar, ---—--- -,
od oca -———— , roeden , dana (slovima} godine, sa prebivaliitem u —--—- , Ulica--—---
v, diplomirani------------ , dravljanin Crne Gore, JIMBG , liéna karta broj ,
izdata od Podruéne jedinice , dang------- (slovima) godine sa rokom vaZenja -—-----

(slovima) godina (u daljem tekstu: Vlasnik posluinog dobra) i

KORISNIKA POSLUZNOG DOBRA, sa sjeditem u --—-——, Ulica -, matiéni broj :
registarski broj , koje zastupa lzvr3ni direktor-----------—-, roden dana ----—-- (slovima)
godine, u -------—, driavljanin----------, sa prebivalidtem na adresi Ulica u , JMBG

--, liéna karta broj----------, izdata od , dana (slovima) godine, sa rokom vaZenja
---—-{slovima) godina{u daljem tekstu: Korisnik posluZnog dobra) (Zajedno
nazvani: Ugovorne strane)

| PREDMET PRAVA SLUZBENOST!
1.1. Predmet prava slubenosti — PosluZno dobro je imovina koja se nalazi u Opstini Ulcinj i to:
e Kkatastarska parcela broj 394/2 u povrini od 4 m?, po kulturi zemljiste uz privrednu
2gradu, evidentirana u listu nepokretnosti broj 271, KO Ulcinjsko polje, Opstina Ulcinj
na kojoj je nosilac prava svojine, u obimu prava 1/1, upisana Crna Gora, sa pravom raspolaganja
Vlade Crne Gore, a na kojoj nepokretnosti ¢e biti postavljen niskonaponski podzemni 1 kV
kablovski vod od TS 10/0,4 kV “Radio centar 1” do siobodnostojeceg ormara Port Milena u
Opétini Ulcinj, sve u skladu sa elaboratom originalnih terenskih podataka o izvrienim radovima
na terenu, izradenom od strane privatne geodetske organizacije “Geomax Group” d.o.o.
Podgorica, od 21.12.2017. godine, koji je sastavni dio ovog ugovora (dalje u tekstu “Posluzno
dobro”).

Il USTANOVLIENJE STVARNE SLUZBENOSTI
2.1. Vlasnik Posluinog dobra ustanovljava stvarnu sluibenost na Posluznom dobru iz clana 1
ovog Ugovora u korist “Crnogorskog elektrodistributivnog sistema” d.0.0. Podgorica, u cilju
postavljanja niskonaponskog podzemnog 1 kV kablovskog voda od TS 10/0,4 kV “Radio centar 1”
do slobodnostojeceg ormara Port Milena u Op3tini Ulcinj.

11 ciu 1 NACIN USTANOVUIAVANJA PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI
3.1. Sluibenost se ustanovljava na nacin da najmanje tereti Posluzno dobro, a da pravhom licu
“Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu” d.o.o. Podgorica, u skladu sa ¢lanovima 219§ 221
Zakona o energetici (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 05/16 i 51/17), garantuje sledece:



(1) “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.0.0. Podgorica ima pravo da postavi niskonaponski
podzemni 1 kV kablovski vod od TS 10/0,4 kV “Radio centar 1” do slobodnostojeceg ormara Port
Milena u Opétini Ulcinj na Posluznom dobru za koje svrhe se ustanovljava pravo sluZbenosti;-—--
(1)“Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.0.0. Podgorica ima pravo na nesmetan pristup do
nepokretnosti radi izvodenja radova, odriavanja, kontrole ispravnosti i izvodenja svih drugih
neophodnih radova, tokom i nakon postavljanja kablovskog voda;
(1) Zabranu zasadivanja drveca i drugog rastinja na zemljistu iznad, ispod in a udaljenosti sa koje
se moie ugroziti energetski objekat od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na PosluZnom
dobru;
(IV) Zabranu vrienja radova od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na Posluznom dobru koji
se nalaze ispod, iznad ili pored energetskog objekta kojima se onemogucava ili ugroZava rad i
funkcionisanje energetskog objekta, bez prethodnog odobrenja nosioca prava sluzbenosti, Sto je
potrebno da bude izri¢ito upisano u listu nepokretnosti koji se odnose na Posluino dobro,
prilikom uknjizbe prava sluzbenosti kod Uprave za nekretnine — Podruéne jedinice Ulcinj.----—-----
3.2, Shodno &anu 3.1. “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.0.0. Podgorica je duian da
nakon zavrietka radova vrati zemljiite/Posluino dobro u prvobitno stanje, 5to se tumadi
iskljugivo na natin da se zemljiste/Posluino dobro vrati u prvobitno stanje u mjeri u kojoj je to
moguce i u skladu sa vrienjem prava sluibenosti, a shodno gore navedenim odredbama Zakona
o energetic i vaze¢im zakonodavstvom, kako bi se “Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu”
d.0.0. Podgorica garantovala sva prava navedena u ¢lanu 3.1. i omogucilo vrienje prava
sluibenosti na odgovarajuci nacin.

IV NAKNADA.
4.1. U skladu sa &lanom 208 stav 1 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima {,SI. list Crne Gore”,
broj 19/09), Vlasnik Posluinog dobra ima pravo na naknadu u iznosu od 64,80 € (slovima), koja
odgovara procijenjenoj vrijednosti od 15% triiSne vrijednosti zemljista u skladu sa lzvjestajem
komisije o procjeni zemljista za eksproprijaciju - ustanovljenje prava sluZzbenosti na
nepokretnosti u svojini drzave koja se nalazi na teritoriji Opitine Ulcinj, od 05.09.2018. {slovima)
godine, koji je satinila Uprava za nekretnine Crne Gore, radi ustanovljavanja prava sluzbenosti
na zemljistu koje je u vlasnistvu Driave Crne Gore i koja predstavlja predmet ovog Ugovora.------
4.2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je pravno lice “Crnogorski elektrodistributivni
sistem” d.0.0. Podgorica, uplatilo naknadu iz élana 4.1. Ugovora na racun Ministarstva finansija
broj 832-52009-49, sa naznakom “Prihodi na osnovu naknade za ustanovljenje prava sluzbenosti
na nepokretnosti u driavnoj svojini”, o &emu je kao dokaz dostavilo uplatnicu Vlasniku
Posluznog dobra.

V POSEBNE DUZNOSTI UGOVORNIH STRANA
5.1. Vlasnik Posluznog dobra se obavezuje da ¢e “Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu”
d.o.0. Podgorica nakon potpisivanja ovog Ugovora obezbijediti nesmetan pristup | dozvoliti
radove na Posluznom dobru radi postavljanja niskonaponskog podzemnog 1 kV kablovskog voda
od TS 10/0,4 kV “Radio centar 1” do slobodnostojec¢eg ormara Port Milena u Op3tini Ulcinj.---—--
5.2. Pravno lice “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.0. Podgorica duino je da Vlasniku
Posluinog dobra nadoknadi eventualnu 3tetu pri€injenu izvodenjem radova na
zemljidtu/Posluznom dobru, u skladu sa stavom 2 i 3 €lana 219 Zakona o energetici.--——-------—----




VI IZIAVE | GARANCUE
6.1. Vlasnik Posluinog dobra ovim izjavljuje i garantuje pravnom licu “Crnogorskom
elektrodistributivnom sistemu” d.o.o. Podgorica da ima potrebno ovlaiéenje i punomoé da
zakljuéi i izvrsi ovaj Ugovor i bilo koji drugi dokument koji se odnosi na ifili je u vezi sa ovim
Ugovorom (bez saglasnosti bilo koje trece strane) koji, kada se potpide postaje punovaina,
obavezujuca i sprovodljiva obaveza Vlasnika posluznog dobra u skladu sa propisanom uslovima.-
6.2. Vlasnik Posluinog dobra garantuje da ima pravo da ustanovi pravo sluibenosti na
Posluinom dobru u korist pravnog lica “Crnogorskog elektrodistributivhog sistema” d.o.o.
Podgorica, u skladu sa vazeéim propisima.
6.3. Vlasnik Posluinog dobra ovim izjavljuje i garantuje pravnom licu “Crnogorski
elektrodistributivni sistem” d.0.0. Podgorica, da u momentu realizacije ovog Ugovora ne postoje
nikakvi sudski sporovi ili drugi postupci u toku ili zaprijeéeni protiv ili koji utiéu na Vlasnika
Posluinog dobra pred bilo kojim sudom ili arbitraZnim sudom ili driavnim organom koji na bilo
koji nacin osporavaju ili poku3avaju da sprijeée, mijenjaju ili materijalno odlaZu realizaciju ovog
Ugovora ili bilo kog drugog dokumenta u kojima je Vlasnik Posluinog dobra strana i ne postoje
okolnosti koje bi vjerovatno dovele do bilo kog takvog sudskog spora, postupka, istraZivanja ili
drugog postupka.
6.4. Vlasnik Posluznog dobra izjavljuje i garantuje pravnom licu “Crnogorski elektrodistributivni
sistem” d.o.0. Podgorica da su preduzete sve radnje koje se zahtijevaju od Vlasnika Posluinog
dobra da bi punovaino i duino ovlastio potpisivanje i upis i izvrienje svih prava i obaveza na
osnovu ili, zavisno od slucaja, u skladu, sa ovim Ugovorom ili bilo kojim drugim dokumentom koji

-----

6.5.Vlasnik Posluinog dobra izjavljuje i garantuje pravnom licu “Crnogorskom
elektrodistributivnom sistemu” d.o.0. Podgorica da, osim Zakljuéka Vlade Crne Gore broj: 07-___
od __.09.2018. (slovima) godine, nije potrebna nikakva saglasnost ili odobrenje, obavjeitenje ili
registracija kod bilo kojih drzavnih ili drugih organa od strane Vlasnika PosluZnog dobra u vezi sa
potpisivanjem ovog Ugovora ili preduzimanja bilo kojih radnji predvidenih u istom.-------=--=------

6.6. “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.o. Podgorica je upoznat da ée na osnovu ovog
Ugovora, u G listu lista nepokretnosti, opisanim tackom 1. Ovog Ugovora, biti evidentiran teret —
zabiljezba uspostavljanja prava sluZbenosti u korist “Crnogorskog elektrodistributivnog sistema”
d.o.o. Podgorica i to na katastarskoj parceli broj 394/2 u povriini od 4 m?, evidentiranoj u listu
nepokretnosti broj 271, KO Ulcinjsko polje, Op3tina Ulcinj, sve u skladu sa elaboratom originalnih
terenskih podataka o izvrienim radovima na terenu, izradenom od strane privatne geodetske
organizacije “Geomax Group” d.o.0. Podgorica, od 21.12.2017. godine, koji je sastavni dio ovog
Ugovora.

Vil CLAUSULA INTABULANDI
7.1. Vlasnik Posluznog dobra je saglasan, da se bez njegovog daljeg uesca, prisustva, posebnog
odobrenja i saglasnosti, bez ikakvih daljih uslova i ograni¢enja, kod Uprave za nekretnine
Podruéne jedinice Ulcinj, pravno lice “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.0. Podgorica
uknjiZi kao nosilac prava sluZbenosti na/iznad nepokretnosti iz ¢lana 1. ovog Ugovora, a kako je
opisano u ¢lanovima 2,3, 6 i 7 ovog Ugovora.




Vil TROSKOVI
8.1. Naknadu za rad notara i ostale troikove vezane za ustanovijenje prava sluzbenosti nad
Posluznim dobrom snosi pravno lice “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.o. Podgorica.---

IX PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
9.1. Ugovorene strane su saglasne da je ovaj Ugovor zakljuéen u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izraZenu volju Ugovornih strana,
koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali Ugovorne strane saglasno
konstatuju da je sadrina ovog Ugovora dovoljna za njegovu punovainost, te da ée se u slucaju
potrebe, Ugovor tumatiti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih
obi¢aja i poslovnog morala.
9.2. Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog Ugovora nadleZan je Osnovni sud u Ulcinju—

PRIMJERCI UGOVORA
Ovaj ugovor nakon solemnizacije od strane ovlad¢enog notara bice dostavljen:
{1} ,Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu” d.o.0. Podgorica (1)
{1) Vladi Crne Gore — Ministarstvu finansija (1)
(1) Upravi za nekretnine — Podruénoj jedinici Ulcinj (1}
(IV) Poreskoj upravi — Podruénoj jedinici Bar (1)
(V) Drzavnoj revizorskoj instituciji (1)
(V1) Zastitniku imovinsko - pravnih interesa Crne Gore (1)
(VII) Vrhovnom driavnom tufiladtvu (1)
(VIHl) Upravi za imovinu Crne Gore (1)

UGOVARACI

VLASNIK POSLUZNOG DOBRA: KORISNIK POSLUZNOG DOBRA:
Vlada Crne Gore—Ministarstvo finansija ,Crnogorski elektrodistributivni sistem” doo Podgorica
Ministar Darko Radunovic lzvrini direktor




