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Ministarstvo - ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87. st. 1, 4.1 6. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lana 88. st. 2. i Clana 98.stav 5.ovog Zakona
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢lana 18. Zakona o
upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci
po zahtjevu , ZETAGRADNJA , D.O.O. Podorica, za davanje saglasnosti na izmijenjeno
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno - poslovnog objekta — faza
2, bruto razvijene gradevinske povrSine objekta nadzemnih etaza 14.648,32 m2, na
urbanisti¢koj parceli broj UP4, na katastarskim parcelama broj 1325/17 i 1325/26 K.O.
Podgorica |, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zona centralnih djelatnosti — Cetinjski
put‘, Glavni grad Podgorica (“Sluzbeni list Crne Gore - op&tinski propisi” broj 32/18), Opstina
Podgorica, donosi

RJESENJE

Mijenja se rjeSenje, broj:UPI 30-350/19-298/2 od 27.06.2019.godine i , ZETAGRADNJA ,
D.0.0. Podorica, daje saglasnost na izmijenjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju stambeno - poslovnog objekta — faza 2, bruto razvijene gradevinske povrSine
objekta nadzemnih etaza 14.648,32 m2, na urbanisti¢koj parceli broj UP4, na katastarskim
parcelama broj 1325/17 i 1325/26 K.O. Podgorica |, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana
,Zona centralnih djelatnosti — Cetinjski put®, Glavni grad Podgorica (“Sluzbenilist Crne Gore
- opstinski propisi” broj 32/18), Opstina Podgorica ),koje je izradeno u skladu sa
smjernicama planskog dokumenta - u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije
objekata, sa urbanistickim parametrima: indeks izgradenosti 2,50 (planom propisan 2,50),
indeks zauzetosti 0,26 (planom propisan 0,26), spratnosti objekta: 3Po+P+8 (planom
propisana spratnost 3Po+P+8) i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-1685/1 od 11.10.2021. godine, Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte —
Glavnom drzavnom arhitekti, obratili su se , ZETAGRADNJA , D.O.O. Podgorica, za
davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
stambeno - poslovnog objekta — faza 2, bruto razvijene gradevinske povrsine objekta
nadzemnih etaZza 14.648,32 m2, na urbanistickoj parceli broj UP4, na katastarskim
parcelama broj 1325/17 i 1325/26 K.O. Podgorica |, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana
,Zona centralnih djelatnosti — Cetinjski put*, Glavni grad Podgorica (“Sluzbeni list Crne Gore
- ops$tinski propisi” broj 32/18), Op3&tina Podgorica.

Uz zahtjev, imenovani su ovom ministarstvu sledeéu dokumentaciju: UrbanistiCko-
tehni¢ke uslove za izgradnju planiranog objektana urbanisti¢koj parceli, br. UP4, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana , Zona centralnih djelatnosti- Cetinjski put , Opstina
Podgorica, izdati od strane Glavnog grada Podgorica-Sekretarijat za planiranje i uredenje



prostora i zastitu Zivotne sredine, br. 08-352/18-534 od 04.oktobra 2018.godine; Rjesenje
koje se mijenja, broj: UPI30-350/19-298/2 od 27.juna 2019.godine u kojem su investitoru ,
Zetagradnja“ D.0.0.Podgorica, data saglasnost na idejno rjeSenje za izgradnju stambeno-
poslovnog objekta — , Faza 2 , na urbanisti¢koj parceli br. UP4, koju ¢Cine katastarske
parcele, br. 1325/17 i 1325/26 sve K.O.Podgorica | u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
» Zona centralnih djelatnosti — Cetinjski put , (, SluZbeni list Crne Gore » — opstinski propisi,
br. 32/18); Prijavu gradenja nadleznom organu — urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji, br.
107/4-6647/1 od 31.10.2019.godine sa Zapisnikom o inspekcijskom pregledu,br. 1071-2-
PG-412 od 25.12.2019.godine ; Izjavu izdatu od strane , Geo Enginering ,, D.O.0.Podgorica
od 04.11.2021.godine u kojoj je utvrdeno da se stambeno-poslovni objekat nalazi na kat.
parcelama, br. 1325/17 i 1325/26 sve K.O.Podgorica |, odnosno na urbanisti¢koj parceli UP
4. Pristup objektu je omoguéen preko katastarske parcele br. 1668/1 i 1325/5
K.O.Podgorica sa namjenom: nekategorisani putevi i neplodno zemljiste a sve u skladu sa
vaze¢om planskom dokumentacijom; lzjavu odgovornog inZenjera od 05.novembra
2021.godine u kojoj je utvrdeno da je idejno rjeSenje izvedenog objekta sa izmjenama
nastalim u toku gradenja za stambeno-poslovni objekat , Faza 2 , na urbanisti¢koj parceli
broj 4 u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana , Zona centralnih djelatnosti , — Cetinjski put
» Podgorica, koju ¢ine katastarske parcele, br. 1325/17 i 1325/26 K.O.Podgorica I, uradeno
u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost, odnos prema gradevinskoj liniji), shodno vazeéem planskom dokumentu,
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, br. 08-352/18-534 od 04.10.2018.godine, izdatih od strane
Sekretarijata za planiranje i uredenja prostora i zatitu Zivotne sredine, Glavni grad
Podgorica i smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju; Listovi nepokretnosti 4856-prepis,
i 4823-pepis, za katastarske parcelu br. 1325/26 K.O.Podgorica | i br. 1325/17 sve
K.O.Podgorica |, izdati od strane Uprave za katastar i drfavnu imovinu od
03.11.2021.godine i Idejno rieSenje u zasticenoj digitalnoj formi.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekre, Glavni DrZavni arhitekta, razmotrio je predmetni zahtjev, spise predmeta i odlucio
kao u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tagka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlas¢enja Glavnog drzavnog
arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglagenosti sa: smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju iz €lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona: i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na
program iz Clana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja
arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na
urbanistiCki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz €lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana
87.stav. 4 tacka 1. ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000
m? i viSe. Hotel, odnosno turistitko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisti¢ki rizort, mogu
se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — &lan 215 Zakona.

Uvidom u idejno rjeSenje - izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom urbanistickin
parametara, utvrdeno je da je idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
stambeno - poslovnog objekta — faza 2, bruto razvijena gradevinska povrsina nadzemnih



etaza 14.648,32 m2, investitora ,ZETAGRADNJA® D.0.0. Podgorica, projektovanog od
strane investitoira, na urbanistickoj parceli broj UP4, na katastarskim parcelama broj
1325/17 1 1325/26 K.O. Podgorica |, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zona
centralnih djelatnosti — Cetinjski put‘, Glavni grad Podgorica (“Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi” broj 32/18), Glavni Drzavni arhitekta je dao Struéno Migljenje da je isto
izradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta - u smislu arhitektonskog
oblikovanja i materijalizacije objekata sa urbanistikim parametrima: indeks izgradenosti
2,50 (planom propisan 2,50), indeks zauzetosti 0,26 (planom propisan 0,26), spratnosti
objekta . 3Po+P+8 (planom propisana spratnost 3Po+P+8) i ostvarenim odnosom prema
gradevinskoj liniji.

Naime, uvidom u Detaljni urbanisti¢ki planom ,Zona centralnih djelatnosti — Cetinjski
put®, Glavni grad Podgorica (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” broj 32/18)
propisani su Urbanisticko tehnicki uslovi i smjernice za izgradnju objekata:

Namjena parcele definiSe namjenu i sadrZaj koji se na urbanisti¢koj parceli mogu
odvijajati,a Sto je detaljnije opisano u tekstualnom dijelu plana, poglavlje 4.1 ,Planski model
— koncept plana“.

Gradevinska linija (GL 1) lezi na zemlji i pretstavija liniju do koje se mozZe graditi.
Gradevinska linija je predstavljena na grafickom prilogu 05 ,Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije”.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra. Prvi
parametar defini8e spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar
predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znadi
distancu od najniZe kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova. Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti
podzemne i to je podrum, i nadzemne tj. suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Bruto gradevinsku povrSinu parcele &ini zbir bruto povr§ina svih izgradenih etaza
(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. Povr§ina obuhvacena erkerima, lodama
i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu. U proracun bruto gradevinske povr§ine sve etaze uraunavaju se sa
povrsinu ne uratunavaju se djelovi podzemnih etaZa koji sluZe za obezbjedenije kapaciteta
mirujueg saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i
tehnicki sistemi objekta.

Pravila za izgradnju objekata:

U okviru granica plana, izgradnja novih objekata vr$i se u skladu sa kapacitetima i
urbanisticko-tehni¢kim uslovima gradnje koji su definisani u daljem tekstu za svaku od
planiranih namena pojedinaéno

Pravila za izgradnju objekata mje$ovite namjene:

U ovom planu povr$ine mjeSovite namjene su predvidene na urbanisti¢kim parcelama od
UP1 do UP6. PovrSine mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i
za druge namjene koje ne predstavljaju zna¢ajnu smetnju stanovanju od kojih ni jedna nije
preovladujuca. Svi objekti se planiraju kao objekti mjeSovite namjene tj stambeno poslovni
objekti spratnosti od Po+S+P+4 do 3Po+P+9. Na urbanistitkoj parceli UP4, maksimalne
spratnosti 3Po+P+8, je obavezno “kaskadno” snizavanje spratnosti objekta na P+6 u dijelu



koji gravitira ka urbanisti¢koj parceli UP3, iz razloga da se u arhitektonskom oblikovanju
datog prostora dobije umjeren rast visina koje diriguju meduodnos “masa” orjentisanih ka
ulici Cetinjski put) Maksimalna visinska kota krovih vijenaca novoplaniranih objekata i
dogradnji iznosi 38m. Obavezna je izgradnja suterenskih ili podrumskih etaza. Maksimalna
visina objekta je uslovljena maksimalnim visinama etaza, mjerenim izmedu gornjih kota
meduspratnih konstrukcija. Maksimalna visina etaza za poslovne objekte je 4.50 m a za
stambene objekte do 3.50m Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaZiranje i tehnitke
prostorije onda njena povr$ina ne ulazi u obragun BRGP. Dozvoljene povrsine objekta, za
svaku pojedinaénu parcelu, su date u tabeli u poglaviju 4.7 — ,Planski bilansi i kapaciteti,
koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti
i manjeg kapaciteta od datog ili se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Izuzetno, gradevinska linija ispod povréine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za
garaZiranje, moze biti na min 1m od granice susjedne urbanisticke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje
povrSine iznad garaZe). Garaze se mogu spajati tako da za vige urbanistickih parcela postoji
zajedniCka rampa. Potreban broj parking mjesta za svaku parcelu je dat u tabeli 13 Analiti¢ki
podaci plana i u separatu sa UTU.

Shodno tabelarnom prikazu iz planskog dokumenta za urbanisti¢ku parcelu br. UP4
osnovni urbanisti¢ki parametri iznose: indeks izgradenosti 2,50, indeks zauzetosti 0,26,
spratnost objekta 3Po+P+8.

Uslovi za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekta:

Identitet i odnos prema okruZzenju: Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim
transponovanjem i implementacijom u sada$nji kontekst svakako bi se moglo uticati na
ujednacavanje globalne slike grada. Ovdje se pri tom ne misli na puko kopiranje pro$losti,
ve¢ na racionalno i takti¢ko prepoznavanje osnovnih zakonitosti tradicionalnih objekata,
njihovih proporcija, volumena i meduodnosa. Interpretacija iskustava pro$losti neophodno
mora sadrZati elemente sadasnjosti i buduénosti. Postovanje principa identiteta, kako za
objekte kao nezavisne &inioce, tako i za kontekst ukupnog gradskog ambijenta, svakako je
neobicno vazno u procesu stvaranja gradskog prostora. Novi objekti moraju doprinijeti
ja¢anju karaktera lokalnih ambijenata u kojima nastaju, ali svakako veliku paznju treba
posvetiti njihovom u€eséu u slici globalnog-gradskog ambijenta. U cilju maksimalnog
iskoriStavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugeriSe se primjena elemenata
bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivijenja u datim
prirodnim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primjenu odgovarajuéih
gradevinskih materijala, kori§cenje elemenata zastite od sunca, kori§¢enje principa aktivnog
zahvata sunceve energije, itd.

Principi  oblikovanja:  Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog
arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za urbani gradski prostor u kome novi
objekti nastaju, vodedi se pri tom veé zatedenim i zadatim formama kako bi se izbjeglo
narusavanje postojec¢ih proporcija, volumena i meduodnosa. Oblikovanje planiranih
objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom
namjenom i osnovnim principima razvoja. Neka od polaziéta koja se u procesu izgradnje
neizostavno moraju primijeniti svakako jesu i : ambijentalno uklapanje u urbani kontekst;
postovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrijednosti; prepoznavanje vaznosti uloge
objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namjene | pozicije; racionalno planiranje
izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno; odnos prema prirodnom okruzenju



izraZzen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objekata; postovanje izvornog
arhitektonskog stila u slu¢ajevima izvodenja naknadnih radova na objektima, a ukoliko se o
objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti; koris¢enje svedenih jednostavnih formi:
koriScenje kvalitetnih i trajnih materijala; koriS¢enje prirodnih lokalnih materijala.

Materijalizacija: Bogata gradevinska tradicija izraZena kroz odnos prema prirodnom i
stvorenom okruzenju, lokalnom klimatu, nagin organizacije prostora, materijalizaciju
objekata i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske karakteristike,
koje unaprijed definiSu odredene zahtjeve koji se stavljaju pred objekte u cilju ostvarivanja
maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor
materijala, zastite objekata od pregrijavanja u lietnjem periodu...). Ukoliko bi se morao
izabrati jedan od karakteristiénih elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda
bi izbor svakako pao na elemente krova. Implementacijom ravnih krovova u predmetnom
zahvatu potrebno je, pri zadatim maksimalnim spratnostima 3Po+P+8, pratiti ve¢ prisutnu
maksimalnu visinsku kotu krovnih vijenaca koja iznosi 38m. Tokom samog procesa gradnje
novoplaniranih objekata predmetnog zahvata obavezno je postovanje napomena, koje
sainjavaju sastavni dio Pravila za izgradnju objekata mjeSovite namjene (str 85), radi
ouvanja zadatih meduodnosa arhitektonskih objekata kao i ostvarivanja skladne
volumetrije i jasnog likovnog izraza. U cilju ocuvanja, u ve¢em dijelu nastalog prostorno-
arhitektonskog ambijenta, pozeljna je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala
vodedi se pri tom zateenim dimenzijama i bojama materijala koji su prisutni na postojeéim
objektima u okviru datog zahvata. Sugerise se primjena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada u kombinaciji sa strukturalnim staklenim fasadama u boji i dimenziji koja je u skladu
sa zateCenim okruZenjem, sa brisolejima kao elemetima u funkciji dekoracije fasade i za
zastitu od sun&evih zraka. Siroka primjena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih
povrSina na parceli, narogito prilikom parternog uredenja planiranog trga situiranog u
atrijumskom dijelu zadatog zahvata (na parcelama UP3 i UP4). Prilikom materijalizacije
objekata izbjegavati materijale kao &to su termoizolacione fasade, INOX limovi, vjestagki
materijali i proizvodi na bazi plastike i sl. Gradacija izbora materijala svakako treba da bude
u saglasnosti sa planiranim namjenama objekata. Distinkcija po namjeni svakako je
neophodna buduéi da pozicija i namjena objekata u velikoj mjeri odreduju izbor elemenata
oblikovanja i izbor materijalizacije. Objekti viSeporodi¢nog stanovanja sa prate¢im
komercijalnim sadrzajima svakako imaju znacajnu ulogu u formiranju identiteta gradskog
prostora, Sto direktno proistice iz njihove pozicije u gradu, ali i planiranih namjena. U skladu
sa tim neophodno je posvetiti posebnu paZnju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju
manifestovati odmjeren, ali prepoznatljiv urbani karakter. Oblikovanje objekata treba da
bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz neposrednog okruZenja u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine. Dozvoljeno je planirati
konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 2,0 m. Povr§ina obuhvaéena
erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povrSine definisane
planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti
definisane gradevinske linije. Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u
skladu sa klimatskim uslovima i tradicijom. Preporu€uju se ravni krovovi, prohodni ili
neprohodni. Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom
u kome se nalaze.



Uvidom u lzjavu, izdatu od strane , Geo Enginering , D.O.O.Podgorica od
04.11.2021.godine, utvrdeno je da se stambeno-poslovni objekat nalazi na kat. parcelama,
br. 1325/17 i 1325/26 sve K.O.Podgorica |, odnosno na urbanisti¢koj parceli UP 4. Pristup
objektu je omogucéen preko katastarske parcele br. 1668/1 i 1325/5 K.O.Podgorica sa
namjenom: nekategorisani putevi i neplodno zemljidte a sve u skladu sa vazeéom planskom
dokumentacijom;

Uvidom u Izjavu odgovornog inZenjera od 05.novembra 2021.godine, utvrdeno je da je
idejno rieSenje izvedenog objekta sa izmjenama nastalim u toku gradenja za stambeno-
poslovni objekat , Faza 2, na urbanisti¢koj parceli broj 4 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana , Zona centralnih djelatnosti , — Cetinjski put , Podgorica, koju &ine katastarske
parcele, br. 1325/17 i 1325/26 K.O.Podgorica |, uradeno u skladu sa osnovnim
urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost, odnos prema
gradevinskoj liniji), shodno vazéem planskom dokumentu, urbanisti¢ko-tehnickim uslovima,
br. 08-352/18-534 od 04.10.2018.godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje i
uredenja prostora i zastitu Zivotne sredine, Glavni grad Podgorica i smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju;

Uvidom u Listove nepokretnosti 4856-prepis, i 4823-pepis, za katastarske parcele br.
1325/26 K.O.Podgorica | i br. 1325/17 sve K.O.Podgorica |, izdatih od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu od 03.11.2021.godine, utvrdeno je pravo svojine , Zetagradnja ,
D.0.0.Podgorica na navedenim katastarskim parcelama u obijmu 1/1,¢ime je utvrdena
legitimacija investitora shodno &lanu 91.st.1i 3. tatka 6. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata u kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave
gradenja i dokumentacije propisane ovim zakonom, a koju €ini, izmedu ostalog, i dokaz o
pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenju na zemljistu ( list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, a polazeci od izjave odgovornog
odgovornog inZenjera od 05.novembra 2021.godine, gdje je utvrdeno da je idejno rjedenje
izvedenog objekta sa izmjenama nastalim u toku gradenja za stambeno-poslovni objekat |,
Faza 2 , na urbanisti¢koj parceli broj 4 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , Zona
centralnih djelatnosti , — Cetinjski put , Podgorica, koju Cine katastarske parcele, br.
1325/17 i 1325/26 K.O.Podgorica |, uradeno u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnos prema gradevinskoj
liniji), shodno vazéem planskom dokumentu, urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, br. 08-
352/18-534 od 04.10.2018.godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje i uredenja
prostora i zastitu Zivotne sredine, Glavni grad Podgorica i smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju, to su se stekli uslovi za dono$enje odluke date u dispozitivu ovog rjesenja
uz primjenu ¢lana 98.stav 5.ovog Zakona u kojem je data mogucnost izmjene revidovanog
glavnog projekta nakon podnesene prijave gradenja,(dostavljena je Prijava gradenja
nadleznom organu - urbanistitko-gradevinskoj inspekciji, br. 107/4-6647/1 od
31.10.2019.godine sa Zapisnikom o inspekcijskom pregledu,br. 1071-2-PG-412 od
25.12.2019.godine, samo pod uslovom da je u skladu sa urbanistiko-tehni&kim uslovima
gdje je investitor obavezan da pribavi novu saglasnost glavnog drzavnog odnosno glavnog
gradskog arhitekte.

Saglasno izloZenom, ovaj javnopravni organ odlugio je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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