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INFORMACIONE SISTEME

Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Broj: 08-332/23-5980/7 Podgorica, 25.09.2023. godine

JUSIC MENSUR

BAR
Popoviéi bb

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-5980/7 od 25.09.2023. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta namjene stanovanje vece gustine na
urbanistickoj parceli UP15 (Zona A), u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Topolica-Bjelisi” (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi®, br 32/16), u opé&tini Bar.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
E_!ranka Petrovié

et e

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
(-U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- a/a




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE

SISTEME . Crna Gora
t. D'Lek(f“_f_ ,z: 'ztdﬁvf‘?;?h o Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova g T
- Do rostornog planiranja i
Broj: 08-332/23-5980/7 P - 08 pianiran)
Podgorica, 25.09.2023. godine urbanizma
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢&lana 74
2 Zakonao planiranju:p'rostOra_'i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
) 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva JUSIC MENSURA iz Bara,
Iizdaje:
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
- za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta namjene stanovanje vece gustine na urbanisti¢koj parceii UP15
4, (Zona A), u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistiékog plana “Topolica-.
Bjelisi", (,SluZbeni list Crne Gore-opstinski propisi®, br 32/16), u opstini Bar.
5, I PODNOSILAC ZAHTJEVA: | JUSIC MENSUR iz Bara
6. POSTOJECE STANJE
Katastarska parcela 5698/12 KO Novi Bar nalazi se u zahvatu Izmjena i dopuna
Detalinog urbanistitkog plana “Topolica-Bjelisi”, u Baru.
Prema grafitkom prilogu list br.3 — Namjena povrsina sa fizickom strukturom, na
predmetnoj lokacifi nisu evidentirani postojeéi objekti.
Katastarski podaci _
Prema fistu nepokretnosti 2280 ~ izvod, Podruéna jedinica Bar o _
- katastarska parcela 5698/12 KO Novi Bar, neplodna zemljista, povrsine
2062m? '
7. P'LAN_IRANO_'STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistitka parcela UP15 (Zona A) u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a “Topolica-
Bjelisi", sastoji se od katastarske parcele 5698/12 KO Novi Bar, u Baru. '

Prema grafickom prilogu list br.5 - Namjena pow's"fha, namjena UP15 (Zona A) je
stanovanje vede gustine.




Zone odredene Planom _
Osnovna namjena prostora je stanovanje vedih gustina, stanovanje sa centralnim:
funkcijama, sa svim potrebnim sadrZajima koji su kompatibilni tim namjenama,
Skolstvo i socijalna zastita, sport, rekreacija i turizam:.

U cilju definisanja urbamstlck!h parametara formirane su Zone A, B i C , a U okviru
zona definisani su blokovi i urbanistic¢ke parcele.

Stanovanje vecih gustina planirano je u slobodnostojedim objektima i objektima u
prekinutom i neprekinutom nizu kao i grupacije objekata u vidu kompleksa sa vise
objekia, u skladu sa polozajem i velidinom parcele.

Zone predstavljaju grupaciju urbanisti¢kih blokova oivi¢enih saobracéajnicama,
prirodnim barijerama ili vodenim tokovima, koji zadovoljavaju uslove izgradnje
propisane ovim planskim dokumentom.

Urbanistickim parcelama u-okviru zone ili blokova je obezbijedjen pristup s gradske
saobracajnice ili javnog puta. Povrsina i oblik formiranih urbanistickih parcela
omoguéava optimalne uslove za izgradnju i kori$éenje prostora u skladu sa planskim
-dokumentom.

U Zoni A planirani su sadrzaji stanovanja veée gustine SV, kao pretezna
namjena. Na novim urbanistickim parcelama koje su formirane na nemgradenom
kao i na izgradenom zemljiStu, planirana je izgradnja stambenih i stambeno -
posfovnih objekata . Za realtzacuu planiranih objekata neophodno je na odredenim
urbanisti¢kim parcelama rusenje postojecih objekata i udruzivanje viasnika objekata
i zemljista v cilju ispunjenja uslova Plana.

Namjena objekata u. okviru Zone je stanovanje vec¢e gustine. U okviru pretezne
namjene, u objektlma na urbanistickim parcelama je moguce i poslovanje 20%, u
prizemljima objekata (moguée i na etaz&)

Maksimalni indeks zauzetosti ........... . 0,4
Maksimalni indeks rzgradenost[ ...... e eareans 35
Maksimaina spratnost... e 9 Nadzemnih etaZa (za planirane objekte).
Minimalna spratnost ................................ 5'nadzemnih etaZa (za planirane objekte).

Gradevinska linfja je definisana graficki.
Prilikom izbora spratnosti objekata voditi raduna o vizurama i odnosu prema
susjednim objektima.

Povrsine stanovanja veée gustine SV

Mogu se graditi stambeni objekti sa poslovnim sadrzajima koji ne ometaju osnovnu
namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i podrugja i to:

- trgovina i ugostiteljski sadrzaji, poslovni sadrzaji centralnih djelatnosti.

Osim stambenih objekata, mogu se ‘graditi objekti za upravu, kulturu; Zkolstvo,
zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti, na urbanisti¢kim
parcelama na kojima postoje uslovi za takve objekte, a u-skladu sa propisima za
svaku vrstu | namjenu objekta. U tom cilju je moguée udruZivanje urbanistiékih
parcela.

Procedure izrade tehni{":ko.ii_nVes._ticion_e dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi.




7.2. | Pravila parcelacije |
U grafickom prilogu br. 6 - Parcelacija, regulacija i nivelacija, prikazane su granice i
povrine urbanistitkih parcela. Formirane granice urbanisti¢kih parcela su definisane
koordinatama prelomnih tacaka.
Urbanisticka parcela UP15 (Zona A) uzahvatu Izinjena i dopuna DUP-a “Topolica-
Bjelisi”, sastoji se od katastarske parcele 5698/12 KO Novi Bar, u Baru.
Urbanistitka parcela formira se na osnovu plana parcelacije ili smjernica koje se
utvrduju u lokalnom planskom dokumentu.
Clanom 13 Pravilnika 0 nhadihu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehniéke
dokurnentacije (, SluZbeni list Crne Gore™, br.44/18), propisano.je da tehnitka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu,

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linjja Koja dijeli javnu povrsinu od povréina namjenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dviie regulacione linije  definis$e profil
saobracajno-infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija je predstavliena na
grafickom prilogu 5 - Plar parcelacije, regulacije i nivelacije.

Gradevinska linija e linija na zemiji (GL 1) i predstavija liniju do koje se moze
graditi:

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistitkim parcelama definisane su
graficki u odnosu na saobradajnice, Sto omogucava oditavanje neophodnih
elemenata za prenosenje na teren kao i u odnosu na susjedne UP i namjene.
Izmedu gradevinske i regulacione linfie mogu se graditi samo povrsinski parking
prostori i formirati zeleni pojas.

lzuzetno: Gradeviniska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaZirahje, moZe bit] maksimalno 5m do granice urbanistitke parcele (od
regulacione linije RL), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna
ispitivanja terena).

U slu€aju udruzivanja urbanistickih parcela, moraju se ispoStovati GL prema

saobracajnicama i susjednim parcelama'i poviSinama druge namjene, osim prema
urbanistickim parcelama koje se udruzuju,

KOORDINATE KARAKTERISTICNIM TACAKA URBANISTICKIH PARCELA

Broj PositionX  Position Y
568  6591743.50  4662404.15
569 659174350  4662456.66
552 659173250  4662456.62
522  6591704.17  4662456.46
526  6581704.18  4662404.15




KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TAGAKA GRADEVINSKIH LINIA

BROJ Position X Position Y
401 6591737.50 466245165
402 6591709.17 466245150
403 6591709.17 4662409.15
404 6591737.50 4662409.15
KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA REGULACIONIH LINIJA RL
BROJ ~ Position X Position Y
129 6591743.50 4662456 .66
130 659170417 4662456 46
131 6591704.18 4662404.15
132 6591743.50 4662404.15

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumeritom, odreden je kroz dva parametra.
Prvi parametar definie spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaZa, a drugi-
parametar predstavija maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u
metrima i znadi distancu od najniZe kote okolnog kona&no uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti prethodnim geotehnitkim
ispitivanjima-za konkretnu lokaciju, moze se odobriti lzgradnja podzemne etaze Po
(ili podzemnih etaZa) namjenjenih garaziranju i tehnickim prostorijama.

Maksimalna spratnost data je na osnovu namjene objekata i gustine stanovanja,
karakteristika terena, postojece spratnosti | postovanja ambijentalnih odrednica
postojede izgradene strukture | neizgradenog prostora. Spratriost objekata je
posliedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu parcele i primjene
svih ostalih usiova zadatih Planom.

Podzemne etaZ¢ u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i

pomocéni sadrZaji u sluzbi osnovne funkcife objekta (SPA, wellness, teretane), ne
ulaze u obradun gradevinske bruto povrsine objekta.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne - podrum i nadzemne - suteren,
prizemlje, sprat(ovi} i potkrovije..

Oznake -etaZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk
(potkrovlje). '

Najvecéa visina etaZe za obratun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

* Za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m:

* za stambene etaZe do 3,5 m:

* za poslovne etaZe do 4,5 m:

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 45m |
Poseban uslov — minimalna spratnost planiranih objekata, ukoliko nisu dati posebni
uslovi za manju spratnost, mora biti pet nadzemnih etaZa.

Garaziranje automob_i_la mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
pripadajucoj urbanistickoj parceli.




Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumeniacije za gradenje objekta
{,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o na€inu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Objekat projekiovati U duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vistu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CGx, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93} i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni fist CGg,
br.26/M0 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), prj
izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku ‘dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projekiihim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
0 uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljededéim zakonima

| propisima: | -

- Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnitkim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara

(.SluZbeni list SFRJ br.30/91) _

- Pravilnik o tehnickim normativima za. pristupne puteve, okretnice | uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (.Sluzbeni list

SFRJ“, br.8/95)

- Pravilnik-o tehnigkim normativima za zaétitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni

list SFRJ*, br.7/84) "

- Praviinkk o tehnickim normativima za zastitu skladidta od poZara i eksplozija

(,SluZbeni list SFRJ*, br.24/87) _

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivihteCnosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/7 1)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskiaditenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

~ Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

te¢nog naftnog gasa (.Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)




Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu- u skladu sa tehnolokim projektnim zadatkom.

Klimatski uslovi
PoloZaj pedrudja Bara uslovijava klimatske uticaje koji daju umjerenu, odnosno
sredozemnu kiimu, pa kao takvo i ima odlike modifikovane klime mediterana.
Osnovne karakteristike ovog klimatskog podrucja su sjledede:
- srednja godisnja temperatura 15,6°C
- hajvisa srednja mjesecna fjuli/ 23,4°C
- najniza srednja mjeseéna ffebruar/ 8,3°C
- mala dnevna i godi$nja temperaturna kolebanja,
- srednja godidnja vlaznost vazduha 70,0 %
- srednja godi8nja koli¢ina padavina 1.400.0 mimn
maksimum u hovembru 433,0 i minimum u julu 0,0
- Intenzivna insolacija, prosjetno 7,0 ¢asova dnevino
- vietrovi : hladna bura, vlaZni jugo i osvjeZavajuéi maestral.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog KoriS¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog
plana, u osnovi predstavija akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je da se
Zivotna sredina §titi koristedi je na adekvatan nadin | pod odgovarajuéim uslovima.
Drugim rijedima-da se stimuli$e razvoj onih djelatnosti za koje prosfor po prirodnim
datostima, nasliedu i ljudskim potencijainim pruze optimalne uslove.

Prostorno reSenje DUP-a radeno je na-osnovu principa otuvahja Zivotne sredine. Za
osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

¢ racionalno kori§éenje gradevinskog podrugja;

* da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja;

* dase postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

¢ da se voda racionalno Koristi i da se tradicionalan nadin sakupijanja vode u
“bistjerni” (ukopanim ili zidanim) za&titi i uspostavi gdje god je to moguée;

* da se voda, zemljidte i vazduh li§e svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukiure, a. da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;

-+ da se postigne potrebna koligina zelenila za optimalnu zastitu vazduha:

* da seizvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja;

* da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od avionske:
buke;

* da se za prostor precizno definise nadleZnost i viasnigtvo.
pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se raduna i 0 nacinu, mjestu i
kapagcitetima lociranja mirujuceg saobracaja.

* U pogledu natina spreavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnim
okvirima, solarnu energiju &me bi se problemi prakti€no smanjili na najmaniju
mjeru.

s velikim brojem nadstreSica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su usiovi
zastite od visokih temperature i padavina




Mjere zastite vazduha

Na predmetnom prostoru potrebno je planirati i sprovesti sliede¢e mjere prevencije,.
sprecavanja, otklanjanja potencijainih izvora aerozagadivanja, mjere zaétite i
kontrole kvaliteta vazduha: _

Obavezan je izbor najbolie ponudenih rieSenja zagrijavanja objekata i ekoloski
prihvatijivih energenata.

U cilju zastite zagadenja vazduha od vozila koja stalno i povremeno dolaze na ovaj
kompleks, prilazne puteve i parking povrsine planirati u skladu sa ekologkim
kapacitetom prostora. _

Obavezne su mjere zabrane otvaranja vegetacijskog sklopa i stvaranje *ogoljenih* i
otvorenih povrsina kao izvora kolske prasine.

Mjere zastite voda

Vode, kao prirodno bogatstvo, su u opstoj upofrebi i koriste se u skladu sa uslovima
ina nacin kojim se obezbjeduje njihovo racionalno koridéenje, zastita i drugi opéti
interesi propisani Zakonom o vodama. Vode se koriste na naéin kojim se ne
ugroZavaju prirodna svojstva vode, ne dovode u opasnost Zivot i zdravije fjudi, rie
ugrozava biljni i Zivotinjski svet, ambijentalne i ekologke vrijednosti.

Zastita voda (povrSinskih i podzemnih) od zagadivanja predstavlja prioritetni
zadatak. Sprovodi¢e se primjenom obaveznih mjera prevencije u postupku daije
izrade dokumentacije i realizacije planiranih namjena, kao i mjerama spre€avanja i
otklanjanja postojecih i potencijalnih uzroka zagadivanja i degradacije:

Prilikom uredivahja terena i izvodenja radova ne smije doéi do narusavanja prirodnog
oficanja vode niti njenog usmjeravanja ka parcelama u okruzenju.

Pri realizaciji planiranih hamjena i projekata, obavezne su mijere spredavanja i
zabrane upustanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda (iz proizvodnje i prerade)
na predmetnoj lokaciji i njenom okruzenju bez prethodnog preéiSéavanja.
Obavezna je izgradnja kanalizacionog sistema i ukljucivanje na sistem za
prec¢iSCavanje otpadnih voda.

Kanalizacioni sistem treba da bude uraden na separatnom principu (atmosferske;
fekalne, tehnologke

vode).

Mjere zastite zemijista

Zastita zemljista kao neobnovijivog (tesko obnovijivog) prirodnog resursa sprovodice
se mjerama ograniGenja, zabrane | zadtite od nenamjenskog koriscenja,
zagadivanja, degradacije i devastacije:

Prilikom izrade idejnih i-glavnih projekta za planirane objekte na predmetnoj lokaciji,
neophodno je uraditi Geotehnicki elaborat kojim ¢e se utvrditi geoloska grada i
hidrogeoloska svojstva terena, kao i savremeni geodinamidki procesi (odronjavanje,
klizanje i sl.) i seizmi¢nost terena, odnosno geotehni¢ki uslovi izgradnje objekata..

U cilju zastite zemljista od zagadivanja, neophodno je sprovesti adekvatno
rukovodenje otpadnim vodama i-&vrstim otpadom.

Zbog mogducnosti zagadivanja zemljista u okolini nastresnica i parking povrsina,
uslijed spiranja zagadujucih materija (ulje, nafta i dr.) iz vozila-atmosferskim vodama
ili prilikom pranja, neophodno je ugraditi separatore masti i ulja na parkinzima.




Mjere zastite prirodnih vrijednosti

U tom smislu neophodno je:

- Ocuvati prirodne vrijednosti predmetnog. podruéja u najve¢oj moguéoj meri,
odnosno-sve planirane aktivhosti uskladiti sa zastitom prirode.

- Zastitu postojeéeg zelenila, sa aspekta maksimalnog oCuvanja.

- Uklanjanje drvecCa treba da bude minimalno, kako ne bi do$lo do narusavanja

‘prirodne ekolodke ravnoteze.

- Ocuvati biologku raznovrsnost (biodiverzitet) i ekolo$ku ravriotezu. U tom smisiu,
neophodno je sve gradevinske radove vrsiti uz miminalne intervencije u prirodnoj

sredini, narodito kada je u pitanju sjeca drveca (prvenstveno masiina).

- Investitor je duZan da prilikom izvodenja gradevinskih i drugih radova obezbijedi
sva potrebna sredstva za zastitu objekata prirode koji bi mogli biti ugrozeni.

Mjere zastite od buke

U cilju smanjenja nivoa buke porijeklom.od vozila koja prilaze kompleksu, planirane
su odvojene parking povr§ine, sa posebnim prilaznim putevima. Ovom mjerom
zastite, osim efekia rasplinjavanja buke na vecoj povr§ini, omogugide se i smanjenje
aerozagadenja. _

Zastitu od buke u objektima potrebno je vréiti u skiadu sa propisima i Odlukom
Opétine. '

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16.i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zadtitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i

saglasnosti, broj 03-D-3198/2 od 05.08.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova -ZS0 _

U komplekse stambenih jedinica ili blokova mogu biti i administarativni » kulturno-
prosvjetni, trgovagko- usluzni objekii. Prilikom organizacije blokova i objekata voditi
raCuna da vizure budu otvoréne prema interesantnim potesima u okviru predmetnog
naselia-odnosna voditi raduna o perspektivi; dominantim vjetrovima, provetravanju,
svijetlosti i sjenci. N

U okviru stambenih' objekata uge$éa zelenila mora biti min.25% povriine
urb.parcele. Da bi se postiglo formiranje blokova, sa osnovnim namjenama i
elementima, potrebno je povezati vise urb. parcela iste namjene u jedinstven
kompleks. Sistem zelenila bioka &ine sliededi elementi:

- blokovski park,

-trg,

- zelenilo ulica,

- zastitno zelenilo,

- zelenilo poslovnih objekata.




Blokovski park - treba da predstavlja zonu mirnog odmora i $etnje sa platoima za
odmor odraslih i prostor za igru djece. Park treba da predstavija najvedéi dio teritorije
ove kategorije. Ove zelene povrSine pogoduju -stvaranju povoljnih mikroklimatskih
uslova i treba ih organizovati u unutradnjosti bloka, dalje od saobracajnih
komunikacija. Na ovoj povrsini treba predvidjeti:

e 70% ove povr$ine mora biti pod zelenilom,

o 30% pod stazama i platoima,

» travne osunéane povrSine Kkoristiti kao prostor za igru djece,

e sprave za jgru djece moraju biti od prirodnih materijala i sa sertifikatom za
koriséenje,

» staze'i platoe projektovati od prirodnih materijala (kamen, rijeéni oblugi, rizla itd.).

Trg - U okviru blokova planirati formiranje trgova. Osnovna uloga trga je estetska.
Trg u konkretnom slu¢aju treba da ima sve karakieristike Mediteranske pjacete.
Poplocani trg, zelenilo na ploéniku ili U manjim rondelama ili Zardinjerama, urbani
mobilijar, rasvietu. Moguée je postaviti skulpture, fontane, desme, pergole, kolonade
sa puzavicama itd. Materijaii koji se koriste za zastiranje moraju bltl prirodni. Urbani
mobilijar i vrino-arhitektonski elementi moraju biti savremeno dizajnirani, od prirodnih
materijala, _
Zelenilo ulica - podrazumjeva obavezno linearno ozelenjavanje du? saobracajnica |
parkmg prostora, planiranih unutar bloka-uslovi dati u kategoriji Zelenilo uz
saobracéajnice.

Zastitno zelenilo - ova zona predstavija povrsine uz stambene objekte koja treba da
obezbjedi najbolje sanitarno-higijenske uslove (izolaciju stanova od saobraéajnica,
smanjenje buke i izduvnih gasova). Ove povriine se redavaju tamponom zelenila-
masivom zelenila u sva tri nivoa, linearnim zelenilom —jednolinijskim ili dvorednim
drvoredom.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovatr odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10", posebno Glanovi 87 i 88). U slucaju pronalazenja nalaza od arheoloskog
znacaja; sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara, kako bi'se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,

shodno zakonu.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz 1 upotrebu objekta licima koja se oteFano kreéu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o. bliZim uslovima i nadinu pnlagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®,
br. 48/13 i 44/15),

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka
na mjestu pjesadkih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,




obezbjedenjem dovoline $irine, bezbjednih. nagiba 1 odgovarajuéom obradom
povrsina. _

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojem funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omoguéen rad licima sa. posebnim potrebama neophodnio je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije. '

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJl MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni list
Repubiike _Crﬁ_e_- G_oré", br. 27/07'i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32111, 4711,
48115, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/1 8).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedede preporuke
EPCG:
* Tehnitka preporuka za prikljutke potro$ata na niskonaponsku mregu TP-2 (Ii
dopunjeno izdanje)
» Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehniki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavata strujnog
opterecenja
» Tehnika preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Veénn opteretenje stanovanja

Na planom zatwadenom podrudfy u. 2o A, planirng je-stanigvanie velike gusting sa pqsiovaafljem.-u
zonama B 1 planitand fa stanovanje velike gustine sa posiovanjem r.centaing djetatrasti. Proméunt
viinog opteretenja radeni sy za planirane ohjekte- T sludaj maksimalnih kapacitela | prikazani su u
sledactim tabelama, '

Zana A

Slanow 49364 T T

Poslovi proston 12364 688 o5 4938
13834, 415
_ Sy Sodparama ——
trslafisana snaga jedne stambene edinice Pi=27 Sk - SEYSDANVA.
Fakior polradnis fp=i 44, ' . o
Faklar jad a3t jedna stambéne jedinice kj=0,178: Snaga phstoieth Frafostanica.
' S=4410 KA
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Gubici i rezerva u TS - 10%: :
Cosge035: - Co
Utadle javne iasviate 0 vrbnor aplareéenju zona: 3% Planiraiia frafostanice u zasj -
Fakior jedno nasti izmedy pojedinib pori$ata na nivou zone|. - 3x{1x630)= 1830 KVA - -
.85 A

17.2

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovodna mreza ]
Kao §to smo u uvodnom dijelu napomenuli cijela zona urbanistitkog zahvata pripada
tzv.I-visinskoj zoni.Osnovne distributivne cjevovode u zahvatu plana predstavijaju

zaobilazni cjevovod DN 400 mm pored Zeljeznitke pruge, cjevovod DN 200 mm duz

bulevara 24.Novembar te cjevovodi DN 200 mm duZ ulica R.Leki¢a i Makedonska.
Svi ostali postojeci cjevovodi su sekundarnog karaktera gesto jzvodjeni u duZini
potrebe prikijuCenja objekata, bez medusobnog povezivanja.

Od novili cjevovoda kao primarni su predvideni : _
- DN 300 duz bulevara Revolucije, koji obezbjedjuje vezu primarnih cjevovoda DN
200 u Bulevar 24.Novembar i zaobilaznog cjevovoda DN 400 mm pored Zel]. pruge
- DN 200 po obodu zone planiranim bulevarom rijeka Zeljeznica.

Sa postojeéim primarnim cjevovodima i navedenim planiranim, formiraju se dva
primarna prstena unutar cijelog naselja. Svi ostali cjevovodi, postojedi i novi,
zatvaraju sekundarne prstenove. Ovakav sistem mreZe omogucava iZjednadavanje
pritisaka u zoni, stalnu cirkulaciju u mrezi te protivpoZarne uslove na cijelom
prostoru.

Fekaiha kanalizacija

Od novih glavnih kolektora predviden je DN 400 mm duZ bulevara Revolucije 'od
Zelieznidke pruge do spoja na kolekfor u bulevaru 24. Novembar.

Sva ostala mreZa naselja planirana je kao sekundarna i to produzenjem postojecih
uliCnih krakova i izgradnjom novih u novoplaniranim ulicama. Smjerovi kanala
definisani su poduznim padovima ulica. Kod razvoja mrese planirano je rastereéenje
kolektora u ulici R.lekita prikljut¢enjem zone istodno od Bulevar Revolucije na
planirani kolektor duz tog bulevara. Taj kolektor ujedno predstavija razdjelnicu

slivova kojom je ukupna zona podijeliena na dva sliva.

Mierodavne koli¢ine upotrijenijenih voda u kanalizacionoj mrezi zavisi od mnogo
fakfora — stepena razvijenosti i opremljenosti objekata za vodosnabdijevanje i
odvodjenje upotrije-blienih voda, tipa i velitine naselja, norme potronje vode,
prikljuenosti priviede i domacinstava na javne kanalizacione sisteme itd.
Mjerodavrie koli¢ine su osnovni ulazni elemenat kod projektovanja kanalizacionih
sistema. Ovakvi sistemi se projektuju za planski period od vie decenija pa je:
neophodno analizirati i procijeniti mjerodavne koliine voda u buduénosti. _
Mjerodavne koli¢ine otpadnih voda su detaljne analizirane u brojnim prethodniin
elaboratima i projektima kanalizacija barskih I drugih naselja i gradova na
crnogorskom primorju. Prema Master planu razvoja kanalizacionih sistema na
crnogorskom primorju date su norme oticaja otpadnih voda za kategoriju stalno
stanovnistvo, u kojoj je obuhvacen i oticaj I javnih ustanova, od q = 150 I/st./dan/.

Atmosferska kanalizacija
U sklopu rjesenja mreZe atmosferske kanalizacije usvojen je isti princip kao kod
fekalne kanalizacije. Naime, od primarnih kanala planiran je produzetak DN 400 duz
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bulevara «Revolucije» do Zeljezniéke pruge kojim se cio prostor dijeli na dvije
primarne slivne zone, a postojeci kolektor duz ulice «R.Leki¢ay rastereéuje tako to
se voda usmjerava direktno na glavni kolektor u bulevaru»24.Novembar». Takode
$e u razvoju nove mreze nastojalo Sto vise slivhog podrugja usmijeriti prema rijeci
Zeljeznici radi rasterecenja glavnog kolekiora i kanala Rena. S obzirom na
nivelaciono rieenje saobraéajnica i pad

ukupnog prostora. samo je dio prostora od Poljoprivredine $kole prema rijeci
Zeljeznici i novog bulevara usmjeren prema rijeci. Inade, pravei i trase kanala
zadrZavaju istu Semu kao do sada izvedena mreza i uzajamno se prate. _

S obzirom da je u cijelom prostoru izraZzen visoki nivo podzemnih voda kao sugestiju
za sniZenje tog nivoa predlaZemo da se u svim buduéim projektima atmosferskih
kanalalizacija predvide drenazne cijevi u dnu rova po dionici izmedu okna i za uliv u
niZze okno. Taj jeftin dodatak ¢e pomoéi dreniranju i stabilizaciji terena.

Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 4725 od 11.08.2023. godine i
dopuna istog broj 4725/1 od 18.09.2023. godine.

17.3

Upravljanje otpadom

Mjere rukovodenja ofpadom | _
Za cdlaganje &vrstih otpadnih materija neophodno je obezbijediti sabirne punktove,
organizovane sa potpunom higijenskom zagtitom i tipiziranim poesudama /betoniran

ili asfaltiran prostor i kontejnere ili kante za otpatke sa poklopcem/ koji se

svakodnevno moraju prazniti, odnosno odnositi na odredena mijesta od strane
nadleZnog komunalnog preduzeca /deponije dvrstih otpadaka,

Potrebno je obezbijediti separaciju évrstog otpada ito za :

organski otpad —

povratni ofpad ~ boce, ambalaza i s,

reciklaZni otpad — staklo, papir/karton, masnode itd.

sut — beton, malter, cigla i si.

tehnicki materijal — akumulatori i baterije, lampe, hemikalije itd.

Razdvojeni otpad treba &uvati u jasno ozna&enim kontejnerima.

Prostor za prikuplianje otpada treba da je ograden; zasticen od javinog pogleda,
dobro obezbijeden i dovolinih dimenziia za nesmetano kretanje servisnih
vozita/kamiona za skupljanje otpada.

17.4

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafigékom prilogu br. 8 — Saobradaj i prema uslovima nadleZnog organa.

Akt Sekretarijata za komunalne poslo‘ve_i saobraéaj - Opstina Bar, broj UPI 14-

341/23-545/1 od 12.09.2023. godine.

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza _

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elekironske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”,; br.40/13)

~Pravilnik o §irini zaétitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “S list CG?, br.33/14) '
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljugenje, izgradnju i kori$éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje oprerme i objekata ( “Sl list CG?, br.41/1 5)
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-Praviinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme { “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednigkom ko'riéc’:_enj_u elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Si list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku dielatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehniCke dokumentacije http:// www.ekip.me/freguiativa/;.

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/iogin.jsp preko koga
sve zainieresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
dielatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture:

Potrebno je obezbjediti planiranje i gradenje elektronske komunikacione

infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtijeve vise operatora elektronskih komunikacija,

koji ée gradanima ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge
po ekonomski povoljnim uslovima. Treba voditi raduna o slijede¢em:

- da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paznja obrati zaétiti
postojeée elektronske komunikacione infrastrukture

- da se uvjek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duZ svih postojecih
i novih saobraéajnica,

- da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elekfronskih komunikacionih sistema mora
izvoditi po najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima.

Akt kojeg se treba pridrzavati prilikom izgradnje nove. telekomunikacione
infrastrukture, jeste Praviinik o odredivanju elemenata elektronskih komunikacionih
mreZa i pripadajuce infrastrukture, $irine zastitnih zona i vrste radio-koridora u cijoj
zoni nije dopustena gradnja drugih objekata (SiuZbeni list Crne Gore", broj 83/09).

U odnosu na moguce planove dominantnog operatera fiksne telefonije, Crnogorskog’
Telekoma i ostalih operatera fiksne | mobilne telefonije, projektant predvida da se
unutar posmatrane zone, u skladu sa planiranim gradevinskim objektima i
predloZenim  saobracajnim rjeSenjima, proSiri postojeéa | izgradi nova
telekomunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm unutar zone, a koja bi se
logiéki nadovezala na postojecu telekomunikacionu kanalizaciju u posmatranoj zoni.

18.

POTREBA  IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMIGKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

InZenjersko-geodetske karakteristike _

Mikroseizmickim istraZivanjima utvrdeno je i na karti mikrorejonizacije vise
seizmickih zona i podzona i 'u okviru Vlli-og i IX stepena selzmtckog imteziteta MCS
skale sa keoficijentom seizmitnosti ks=0,04 do ks=0,14,
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Objekat mora biti izgraden prema vazeCim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Hidroloske karakteristike

Podrutje Topolica-Bjelisi je ravno, sa blagim nagibom prema moru, okruZeno velikim
slivnim podrugjem, sa visokim nivoom podzemne vode.

Podzemna voda javlja se na oko 1,0 metar od povréine terena.

Regulacijom atmosferske vode, moze se smanjiti nive podzemne vode, $to bi
povolino uticalo na povedanje stabilnosti terena.

Geoloski sastav terena _

Teren Bara najveéim dijelom sacinjavaju mezozojski sedimenti, polozeni u brojnim
prekidima od srednjeg trijasa do gornje krede. Najveca raznolikost geoloskog sklopa,
javlja se na-priobalnom pojasu, pa su tu i najéesée deformacije stijenskih masa.
SloZeni geoloski sastav, tektonska poremedéenost, hidroloski, klimatski i drugi uslovi,
daju specifiCnost geoloskim karakteristikama. GeoloSki sastav terena Topolice Il je
aluvijalno-glinoviti 8ljunkoviti sedimenti, sa dijelom nasutog materijala.
Ujednacenost geolo$kog sastava &ini prostor Topolice-Bjelisi ocjedljivim.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proraé¢una koristiti podatke  Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne Iokacije.

Prije izrade tehnicke  dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i "Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvréenih geologkih istraZivanja.

19, POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
p
20. ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP15 (Zona A)

Povrsina urbanistic¢ke parcele (m2) | 2062 m2

indeks zauzefosti 0,4

Indeks izgradenosti 3.5

Bruto gradevinska povrsina objekta | 7217 m?2

(BRGP m2)

Povrsina pod objektom 825 m2

Pianirana spratnost objekta 5-9 nadzemnih etaza
Najveta visina etaze za obradun visine
gradevine, mijerena izmedu gornjih kota

Maksimalna visinska kota objekta medu;eta%nih_ *‘_"“?F““C‘ia ?Z”?_S‘f -

- « za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;
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» za stambene etaze do 3,5 m;

» za poslovne etaze do 4,5 m;

* izuzetno. za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizermne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5
m

Parking Planirane kapacitete za parkiranje
projektovati na bazi sliedeéih normativa:
STANOVANJE (kolektivna) 1 PM/ 1
stambena jedinica _ _
POSLOVANJE (admiinistracija) 10 PM /1000
m?

TRGOVINA 20 PM/ 1000 m? korisne povrsine
POSTA, BANKA 20 PM/ 1000 m? korisne
povriine o
UGOSTITELJSTVO 25 PM/ 1000 m? korisne
povrsine

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Zadovolienje potreba za parkiranje vozila rje$ava se na pripadajuéoj urbanistickoj
parceli u podzemnim etaZzama objekta i/lli na slobodnoj povr§ini parcele prema
zahtjevima koji proistiéu iz namjene objekata, a u skladu sa vazecim standardima i
normativima.

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi (stambeni, poslovni ili stambeno-
poslovni) parkiranje vozila freba da rjeSava u okviru pripadajuée parcele, na
otvorenim povrSinskim parkiralistima i/iti u garazama u objektima u suterenskom i/ili
podrumskom dijelu, a prema normativima datim ovim Planom:.

Planirarie kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sliedeéih normativa:

vrsta sadrZaja potreban broj parking mesta

STANOVANJE (kolektivno) 1 PM/ 1 stambena Jedmlca

POSLOVANJE (administracija) 10 PM /1000 m?

TRGOVINA 20 PM/ 1000 m? korishe povrSine

POSTA, BANKA 20 PM/ 1000 m? korishe povrsine

UGOSTITELJSTVO 25 PM/ 1000 m2 korisne. povriine

Uslovi za projektovanje parkinga i garaZa u okviru urbanisticke parcele.

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele po normativima;
- Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i
kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veliina parking mijesta | parkirne
sacbracajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno
ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moze zasaditi drveée;

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

- Uiaz i izlaz iz garaZe potrebno je rijesiti prema postojec¢im saobradajnim tokovima
na tom lokalitetu, vodeci ra€una o unapredenju postojeéeg stanja. Tadan poloZaj
prikjucka garaZe na javne saobracajnice, definisace se na nivou tehnigke
dokumentacue bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz
i izlaz iz garaZe objedine tj. da i imaju zajednicku kontrolu.
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- Rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije;
- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmijerne;

- Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8, 10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;
- Na pogetku i na kraju rampe izvrSitit ubiazavanje nagiba _
- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0
rn, sa $irinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a Za poduZna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m,
sa Sirinom prolaza min3,5 m;
- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd progirujé se
za 0.3-0.6m: | | |
- Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati .se pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija (SluZbeni
list CG, br. 13/07 i 32/11)
- Gabarit podzemne garaZe moZe biti ve¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehni¢ka ograni¢enja, a najvise 5.0 m od regulacione linije i 5.0 m od
susjedne urbanistitke parcele.
- Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaZa
neophodnio je predvidjeti mjere obezbjedenja postojetih objekata u nepostednoj
blizini planiranih podzemnih garaza.
- Ne dozvoljava se postavijanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila
izvedenih na vizuelno neprihvatijiv nadin.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Oblikovanje prostora | materijalizacija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim
objektima, uz strikinu kontrolu tehnitke dokumentacije i realizacije, dopnnuece se
unapredenju. arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebro je paZljivo projektovati sa ciljem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Likovno i-oblikovrio rjeSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge
endemske karakieristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se.
uskladi sa postojecom fizionomijom sredine. Istaci posebne karakteristike objekata
namjenske arhitekture racionalnog obiljeZja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem
I klimatskim uslovima. Insistirati na pravilnim geometrijski jasno izdiferencirnim
masama, svijetlih tonova, kako bi se ostvarila potrebna dinamiénost i poliharmonija
prostorne plastike.

Obrada povrSina partera mora odgovarati SVOJO] namjeni. Razli¢itom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takode
obezbjeduju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala
I-kvalitetno ugraditi.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim
endemskim uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

Urbanisticko-tehnicki ustovi (UTU) za urbanisticke parcele, defini$u se gradevinskom
i regulacionom linijom, indeksom izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom
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visinom i spratno&cu objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrdina, elementima urbanistitke
regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima. (,S. list CG", broj 24/10).

Oblikovanje objekata _ _
Urbanisticki koncept izgradnje mora uvaZavati oblikovanje urbanisti¢ko-
arhitektonskih cjelina na savremen nagin, s obzirom da se radi o gradskom centru
uz konscenje i kombinovanje tradicionainih materijala i proporcija na savremen naéin
koji ¢e dati karakter svakom objektu u skladu sa njegovem namjenom.

Na formiranim urbanisti¢kim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sliededim usiovima:

= Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i
gradevinskim linjjama. _

° Indeks izgradenosti i maksimalan broj nadzemnih etaZa su dati kao maksimalno
dozvoliene velicine koje se kombinuju u odnosu na povrdinu svake urbanisti¢ke
parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linjja ), tako da
se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne veliine,

= Udaljenost objekta od granice susjedne parcele definisana je grafiéki gradevinskom
finfjom GL na grafickom prilogu br.8.Parcelacija, regulacija i nivelacija.

= Kota prizemlja za namjenu stanovanje dozvoljena je do 1,0 m iznad kote konadno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

« Kota pnzemlja za namjenu poslovanje dozvoljena je do 0,2 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele, osim za postojece
objekte za koje je parkiranje veé izvedeno na javnim povrsinama.

= Izmedu GL i RL mogu se graditi samo povrinska parkiralista il ozelenjavanije.

> [zuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaZiranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti maksimaino 5m
od granice urbanistitke parcele, odnosno regulac:one linje RL, ukoliko ‘to
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- -prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje
povréine iznad garaZe), osim prema saobraéajnicama.

= Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora.

Uredenje parcele _
Uredenje terena na urbanistickoj parceli i kapacitete uskladiti sa planiranom
namjenom, vrstom objekata i potrebaria kérisnika prostora.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom

planiranju potrodnje, 1. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve

segmente energetskog sistema.

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi::

» Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplothe zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

. POV@CHH}U toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriséenjem sunteve energije;

» Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd);
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e Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa

projektantom predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna

energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

¢ Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

e Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

e [skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncéanja;

o Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati
ga sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta

- ala :
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ = & “re~c
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni¢ Zycm £ Hfnioud
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié¢/’

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
o
_\:,.-‘_;' Yce. e e P B o
PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i List nepokretnosti 2280-
izvod od 06.09.2023. godine, izdati od
Uprave za katastar i drzavnu imovinu —
Podrucna jedinica Bar

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3198/2 od
05.09.2023. godine

- Akt D.O.0O. ,Vodovod i kanalizacija“ Bar,
broj 4725 od 11.09.2023. god. i dopuna
istog broj 4725/1 od 18.09.2023. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
| saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
341/23-545/1 od 12.09.2023. godine
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Broj: 460§ 155672023

‘Katastarska opstiina: NOVI BAR

Braj lista nepokretnosti:

Broj plana:
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BAR

“Broj: 162-919-21105/2023
Datum:  0609.2023.
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjery i Katasiru nepokrc_tnpsti-(

CRNA GORA

(32/11, 040/11, 043/15, O37/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2280 - IZVOD

"1, fist RCG" br.

G0

£0000000346
R

L

29/07, "SI, list CG" br. 73/10,

BULEVAR .REVOLUCUE BR.|

Baor

Podaci o parcelama
o Broj Plan T Potes: ill Natin koriddenja Bon, sing m2 .
Broj.” Podbroj zgﬁﬂﬁe Skica Datuin upisa ulica 'i’i{u'é’-:i broj Qsnoy sticanja, Klasa Povriina m Trihoid
5698 12 24 24705/2023 [Topolica Nepiodis Zemlih 2067 Bk
90 ' PRAYN] POSAC.
2062 .00
Podaci o vlasniku ili nosiocu _
Malitai broj ~ ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto. Osnov prava -Obitn prava:
0000002010666 - CRNA GORA - S vojina i
UL JoVANA TOMASEVICA BB FODGDRICA
0OGOAG29T 002 OPSTINA BAR Raspolaganje if!

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbrojj Broj ‘Redni - e ‘Datum upisa o
! ! zgrade D | “yroj Natln korfistedja Vfijl;mc.uppis'a Opis priva
/0572023 .ﬁ}ﬁ%'gb‘}lfflﬁrgaki‘f S AWILIEZBA SPORA PRET
. . R : ENIE AL : ORA PRED.
5698 12 1 Neplodna zemljista _ OSNOVNGG SUDA U BARU PC TUZBL 0D 3007.2003.
1:46 J KORIST MECIKUKIC MARUE

Naplata takse je oslobodena na osnovw &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

nakiade oslobodetia jc nd osnovu tlana. 174 Zakona o drZaynom premjeru i katastru nepok
"S1. list CG” br, 73710, 032/11, 040711, 043715, 037/17 i 17/18).

Datuyy i vrijeme: 06.09.2023,

13:22:52°

retnosti ("SL list RCG" br. 29/07,




Crna Gora o
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SRE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI

Broj; 03-D-31987 - éﬁﬂ_g fica, 05.09.2023. godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLAN[RANJA I URBANIZMA
Dlrektorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkeija za izdavanje urbanistiéko-tehnickih usiova-

Podgonc
Uhca v Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-0-3198/1 0d 04.09.2023. godine
PREDMET: Qdgovor na zahtjev u ¢ilju davanja misiienja 0 patrebi progjené uticaja

Povodom Vaseg zahtjeva, Va$ broj 08-332/23-5980/2, kojim ste trazili misijenje o potrebiprocjene uticaja na
Zivolnu sredinu za lzgradnju objekta namjene staniovanie vece gustine na urbanisti¢koj parceli UP15 (Zona
AJ, u zahvatu Izmjene i dopune Detaljriog urbanistickog plana ,Topolica-Bjeiisi®; (;Sluzbeni- list Crne-Gore",
br. 32/18), Opétina Bar, obavjestavamo Vas sledede;

Uredbeom o projektima za Kojé se visi proc;ena uticaia na Zivothiu siedinu. {,,Sluzbehl list Crne Gore®, br. 20107,
,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 47/13, 53/14 i 37/18}, utvrden je. spisak projekata za koje je obavezna proqena-
ut|caja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u Splsak projekata utvrdeno je da je.u Listi I navedene Uredbe predvidenc da se za ,Trgovatke
poslovne i prodajne centre ukupne korisne. povrine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti; objekti za
cbrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijainu zastitu, pozorisne, bioskopske, izlozberie dvorane i drugo}*,
redni broj 12, tatka {b), sprovedi postupak procjene ulicaja na Zivotnu sredinu kod nadleZznog organa za
poslove zastite Zivothe sredine. ' '

S -abzirom da sé u Konkretnom siugaju radi o izgradnji objekta'za stanovanje veée gustine &ija povrsina
namijeniena za poslovne prostore iznosi 12. 364. m?, neophodno je da se shodno Zakonu o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu: (,,Sluzbem list RCGY, broj 75/18), sprovede. postupak procjene uticaja na
Fivotnu sredinu kod Agencije za zastitu Zivotne sredine.

dr Mllan Gazdic
DIREKTOR

D) AGENCIIA ZA ZASTITU

.. ‘ 2IVOTNE SREDINE

. . CRNE GORE

‘ - IV Peoleterske 19

. ] 81000 Podgorica, Crne Gord

@ tel; +382 20 446 500

.\ /@@ . email: epamontenegro@gmail.com.
AGENCLIA ZA

ZASTEUZIVETRE

WWW,epa.0rg.ma
- SREDHHE :
CRHE GORE -




Broj 4725 _
Bar, 11.09.2023, godine

__f ] ’ 2 & e
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Ministarstvo ekologije, prostornog pIamranJa; urbamizma ';
Direktorat za prostora 1 informacione sisteme -
Direkeija za izdavanje urbanistiéko-tehnickih uslova, .

IV proleterske brigade br. 19 .
&1 000 Podgorica

Predmet: Tehnitki uslovi-

Na osnovu zahtjeva Jusi¢ Mensura iz Bara, shodno aktu broj 08-32/23-3980/5 od 29.08 2023 godine,
koji je zaveden u arhivi DOO »Vedovod i kanalizacijax - Bar dang 04.09.2023.godine pod brojem
4725, dostavljamo vam tehnitke uslove za izradu projekine dokumentacije za izgradnju objekata
namjene: stanovanja vede gustine na urbanisti€koj parceli UP15, zona “A”™ u zahvatu DUP-a “Topallua_
Bjelisi” izmjene i dopune, na katastarskoj parceli br,5698/12 KO Nevi Bar opitina Bar.

Prlog:
e Tehméki uslovi .

S poStovanjem,

Tehmckl direktor

Izvréni direkior:

13
RS m‘ima.mms:«m
Alvin Tombarevic

oy




DOO "Vodovod i kanalizacija” - Bar
Broj: 4725 "

Bar,11.09.2023.godine

Rjeavajudi po zahtjevu Jusi¢ Mensura iz Bara, shodno akiu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma - Direktorat za planiranje prostora i informacions
sisteme, Direkciia za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova, broj 08-32/23-5980/5 od
20.08.2023.godine, koji je zavedén u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana
04.09.2023.godine pod brojem 4725, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
za izradu projektne dokumentacije za izgradnju’ objekata n_a_mjene_‘stenovanj"a_ »ﬁe§e
gusting na urbanistickej parceli UP15, zona "A" u zahvatu DUP-a “Topolica Bjehsi”
izmiene i-dopune, na katastarskoj parceli br.5698/12 KO Novi Bar opstina Bar.

a} Opsti dio.

Vodovod.:
o Za registrovanje utro$ka vode potrébno je ugraditi vodorger u
Zahti u skiadu sa tehnikim propisima. Saht treba da bude focdiran u
pasjedu investitora, 1m od ivice parcéle gledajudi iz pravca fjesta
prikljuéenja na uli¢ni cjevovod. '

o Za mierenie isporufenih keliéine vode predvidieti videmlazne
vodomjere sa mokrim ili suvim mehanizmom kiase tacnosti »Ce« ifi
vide i pripremom za daljingko ofitavanje putem radio veze. Ukoliko
je profil prikijutka na javni vodoved DN 50 ili vedi - predvidieti
kombinovani, elektromagnetni ifi ultrazvuini vodomjer istog profila

sa mogucnodcu daljinskog ofitavanja. o

o Vodomjernu 3ahtu cbavezno izvesti sa drenaZom, penjalicama |
poktopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi neposredno
isped otvora poklopca. Vodomijeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti iskljufivo horizontaino, odnosno sa veriikalnom
osovinom iskljudivo vertikaino, sa pravim komadom. cijevi 3D-5D
ispred vodomjera. Ukeliko se predvidi badtenski hidrant neophodng
je odrediti subjekt kaji ¢e’izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

o Unutranje dimenzije vodomjerne Sahte, za profile prikljucka =
S50mm, trebaju biti prilagodene dimenzijama ‘armature i fazonskih
komada koji ¢e biti ugradeni, pri ¢emu dubina treba da bude min.
1680cm, ' . ' .

o Kod vedomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomiera
ugraduje zatvarac, hvataé nelistote, MDK komad, .ravni kemad za
smirenje toka vede, a iza vodomjera ravni kornad - i-zatvaraC. Iza
vodomiera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkier
sistem za gaZenje poZara, obavezno se ugradujc. zastitnik od
povratneg toka (nepovratni ventil), DuZina ravnog dijéla za
smirenje toka ispred 1 iza vodomjera Zavisi o profilu vodomiera,
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi ratuna o
dimenzijama armatura i fazonskin komada kaji se ugraduju,

o Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP {polipropien). Maksimalno dozvoijeni profi
prikijutka je @100mm, pri femu profil prikijucka mora biti-manji od
profila ulitne cijevi na koju se planira prikljucenje.



o Direktho uzimanje vode iz javne vodovodne mreze  preko
hidroforskih uredaja dazvoi;eno je samo kod cievovoda precmka @
200 mm i vide, Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz c;[evovoda pretnika man;uh od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moze uzimati . samo preko
zatvorenog prelaznog rezerveara sa stobodnim nivoom vode.

o Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkiar instalaciiu
{preko prikijucka za obJekat) dozvoljeno je samo u Sluéaju kada ie
ulidni cjevovod prednika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slugaju puné iz uliénog cjevoveda u skiadu sz
hidrauliékim proratunom iz projekts.

Fekalna kanalizacijo:

o Profii prikijucka i pad potrebno je odabrati u skiadu sa [zvedenim
hidraulitkim proracumma, kao i na osnovu raspolozwm geodetskm
kota. Minimalni profil prikiju¢ka na gradsku kanalizacionu mreiu za
gravitaciono tefenje j& @ 160msm.

o

Sva neophodna -geodetska mjerenja i uzduznie profile;, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom. '

o Gradski sistern kanalizacione mrefe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskin -veda u fekainu kanatizaciju i
obriuto

o Nije dozvoljeno gravitaciono prikijufenje podrumskih § suteranskih
etaza ohiekta na fekalnu kanalizaciju.

4]

Prilikom izrade projekfa u dijelu ispuStanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifi itnosti  korisnika kanahzacue (kapacitet i tehnologija
pro;zvodnje, kolitina, sastav i1 dinamika ispustanja otpadnih voda,

mogudnost recirkutacije i dr.), kao i lspostovats "Praviinik o kvalitatu i
sanitarno-tehnitkim usiovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent |
javnu Kanalizachu, nacinu i postupku [splt;vanja kvaliteta otpadnih
voda, min. braju ispitivanja | sadrZzaju izviestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" {Sl.List CG'br.45/08,9/10 § 26/12)

o Za materijal 2a izradu prikijuckd na fekalnu kanalizaciju predvidjet
atestirane PVC kanalizacione cdijevi za uliénu kanatizaciju (Gemene
nosivosti min.. SN4) {li PP {polipropilen).

-

Revizicna okna mogu hiti kruznog ili Catvrtastog poprecnog pres;eka
monolitne AB, montaine AB poliesterske izrade,

o

0.

Na mjestima gdje je mogudé uticaj morske vode predvidjeti Sahte od
poliestera.

Atmasferska kanalizacija

o Neophodrio je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uradenih povrsina i odabrati adekvatan profif priidjucia.

o Sa izvrSenim geodetskim mijerenjima , dati- uzduZne profile odvodnihi
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka. .



Reviziona okna | kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnifkim
propisima za ovu vrstu djelatnost.

Za aterijal za ‘izradu prikljutka na atmosfarsku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidieti separatore za pre¢istavanje yoda sa parkinga
saobracajnica, prije upudtanja ovih voda 1 gradsku atmosfarsku
kanalizaciju odnosno prije vpuStanja u prirodni recipjent(more,

otvareni kanal | sl.). Isto va¥i za sve zatvorene' prostore u objektu koji

sluZe za parkiranje automobila (garaZe) povrSing vede od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili’ etvrtastog popreénog presjeka,
menolitne AB, meontazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijati Sahté od
poliestera .

b) Postojele hidrotehnicke instalacije

¢) Posebni dio

o

U slucaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrava u planskom dokumentu, i je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridriavati se odredbi
«Praviinika ¢ odredivanju i odriavanju zona i pojaseva sanitarne.
zaStite izvoriSta i ogranienjima u #m zonamas("Sluzbeni list Crre
Gore", br. B6/09 od 2. oktobra 2009.g0d.)

Clan. 32 - Pgjas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih gievovoda | u
zavisnosti od konfiguracije terana iznosi po 2m od osovine cjevovada
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po Im od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanie uredsia i
vréenje radnii koje na bilo koji naéin mogu zagaditi vodu ili vgrozig
stabiinost cjevovoda.,

Za cjevovode profila DN 200 i vede; u sludaju izgradnje objekata na

trasi Cjevovoda u zoni sanitarne zadtite, neophodno je obezbijediti

slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m 1 visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele’ ved postoji #i je planirana

izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog. kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljianje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji natin magy  ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Prikijutenje planiranog objekta na hidrotehniéku  infrastrulctury
predvidjeti u skladu sa DUP-om »Topolica Bielii«, izmjene | dopune -
faza hidrotehnika.

dj Tehnicka opremijenost projekta hidrotelnidkil instalaciia

I) Projekat unutradnjih instalaciia objekta

» Projekat treba da sadr¥i sve tekstuaine i graficke, priloge za giavni projekat u
skiadu
dokurnentacijé. Projekat unutradnjin instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skiady s pravilima struke i-odredbama vaZede zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanaiizacije. )

sa vazelim Praviimikom o nalinu jziade | sadrZini  tehnitke




iI) Projekat uredenja

s U projekty dostaviti preglednu situaciju u ‘odgovarajufoj razmjeri sa jasno
naznaenim mjestomn prikljucenja na gradsku ulitnu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu. ' :

o Na situaciji prikazati polofaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojedih i planiranih hidrotehnitkih instalacija.

» Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstaiaterski i
gradevinski, sa specifikacijom 1 pravim dimenzijama fazonskih komads |
armatura da bi dokazall usvojene dimenzije, psnovu i presiek kae i njegovu
lolkaciju na situadiji..

Obradio: Rukovodilac:. Lk
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Ministarstvo. ekologge prostornoor planiranja i urbasizma
Direktorat za prostor i informacioné sisterne
Direkeija za izdavanje urbanisticko-tehniékih uslova
IV proléterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

Predmet’ Tehniéki uslovi

U prilogu dopisa dostavljamo vam dopunu tehnickih usiova br. 4725 od 11.09.2023. koji su izdati
shodno vasem zahtjevu broj 08-32/23-5980/5 od 29.08.2023. godine (investitor Mensur Jusi¢ iz Bara)

Prilog:
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DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar
Broj: 4725/1

Bar;18.09.2023.godine
DOPUNA TEHNICKIH USLOVA

Broj 4725 od 11.09.2023. gad. veza vad akt broj 08-32/23-5980/5 od 29‘08'202,3 .god irie,
za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekta namjene stanovanja vece gustine
na urbanistitkoj parceli UP15, zona “A” u zahvatu DUP-a “Topolica Bjeli§i” izmijene |
dopune, na katastarskoj parceli br, 5698/12 KO Novi Bar opdtina Bat. Investitor Jusié
Mensur iz Bara,

a) Opsti.dio
Vodovod:

o Mjerenje isporugenih kolitina vode u objektima koji ¢e se graditi-ili
postavijati na teritoriji OpStine Bar e s& vriiti sledacim
‘vodomjerima: _ _

d) U objektima za individuaino stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio

veze.

b} U objektima za kolektivno' stanovanje - visemlaznim
‘vodomjerom sa mokrim ik suvim mehanizmom klase taénost
»C«ili vige.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilorn.
prikljucka na javni vodovod od 50mm.ili veéim - kombinovanim
'elekt‘rom'a’gnetnim il ultrazvucnim vodomjerom istog profita sa
mogucnoscu daljinskog ocitavanja.

d) U poslovnim prostorima u objekiu - videritaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmorm kiase »C« ilj vige i pripremoim
za-daljinsko ofitavanje putem radio veze | ventilom ispred i iza
vodomjera.

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju  u
zajednitkim dijelovima. stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
ohaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred i iza
vadomjera. Za svaku stambenu Jjedinice: predvidijeti ugratnju
mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na etazama,
stalno dostupnim za otitavanje, kontroly i odrZavanje (max. jedan
armar za jedan Sprat, uz mogucnost zakljutavanja radi obezbjedenja
od ostedenia i krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom
osovinom se moraju ‘postaviti iskijudivo horizontalne, odnosno sa
“vertikalnom osovinem iskljugivo. vertikalno.,

o Za objekte sa viSe od &etiri stambenie Jjedinice {(stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrainih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu. Sahtu obavezno izvesti sa
drenazom, penjalicama | pokiopcem tako postavijenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora poklopca.

Obradic: Rukovodilac: o
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
32| Crma Gora -, ... ... i R 85000 Bar, Crna Gora
| OpstinaBar ™~ ;o © Tel: +382 30 311 561

- i s{ov 4 ” nemall ‘sekrefarijat. kps@bar.me
- www.bar,me

I?ar 12.08.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobradaj, rjeSavajudi po zahtje\ru Ministarstva ekolagiie,
prostornog planiranja.i urbanizma — Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme —
Direkcije za. izdavanje urbanistitko — tehnigkih usfova, a na osnovu élana 17 Zakona o
putevima (,Sl. list Grne Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora |
‘izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br, 64717, 44118, 63/18, 82/20 i‘.'-8612'2,_ 04/23) it élana 18
Zakona o upravnom postupku (,St. list Crne Gore®, br. 56114, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnigki uslovi za izradu tehnicke ddkumentacijq,. za potrebe izgradnje
objekta namjene stanovanje vede gustine, ha urbanistiSkoj parceli UP 15, u-zoni ;A“, u zahvatu
DUP-a ,Topolica-Bjelisi* {,SI. list Crne Gore — opétinski prapisi®, br. 32/16), koja se sastoji od
katastarske:parcele broj 5698/1 2, KO Novi Bar, opstina Bar:

Prikljusak na javhu saobradajnicu projektovati na poziciju predvidenu vaZeéim DUP-om:
Urbanistitka parceta mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobradajnicu;
Na prikijucku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobraaju;
Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljugak koristiti materijale kOji.
odgovaraju materuanma puta na koji'se prikijuéuje;

5. Uzduzne profile. prlkljucka pnlagoditl terenu:i okolnim ob;ektlma uz obavezno postizanje
~ popreénih i poduznit nagiba potrebnin za odvadenie atmosferskik voda:

6. Na prikljucku na javni put projektovati horizontalnu.i vertikainu signalizaciju;

7. Obavezan dio tehnitke dokumentacie je. projekat sacbratajs | saobradajne
signalizacije, koji mora biti uraden u sklady sa vaZedim standardima, tehnigkim
upttstvima i normativima iz predmetne cblasti.

N

OCbrazloiZenje

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja.i urbanizma — Direktorat za' planiranje prostora i
informacione sisterne - Direkcija za izdavanje urbanisticko — tehnickih uslova, obratilo se ovom
Sekretarijatu zahtjevom, broj. omm od 28.08.2023. godine, Zavedenim u: Opstini.
Bar, pod brOJem UPI 14-341/23-545 od 04.09.2023. godine, za potrebe izgradnje objekia
namjene stanovanje vece gustine, na urbanistickoj parceli UP 15, u zoni ,A*, u zahvatu DUP:a
_,,Topol_ica~B}ellsi“ (Sl list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 32/16), koja se sastoji od
katastarske parcele-broj 5698/12, KO Novi Bar; opétina Bar.

Uz zahtjev je priloZen Nacrt urbanisti¢ko-tehniékin uslova za izradu tehnicke. dokumentacije.

Clanom 17 Zakonha o putevima: (.Sl. list Crne Gore”, br. 082/20, 140/22). propisano je da argan
uprave izdaje saobracajno~tehniéke uslove za prlkljucenje na javni put, pri ¢emu predmetne.
uslove za opstinske. puteve izdaje nadieni organ lokalne uprave,

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju. prostora i izgradnji ‘objekata (,Sl. list Crne Gore®, br.’
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je proplsano da uslove koje prema posebnim
prepisima |zdaje organ za tehniCke uslove, a koji su neophodni za izradu teh_nlclj;e




=
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dokumeritacije, kao i st nepokretriosti 1 kopiju katastarskog plana prlbavlja Ministarstvo.
Shedno dlanu 5 stav 1 allneja 16 Zakona, organ za tehnitke uslove je, pored ostalih, organ
lokalne uprave nadleZan za poslove sacbraéaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijéd navedene propise, odlugeno je
kao u digpozitivu riesenja:

Riedenje je donijeto biez iZjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog Postupka- iz razioga jer je
utvrdeno.da se RjeSenje donosi u Korist'stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Profiv ovog Rjefenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratore Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prilema istog. Zalba se ulaZe preko
avog organa i taksira se sa 3-€ administrativne takse.

Samostaln“sawetmk III za saobracaj,

Dostavljeno; Podnosiocu zahtjeva; a/a,
Kontakt tel.: 630731 1-561
E-mail: sekretariiat kps@bar.me-




