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stvo prostornog  planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitakte, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 416 i ¢lana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objeRata (.SluZbeni list Crne Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
kao i &lana 18 Fakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Cme Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 |
37/17), rjedavajuéi po zahtjevu podnosioca ,BEST INVESTMENT" d.o.0. Podgorica, za davanje
saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,GOLDEN
PROJECT" d.¢.0. Podgorica, za izgradnju stambeno - poslovnog objekta na katastarskim
parcelama broj B98/1, 900/1, 900/2, 906/2, 907/2, 908/11897/2 KO Podgorica |, koje &ine dio UPa14
i dio UPa15, u|zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana “Momigi¢i B" (*Sluzbeni list CG", opstinski
propisi br. 52/18) Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se|saglasnost BEST INVESTMENT" d.o.0. Podgorica, na dopunjeno idejno resenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,GOLDEN PROJECT" d.o.0. Podgorica, ovjereno
elektronskim pbtpisom projektanta dana 12,11.2024. godine u 12:06:39 +01'00', za izgradnju
stambeno - poslovnog objekta na katastarskim parcelama broj 898/1, 900/1, 900/2, 906/2, 907/2,
908/1 i 897/2 KD Podgorica |, koje &ine dio UPa14 | dio UPa15, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana “Momisid B" (“Sluzbeni list Cme Gore", opétinski propisi br. 52/18) Glavni grad Podgorica,
izradeno u skl3du sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, | sa
osnovnim urbaistickim parametrima: ukupna bruto gradevinska povréina objekta 5 692,83m?
(planom propisano 5136+787= 5923 m?), indeksa zauzetosti 0,62=929,14m? | 0,44=89,13m? {j
ukupno 1.018,27m? (planom propisano 0,63=934m? / 0,45=121m? j. ukupno 1055m?), indeksa
izgradenosti 3|46=5,120,56m? / 2,86=572,37m’ t. ukupno 5692,93m? (planom propisano
3,47=5136m?/ 2,93=787m? tj. ukupno 5923m?) spratnosti objekta 2Po+P+4+Pk (planom propisano
P+4+Pk sa moguénoséu izgradnje podrumskih etaZa), obezbijedenim kelskim prilazom objektu i
gradevinskom ljnijom, u skladu sa smjermicama iz planskog dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom Broj: 05-332/24-805/1 od 12.06.2024. godine, Direktoratu glavnog drzavnag arhitekte
sfva, obratio se ,BEST INVESTMENT" d.o.o. Podgorica, zahtjevom za davanje
saglasnosti nal idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .GOLDEN
PROJECT" d.9.0. Podgorica, za izgradnju stambeno - poslovnog objekta na katastarskim
parcelama broj B98/1, 900/1, 900/2, 906/2, 907/2, 908/1 i 897/2 KO Podgorica |, koje Cine dio UPa14
i dio UPa15, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Momisici B" ("Sluzbeni list Cme Gore",

Clanom|87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Cme Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), utvrdena su ovlastenja Glavnog
drzavnog arhitgkte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta



zgrade, tiga, skvera, detalista [li gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za

oblikovanje i matenjalizaciju iz &lana 55 stav 2 tacka 3 | stav 3 ovog zakona, | osnovnim urbanistidkim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj linjji); 2) daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta priviemenog

objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz €lana 116 ovog zakona, koji je
uskladen $a drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih
objekata uldijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz &lana 154 ovog zakona.

m 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija tehni¢ke
ije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | grafitke dokumentacije kojom se
utvduje kohcepcija, uslovi | na&in gradenja objekta a stavom 2. istog Elana Zakona je utvrdeno da
uje u skladu sa urbanistiéko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima
i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1, oveg Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
ije &ini, izmedu ostalog | idejno rjedenje, sto u skladu sa citiranim &anom 73 stav 2.
Zakona &ni obaveznost uskladenosti idejnog riesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa
urbanisticke-tehniékim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke

izdate 03.02.2023. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora | odrzivi razvoj, Glavni grad
Podgorica; Qneks ugovora o zajednickoj izgradnji UZZ br.284/2023 od 11 .04.2023 godine zakljuten
izmedu Miomira Milagiéa i “Best investment” d.o.o., Ugovor o zajednickoj izgradnji UZZ br.142/2020
od 31.01.2020.godine zakljucen izmedu Nevenke Rakodevit | “Best investment” d.0.0., Aneks
ugovora o zajednickoj izgradnji UZZ br.265/2023 od 03.04.2023 godine zakljuten izmeduy Nadezde
Vukéevié, Radmile Novakovié i "Best investment” d.o.0., Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom
zadatih | arenih urbanisti¢kih parametara: Izjavu ovia§éene geodetske organizacije i Idejno
riesenje arhifektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitainoj formi.

Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- &lan 215 Zakona.

Smijetnicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan .Momisi¢i 8" ("Siuzbeni list
Cme Gore™ opétinski propisi broj 52/18) Glavni grad Podgorica, na lokaciji koju ¢tine dijelov|
urbanistiékih fparcela UPa14 i UPat5, koje su formirane od kat. parcela broj 898/1, 900/1, 900/2,
806/2, 807/2, 908/1 | 897/2 K.O. Podgorica |, planirana namjena je stanovanje velike gustine. Na
svim parcelama namijenjenim stanovanju velike gustine mogu se predvidjeti i objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu | i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja i to: trgovina i
ugostiteljski abjekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteni u prizemljima, objekti za
upravu, kulturu, 8kolstvo, zdravstvenu socijalnu zatitu, sport i rekreaciju i vjerski objeklti koji sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja.

U uslovima za izgradnju objekata stanovanja velike gustine u zoni A iz planskog dokumenta,
navodi se da se objekti ove namjene planiraju u okviru jednog urbanistiékog bloka, poluotvorenog
tipa. Predvidena je izgradnja objekata u nizu, sa obaveznim dilatacijama na granicama urbanistickih
parcela. Dozvoliena spratnost je P+4+Pk, sa moguénoséu izgradnje podzemnih etaza u svrhu
parkiranja. Pri lje objekata rezervisano je za poslovanje ili druge javne sadrzaje. U oblikovnom
smislu pre je se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i materijalizacija. Krovovi objekata
mogu biti ravipi ili kosi, nagiba do 25%. Sto se tice uslova za parkiranje vozila, na parcelama
stanovanja velike gustine potreban broj parking mjesta koje treba obezbijediti u okviru parcele ili u
garaZi u sklopu ili van objekta do ivice urbanisti¢ke parcele odreduje se po principu’ 1,1PM na 1
stan za stanovanje | 1PM na 40m? BGP za poslovanje.




Dostavljenim idejnim riesenjem na predmetnoj lokaciji koju éine dijelovi urbanistickih parcela
UPa14 i URa15, koje su formirane od kat, parcela broj 898/1, 900/1, 900/2, 906/2, 907/2. 908/1 i

897/2 K.O. Podgorica |, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Momisiéi B* (“Sluzbeni list Crne
Gore"- opstinski propisi broj 52/18) Glavni grad Podgorica, planirana je izgradnja stambeno-
poslovnog dbjekta, spratnosti 2Po+P+4+Pk (dvije podrumske etaze, prizemije, |, II, IIl | |V sprat |
potkrovije). Objekat je zbog same duzine i oblika dilatiran u popreénom pravcy, &ime je prilikom

organizacije podijeljen na Lamelu A | Lamelu B, a sam objekat ¢ini dio planirane
kture. Objekat je orijentisan tako da su mu glavne vizure ka zapadnoj i juznoj strani,

objekte su icionirani na frontalnim fasadama lamela, 1. na zapadnoj strani Lamele A, kao | na
sjevernoj strani Lamele B. Pored toga, u sklopu prizemlja je predviden i portun koji vodi ka dvorisnoj
povrsini pargele. U sklopu objekta projektovane su dvije podzemne etaZe, u kojima je predvidena
organizacija mirujuceg saobracaja u vidu garaZiranja sa ukupno 72 parking mjesta, od Cega je 5%
1. Cetiri parking mjesta namijenjeno licima smanjene pokretijivosti i licima sa invaliditetom. Na nivou
prizemija, Lamela A je organizovana u vidu Sest poslovnih prostora | prostora predvidencg
stanarima zgrade sa recepcijom, hodnikom i vertikalnim komunikacijama za gornje | donje etaze
Sa druge strane, na nivou prizemija Lamele B organizovana su tri poslovna prostora uz prostor
predviden stananma sa recepcijom, hodnikom | vertikalnim komunikacijama za gomje i donje etaze.
Na gomjim ie u cjelini predvideno stanovanje, Na nivou Citavog objekta je predvidena

ruktura u vidu kombinacije garsonjera, jednosobnih, dvosobnih, trosobnih
¢etvorosobnih stanova. Na nivou prizemlja su organizovane pjesatke zone sa zelenim povrsinama
u kombinaciji
planiran| el
ost u prostoru. Potkrovna etaza je tretirana na naéin da se omeoguci Sto vedi broj
zelenih povréina, i isto je postignuto uvlacenjem fasadnih zidova potkrovlja od fasadnih zidova nizih
etaza, ¢ime se dobila uvuéena povrdina i mogucénost za maksimalnim ozelenjavanjem potkrovne

Predmetni objekat odiikuje savremeni arhitektonski izraz u pogledu oblikovanja |
materijalizacije. Jasna forma, promisijena ritmi¢nost u organizaciji horizontalnih i vertikalnih fasadnih
elemenata | paZljiva upotreba materijala doprinose vizuelnoj hamoniji | ¢ine ga atraktivnim za
stanovanje i poslovanje. Na fasadi se isti¢u dijelovi oko fasadnih otvora od kamene obloge u nijansi
bijele boje. Koriséenje svjetlijih tonova, prozirnih materijala | zelenila kako na fasadi tako i u parteru,
stvara uravno@eienu I prijatnu urbanu atmosferu. Krovovi na objektu su planirani u kombinaciji
ravnog | kosop krova nagiba od 25°, na &jim povrSinama je predvideno postavljanje Zardinjera sa
supstratom. |

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predlozeno idejno riesenje za
zgradnju beno-poslovnog objekta na lokaciji koju &ine dijelovi urbanistickin parcela UPal4 |
UPa15, koje sy formirane od kat. parcela broj 898/1, 900/1, 900/2, 906/2, 907/2, 908/1 | 897/2 K.O
Podgorica |, U zahvatu Detaijnog urbanistickog plana ,Momisiéi B" (“Sluzbeni list Crne Gore™-
opstinski proplsi broj 52/18) Glavni grad Podgorica, izradeno u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim parametrima:
ukupna bruto gradevinska povréina objekta 5 692,93m? (planom propisano 5136+787= 5923 m?),
indeksa zauzetosti 0.62=929,14m? / 0,44=89,13m? tj. ukupno 1.018,27m? (planom propisanc
0,63=834m? /| 0,45=121m? . ukupno 1055m?), indeksa Izgradenosti 3,46=5.120,56m? /
2.86=572,37m? 1j. ukupno 5692,93m? (planom propisano 3,47=5136m? / 2,93=787m? tj. ukupno
5923m?) spratnosti objekta 2Po+P+4+Pk (planom propisano P+4+Pk sa moguénoscy izgradnje
podrumskih etaza), obezbijedenim kolskim prilazom objektu i gradevinskom linijom, u skladu sa
smjernicama iz planskog dokumenta

Konstatovano je da je uz idejno rjeSenje priloZena Izjava projektanta sa tabelamim prikazom
osnovnih urbanjstickih parametara, Djelimiéna pacelacija po DUP-u i Izjava geodetske licencirane
organizacije o faénoj lokaciji planiranog objekta i saobracajnom pristupu, Predmetnoj lokaciji tj.




m u List nepokretnosti br.362 KO Podgorica | prepis, na zvanicnom sajtu Uprave za
utvrdeno je da su kat.parcele br.898/1 i 900/1 KO Podgorica [, u svojini Miomira Milacica,
va 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti br.4838 KO Podgorica I prepis, na zvaniénom sajtu Uprave za
utvrdeno je da je kat.parcela 900/2. u svojini Nevenke Rakoéevic, u obimu prava 1/1.

Uvilom u List nepokretnosti br.127 KO Podgorica | prepis, na zvaniénom sajtu Uprave za
nekretnine |utvrdeno je da su kat parcele br. 906/2, 907/2, 908/1 u susvojini Vukéevié NadeZde G
Y i Radmile Novakovié u obimu prava ¥%,

Kod|izlozenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekf
uslovi za davanje saglasnosti BEST INVESTMENT" d.o.0. Podgorica, na dopunjeno idejno riesenje
arhitektonsfog projekta, projektovano od strane ,GOLDEN PROJECT" d.o.0. Podgorica, ovjereno
elektronskih potpisom projektanta dana 12.11.2024. godine u 12:06:39 +01'00", za izgradnju
stambeno -|poslovnog objekta na katastarskim parcelama broj 898/1, 900/1, 90072, 906/2. 90772,
908/1 i 897 KO Podgorica |, koje ¢ine dio UPa14 | dio UPa15, u zahvaty Detaljnog urbanisti¢kog
ici B" ("Sluzbeni list Crne Gore", opstinski propisi br. 52/18) Glavni grad Podgorica, u
pogledu oblkovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistickih parametara (bruto
razvijena gradevinska povrsina, indeks izgradencsti, indeks zauzetosti. spratnost objekta, odnos|
inskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglgsno iziozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u dispozitivu
ovog riesen;a.

UPUTSTVO |0 PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Cme Gore, U roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burigi¢




