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a & Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
A 8 Ministarstvo 0 aniranja, 81000 Podgorica, Cma Gora
v & Sta : pOpe rnog P| A tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine fax: +382 20 446 215
Direktorat za sprovodenie drzavnih
smjernica u oblasti arhitekture
Broj: 05-332/24-939/3 Datum: 13.03,2024, godine

davanje saglasnosti na dopunjeno idejno resenje arhitektonskog projekta, projektovano od
strane ,Simple Solution ING* DOO Podgorica, za rekonstrukciju i nadogradnju postojeceg
objekta 5|~ podfaza E, na lokaciji UP2, koju &ini katparcela br.3222/1 KO Pecurice, u
zahvatu I2Zmjena | dopuna Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 58 — Turisticki kompleks
Ponta” - Ruza vjetrova (*SluZbeni list CG br.99/20), Opétina Bar, donosi

RJESENJE

se saglasnost podnosiocu zahtjeva ,RUZA VJETROVA RESORT" d.o.0. Bar
jeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Simple
G* DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
05.03.2024. godine u 06:56-18 +01'00', za rekonstrukciju i nadogradnju postojeceg objekta
5 - podfaza E, na lokaciji UP2, koju &ini kat.parcela br.3222/1 KO Pecurice, u zahvatu
Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 58 — Turisti¢ki kompleks Ponta" —
RuZa vijetrova (“Sluzbeni list CG br.99/20), Opstina Bar - u pogledu usagladenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti&kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji) - za cbjekat 5 ukupne bruto razvijene gradevinske povrSine nadzemnih
etaza 2.398,74m? povrsine prizemlja 542 53m? | spratnosti 6 nadzemnih etaza (S+P+4)
koji se nalgzi u okviru UP2 na kojoj je za sve objekte ostvarena ukupna bruto razvijena
gradevinska povrsina nadzemnih etaza - 461163 m?, (planom zadato 7.360,00 m?
nadzemnih |etaza); povr&ina prizemlja 1.665,59 m? (planom zadato 3.220,00m? povrsine
prizemlja); indeksa zauzetosti 0.18 (planom zadato 0.35), indeksa izgradenosti 0.5 {planom
zadato 0.8) spratnost P-S+P+4 (planom zadato 8 nadzemnih etaza).

Obrazlotenje

Aktom| broj 05-332/24-939/1 od 23.01.2024. godine Direktoraty Za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratilo se .RUZA VJETROVA
RESORT" dlo.o. Bar, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta,
projektovang od strane Simple Solution ING* DOO Podgorica, za rekonstrukciju
nadogradnju Postoje¢eg objekta 5 - podfaza E, na lokaciji UP2, koju &ini kat.parcela




br.3222/1 KO Peturice, u zahvatu Izmjena i dopuna DrZavne studije lokacije .Dio sektora
S8 - Turistiéki kompleks Ponta® - Ruza vietrova (“Sluzbeni list CG br.89/20), Opstina Bar

Alttom broj 05-332/24-939/2 od 05.03.2024. godine dostavijena je dopuna
predmetrjog idejnog riesenja.

nom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i Izgradnji objekata
(,SluZberji list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19. 82120, 86/22 1 4/23), utvrdena su
oviascenja Glavnog drZavnog arhitekte a narogito da- 1) daje saglasnost na idejno rjesenje
arhitektorjskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa; smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tatka 3 |
stav 3 ovpg zakona; i esnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
. Spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim {smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiéki
projekat. @) daje saglasnost na urbanisticki projekat: 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja | materijalizacije; 8) utvrduje smijernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Clahom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 tagka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povriine
3000 m? i vise, hotel odnosno turisticko naselie sa cetiri ili pet zvjezdica i turistiéki rizort.
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke okumentacije i utvrdeno da Je ista skup pisane, numericke i graficke
ije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢land Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiéko-tehnidkim
uslovima, Qvim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st 1 tacka 1.
ovog Zakopa, propisano e da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno
rjieSenje, $tb u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
i ja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehnitkim uslovima, ovim
zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zZahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoraty za sprovodenje
drzavnih smjemica U oblasti arhitekture. sljedecu dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnicke
uslove brojj 084-2187/11 izdate 24,02.2022. godine od strane Direktorata za planiranje i
uredenje prostora - Direkcije za izdavanje urbanistiéko-tehnickin uslova Ministarstva
ekologije, plostornog planiranja i urbanizma: List nepokretnosti br.1965 KO Peéurice prepis
broj 102-919-348/2024 izdat dana 15.01.2024.0d strane Uprave za katastar i drzavny
imovinu PJ Bar, za kat, parcelu br.3222/1; 1zjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih
i ostvarenih|urbanistickin parametara; i dopunjeno idejno nesenje arhitektonskog projekta
za izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture - Glavni drzavni
arhitekta ovbg Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlucio kao u dispozitivu
rieSenja, a ovo sa sljedecih razioga:

Uvidom u dopunjeno idejno redenje arhitektonskog projekta, broj 09-332/24-939/2
od 05.03.2094. godine, projektovano od strane Simple Solution ING" DOO Podgorica,
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ovjerena elektronskim potpisom projektanta dana 05.03.2024. godine u 06:56:18 +01'00',
za rekonstrukciju i nadogradnju postoje¢eg objekta 5 — podfaza E, na lokaciji UP2, koju gini
katparcgla br.3222/1 KO Pecurice, u zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije
.Dio sekfora 58 — Turisticki kompleks Ponta® — Ruza vietrova (*Sluzbeni list CG br.99/20),
Opstina Bar, ovaj Direktorat, konstatuje sljedece,

Idgjnim  rjesenjem projektovana je rekonstrukcija | nadogradnja postojeceg
centraindg objekta 5 — hotela ukupne bruto razvijene gradevinske povréine nadzemnih
etaZa 2.398,74m? , povréine prizemlja 542 53m? | spratnosti 6 nadzemnih etaza (S+P+4)
koji se nalazi u okviru UP2 na kojoj je za sve objekte ostvarena ukupna bruto razvijena
gradevingka povrSina nadzemnih etaza — 4.611,63 m?, (planom zadato 7.360,00 m?
nadzemnih etaZa): povréina prizemlja 1.665,59 m? (planom zadato 3.220,00m2 povr§ine
prizemlja); indeksa zauzetosti 0.18 (planom zadato 0.35), indeksa izgradenosti 0.5 (planom
zadato 0.8). spratnosti P do S+P+4 (planom zadato 6 nadzemnih etaza).

Uvidom u graficki dio tehnicke dokumentacije konstatuje se da je projektovani
objekat usaglasen sa propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji.

Shpdno  svemu navedenom, idejno rieSenje je usaglaseno sa osnovnim

U poglaviju 3.5.2. Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi i smjernice za izgradnju objekat
Hotela, zone hotelsokg kupalista i dijela Lungo mare (UP1 i UP2) tekstualnog dijela lzmjena
i dopuna avne studije lokacije ,Dio sektora 58 — Turisticki kompleks Ponta* — Ruza

mikroklime kao i pozitivnog estetskog uticaja. Postupak prostorne rekonstrukcije, lokacije
hotelskog kompleksa, podrazumijeva formiranje nove arhitektonske matrice
postovan) elemenata arhitektonskog naslieda i ambijentainin karakteristika, uz
istovremenu primjenu moderne arhitektonike. Ovakvim konceptom je izuzetno vazno postici
skladan 0s izmedu novog | postojeceg - savremenog pristupa i afirmisanja elemenata
arhitekture. Prilikom izrade projektne dokumentacije, neophodno je na pravi
nacin ostvariti medusobni odnos izmedu osnovnih elemenata arhitektonskog izraza, Kod
odredivan obaveznog funkcionalnog rieSenja, postiéi ravnotezu izmedu oblika, forme,
materijala. poje, dinamike itd.., a sve uz postovanje karakteristika koje diktira predmetna
lokacija. U| postizanju ravnoteze ostvariti kombinaciju izmedu "mimih" | dinamié&nin
arhitektonskih elemenata u cilju stvaranja uravnoteZene kompozicije Oblikovanjem posti¢i
jednostavnost spoljadnjeg izgleda uz nedvosmisleno naglasavanje namjene i funkcije
objekta. Promisljenim naglasavanjem arhitektonskih elemenata njihovom dimenzijom,
bojom | materijalima adekvatnim mediteranskom podneblju. ostvariti vizuelni skiad.

Uvidom u idejno riesenje, konstatuje se da je projektovan objekat spratnosti S+P+4
(Sest nadzemnih etaZa), sastavijen od dvije, dilatacijom, spojene cjeline. Predvideni
materijali st kvalitetni i trajni, a posebna paznja je posveéena estetici | energetskim
karakteristikama. Kao zavréna spoljna obrada objekta koristena je demit fasada sa
detaljima ng fasadi od lokalnog kamena, teksture koja odgovara kamenu na postojecem
objektu i koji je kori&éen u okviru cijelog kompleksa. Kroy je ravan i neprohodan, te je
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njegova zavréna obrada, Sljunak, |zuzetak predstavija postojeci ravni krov konobe, koji
postaje prohodni | u funkciji je formiranja terase café bara Kombinacija pomenutih
sa formom objekta za krajnji rezultat ima vizuelny povezanost sa okolinom Stakla
na svim lotvorima su neutalne boje, a planirana je upotreba aluminijumske bravarije, u
wenge boji koja je uskladena sa materijalizacijom na postojeéim objektima u okviru
komplekda. Shodno navedenom, projektovani objekat je u smislu oblikovanja i
materijalizacije uskladen sa okolnim ambjientom

Shodno svemu navedenom. idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za
i materijalizaciju,

Konstatovano je da je uz idejno rieSenje prilozena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom posnovnih urbanistiékih parametara.

Uvldom u List nepokretnosti br.1965 KO Peturice prepis broj 102-919-348/2024
15.01.2024. godine od strane Uprave za Katastar | drzavnu imovinu PJ Bar.
utvrdeno je da je kat.parcela br.3222/1 KO Pecurice, u svojini ,Ruza vjetrova resort' d.o.0.,

izloZzenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, Glavni dr¥avni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,RUZA VJETROVA RESORT" d.o.0. Bar na
j idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Simple Solution
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 05.03.2024.
godine u 06:56:18 +01'00', za rekonstrukciju i nadogradnju postojeceg objekta 5 - podfaza
E, na lokagiji UP2, koju &ini kat parcela br.3222/1 KO Pecurice, u zahvatu Izmjena i dopuna
Drzavne studije lokacije .Dio sektora 58 — Tunisticki kompleks Ponta" — Ruza vjetrova
(*Sluzbeni|list CG br.99/20), Opstina Bar, u pogledu usagladenosti sa smjernicama za
oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti.
indeks zauzetosti. spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Saglasno izloZzenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se iZjaviti tuzba
Upravnom Fudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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