Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

+382 20 446 339

fax: +382 20 446 215

www.mrt.gov.me
DIREKTORAT zA GRADEVINARSTVO

Direkcija za izdavanje

Urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova

Broj:1062-1506/9
Podgoria, 22.07.2019. godine

JASNIC SAVO

Bul. Sv. Petra Cetinjskog 130/VI|
PODGORICA

Dostavijaju se Urbanisticko — tehni&ki uslovi broj 1062-1506/9 od 22.07.2019. godine, za
izradu tehnigke dokumentacije za gradenje objekta na UP 2, blok 15, u zahvatu Detaljnog

urbanisti¢kog plana ,Dubovica |* — izmjene i dopune (.Sl list CG" - op. propisi, br.1/14) , u
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA |
1 TURIZMA
CRNA GORA
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Broj:1062-1506/9 | TURIZMA
Podgoria, 22.07.2019. godine
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma na osnovu ¢&lana 74. Zakona o planiranju
2 | prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17 ) i podnijetog zahtjeva
Jasni¢ Savo iz Podgorice, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje stambenog objekta na UP 2, blok 15, u zahvatu Detaljnog
4 | urbanistickog plana ,Dubovica I* — izmjene i dopune ( ,SI list CG" — op. propisi,
br.1/14) , u Op$stini Budva.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Jasni¢ Savo
6 | POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu broj 04 ,Postoje¢e stanje’, predmetna lokacija je
neizgradena povrsina i ¢ine je maslinjaci.
7 | PLANIRANO STANJE

7.

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 6.0 ,Planirano stanje namjena povrsina“, namjena
predmetne urbanistiCke parcele je: stanovanje srednje gustine u zoni nove
izgradnje - SS4.

Zona nove izgradnje sa stanovanjem srednje gustine (SS4), sa objektima
srednje visine nalazi se u zapadnom i sjeverozapadnom djelu plana, na
padinama brda Dubovica. Veci dio se nalazi na terenu veceg nagiba i sa
stanovista vizura predstvlja jedan od najatraktivniji djelova grada. Ova zona je
namjenjena je novoj izgradnji sa viseporodicnim i visestambenim objektima,
indeksa zauzetosti do 0,40 i indeksa izgradenosti do 1,80.

U objektima namjenjenim stanovanju u prizemlju objekta ili u djelu objekta
dozvoljeno je koriscenje za razlicite djelatnosti. Djelatnosti koje se mogu
predvidjeti su one koje ne ugrozavaju zivotnu sredinu i ne remete komfor




stanovanja susjeda. To su: trgovina, poslovanje, usluzne djelatnosti, izvjesni
zanati, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije, zabavista i sl., a prema
posebnim propisima za svaku od ovih djelatnosti.

U povrsinama za stanovanje mogu se dozvoliti, i:

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu
namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika
podrucja, poslovne i kancelarijske djelatnosti koje se osim u prizemljima
objekata mogu obavljati i u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti
za smjestaj turista,

- objekti za upravu, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti
drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja.

Pravila parcelacije

7.2.
UP 2, blok 15, sastoji se od kat. parcele br. 471/2 i dijela kat.parcela br. 471/3,
3086 i 472/2 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Detaljnog
urbanistickog plana ,Dubovica |” — izmjene i dopune dopune (,SI list CG* — op.
propisi, br.1/14).

73 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linjja (GL) je linja do koje je dozvoljeno gradenje (granica
gradenja), a prikazana je u grafickom prilogu - list 08. "Planirano stanje -
regulacija i nivelacija". Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa
sa regulacionom linijom ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije.
Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima.

Gradevinska linija prizemlja (GLP) predstavlja obavezu povlacenja prizemlja ili
ostavljanje pasaza, prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija
prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definise odstupanja prizemlja
od pozicije glavnog korpusa objekta.

Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Podzemna gradevinska linija (PGL) kao gradevinska linija podzemne etaze
namjenjene za garaze, odreduje granicu ispod povrsine terena, do koje je
dozvoljeno gradenje garaze. Gradevinska linija garaze definisana je kroz UTU i
u grafickom prilogu - list 08. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija"

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.

Nadzemna etaza je bilo koja etaza objekta (na i iznad konacno nivelisanog i
uredenog terena), ukljucujuci i prizemlje (ali ne i potkrovlje). Najveca spratna
visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

« stambenu etazu od 3,0 do 3,2 m;

« poslovno-komercijalnu etazu u prizemlju do 4,0 m;

. izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat,
najveca svijetla visina etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.




Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna
namjena objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od
najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim
uslovima, osim u slucaju vjerskog objekta.

Spratnost objekta ne moze biti veca od one date planom u grafickom
prilogu - listu 08. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija".

Podzemna etaza ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je
sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog terena. Na
pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda)
podzemne etaze je najvise 3,0 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene,
visestambenih objekata i poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja
potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti u vise podzemnih
etaza. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od
2,20m .

Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne
konstrukcije posljednje etaze i moze biti formirano na sljedece nacine:

* potkrovlje ispod kosog krova cija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti
maksimalno 1,50 m, uz nagib krova do 23°, mjereno u visini nazidka; i u
ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni prostor iskljucivo u jednom nivou,
uz mogucnost izgradnje samo jedne galerije;

* potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluoblicastog
krova ili mjesovitog krova, moze imati povrsinu do 75% povrsine tipske
nadzemne etaze, uvuceno pretezno s ulicne strane (povuceni sprat - Ps);

* Potkrovlje svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta
(sema 1)

Stambena jedinica je stan ili turisticki apartman.
Korisna etaza objekta je etaza kod koje je visinska razlika izmedu plafona i
najnize tacke konacno uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat
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veca od 1,00 m. Korisna etaza je i potkrovlje ukoliko ima jednu ili vise korisnih
prostorija prosjecne visine najmanje 2,40 m na 60% povrsine osnove i visinu
nadzitka najvise 1,50 m. Svjetla visina korisne etaze iznosi minimalno 2,50 m.
Ovo se ne odnosi na prostorije za smjestaj: agregata za proizvodnju struje,
uredaja za klimatizaciju, solarnu tehniku, peci za etazno grijanje i sl.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrsina svih etaza
objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP
podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene:

* ukoliko je namjena podruma ili suterena za garazu, stanarske ostave
(podrume), magacine ili instalacionu etazu, onda se njihova povrsna ne
uracunava u ukupnu BRGP

U planu Dubovica |, izmjene i dopune na parcelama na kojima je predvidena
nova gradnja, obradiva¢ plana predlaze da se na jednoj urbanisti¢koj parceli
mogu predvidjeti dva (2) nova objekta umjesto jednog (1) i obratno ukoliko
ukupan zbir povrSina ne prekoracuje maksimalne vrijednosti parametara
predvidenih za tu urbanisti¢ku parcelu, a u svemu prema zadatim urbanisti¢kim
uslovima.

Na urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja
bazena, sportskih terena, fontana, pomocnih zgrada, garaza i privrednih zgrada
uz stambene objekte koje ne ugrozavaju zivotnu sredinu, u skladu sa UTU za
svaku namjenu.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze
gradevinsku linijju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo |
saobracajnice) najvise do 1,20 m, na maks. 50% povrsine fasade, na minimalnoj
visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene
(npr. prodavnice, auto -radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA U
ZONI PRETEZNO POSTOJECE IZGRADNJE | U ZONI NOVE IZGRADNJE -
OBJEKTI SREDNJE GUSTINE SS4

Objekti u mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano uzidani
(dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Urbanisticka parcela

* povrsina urbanisticke parcele iznosi minimalno 300 m2, a maksimalno 2000
m2,

* sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 11,00 m,

* najmanja dozvoljena povrsina pod objektom iznosi 80 m2,




- u slucaju dvostrano uzidanih objekata (niz) dozvoljeno je maksimalno 3 (tri)
objekta u nizu,

« maksimalna sirina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15,00 m, a
moze biti i manja,

« razmak izmedu nizova objekata iznosi minimaino 10,00 m.

« nizovi se mogu formirati u obliku latinicnog slova "L" i "U" ili slicno.

. nizovi se grade istovremeno ili fazno (po lamelama) i prema jedinstvenom
projektu za cijeli niz.

Horizontalna i vertikalna regulacija

. Gradevinska linija predstaviia krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja
minimalno jedna fasada objekta.

« Izmedu regulacione i gradevinske linje ne moze biti stalnih i pomocnih
objekata, ukljucujuci i privremene objekte. Ovo pravilo ne vazi za trafostanice.

« Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 2,50 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje
(min. 1,50 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od
susednog objekta minimalno 4,00m

- jednostrano uzidani objekti - 3,00 - 4,00 m prema slobodnom dijelu parcele;
izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (od 1,50 - 2,50 m), ukoliko je oblik
parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4,00 m;
- obostrano uzidani objekti - 0,00 m

« Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,00 m.

« Minimalno odstojanje objekta od bocne granice parcele je 3,00 m, a od zadnje
4,00 m.

.+ Minimalno odstojanje se racuna od stepenica, konzola, loda i ostalih
poluzatvorenih isturenih dijelova zgrade.

« Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca
iskljucivo uz pismeno odobrenje vlasnika parcele na cijoj granici je predvidena
izgradnja.

. Maksimalna spratnost objekta: - garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 2
sprata i potkrovlje - G+P+2+Pk, ili garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje i3
sprata - G+P+3, odnosno - 4 korisne etaze.

« Maksimalna visina vijenca iznosi: - 12,0 - 13,5 m (G+P+2+Pk = 12,0m, G+P+3
= 13,5m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
krovnog vijenca.

« Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se: - na pretezno ravnom terenu: od
konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije posljednje
etaze ili horizontalnog serklaza - na terenu u vecem nagibu: od ivice poda
najnize korisne etaze objekta do gornje ivice konstrukcije posliednje etaze ili
horizontalnog serklaza.

« Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod
slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.
« Krovovi ovih objekata mogu biti kosi ili ravni u zavisnosti od arhitektonske
koncepcije, odnosno oblikovanja. Ukoliko su kosi primjeniti krovni pokrivag
adekvatan nagibu koji iznosi od 18-23°.




Ukoliko su ravni krovni pokriva¢ definisati kako je predvideno u uslovima za
gradnju.

* Visina nazidkapotkrovne etaze iznosi najvise 1,50 m racunajuci od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.

* Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, kota poda
prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;
- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise
3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela
objekta.

Izgradnja na parceli

e Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je
provijeriti staticku stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na
mikrolokaciji,

o Oblikovanje objekta prema frekventnim saobracajnicama je
reperezentativno, u duhu moderne arhitekture, bez upotrebe istorijskih
etno elemenata drugih sredina (balustrade, gipsarski radovi i sl.)

e Suteren i podrum objekta se koristi iskljucivo za pomocne prostorije i
garazu. Nije moguca prenamjena garaza,

e U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne
ugrozavaju okolinu.

e Povrsine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisticke
parcele.

e Potrebna povrsina za djecja igralista (za djecu 3-11 godina) je po
normativu 1 m2 /stan (minimalno 100-150 m2

» Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

* Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji
iznosi 18-230 .

Ogradivanje
Parcele objekata se ne mogu ogradivati.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(SI. list CG, br. 044/18).

*Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (“ SI. List CG”, br.
060/18).




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Na prostoru DUP-a Dubovica | generalno je zastuplien samo stabilan teren koji
obuhvata cijelo podrucje Plana. Na nekoliko mjesta antropogenim aktivnostima
prirodni teren je zasjecen, sto je dobelo do odronjavanja na ovim lokacijama i do
narusavanja stabilnosti terena iznad ovih zasjeka. Ova pojava je najizrazenija na
podrucju brda Dubovica koje pretezno grade plocasti do uslojeni roznaci (zasjek
u blizini objekta Tehnicke sluzbe JP ,vodovod i kanalizacija"). lako je teren iznad
navedenih zasjeka vod vegetacijom, koju cini makija i antierozioni zasadi bora,
on se svakodnevno odronjava, a proces je najintenzivniji u vrijeme obilnijih kisa.
Na osnovu vrste stijena, nosivosti tla, seizmicnosti, nagiba terena, dubina do
nivoa podzemne vode i stabilnosti terena, definisane su i kategorije podobnosti
terena za urbanizaciju urbanog podrucja Budve, a time i teritorije DUP-a
Dubovica |. U obuhvatu DUP-a najvecim djelom je Il kategorija, a manjim djelom
kategorije Ill i IV od onih datih u Tabeli 3. Kategorija IV podobnosti terena za
urbanizaciju zahvata sjeverni dio podrucja plana na padinama brda Dubovica, a
kao takav je definisan uglanom zbog veceg nagiba terena. lll kategorija
podobnosti terena za urbanizaciju je u blizini raskrsnice Ulice Zrtava fasizma i
Ulice Maslina, a rezultat je geoloskog sastava terena, relativno slabije nosivosti
tla, nivoa podzemne vode na dubini manjoj od 4,0 m | visokom seizmicnoscu
terena. Povoljna okolnost je sto je podrucje u ovoj kategoriji sa vrlo blagim
nagibom terena.

Teren sa neznatnim ogranicenjima za urbanizaciju obuhvata najveci dio
podrucje Plana. Zbog ociglednijeg shvatanja opasnosti i posljedica koje
zemljotres moze izazvati prezentovan je skraceni oblik Evropske
makroseizmicke skale (EMS-98) u kojoj su istaknuti VII, VIII | IX stepen
intenziterta.

KLIMATSKI USLOVI

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja
temperature vazduha - godisnja temperatura amplituda iznosi samo 16,4°C.
lpak, istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci, u toku kojih se javlja
prosjecno 25 dana sa zegama (30°C i vise).

U pogledu godisnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone:
vlazna i susna, jer u periodu IV-IX padne 455 mm tj. 28% od godisnje sume, dok
u periodu X-l1l padne 1,123 mm sto predstavlja 1,2% godisnje sume.

VJETROVI

U Budvi duvaju tipicno primorski vjetrovi te je i ovaj prostor izlozen istim
uticajima. Maestral duva sa jugozapada, uglavnom od aprila do novembra, a
gotovo svakodnevno u ljetnjim mjesecima, kada donosi osvjezenje. Nije rijetko
da maestral duva i u zimskom periodu po lijepom vremenu, jer on je




najpouzdaniji znak stabilizacije vremenskih prilika. Jugo je vjetar koji duva sa
mora, donoseci kisu. Formira se u Sredozemlju. lako je slabijeg intenziteta,
prouzrokuje vece talase, te onemogucava, odnosno znatno ometa plovidbu.
Ovaj vjetar ponekad duva i ljeti, ali je najintenzivniji na prelazu iz jeseni u zimu |
iz zime u proljece. Padavine koje donosi su vrlo obilne, a ponekad je kisa i
prljava usljed prasine koja se dize cak u Africi.

Bura je hladan sjeverni vjetar koji duva uglavnom u zimskom periodu. Vrlo je
jakog intenziteta (dostize brzinu od 80 km/cas). Duva po nekoliko dana,
rastjerujuci oblake i tako stabilizuje vremenske prilike. Najnize temperature na
ovom podrucju prouzrokovane su upravo duvanjem ovog vjetra.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Ovim DUP-om se definisu sljedeci uslovi i mjere predvidene u cilju sprijecavanja,
smanjenja ili otklanjanja negativnih uticaja na zivotnu sredinu:

1. S obzirom da ce rjesenja data u DUP-u imati odredene posliedice na zivotnu
sredinu treba obezbjediti odgovarajuci monitoring (pracenje stanja).

2. Treba uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada, od momenta
stvaranja, sakupljanja, transporta do konacnog odlaganja, jer je komunalni otpad
najcesci uzrok povecane koncentracije polutanata neorganskog porijekla (olovo,
kadmijum, hrom, nikl i dr.) i organskog porijekla (poliaromatskih ugljovodonika i
polihlorovanih bifenila) u uzorcima zemljista.

3 Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada
na odredenim lokacijama na podrucju plana.

4. Potreban broj kontejnera i drugih sudova za odlaganje cvrstog otpada,
dinamiku i vrijeme njihovog praznjenja, proracunati na osnovu ukupnog broja
mogucih korisnika prostora koji se tokom turisticke sezone Znacajno uvecava
prilivom turista.

5 Raznovrsni nesortirani otpad nastao tokom rusenja postojecih objekata
odloziti na bezbjedno mjesto, na nacin koji nece stvoriti dodatne negativne
uticaje na zivotnu sredinu i na lokaciji koju odredi nadlezni organ.

6. Ostale negativne uticaje prilikom rusenja (buka, prasina, usporavanje
saobracaja, ostecenje saobracajnica i dr) na stanovnistvo koje zivi u okolini
svesti na najmanju mogucu mjeru.

7. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja gradevinskih radova (sut i
ostali otpad) odloziti na bezbjedno mjesto, na nacin koji nece stvoriti dodatne
negativne uticaje na zivotnu sredinu i na lokaciji koju odredi nadlezni organ..

8. Pri izgradnji novih objekata, kao i pri rusenju postojecih, predvidjeti mjere
zastite dijela postojecih stabala koja nijesu predvidena za uklanjanje

Pri sprovodeniju rjesenja iz DUP-a, a sa ciliem za sprjecavanja i(li) ublazavanje
uticaja na zivotnu sredinu pridrzavati se vazecih zakona, pravilnika, uredbi i
drugih akata koja se odnose na zastitu zivotne sredine.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj: 02-D-1935/2 od 11.07.2019.god.




Tehni€¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG*, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu
prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine na urbanistickim parcelama
jednoporodicnog i viseporodicnog stanovanja, gdje je ukljuceno i stanovanje
sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima i turisticki objekti.

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom, pri izboru biljnog materijala i njegovog
komponovnja voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.

Na parcelama jednoporodicnog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta
ozeleniti dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao
basta ili vocnjak. Preporucuje se gajenje voca kao svojevrstan vid aktivhog
odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu na
stare vrtove kakvi se jos mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu
podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i
zagadenja sa ulice, predlaze se podizanje zive ograde od gusto posadenog i
pravilno orezanog drveca i visokog zbunja.

Vec navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama viseporodicnog
stanovanja i stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da
basta, odnosno povrtnjak i vocnjak mogu izostati. Pri izboru biljinog materijala i
njegovog komponovnja narocito voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor
izmedu objakta i ulice poplocavati kamenim, betonskim ili behaton plocama.
Moguce je i polocavanje stampanim betonom. Fizickim barijerama (vrlo visoki
ivicnjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjesacke povrsine.
Kombinovati parterno zelenilo sa zbunastim zasadima i drvecem. U parternoj
kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak
otporan na susu i gazenje. Za sadnju u zardinjerama koristiti nisko drvece,
zbunaste vrste razlicitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.
Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjesenjem.
Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina na parcelama sa
turistickim objektima obavezno raditi na osnovu projekta. Projektom predvidjeti
takvo rjesenje kojim se obezbjeduje prepoznatljivost hotela, apart-hotela ili
drugog oblika smjestaja u odnosu na ostale turisticke objekte. Pri izboru sadnog
materijala i njegovog komponovnja narocito voditi racuna o vizurama, spratnosti
| arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl.

Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom
parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i brsljan. Prostor
oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl.
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Staze poplocavati kamenim, betonskim, behaton plocama ili stampanim
betonom. Narocitu paznju posvetiti osvjetljenju zelenih i slobodnih povrsina.
Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjesenjem.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele
sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava
osiguranjem arheoloSkog nadzora nad radovima iskopavanja.

Prema Clanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom
izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od
arheoloSkog znacaja, izvodac radova pronalazac), duzan je da:

e Prekine radove i obezbijedi nalaziSte, odnosno nalazeod eventualnog
ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica;

e Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara,
najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru:

» Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlascenih lica subjekata iz tacke 2;

e Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u
vrijeme otkrivanja i o okolnostima. Izuzetno od tacke 3, pronalazaé moze pod
kojim su otkriveni nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od
subjekata iz tatke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su
¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama u nivou,
bez stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih
dijelova parcele i planiranog objekta kao i druge vidove olaksane pristupacnosti
projektovati i graditi na osnovu odredbi Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,SI. list CG" broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

I

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

10




15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja objekta ukoliko dio objekta koji se gradi
predstavlja funkcionalnu i arhitektonsku cjelinu.

Konaéno izgradeni objekat ne smije da prede maksimalno dozvoljenu povrsinu
pod objektom i maksimalno dozvoljenu spratnost date na nivou urbanisticke
parcele.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati  sliedece
preporuke EPCG:
Tehni¢ka preporuka za prikljucke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
«Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
“Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV.

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleznog organa.
Akt d.0.0. Vodovod i kanalizacija Budva, br. 01-4635/2 od 09.07.2019. godine.

17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu 10 Saobracaj - regulacioni i nivelacioni plan i prema
uslovima nadleznog organa.
Akt ministarstva upuéen Sekretarijatu za komunalno-stambene poslove, broj
1062-1506/4 od 27.06.2019.godine.

17 4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke:
e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)
e Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)
e Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i
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koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list
CG”, br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

e Pravinik o zajednickom koriS§¢enju elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geolodkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sllist CG”, br.26/07,
28/11) izraditi Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat
o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

19
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele LS
Povrsina urbanisticke parcele A e
Broj objekata 2
Maksimalni indeks zauzetosti 028
1.03

Maksimalni indeks izgradenosti

Maksimalna povr§ina pod objektima 158 + 59 = 217 m2

Maksim ukupna BRGP svih objekata 631+59 = 690 m2

Bruto razvijena gradevinska povrsina 631 m2 + 59 m2
objekta (max BRGP)

Minimalna BRGP stanovanja 473 m2
(apartmana)

Max. BRGP kom.i poslovnih djelatnosti | 217m2
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Maksimalna spratnost objekata g+P+2+Pk
BRGP garaze 404 m2
Povriine pod zelenilom 228 m2
Orijentacioni broj stanova &
Orijentacioni broj apartmana 8
Orijentacioni broj lokala 3
Maksimalan broj korisnika 20

Max.br. parkin.i garaz. mjesta 10

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN u zoni rekonstrukcije i obnove 0,7 PM/stanu
APARTMANI u_zoni rekonstrukcije i obnove 0,7
PM/apartmanu
HOTELI U GRADU 1 PM/2 leZaja
ADMINISTRATIVNO — POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povr§ine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno
sa izgradnjom objekta.

Parking mjesto treba da ima dimenzije 2,3 x 5,0 (min. 4,8) m. Podzemne garaze
mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom
slugaju podzemna gradevinska linija garaze (GLG) se odreduje na sliedeCi
nacin:

- najmanje udaljenje GLG od bo¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je
1,5 m, osim kod jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se
GLG poklapa sa bo¢nim granicama susjedne urbanisticke parcele,

« najmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanistiCke parcele je 1,5
m,

- GLG prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanistiCke
parcele, odnosno udaljenje moze biti 0,0 m,

+ uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze
namijenjena za garazu ne smije biti veci od 60 % povrsine pripadajuce
urbanisti¢ke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte ne smije biti veci
od 85 %,
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« za stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN)
moze biti i 90 % od povrsine pripadajuce urbanisticke parcele.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju Dbiti zadovoljeni prije svega
protivpozarni  uslovi predvideni odgovarajucim zakonima, pravilnicima i
standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.

Pri projektovanju garaze postovati sliedece elemente:

- dimenzije parking mjesta - min. 23x48m,

- &irina prave rampe po voznoj traci - min. 2,75 m;

- slobodna visina garaze - min. 2,3 m;

- poduzni nagib pravih rampi - maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.
Krovne povréine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjesacke povrdine sa
znaéajnim ugescem specijalnog krovnog zelenila. Neophodan parking, odnosno
garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene
(npr. Prodavnice, auto - radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za
parkiranje

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi trebalo da obezbijede jedno
likovno uredenije naselje, novu sliku naselja Dubovica |, viseg standarda. Uslovi
koja treba postovati odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja.

Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Postoje¢i arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje,
adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili
prilikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje
raznih djelova, mjenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi djelovi i radovi budu
i-vedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada (npr.
otvori prozora i vrata, balkoni terase nadogradenog i dogradenog djela moraju
da budu iste veli¢ine, boje i obrade kao postoje¢i, moraju da prate vertikalnu i
horizontalnu liniju postojecih, krov i zavrsetak krovnoj vijenca mora biti u istom
stilu kao na postojecem objektu i sl.). Nije dozvoljena promjena stila gradenja.
lzvorna fasada se mora oduvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i
koloristicka rjesenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da
odgovaraju izvornim  rjesenjima. Nije dozvolijena koloristicka prerada,
ozivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi,
izmiljanje nove fasade i sl.

Uljepsavanje dvorisnih fasada
U mnogim slu¢ajevima dvorisne fasade i kalkani zgrada ucestvuju u formiranju
gradske slike. Da bi se ovim ambijentima posvetilo vie paznje, potrebno je da
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dvoriéne fasade i boéne vidne fasade budu na adekvatan nacin, u duhu ovih
uslova obradene.

Sprecavanje kica

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka kicu, kao $to su lazna postmodernistiCka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade, fasadne
reliefne i profilisane dekoracije, figure i sl.). Pseudoarhitektura zasnovana na
prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim elementima,
dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih $ubara, kapa), arhitektonski
nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

Upotreba korektivnog zelenila

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih
zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteriti¢nim
bojama podneblja (bijela, bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrsnoj
obradi fasada voditi raéuna o otpornosti na atmosferske uticaje i povecan
salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom Koristiti autohtoni kamen, a
zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin. 6. UljepSavanje javnih prostora
Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne
urbane opreme i sadrzaja (na primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata
neprimjereni prostoru u kome se nalaze).

i sa najvecim mogucim ekskluzivitetom.To se odnosi na samu obradu
objekata kako u prostoru tako i u gradevinskoj obradi.Moraju biti zastupljeni
visoko kvalitetni prirodni materijali:

-kamen-domacdi kre€njak sivo-bijele boje

-Stokovani mermer za okvire prozora

-kameni stubovi i konzole za pergole

-kvalitetno drvo za stolariju i pergole

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti
primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrZzavanje.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost
Primijeniti Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,SI.
list CG“, br. 075/15).
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DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
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OBRADIVACI URBANISTICKO-

Stanoslavka NikGevic
Natasa Duknic \%7! 92 L\amcu

L

22 | TEHNICKIH USLOVA:
3 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:  Olja Femi¢
- ""‘“\
M.P. p 75 ‘b“‘“ﬁ» potpis ovla§éenog sluzbenog lica
F{Ry »

24 {4 <
\-.“E'tc?’,‘*“" "

25 | PRILOZI:

Graficki prilozi iz planskog dokumenta;
Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a,

Akt d.0.0. Vodovod i kanalizacija
Budva, broj: 01-4635/2 od 09.07.2019.
godine.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
broj: 02-D-1935/2 od 11.07.2019.god.
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REGISTAR VRIJEDNIH PRIMJERAKA ZELENILA &5 masia (0l ewopaea) - psn preirk =0 cm
v 61 maslina (Olea europaea) - prsnl precnk d=50 am
Tt s ke o 62 masina (Ola ewrogeee) - s prednk d=20 om
2wl s i e e £ 5% " 63 maslina (Olea suropaea) - prsnl pretrlk d=20 cm
¢ himalajs kedar {Cedrus deodara) - prsnl prenlk d=3) o &4 masfira (Olea suropaea) - prsni preénik d=20 cm
65 kanarska datula (Phoenlx canaensls) - prsnf precrik d=40 cm

2 maslira {Olea europaea) - prsr prefnix 3 x d=20 - 30 em
3 maslira (0lea eurapaea) - prsr prefnix c=30 am

+ masia {Ola europaea) - psr] precnk ¢=30 am 66 masln (Olea europaea) - psnl precrk 3 xd=20 o
5 masiira (Qlea europaea) - prsri predni 6=30 cm * 67 masflra {Olea europaea) - prsnl precrk d=50 am
§ mﬁ'xgﬂgﬁmm et 68 maslina (Olea europaea) - prsni precrik d=25 am
7 ( | ;' =10 - i ' " = ' ¥ =
& maslina {Olea auropaea) - prse prednle 4 x d=12 em é? maslira (Olea europaea) - prsi p[e?"g‘ d=Xm
5 pimorsd ber (Prus markfra - s predrl =36 cm 70 maslina (Olea eurooaca) - prsnl precr d=60 cm
o6 peimorsi bor (Phus markiva) - ol prefrk d=35 om 71 maslina {Olea eurogaea) - prsnl precnk d=30 am
o s ooy 72 masina (Dlea europaea) - prsni preénik d=30 cm
12 masiina {Olez europaea} - elnk ¥ g=:2-60cn i
3 masiva (Ofa aropoe) - ﬂgﬂmkh §=20-30cr 73 masina (Olea europaea) - rsni prechik 2 x d=40 - 60 o
~14-masing (Olea eurapaea) - prsni preéeik 3 ¥ 6=20 -0 ¢ 74 maslina {Olea europaea) - pronl precrk d=60 cm
ﬁ brast %%mi Wp’gﬁ’]ﬂ;ﬁ‘zﬁ“%m 75 maslina {Olea europaea) - prsnl precnlk 4 x d=20 am
17 tlmo (Miosa pldce) - prsal renlk d=20 cm 76 Eempres (Cupressus sempervlens ver, pyramicals) - prsl precnlk ¢=30 cm
Axarizcrsxl' emires {Cupressus arlzorica) - ranl srecnlk d=55 o 77 maslina (Olea europaca) - prsnl prednk 4 x d=10 om
= mg; W“mg[ﬂm'* d‘smgc”w 78 mala fumara (Chamaeraps hunlls) - prsnl predolk d=20 em
2 snckos ,Fmﬁf‘“’mwﬁ dedet0-Mem 79 tempres $Cup YESSUS Sempervirens var, oyramicalis) - prsnf preénik =30 am
zz mimaza {Mimosa pudica) mmmwm %cer";)res ({Cupressus sempervlrens var, yramicalls) - prerl preclk ¢=30 cm
k'ﬂgﬁﬁ?‘ p nfﬂﬂ;falﬂ c;nm‘( ™ §: Gempres (Cupressus sempervirens var, pyramicalls) - prenl rednlk ¢=30 cm
1‘;ar\arsau1{aenwae¢\5 - prsal (e} 29 & ffune ., Dy iallel o Inlk ¢=
2 rasna (O ewreees) - s prebnk Sde 2 g er":Jresf {Cupressus sempervirens var, .amf:all;, prsnl orecnlk ¢=30 cm
2 masihna (Olez europaca) - prsnl preck =30 &3 masfina (Olea europaea) - prsni predrk 3xd=15-40am

7 rasiina {Oles europaea) - arsnl preélk d=30 om 4 maslira (Olea ewopaea) - prsnl pretnk d=20 em
2 ﬁ;ﬁ;ﬁ‘mfh ;‘:‘Lm’;"‘:ﬁf%m o 5 maslina (Okea europaea) - prsnl preénk d=30 am
% masina (Olea ew-ogaea) - s preric 6=30 cm 8 masina {Olea eurogaea) - prsn| prequﬂ{}m
7: maslna (Olea europaea) - prsnl mi( ¢=3em §7 masiina {Olea europaea) - prsn| pretnk 5 x d=15 am
72 masha (Olea europaed) - prsnl sreérlc 6= cm 88 maslin (Olea europaea) - prsnl prefrk 4=30 em
73 njeé tagonica) - prenl preénk 6=25 cm : -
¥ lﬁﬁﬁfﬁiﬁ”l&&m %ﬂﬁg ! £ maslina (Olea europaea) - prsnl precnk d=90 m
35 masla (Olea europaea) - grsnl preéalk 3 ¢=15 - 0 e 97 maslina {Olea europaea) - prsnl prefnk 2 x d=30 am 2 oy B
£ ”‘f‘“m Eﬁ'f"’ Wiﬁea?‘,‘ -W‘“ me."l';"fxiﬁ'-‘. 91 maslina {Olea aurnpaea) - prsni prefni d=25 am BT
17 mimoza (¥imosa pudice) - prsnl oreCrilk 4 xg=13 cn & - e i
3 mimoza (Mirosa pudica)- rsnl ek 3x =15 cm [‘ mas:ma (gz europa) - psni EYE{J‘-E % X g-gg ;'0 an "
';ma_mu 2lropaga)) - prsn| prenik £ X d=24 am
54 masling (Qlea europaea) - prsnl preénli 3 x d=20 am

)=
39 mimoza (Mimosa pudica) - prsni precaik =25 cm )-
44 bemprag (Cupressys sempervirens var, ay-amlgalls) - prorl arefnlk ¢=20 am y )
55 maslina (Qlea europaea) - prsn| precnlk 2 x d=20 am
% maslina (Qlea europaea) - prsni preénik d=20 cm
( )
(

42 masling {Olea europaea) - prsnl preéric 3 x d=15- 25em

43 mimoza (Mimesa pudica) - orsal oretilk 2 x é=15 om

44 maslina (Olea curopaca) - prsnl prefnk é=77 am

45 brast medunac (Quercus pmescen;} arsal precnlk d=30 cm

41 fempres {Cupressus sempervlrens var, stricta) - prsnl pretnl d=20 am
97 maslina (Olea eurapaea) - prsnl pretnk d=50 cm

6 minoza (Mimcsa k) - ot el =20 cm " S maslna (Olea europaez) - prsnl prednk d=30 e

47 maslra {Olea euopaea) - pry preérk 4 x d=12- 20 am 95 maslira (Olea europaea) - prsnl precrk d=20 cm

8 Pﬂﬂrﬁkfloblﬂ (P m;ﬂmali ol ;f;m'g dgom- Han " 100 maslina (Olea europaea) - prsnl prednk d=30 em

45 maslira {Clea europaea) - prsnl precrk d=30 - 30 ¢m Py , il

56 mas(ina (Olea eurogaea) - prsnl prefrl 4 x d=15- 20 cm {] masina (Olea eurapaez) - prni p(‘E(:.f‘ﬁt Zxc=l2am
51 maslra (Olea europaea) - prsnl precrfk d=15 am 02 masl!ma (Olea suropasa) - p.'sn! pr{.T:BG =50 em

52 mira (gea europaed) - prni m: ﬁgm 103 masling (Qlea eurapaea) - prsni precni 2 x ¢=30 am
53 maslina [(lea europaea) - prsni pretrik d=30 cm " : | s T

54 torpres {Cupressus semperviens var, pyamicals) - prs nreénik ¢=20m g; M“P’a (g:ﬁ europace) prsn: WE g_gg o

<5 Fempres {Cupressus sempervlrens var, pyamicalsi - prsed preilk 3 x =12 - 20 en 103 mas f’ag ] 31509393)'?'9‘. Ws =00 om

55 kanarska datula (Phoenix canariensis) - prsni predk 6=30 om 106 maslina (Olea eurapaea) - prsni precrik d=35 cm

8 wes Copreals el o G - D1 L 107 mimeza (Mimesa pudica) - prs7i prefnik d=20 om

58 tempres {Cupressus sempervlens ver. ayramicalis) - prsel precnlk ¢=25 am E = et 4

5a tempres {Cupressus sempervlens vae, pyamicals) - pesrl precnlk =15 am ;08 maslira ‘Ol_ea eLropaea) p'sr‘:i prEQ‘!M 30 Cm .
5 masira (Olea auropaea) - prsn preérk d=40 cm 109 hrast medunac (Quercus pubsscens) - orsni preénik d=45 om

&: maslina (Olea europaea) - pranl precrik d=50 cm
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AGENCIJA ZA ZASTITU PRIROBE T AU THE SRELH | TURDA
Broj :02-D-1935/7 P

Podgorica, 11.07.2019.godine
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“Brilog Yrljndnost
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJATTURIZMA
DIREKTORAT ZA GRANEVINARSTVO

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1062-1506/2 od 02.07.2019.godine, kojim ste trazili misljenje
O potrebi procjene uticaja na zivotny sredinu za izgradnju objekta, na katastarskim parcelama broj
471/21471/3 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistiétog’ plana ,Dubovica I- izmjene | dopune*
u Buadvi a u cilju izdavanja urbanistiéko — tehnigkih uslova za izradu tehnigke dokumentacije
nosiocu projekta Savu Jasnicu iz Budve, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja ;ja zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG",
broj 20/07 i “Sluzbeni list CG", broj 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je

obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu | projekata za'koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili smo da Se na katastarskim parcelama broj
471/21471/3 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Dubovica |- izmjene i dopune*
u Budvi, planira izgradnja stambenog objekta ukupne EGP 690m?2, u cilju stanovanja.

,Dubovica |- iZmjene i dopune* u Budvi, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
,+Sluzbeni list CG", broj 75/18), nije predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na

omocnik direktor
lija Radgvi¢, dipl.inz tehnol.
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Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj

www.vodovadbudva.me

Telefon: +382(0133/403-304 Tehnnicki sckior +382(0)33/403.484 fax: +382(0133/465-574 F-maillcni“"—kﬂﬂ-UZhiL'@lﬂ.deum

Na osnovu zahtjeva broj 1062-1506/3 od 27.06.2019. godine, na§ broj 01-4635/1
od 02.07.2019. godine, koji je podneo Direktorat za gradevinarstvo Ministarstva

odrzivog razvoja i turizma, a rjesavajudi po zahtjevu podnosioca JASNIC SAVO,
izdaju se: '

TEHNICKI USLOV]
ZA PROJEKTOVANgE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
1 ZA PRIKLJUCENJE NA;\cQDovomgU I FEKALNU
KANALIZA CIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 471/2 j 471 3 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj 2,
blok broj 15, DUP Dubovica [-izmjene | dopune, na kojoj je nacrtom Urbanisti¢ko
tehnickih uslovi izdatim od strane Direktorata| za | i
razvoja i turizma, predvidena izgradnj;
prikljuéenja na vodovodny j fekalnu ka 1'2111"1l

skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih| slava, i sljede¢im smjernicama:

e Predmetna lokacija nije komunalng | ¢ remliena vodovodom j kanalizacijom

irani objekat priklju¢io na ViK mrezu,

vodovodnu i kanalizaciony infrastrukturu

{l ('#im tehnickim uslovima,

* Za instalacije planiranim saobraéajn%cajf:a izdace se zasebni tehnigki uslovi za
projektovanje, koji ée  biti sasta _i;;ldi_o urbanisti¢ko-tehnickih uslova za
projektovanje planirane pristupne sa@rai ajnice. Profile cjevovoda treba odrediti

hidrauli¢kim proracunom, '

|

I
Ovi tehnicki uslovi su sastavn; dio izdatog ?"ac;rta Urbanisticko — tehnickin uslova broj
|
g
i

neophodno je prethodno 1zgraditi
definisanu planskom dokumentacijor

1062-1506/3 od 27.06.2019. godine. '

SEKTOR ZA PLANRA
ORGANIZACIIU FRAZ
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Podnosioc zahtjeva: Jasni¢ Savo
Katastarske parcele: 471/2 471/3, Katastalfska opstina: Budva
Urbanistitka parcela: 2, blok broj 15, DUP: Dubovica I-izmjene i dopune

e instalacij

rez

1. Spoljnu ivicy vodomjernog sklonista (_H' te) postaviti na maksimum | m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se morajuiipredvidjeti na mjestima koja sy y svakom momenty
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod-}illfanalizaci_ja” Budva.

2. Vodomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjerenij (pregledani i Zigosani) u's adu sa vaZe¢im metrologkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju bif na (Faljinsko ofitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibij i sa nasim sistemom (Pravilnik o uslovima za
Projektovanje, izgradnju | odriays je javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri sea.;'" ' proj i i
(prije i poslije vodomjera), I |

3. Unutragnje vodomjere u stambenim z:#n"?a predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili y
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenici a DOO “Vodovod j kanalizacija” Budva) jli
na ulazu u stambeny zgradu (u s’aht’; Omjere u stambenim kuéama predividjeti y
vodomjernom sklonisty (3ahti). il i

4. Vodomjeri profila ©® 2" (DN 50 mm) i ] raje da budy kombinovanj tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomijera tipa Wolt i‘ i d p Dmocnog (malog) obraéunskog vodomjera.
Takvi vodomjer; moraju biti ng daljinsko ogitaya '
zatvaranje ukoliko ne moge dg se nabayi, Geg alni |
moguénost daljinskog ofitavanja i procent Inog za

3. Priklju¢ke izvesti sq Sahtom propisanih dj ienzija i ventilom Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veliging n?vcs ‘

i tor je u obavezj da izvrsi rekonstrukciju iste.
6. Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo D00 “Votovod kanalizacija”, Budva

7. Od prikljugka na gradsku vodovodnu mres i do vadomjerne $ahte prikljuénu cijey projektovati
U pravoj linijj, I i

8. Hidrostatigkj pritisak na mjestu prikljug @ U icje >odu iznosi 4 bara. U oliko hidrostati¢ki
p}:;i‘tiiak u r;reéi prema.hkic;raui}'ékom Ff"~ Euny Emoi_e da podmiri potrebe visih dijelova
Objekata, obavezng projektovat; postrojenjé za po B¢ '
sprijeéi hidrauli¢ki udar spoljnoj vodovod 0j mreZi! 7
nadlezne sluzbe DOO “Vodavod i kanaliza I’Llar

9. Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera
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10. Profil prikljuéka na vodovodnu mrezy odr'e[-'b )
O1/2” (DN 15 mm) | ' |
I1. Hidrantsku mrezy voditi nezavisng od distribuiiv
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa | ‘

!

|

Tehnigki uslovi za rojektovanje instalacija feka

E G| priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta
kotom tereng i sa kotom dna cijevi, Projekat!ti:

ljucka ng fekalnu kanalizacionu mrezu sa
iradit o
od dna kanalg (kada su y pitanju kolektori i silk ﬂgi‘

%0 da se prikljucak uljya minimum 5 ¢m

!\)

cijevnih kanala y rafyu,
Prllrk_om projektovanja kanahzacnonog prik JPERa pridrzavatj se postojeceg Standarda. Pre¢nik
kanahzacmnog priklju¢ka odredivati na ostiovu hidr ulickog ProraCuna, sa tim da precnik
Cijevi ne moge biti manji od DN 160 mm_ | R

3. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na , ".‘ Im
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizaione m

na uliéni kanal.

m (jedan metar) od gradevinske linije.
esti padom od | do 6 % upravno




4.

lovi

!
. lzdati Tehnicki uslovi ne daju pravo pod cls:
i

Pri projektovanju voditi racuna da najm nja viginska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljutuje na kanaliaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljuéka a L rastojanje (ako nema kagkade). {U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prlkljucnom revizignom oknu.

Prikljucenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa
sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. vriiti rcko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuciina fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septi¢ku jamu sa bigy re?,ilédwaécm lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo Z uquenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u

Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat. |

za izdavanje prikljutka na Vi K mrei i
DCUy zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
analizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj

j pgdnom se zahtjev za prikljucenje objekta na

cilju izvodenja priklju¢ka na vodovodny
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj Je
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezy

Za podnosenje zahtjeva za prlkljucenje bj ta|na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je sledeca dokumentacija: ;’ ‘

a. Popunjen zahtjev za priklju¢enje objektd na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu

(dobija se u Tehnickom sektoru DOO “Vel doved | ; kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Kopija situacije terena iz dijela é lk) hr;ikc projekta

c. Kopija izometrijske $eme vodovoda izjglav og projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole; §

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjesgei);§ |

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodo od #lkanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja. ‘

Prikljuéenje na vodovodnu mrezu (za Ig ivhe stambene/poslovne objekte) izdaje se kao

gradevinski priklju¢ak preko jednog vod m_} ra koji se registruje na investitora, do momenta

dobijanja upotrebne dozvole kada se mo :, gistrovati svi vodomjeri (centralni i unutra$nji), a

u skladu sa odlukom o javnom vodosnabgijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju

je usvojila Skupstina Opstine Budva. EIIR

Da bi se novoizgradeni cjevovod pgimi f_ na odrzavanje i ukljucio u sistem javnog

vodosnabdijevanja i odvodenja otpadi i oda neophodno je da isti bude izgraden na

osnovu prethodno uradene i revidovane OJektne dokumentacije koju moraju izraditi

ovla3¢eni projektant i ovlas¢eni revid ". ode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju

biti izvedeni od starne ovlaSc¢enog izyp . }a | uz obavezan nadzor od srane ovlas¢enog

nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od fD 12.2014. godine.)

Glavni projekat mora da sadrzi: |

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO1 © vod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim \'OdOITIJCI' i htama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZzajem vodomjera ¢pt oﬁllma vodomjera;

d. [zometrijsku §emu sa prikazanim vod o, Iha i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzaj "‘:‘ §

jemiulja, masti, benzina i sl. na situaciji: terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polagaj @loznika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa b10 :

Béivacem. ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.
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Postojeci vodovod 150 mm
— Planirani vodovod PeHD 110 mm
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Mijesto priklju¢ka na planirani vodovod

Planirana vodomjerna %ahta

ROO / KT 30.63 KDC 29.50/

irana fek. kanalizacija 250 mm
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do min 10 I/s prema postojecem cje



