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Predmet: lzvjeStaj Tenderske komisije za privatizaciju o rezultatima javnog
tendera za valorizaciju dijela lokaliteta fabrike »Gornji Ibar« RoZaje na Lokaciji 1,

kroz prodaju i zakup imovine u vlasnistvu Drzave Crne Gore.
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U skladu sa Odlukom o planu privatizacije za 2015. godinu i utvrdenim
djelokrugom rada, Tenderska komisija za privatizaciju je u saradnji sa izabranim
savjetnikom Advokatskom kancelarijom IV Consulting, Budva, obavila aktivnosti na
pripremi tendera za valorizaciju imovine Drzave Crne Gore na Lokaciji 1 kao
dijelu lokaliteta fabrike Gornji ibar Rozaje, putem prodaje i zakupa imovine.

Komisija je na sjednici od 19. maja 2015. godine. usvojila nacrt Tenderske
dokumentacije i donijela Odluku o objavljivanju javnog poziva za uce$¢e na
tenderu . Javni poziv za u€eS¢e na tenderu je objavljen dana 20. maja 2015.
godine u dnevnom listu ,Pobjeda“ i na internet stranici Savjeta za privatizaciju i
kapitalne projekte, sa rokom za dostavljanje obavezuju¢ih ponuda do 27. jula
2015.godine. Na zahtjev uCesnika na tenderu Komisija je donijela odluku o
produzenju roka za dostavljanje ponuda, i kao novi rok utvrden je 20.jul
2015.godine.

U skladu sa odredbama javnog poziva za uceSc¢e na tenderu, pozvani su iskusni
domadi i medunarodni investitori, s finansijskom sposobno$¢u i iskustvom u
industrijskoj proizvodnji, zainteresovani za valorizaciju dijela lokaliteta fabrike
,GORNJI IBAR” RoZaje na Lokaciji 1, koji se sastoji iz dvije lokacije i to:

i. Lokacija 1A koja se tenderom prodaje, koju Cine zemljiSte, objekti i pripadajuc¢a
pokretna imovina (oprema) - dio lokaliteta fabrike ,GORNJI IBAR" RoZaje (, navedeni
u Listu nepokretnosti 305 KO RoZaje, kao katastarska parcela br. 932/20, ukupne
povrsine 24.693 m?, objekti oznadeni kao poslovna zgrada u vanprivredi, br. zgrade 1,
spratnost ,P”, povrSine 7.063 m? pomoéna zgrada u vanprivredi, br. zgrade 2,
spratnost ,P”, povrSine 556 m?, pomocna zgrada u vanprivredi, br. zgrade 3, spratnost
,P”, povrSine 572 m? pomoc¢na zgrada u vanprivredi, br. zgrade 4, spratnost ,P”,
povrsine 648 m? pomoé¢na zgrada u vanprivredi, br. zgrade 5, spratnost ,P”, povrsine
576 m?, pomocna zgrada u vanprivredi, br. zgrade 26, spratnost ,P”, povrSine 15 m?,
pomoéna zgrada u vanprivredi, br. zgrade 28, spratnost ,P”, povr§ine 73 m? i
pomoéna zgrada u vanprivredi, br. zgrade 29, spratnost ,P”, povr§ine 18 m? sa
pripadaju¢om pokretnom imovinom, navedenom u Prilogu br. 1 Ugovora o kupoprodaiji
i investiranju ( u daljem tekstu »Lokacija 1 A«).

ii. Lokacija 1B koja se tenderom daje u zakup,a koju Cine zemljiSte, objekti i pripadajuca
pokretna imovina (oprema) - dio lokaliteta fabrike ,GORNJI IBAR" RoZaje (navedeni u
Listu nepokretnosti 305 KO RoZaje, kao katastarska parcela br. 932/23 KO RozZaje,
ukupne povrsine 11.628 m?, objekti oznageni kao pomoéna zgrada u vanprivredi, br.
zgrade 14, spratnost ,P”, povrSine 160 m?, pomoéna zgrada u vanprivredi, br. zgrade
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15, spratnost ,P”, povrSine 141 m? pomoéna zgrada u vanprivredi, br. zgrade 16,
spratnost ,P”, povrSine 4.598 m? pomoéna zgrada u vanprivredi, br. zgrade 17,
spratnost ,P”, povrSine 935 m? pomo¢na zgrada u vanprivredi, br. zgrade 18,
spratnost ,P”, povrsine 35 m? pomoc¢na zgrada u vanprivredi, br. zgrade 20, spratnost
,P”, povrSine 344 m? i pomoéna zgrada u vanprivredi, br. zgrade 25, spratnost ,P”,
povrSine 18 m? sa pripadajuéom pokretnom imovinom, navedenom u Prilogu br. 5
Ugovora o zakupu ( u daljem tekstu »Lokacija 1 B«).

Javnim pozivom definisano je da pravo u¢es¢a na Tenderu imaju zainteresovana
lica (uklju€uju¢i i konzorcijume) koja su otkupila Tendersku dokumentaciju i
potpisala Izjavu o povjerljivosti i koja ispunjavaju uslove iz Javnog poziva. U&esnik
na Tenderu koji je otkupio Tendersku dokumentaciju moze formirati konzorcijum sa
drugim licima i takav konzorcijum moze podnijeti Ponudu, pod uslovom da Ugovor
0 Konzorcijumu sadrzi odredbe kojima se jasno i nedvosmisleno utvrduje i definiSe
neograniCena solidarna odgovornost svih Clanova konzorcijuma za obaveze iz
Ponude, Tendera, Ugovora o kupoprodaji i investiranju i Ugovora o zakupu.

U predvidenom roku za dostavljanje ponuda, dostavljena jedna ponuda, od strane
kompanije ,SANCAKLI MOBILIYA* AGACTIC. A.S. TURSKA.

Na sjednici Komisije od 20.jula 2015.godine, u prisustvu predstavnika ponudaca,
izvrSeno je otvaranje dostavljene ponude. U skladu sa pravilima i uslovima
Tendera, definisanim u Tenderskoj dokumentaciji, Savjetnik i Komisija su izvrSili
detaljnu analizu dostavljene ponude, uz sljede¢e osnovne elemente:

Kupovna cijena za nepokretnosti i zakupnina

U Ponudi je data:

— cijena za kupovinu predmetne pokretne i nepokretne imovine na Lokaciji
1A,koje su predmet Tendera, u iznosu od 400.000 EUR (Cetiri stotine
hiljada eura);.

— Zakupnina - tj. ponudenu cijenu za zakup zemljiSta , objekata i pripadajuce
pokretne imovine na Lokaciji 1B, na period od 7 (sedam) godina, u iznosu
od 0.6 € (Sezdeset eurocenti) po kvadrathom metru zakupljenog zemljiSta
godiSnje, odnosno ukupno godisSnje EUR 6.976,8 (Sest hiljada
devetstotinasedamdesetSest eura i osamdeset eurocenti).
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Investicioni program

Investicioni plan Ponudaca ukljuCuje ulaganje u ukupnom minimalnom iznosu
od 5,36 miliona eura, u adaptaciju rekonstrukciju postojecih objekata na Lokaciji
1 u iznosu od 986 hiljada eura 1 ulaganja u obrtna sredstva za potrebe
proizvodnog procesa u iznosu od 4,4 miliona eura .

U tabeli ispod dat je sumarni pregled predlozenih investicija u Ponudi, po
kategorijama i opredijeljenim iznosima:

TABELA ULAGANJA PO GODINAMA

Godina Ulaganja u opremau i Obrtna sredstva Ukupno
objekte
I. godina 238.000,00 0.0 238.000,00
II. godina 318.000,00 979.000,00 1.297.000,00
III. godina 244.000,00 1.057.320,00 1.301.320,00
IV. godina 90.000,00 1.141.906,00 1.231.906,00
V. godina 96.000,00 1.199.001,00 1.295.001,00
Ukupno 986.000,00 4.377.227,00 5.363.227,00

Izvor: Ponuda/ Investicioni program (Iznosi su u EUR)

Investicioni plan predvida realizaciju investicija u pokretanje proizvodnje u domenu
drvne industrije, sa sljiede¢om strukturom:

(1) Lokacija 1A

Ponudac je u ponudi naveo da planira da postojeCi objekat i kompletnu lokaciju
oCisti od Suta, poruSenih suSara i devastirane opreme, i izvrSi adaptaciju objekta i
okolne saobracajnice, adaptaciju prostorija za kancelarije, magacine
repromaterijala, prostorije za ishranu radnika, sanitarne &vorove i garderobe. U
proizvodnom dijelu, Ponuda¢ planira da izvrSi rekonstrukciju tri preostale susare,
demontazu postojeCe devastirane opreme i masina, rekonstrukciju kompletnih
elektroinstalacija, masinskih instalacija grijanja, otpraSivanja i izgradnju posebne
kotlarnice namijenjene za buduce potrebe kuvanja bukve i jele, kao i potrebe
grijanja i energetskog napajanja suSara. U | fazi planirana je izgradnja moderne
pilane za rezanje trupaca bukve i Camovih trupaca. U |l fazi planirana je izgradnja
modernih bazena za kuvanje trupaca i ugradnju maSina za ljusStenje,
konfekcioniranje i suSenje furnira. U Ill fazi PonudaC planira da u dijelu
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proizvodnog pogona formira liniju za proizvodnju srednjae od ¢amovih letava i
furniranje istih jelovim furnirom za potrebe proizvodnje parketa u Turskoj.

(i) Lokacija 1B

Ponudac je u ponudi naveo da planira da da postojeci objekat i kompletnu lokaciju
oCisti od Suta i devastirane opreme i dotrajalih masina Cija rekonstrukcija se ne
planira. U | fazi planira rekonstrukciju bazena, rekonstrukciju elektroinstalacija,
masinskih instalacija, rekonstrukcija masine za ljustenje furnira i suSara za furnir,
izgradnju kotlarnice za potrebe kuvanja trupaca i grijanja objekta, rekonstrukciju
ostalih masSina koje se mogu popraviti. U Il fazi planira nabavku nove opreme.

Program zaposSljavanja

Ponuda¢ je u Ponudi naveo namjeru da odmah po potpisivanju Ugovora o
kupoprodaji i Ugovora o zakupu, a nakon registracije lokalne kompanije, zaposli
menadzment kompanije i radnike na obezbjedenju objekata (min. 4 radnika) i 5
radnika na rasciS¢avanju Suta i demontazi dotrajale opreme. Nakon rekonstrukcije
objekata panela i izgradnje pilane, najkasnije za 6-7 mjeseci, dakle, u prvoj
investicionoj godini, otvorice jo§ najmanje 45 novih radnih mjesta. U drugoj
investicionoj godini PonudacC planira otvaranje 30 novih radnih mjesta i poCetkom
treCe investicione godine planira upoSljavanje joS 80 novih radnika i postizanje
proizvodnje u punom kapacitetu.

Komisija je razmotrila lzvjeStaj IV Consulting doo Budva o analizi formalne
ispravnosti ponuda i nakon analize dokumentacije koja je dostavljena od strane
Ponudaca u okviru paketa sa ponudom, zakljuCila da je ponuda ,SANCAKLI
MOBILIYA* AGAC TIC. A.S. TURSKA formano ispravna i sadrzi sva potrebna
dokumenta sa sadrZzajem u skladu sa formalnim zahtjevima definisanim Javnim
pozivom za uc€eSce na tenderu i u dokumentu Instrukcije za ponudace, kao dijelu
Tenderske dokumentacije.

Nakon razmatranja svih elemenata ponude, i u skladu sa ¢lanom 25 Uredbe o
prodaji akcija i imovine putem javnog tendera ("Sluzbeni list RCG", br. 8/99,
31/00,14/03 i 59/03), Komisija je stupila u direktne pregovore sa Ponudacem.

Nakon obavljenih pregovora, osnovni elementi Ugovora o kupoprodaji |
investiranju o Ugovora o zakupu sa predstavnicima Ponudaca uklju€uju:
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= prodajnu cijenu u iznosu od 400.000 EUR (Cetiri stotine hiljada eura);.
za kupovinu pokretne i nepokretne imovine na Lokaciji 1 A koja je predmet
Tendera;

m Zakupnina - tj. ponudenu cijenu za zakup zemljiSta , objekata i pripadajuce
pokretne imovine na Lokaciji 1 B, na period od 7 (sedam) godina, u iznosu
od 0.6 € (Sezdeset eurocenti) po kvadratnom metru zakupljenog zemljiSta
godiSnje, odnosno ukupno godiSnje EUR 6.976,8 (Sest hiljada
devetstotinasedamdesetSest eura i osamdeset eurocenti).

m obavezu Ponudaa da realizuje investiciona ulaganja u ukupnom
minimalnom iznosu od 5,36 miliona eura u skladu sa Ugovorom o
kupoprodaji i investiranju, ulaganje u adaptaciju rekonstrukciju postojecih
objekata na Lokaciji 1 u iznosu od 986 hiljada eura i ulaganja u obrtna
sredstva za potrebe proizvodnog procesa u iznosu od 4,4 miliona eura, Sto
predstavlja obaveznu minimalnu investiciju (,Minimalna investicija“);

m Ponudac je prihvatio pravo Prodavca da kao ugovornu kaznu zadrzi 100%
iznosa kupoprodajne cijene u sluCaju da Prodavci raskinu Ugovor o
kupoprodaji zbog krSenja sljede¢ih obaveza od strane buduceg Kupca:

- Ako Kupac, ne podnese kompletan zahtjev za izdavanje gradevinske
dozvole za rekonstrukciju i/ili ruSenje i izgradnju novih objekata, u skladu sa
zakonom i vaze¢im Planskim dokumentom i/ili Urbanisticko tehnickim
uslovima, te u roku od 12 (dvanaest) mjeseci od Datuma zatvaranja ne
pribavi gradevinsku dozvolu/dozvole od strane nadleznog organa;

- u slu€aju da su podnijeti zahtjev/zahtjevi odbijeni zbog toga Sto zahtjevi za
izdavanje, gore navedene, gradevinske/gradevinskih dozvole/dozvola nisu
u skladu sa zakonom i vazecom planskom dokumentacijom i/ili Urbanisti¢ko
tehni¢kim uslovima;

- U slu€aju da je zahtjev/zahtjevi iz prethodne podtacke (ii) odbijen od strane
revidenta urbanistiCkotehniCke dokumentacije ili nadleznog organa za
izdavanje predmetnih dozvola i odobrenja, kao i nadlezenog Suda u
eventualnom upravnom sporu;

- U slu€aju da Kontrolor, nakon Dodatnog roka datog u skladu sa tackom
13.1.9. ovog Ugovora, utvrdi da Kupac nije otklonio nedostatke.

m  PonudacC se obavezao da ovjeri notarski zapis Hipotekarnu izjavu u korist
Prodavca kojim ce se nakon upisa Kupca kao vlasnika predmetne Imovine,
na istoj upisati i zaloZno pravo — hipoteka prvog reda u korist Prodavca, kao
instrument obezbjedenja Prodavca za slu€aj da nastupi raskid Ugovora
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krivicom Ponudaca, Cime Prodavac stiCe pravo povradaja u svojinu
predmetne Imovine.

Shodno utvrdenoj proceduri, i u skladu sa ¢lanom 22 Uredbe o prodaji akcija i
imovine putem javnog tendera (,SI. list RCG*, br.8/99, 31/00, 141/03 i 59/03),
Tenderska komisija za privatizaciju je podnijela lzvjeStaj o rezultatima javnog
tendera za valorizaciju dijela lokaliteta fabrike »Gornji Ibar« Rozaje na Lokaciji 1,
kroz prodaju i zakup imovine u vlasniStvu Drzave Crne Gore, sa nacrtom
predloga Ugovora o kupoprodaji i investiranju i nacrtom predloga Ugovora o
zakupu, usaglaSenim u pregovorima sa PonudaCem, Savjetu za privatizaciju i
kapitalne projekte, radi usvajanja.

S obzirom da je najveéi dio elemenata Ugovora o kupoprodaji i investiranju i
Ugovora o zakupu uspjeSno usaglasen, a imajuci u vidu sve gore navedeno,
Tenderska komisija za privatizaciju predlaze Savjetu za privatizaciju i kapitalne
projekte da usvoji IzvjesStaj i ovlasti Komisiju za nastavak pregovora o zaklju¢enju
Ugovora o kupoprodaji i investiranju i Ugovora o zakupu imovine na Lokaciji 1
lokaliteta Gorniji Ibar Rozaje, u vlasniStvu Drzave Crne Gore, sa Ponudacem.

Predsjednik Komisije
Branko Vujovi¢
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Ugovor o kupoprodayji i investiranju dijela lokaliteta fabrike ,, GORNJI IBAR”, Rozaje — LOKACIJA 1

UGOVOR

O KUPOPRODAJI I INVESTIRANJU

DIJELA LOKALITETA FABRIKE ,,GORNJI IBAR” - LOKACIJA 1A,
ROZAJE, CRNA GORA

Ovaj Ugovor o kupovini i investiranju dijela Lokaliteta fabrike ,GORNJI IBAR”,
Rozaje, Crna Gora (,,Ugovor”), sacinjen je u Rozajama, dana [@®] godine,
izmedu:

1. DRZAVA CRNA GORA, koju predstavlja Vlada Crne Gore, adresa: ul.
,Karadordeva“ bb, 81000 Podgorica i koju, na osnovu Zakljucka Vlade
CG, broj (@] , od [®] godine, zastupa predsjednik @], jmbg: [@®], br. 1k.
[@], izdata od [@], drzavljanin Crne Gore, (u daljem tekstu: ,,Prodavac*)

2. Kompanija ,SANCAKLI MOBILIYA“ A.S. TURKIYE sa poslovnim sjediStem
u Ankara-Istanbul D.100 Karazolu Uzeri Merkez/Duzce, mati¢ni broj
0743010221400015 , koje zastupa predsjednik Upravnog odbora,
Ibrahim SANKCAKLI, (u daljem tekstu: ,,Kupac*)

Prodavac i Kupac se u daljem tekstu =zajedno nazivaju, ,Strane” ili
pojedinacno ,,Strana“.

0. UVODNE 1IZJAVE

Imajuci u vidu da je

(A) Savjet za privatizaciju i kapitalne projekte Vlade Crne Gore -
Tenderska komisija za privatizaciju (,Tendeska komisija“), objavila
tender za prodaju i zakup dijela Lokaliteta fabrike ,GORNJI IBAR”,
Rozaje, Crna Gora (,Lokacija 1”) putem medunarodnog tenedera
(»Tender”), objavljenog Javnim pozivom dana 20. maja 2015. godine u
dnevnom listu ,Pobjeda” i na web sajtu Savjeta za privatizaciju i
kapitalne projekte;

(B) Kupac, kao odgovor na Tender, dostavio Tenderskoj komisiji dana
20. jula 2015. godine Ponudu za kupovinu, zakup, rekonstrukciju
i/ili izgradnju objekata Lokacije 1 (,Ponuda”);
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(C) Savjet za privatizaciju i kapitalne projekte Vlade Crne Gore donio
odluku br. [@] od [@®] godine, kojom je obavezao Tendersku komisiju
da pozove Kupca da zakljuci ugovor o kupoprodaji i ugovor o zakupu
za Lokaciju 1;

(D) Tenderska komisija pozvala Kupca da zakljuci ovaj Ugovor,

Strane, kao poslovno sposobne za ugovaranje, uz potpunu saglasnost i bez
mana volje, dogovorile su se kako slijedi:

1. SUKOB

1.1. U slucaju bilo kakvog sukoba izmedu uslova i odredaba Tendera,
Informativnog memoranduma ili Ponude i uslova i odredaba ovog
Ugovora, uslovi i odredbe ovog Ugovora preovladavaju.

2. DEFINICIJE I TUMACENJA

2.1 Definicije

2.1.1. U ovom Ugovoru, ukoliko kontekst drukcije ne zahtijeva, sljedeci
termini, koji su napisani velikim pocetnim slovom, imace
znacenja navedena u ovom Clanu:

DEFINICIJA OPIS
»Bankovni dan“ ili | Bilo koji dan, izuzev subote, nedjelje ili drzavnog
»Radni dan” praznika, tokom kog su banke u Crnoj Gori

otvorene za poslovanje.

»Clausula intabulandi“ | Posebna ovjerena pisana saglasnost Prodavca,
kojom Prodavac izjavljuje da je saglasan da
Kupac, na osnovu ovog Ugovora, upiSe u Katastar
pravo vlasniStva, na nepokretnoj Imovini koja je
predmet kupoprodaje.

»Datum potpisivanja“ | Datum potpisivanja ovog Ugovora o kupoprodaji i
investiranju i njegovog ovjeravanja kod nadleznog
Notara.

sDatum prenosa“ Datum na koji se nepokretna Imovina u Katastru

evidentira kao svojina Kupca, u obimu prava 1/1.

“Datum stupanja na | Datum uplate Kupoprodajne cijene od strane
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DEFINICIJA OPIS

snagu” Kupca, u skladu sa tackom 7.2. ovog Ugovora i
zakupnine iz tacke 6.2. Ugovora o zakupu.

»Garancija za Ponudu” | Neopoziva bezuslovna bankarska garancija na
prvi poziv, bez prava prigovora, izdata od strane
banke koja ima kreditni rejting najmanje BBB
prema Standard and Poor agenciji, ili Baa3 prema
Moody’s agenciji ili banka koju Komisija, prema
svojoj diskreciji, prihvati na osnovu unaprijed
dostavljenog zahtjeva Ucesnika na Tenderu prije
Roka za podnoSenje Ponuda, za Garanciju za

Ponudu.
»Glavni projekat Projekat  kojim se  utvrduju tehnolosSke,
arhitektonsko-gradevinske, tehnicke 1

eksploatacione  karakteristike  objekata sa
opremom i instalacijama, sa razradom svih
neophodnih detalja za rekonstrukciju odnosno
gradenje objekata i vrijednost radova na
rekonstrukciji, odnosno izgradnji = objekata,
shodno ¢lanu 80. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.
51/2008, 34/2011, 47/2011, 35/2013, 39/2013

i 33/2014).
»Imovina” Nepokretna imovina (zemljiSte i objekti sa
pripadajuc¢im instalacijama), sa pokretnom

Imovinom (pripadajuc¢i uredaji-oprema, i sitni
invetar), preciznije navedena u tacki 4.1. i graficki
oznacena u Prilogu 1.

mInfrastruktura” Kablovska mreza i trafo stanice za snabdijevanje
elektricnom energijom, kablovska mreza i/ili
drugi tehnicki uredaji za telefonsku

komunikaciju, kablovska mreza i/ili drugi
tehnicki uredaji za prenos televizijskog i radio
signala, cjevovodi i druga postrojenja za transport
vode, kanalizacioni cjevovod i prateca postrojenja
za odvod otpadnih voda-kanalizacije, cjevovod i
prateca postrojenja za odvod atmosferskih voda,
drugi nenavedeni i nepredvidljivi sistemi za
tehnicko opremanje Imovine.

»Investiciona godina” | Vremenski period realizacije dijela Investicionog
programa koji se sastoji od dvanaest kalendarskih
mjeseci, pri Cemu prva Investiciona godina
pocinje teci od Datuma stupanja na snagu.

»Investicioni period” Period od 3 (tri) godine, pocev od Datuma
stupanja na snagu ovog Ugovora.
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DEFINICIJA OPIS

mInvesticioni program” | Pisani program u kome su precizirane
investicione obaveze Kupca na Lokaciji 1A i
Lokaciji 1B (Prilog 3)

»,Katastar” Katastar nepokretnosti, koji vodi Uprava za
nekretnine Crne Gore i njena podrucna jedinica
Rozaje.

sKupoprodajna cijena” | Ukupan iznos od EUR 400.000,00 (Cetiristotine
hiljada eura), koji Kupac treba da plati u zamjenu
za vlasniStvo nad Imovinom, pod wuslovima
utvrdenim u ovom Ugovoru.

»Lokacija 1” Dio lokaliteta fabrike ,GORNJI IBAR” Rozaje, koji
se sastoji iz dvije lokacije i to: Lokacija 1A i
Lokacija 1B. (Prilog 1)

»Lokacija 1A” ZemljiSte i objekti, koji predstavljaju dio Lokacije
1, koji su, shodno Tenderu, predvideni za
prodaju, u Listu nepokretnosti 305 KO Rozaje
blize oznaceni kao kat. parc. 932/20, ukupne
pov. 24.693 m?2.

»Lokacija 1B” ZemljiSte i objekti, koji predstavljaju dio Lokacije
1, koji su, shodno Tenderu, predvideni za davanje
u zakup, u Listu nepokretnosti 305 KO Rozaje,
blize oznaceni kao kat. parc. 932/23, ukupne
pov. 11.628 m2.

sNaknada Prodavcu” Predstavlja iznos od EUR 400.000,00 (Cetiristotine
hiljada eura) kojeg je Kupac duzan platiti
Prodavcu, u slucaju raskida ovog Ugovora
krivicom Kupca, u skladu sa tackom 14.2.4.

»Planski dokument” Prostorno urbanisticki plan OpsStine Rozaje do
2020. godine, zasnovan na c¢lanu 31. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list CG", br. 51/2008, 34/2011, 47/2011,
35/2013, 39/2013 i 33/2014). Pod ovom
definicijom smatra se i svaka dalja izmjena i
dopuna navedenog prostorno urbanistickog plana
i detaljni urbanisticki plan ,,CENTAR II” (DUP),
koji ¢e, nakon stupanju na snagu ovog Ugovora,
urbanisticki definisati i razraditi Lokaciju 1.

»Ponuda” Ponuda Kupca br. 1 od 20. jula 2015. godine, po
Tenderu objavljenom 20. maja 2015. godine u
dnevnom listu ,Pobjeda" i na web sajtu Savjeta
za privatizaciju i kapitalne projekte.

»Protokol” Potpisani i ovjereni dokument izmedu OpsStine
Rozaje i Kupca, kojim se definiSu osnovni
elementi Planskog dokumenta - DUP-a, odnosno
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DEFINICIJA

OPIS

postojec¢i objekti predvideni za adaptaciju/
rekonstrukciju, postojec¢i objekti predvideni za
ruSenje i novi industrijski objekti s utvrdenim
elementima spratnosti, inedx-om zauzetosti i
index-om izgradenosti. (Prilog 4)

»Radovi”

Svako investiranje u Imovinu i
Imovinu.

ulaganje u

»Savjetnik”

Privredno drustvo ,]JVCONSULTING” DOO Budva.

»Spor”

Svaki sudski spor, upravni postupak ili upravni
spor, odsStetni zahtjev, kontroverza ili razlika bilo
koje vrste koja nastane medu Strana iz ili u vezi
sa ovim Ugovorom, ukljucujuc¢i i svaki sudski
spor, upravni postupak ili upravni spor, odstetni
zahtjev, kontroverzu ili razliku bilo koje vrste koji
pokrene treca strana prema Kupcu, a u vezi sa
Imovinom.

»Sud”

Stvarno i mjesno nadlezni sud u Crnoj Gori.

»Tlereti”

Bilo koje pravo i bilo kakva hipoteka, fiducijarno
pravo, zalozno pravo ili slicni tereti, pravo
sticanja, pravo prece kupovine, pravo koriScenja,
kamata, i bilo koji ugovor ili sporazum kojim se
ugovara bilo §to od naprijed navedenog, kao i bilo
kakva zabiljezba u Katastru u vezi bilo koje
katastarske parcele i/ili objekata koji cini
nepokretnu Imovinu.

Tumacenje fraze ,ovaj
Ugovor”

Ukoliko nije eksplicitno navedeno suprotno, fraza
»ovaj Ugovor” podrazumijeva ovaj dokument
ukljucujuc¢i sva dokumenta koja su dodatna ili
dopunska ovom dokumentu ili koja se zakljucuju
u skladu sa ovim dokumentom.

»Ugovor o
Lokacije 1B”

zakupu

Ugovor o zakupu Lokacije 1B, kojim se zakupljuje
prostor blize definisan u Listu nepokretnosti 305
KO Rozaje kao kat. parcela. 932/23, ukupne
povrSine 11.628 m? cija je namjena definisana
Planskim dokumentom. Ovaj Ugovor i Ugovor o
zakupu Lokacije 1B, ¢ine jedinstveni pravni posao
— kupovinu i zakup Lokacije 1.

sZakon”

Svaki zakon, podzakonski akt - uredba, uputstvo,
odluka, rjeSenje, statut, zakonski instrument,
proglasenje, naredba, obavjeStenje, sudska
odluka u pogledu tumacenja Zakona, sporazum
ili drugi instrument ili zahtjev koji ima zakonsku
snagu u drzavi Crnoj Gori koji izda, objavi,
donese ili stavi na snagu na bilo koji nacin
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DEFINICIJA OPIS

Skupstina CG, Vlada, Opstina Rozaje ili sud,
zavisno od slucaja.

»Vlada” Podrazumijeva Vladu Drzave Crne Gore, sa
sjediStem na adresi Karadordeva bb, 81000
Podgorica, Crna Gora.

2.2 Tumacenje

U ovom Ugovoru:

e Pozivanje na bilo koji ¢lan, tacku ili Prilog ce se tumaciti kao pozivanje
na tako odredeni ¢lan, tacku ili Prilog ovog Ugovora;

e Naslovi sluze iskljucivo u svrhu lakSeg upucivanja i ne treba ih uzimati
u obzir prilikom tumacenja ovog Ugovora;

e ,Lice” obuhvata svako pravno ili fizicko lice, drzavni organ ili instituciju;

e Osim ukoliko kontekst ne nalaze drukcije, rijeCi koje oznacavaju
jedninu podrazumijevaju i mnozinu, i obratno;

e Upucivanje na clanove i dodatke podrazumijeva svako upucivanje u
ovom dokumentu na neki c¢lan, paragraf, tacku, stav, podstav ili
dodatak bez dodatnog oznacavanja, ima se tumaciti kao upucivanje na
tako numerisan clan, paragraf, tacku, stav, podstav ili dodatak ovog
dokumenta;

e Upucivanje na zakone podrazumijeva, ukoliko nije izri¢ito navedeno
suprotno, svako upucivanje na konkretan zakon, ukljucuje svako
zakonsko prosSirenje ili izmjenu, dopunu ili ponovno donosenje zakona i
svih propisa ili rjeSenja donesenih po tom zakonu, a svako opste
upucivanje na zakon ukljucuje i sve propise ili rjeSenja donesena po
tom zakonu.

3. PREDMET UGOVORA

3.1. Predmet ovog Ugovora je kupoprodaja Imovine — Lokacije 1A, blize
opisane u tacki 4.1. ovog Ugovora i graficki oznacene u Pilogu 1
ovog Ugovora, pod uslovima utvrdenim u ovom Ugovoru.
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4. OPIS IMOVINE

4.1. Imovina koja je predmet pravnog posla kupoprodaje je blize
opisana u Listu nepokretnosti br. 305, KO Rozaje, izdatom od
strane Uprave za nekretnine - PJ Rozaje, dana 15. aprila 2015.
godine, pod brojem 113-956-1268/2015, i to:

(i) Podaci o parcelama

Katastarska parcela br. 932/20, ukupne povrSine 24.693
m?2, koja obuhvata zemljiSte:

e uz privrednu zgradu, pov. 15.172 m?;

e pod objektom
pov. 7.063 m?;

e pod objektom
pov. 556 m?2;

poslovna zgrada u vanprivredi br.1,

pomocna zgrada u vanprivredi br.2,

e pod objektom
pov. 572 m?;

e pod objektom
pov. 648 m?;

e pod objektom
pov. 576 m?;

pomocna zgrada u vanprivredi br.3,

pomocna zgrada u vanprivredi br.4,

pomocna zgrada u vanprivredi br.5,

e pod objektom - pomocna zgrada u vanprivredi br.26,
pov. 15 m?;

e pod objektom - pomocna zgrada u vanprivredi br.28,
pov. 73 m?;

e pod objektom - pomocna zgrada u vanprivredi br.29,
pov. 18 m?;

(i) Objekti i posebeni djelovi objekata

Katastarska parcela br. 932/20:

e poslovna zgrada u vanprivredi, oznacena kao br.
zgrade 1, spratnost ,,P”, povrSine 7.063 m?;

e pomocna zgrada u vanprivredi, oznacena kao br.
zgrade 2, spratnost ,,P”, povrSine 556 m?;

e pomocna zgrada u vanprivredi, oznacena kao br.
zgrade 3, spratnost ,,P”, povrSine 572 m?Z;
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e pomocna zgrada u vanprivredi, oznacena kao br.
zgrade 4, spratnost ,,P”, povrSine 648 m?Z;

e pomocna zgrada u vanprivredi, oznacena kao br.
zgrade 5, spratnost ,,P”, povrSine 576 m?Z;

e pomocna zgrada u vanprivredi, oznacena kao br.
zgrade 26, spratnost ,P”, povrSine 15 m?Z;

e pomocna zgrada u vanprivredi, oznacena kao br.
zgrade 28, spratnost ,,P”, povrSine 73 m?Z;

e pomocna zgrada u vanprivredi, oznacena kao br.
zgrade 29, spratnost ,,P”, povr§ine 18 m?2.

(iii) Podaci o teretima i ograni¢enjima

Na objektima oznacenim kao brojevi zgrade 2, 3, 4, 5, 26,
28 i 29 upisani su tereti: ,Nema dozvolu“/,Nema dozvolu
za gradnju“.

4.2. Na Lokaciji 1, Planskim dokumentom, se planira rekonstrukcija
postojecih i/ili izgradnja novih objekata za industrijsku
namjenu i mjeSovite sadrzaje.

5. ZASTITA OD EVIKCIJE I GARANCIJE

5.1. Prodavac izjavljuje i garantuje Kupcu da je iskljucivi vlasnik
Imovine iz ovog Ugovora, u obimu prava svojine 1/1 (jedan kroz
jedan), a koja je predmet prodaje.

5.2. Prodavac garantuje Kupcu, pod punom materijalnom i krivicnom
odgovornoscu, punu zastitu od pravnog uznemiravanja (evikcije),
a narocito garantuje da je puni, ni¢im ograniceni, titular prava
svojine na Imovini, koja je predmet kupoprodaje i da na Datum
prenosa nece imati novih Tereta - uknjizenih ili neuknjizenih
prava trecih lica, koja iskljucuju ili ogranicavaju njegovo pravo,
niti bilo kakve druge zabiljezbe ili ogranicenja.

6. PRODAJA I KUPOVINA

6.1. Ovim Ugovorom Prodavac prodaje, a Kupac kupuje nepokretnu
Imovinu, sa pripadajucom pokretnom Imovinom, blize opisanu u
tacki 4.1. ovog Ugovora i graficki oznacenu u Pilogu 1, ovog
Ugovora, pod uslovima preciziranim u ovom Ugovoru.

7. CIJENA I PLACANJE
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7.1. Imovina se prodaje Kupcu po Kupoprodajnoj cijeni od EUR
400.000,00 (cetiristotine hiljada eura), pod uslovima preciziranim
u ovom Ugovoru.

7.2. Kupac ce, u roku od 15 (petnaest) Bankovnih dana od Datuma
potpisivanja ovog Ugovora, uplatiti ukupan iznos Kupoprodajne
cijene na sljedeci nacin:

(i) EUR 342.450,00 (tristotinecetrdesetdvije hiljade
Cetiristotinepedeset eura), Kupac ce, u skladu sa dobijenim
instrukcijama za placanje, uplatiti u korist budzeta Crne
Gore;

(i) EUR 4.000,00 (Cetiri hiljade eura), Kupac ce, u skladu sa
dobijenim instrukcijama za placanje, uplatiti u korist Savjeta
za privatizaciju i kapitalne projekte;

(iii EUR 53.550,00 (pedesettri hiljade petstotinapedeset eura),
Kupac ce, u skladu sa dobijenim instrukcijama za placanje,
uplatiti u korist Savjetnika.

7.3. Na Datum potpisivanja, Prodavac c¢e potpisati i ovjeriti Kupcu
Clausulu intabulandi, pod uslovima iz tacke 9.2.b.) ovog Ugovora.

8. IZJAVE KUPCA

8.1. Na Datum potpisivanja ovog Ugovora Kupac izjavljuje sljedece:

(i) Prodavac je omogucio Kupcu i Kupac je izvrSio pregled i
popis Imovine, koja je predmet kupoprodaje u ,videnom —
postojecem® stanju, kako je opisana u Prilogu 1 ovog
Ugovora;

(i) Prodavac je obezbijedio i stavio na uvid Kupcu postojecu
dokumentaciju, Planski dokument, projekte i planove
objekata, vezane za Lokaciju 1A;

(iii Prodavac je prezentirao Kupcu odgovarajuce dokaze da su
svi racuni za telefon, struju, vodu, komunalije, porez na
imovinu i svi drugi dospjeli troSkovi i davanja koji se
odnose na koriScenje Imovine i Infrastrukture placeni do
Datuma potpisivanja.

9. POTPISIVANJE
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9.1.

9.2.

Na Datum potpisivanja na snazi je Garancija za ponudu u iznosu od
EUR 200.000,00 (dvije stotine hiljada eura), koja glasi na ime
Savjeta za privatizaciju i kapitalne projekte.

Na Datum potpisivanja ce se preduzeti sljedece radnje:
a) Strane Ce potpisati i pred Notarom ovjeriti ovaj Ugovor;

b) Prodavac ce potpisati i ovjeriti notarski zapis - posebnu
Izjavu o saglasnosti za promjenu prava svojine (Clausula
intabulandi), izdata u formi notarskog zapisa, kojom
Prodavac dozvoljava Kupcu da izvrSi upis prava svojine, u
obimu prava 1/1, u korist Kupca na Imovini, blize opisanoj
u tacki 4.1. ovog Ugovora, sa postojecim Teretima, kao i bez
obaveza nastalih prije izvrSene kupoprodaje, ukljucujuci i
poreske obaveze i obaveze prema privrednim subjektima
pruzaocima usluga od opsSteg interesa, koje se odnose na
kupljenu Imovinu. Predmetna Clausula intabulandi ce biti
deponovana kod Notara, uz nalog Notaru da istu proslijedi
Upravi za nekretnine PJ Rozaje, sljedeceg dana nakon Sto
primi obavjeStenje od Prodavca da je Kupac uplatio
cjelokupan iznos ugovorene Kupoprodajne cijene iz tacke
7.1. ovog Ugovora, na nacCin i u iznosima kako je
predvideno u tacki 7.2. ovog Ugovora.

C) Kupac ce potpisati i ovjeriti notarski zapis - Hipotekarnu
izjavu i istu deponovati kod Notara do Datuma stupanja na
snagu, koju ce Notar proslijediti Upravi za nekretnine PJ
Rozaje, zajedno sa Clausulom intabulandi, na osnovu koje
¢ce se, nakon upisa Kupca kao vlasnika predmetne Imovine
iz tacke 4.1. ovog Ugovora, na istoj upisati i zalozno pravo
— hipoteka prvog reda u korist Prodavca, kao instrument
obezbjedenja Prodavca za slucaj da nastupi raskid ovog
Ugovora krivicom Kupca.

d) Kupac, kao Zakupac i Vlada Crne Gore kao Zakupodavac
ce potpisati i pred Notarom ovjeriti Ugovor o zakupu
Lokacije 1B.

10. PREDAJA I ULAZAK U POSJED

10.1.

10.2.

Na Datum stupanja na snagu ovog Ugovora, Prodavac ce predati
Kupcu Imovinu koja je predmet kupoprodaje u mirnu drzavinu,
bez ometanja od strane Prodavca ili bilo koje trece strane i,
shodno tome, Strane ce potpisati odgovarajuci zapisnik, kojim
konstatuju ovu predaju.

Imovinu iz tacke 4.1. ovog Ugovora, Prodavac predaje Kupcu u
yvidenom — postojecem® stanju.
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10.3. Danom predaje Imovine, Prodavac ¢e Kupcu zapisnicki predati
svu raspolozivu pravnu, finansijsku, projektno - tehnicku
dokumentaciju, dozvole, licence i drugu pratecu dokumentaciju,
koja se odnosi i/ili je u vezi sa Imovinom, koja je predmet
kupoprodaje, shodno ovom Ugovoru.

10.4. Kupac se, Datumom stupanja na snagu Ugovora, odrice svih
naknadnih potrazivanja i primjedbi u pogledu eventualnih
materijalnih nedostataka na Imovini, i prima je u posjed i
vlasniStvo sa svim postojecim greSkama i nedostacima. Kupac se
takode, Datumom stupanja na snagu Ugovora, odrice naknadnih
potrazivanja po osnovu predmeta izjava iz tacke 8.1. ovog
Ugovora.

11. UPIS U KATASTAR NEPOKRETNOSTI (,,KATASTAR”)

11.1. Po uplati cjelokupnog iznosa Kupoprodajne cijene u skladu sa
tackom 7.2. ovog Ugovora, izvrSice se prenos prava vlasniStva nad
Imovinom iz tacke 4.1. ovog Ugovora. Prenos prava vlasnistva sa
Prodavca na Kupca c¢e se izvrSiti na osnovu Clausule intabulandi,
na nacin i po proceduri opisanoj u tacki 9.2.b.) ovog Ugovora.

11.2. Smatrace se da je Kupac uknjizen u zemljiSni registar kao vlasnik
predmetnih nepokretnosti, u obimu prava 1/1, kada rjeSenje
Katastra o uknjizbi prava vlasniStva na ime Kupca postane
pravosnazno, kada nastupa Datum prenosa.

12. INFRASTRUKTURA, PRIKLJUCCI I PRISTUP
LOKACIJI 1A

12.1. Nepokretna Imovina, koja je predmet kupoprodaje ovim
Ugovorom Cce predstavljati podrucje privatnog projekta i
podlijegace odgovornosti Kupca u granicama vlasniStva koje mu
pripada i koji ce imati pravo da donosi pravila i propise za
koriScenje u pripadajuc¢im mu granicama, u skladu sa Zakonom i
ovim Ugovorom.

12.2. Strane su saglasne da nijedna od njih, kao ni njihovi kasniji
pravni sljedbenici, nece ometati drugoj sva prava u pogledu
raspolaganja pripadajucom im nepokretnom Imovinom.

12.3. Kupac ¢e imati pravo da, u skladu sa Zakonom, ogranici pristup
objektima unutar Lokacije 1, a propisi koji se odnose na
saobracaj i parking unutar Lokacije 1, bice pod kontrolom i
odgovornoscéu Kupca, s tim Sto ¢e aktivnosti drzavnih organa i
organa OpsStine Rozaje u pogledu, javnog reda i mira, zaStite od
pozara i tome sli¢no, biti u odgovornosti nadleznih drzavnih ili
opstinskih organa.
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12.4. Strane su saglasne da ce najkasnije Datumom prenosa, s ciljem
stvaranja maksimalne tehnicke, komercijalne i imovinsko -
pravne autonomije u upravljanju svojom nepokretnom imovinom,
zakljuciti sporazum o razgranicenju Infrastrukture, a koji ¢e biti
prilog ovog Ugovora.

13. OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

13.1 Investicione i druge obaveze Kupca

13.1.1. Kupac, ovim Ugovorom garantuje Prodavcu da ce poStovati
izvrSiti i ispuniti sve obaveze Kupca predvidene u Ponudi i
Investicionom programu, odnosno investirati minimum EUR

5.363.227,00 (petmiliona tristotineSezdesettrihiljade
dvijestotinedvadesetsedam eura) od Ccega iznos od EUR
4.377.227,00 (Cetirimiliona tristotinesedamdesetsedam

dvijestotitnedvadesetsedam eura) u obrtna sredstva i iznos od
EUR 986.000,00 (devetstotinaosamdesetSest hiljada eura) u
opremu i objekte, kako bi Lokacija 1A dostigla/imala
medunarodno priznate industrijske standarde utvrdene ovim
Ugovorom i shodno namjeni definisanoj Planskim dokumentom
za ovu lokaciju.

13.1.2. Bilo koje odstupanje od Investicionog programa moze biti
ucCinjeno samo uz prethodno dobijenu pisanu saglasnost
Prodavca.

13.1.3. Kupac se obavezuje da podnese kompletan zahtjev/zahtjeve za
izdavanje gradevinske/gradevinskih dozvole/dozvola za

rekonstrukciju i/ili ruSenje i izgradnju novih objekata, u skladu
sa Zakonom i vazec¢im Planskim dokumentom i/ili Urbanisticko
tehnickim uslovima, te u roku od 12 (dvanaest) mjeseci od
Datuma zatvaranja pribavi gradevinsku dozvolu/dozvole od
strane nadleznog organa.

13.1.4. Ukoliko Kupac, u roku, podnese nadleznom organu uredne i na
Zakonu zasnovane zahtjeve iz tacke 13.1.3. ovog Ugovora, a
nadlezni organ, bez zakonskog osnova, ne izda u predvidenom
roku trazenu dozvolu i/ili, gradevinsku dozvolu i /ili odobrenje,
Investicioni period iz Investicionog programa, automatski ce se
produziti, za period takvog kasnjenja.

13.1.5. Kupac se obavezuje da, na osnovu pribavljenih odobrenja i
dozvola, u skladu sa Investicionim programom (Prilog 3), u toku
Investicionog perioda ispuni Investicioni program u pogledu vrste,
namjene, nacina, dinamike ulaganja i kvaliteta objekata i
industrijske opreme.

13.1.6. Strane su saglasne da c¢e, u roku od 30 (trideset) dana od
Datuma stupanja na snagu ovog Ugovora, zajednicki imenovati
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nezavisnog licenciranog kontrolora (,Kontrolor“), koji ¢e nadzirati
ispunjenje obaveza Kupca iz ovog Ugovora. Ukoliko se Strane ne
saglase o izboru Kontrolora u roku od 30 (trideset) dana od
Datuma stupanja na snagu ovog Ugovora, Prodavac ¢e imenovati
nezavisnog revizora iz jedne od sljedecih:

a) KPMG; ili
b) PricewaterhouseCoopers; ili
c) BNP Paribas.

Kontrolor ce pratiti implementaciju Kupcevih obaveza, odnosno
nadzirati Radove i o tome podnositi izvjeStraje Prodavcu i
dostavljati kopije Kupcu, a Kupac ce snositi troSkove njegovog
angazovanja.

13.1.7. Kontrola realizacije Kupcevih obaveza od strane Kontrolora moze
se vrSiti godiSnje, nakon isteka svakog perioda od 12 (dvanaest)
mjeseci nakon Datuma stupanja na snagu.

13.1.8. Kontrolor ¢e Prodavcu dostaviti pisani izvjeStaj o rezultatima bilo
kojih aktivosti vezanih za realizaciju Investicionog programa. U
slucaju da Kontrolor, tokom kontrole, utvrdi da je Kupac prekrsio
neku od svojih obaveza koje su predmet kontrole, pisani izvjeStaj
Kontrolora ¢e sadrzati detaljan opis svih takvih prekrsaja.

13.1.9. Tokom trajanja Investicionog perioda, Prodavac ima pravo da
zahtijeva od Kupca da se nedostaci navedeni u izvjeStaju
Kontrolora isprave. Kupac ¢e onda imati dodatni rok od 6 (Sest)
mjeseci (,Dodatni rok®) da, pisanim putem, potvrdi da su ispravke
izvrSene. Nakon isteka Dodatnog roka, Kontrolor ce izvrSiti
provjeru ispunjenosti Investicionog programa i u vezi sa tim
pripremiti izvjeStaj koji ce dostaviti Prodavcu. Ukoliko Kontrolor
utvrdi da i u tom Dodatnom roku nijesu izvrSene obaveze iz
Investicionog programa i nijesu ispravljenje na zahtijevani nacin,
primjenjuju se raskidne klauzule ovog Ugovora.

13.1.10. Po ispunjenju Investicionog programa, a nakon Sto Kontrolor,
izvjeStajem, konstatuje da je Kupac ispunio sve obaveze iz
Investicionog programa u skladu sa ovim Ugovorom, Prodavac ce
o tome u roku od 3 (tri) dana izdati potvrdu Kupcu. Predmetna
potvrda ce, pored odredbi o ispunjenju Investicionog programa,
imati i odredbu-obavjeStenje Upravi za nekretnine o brisanju
zaloznog prava — hipoteke iz tacke 9.2.c.) ovog Ugovora. Ukoliko
Prodavac ne izda Kupcu predmetnu potvrdu u navedenom roku,
Ugovorne strane su saglasne da Kupac zadrzava pravo da, bez
dalje posebne pisane saglasnosti Prodavca, na osnovu ove
odredbe Ugovora i izvjeStaja Kontrolora da je Kupac ispunio sve
obaveze iz Investicionog programa, podnese zahtjev za brisanje
zaloznog prava — hipoteke iz tacke 9.2.c.) ovog Ugovora.

13.1.11. Smatrace se da Kupac nije izvrSio Investicioni program ako
Kontrolor utvrdi, tokom dodatne kontrole u skladu sa tackom
13.1.9. ovog Ugovora, da je Kupac investirao manje od planirane
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investicije u Investicionoj godini, ili ukupne investicije za
Investicioni period. U slucaju neizvrSenja Investicionog programa
primjenjuju se raskidne klauzule ovog Ugovora.

13.1.12. Kupac nece imati pravo da, bez prethodne pisane saglasnosti
Prodavca, za vrijeme trajanja Investicionog programa, svojom
radnjom otudi, izda u zakup, zalozi, ustanovi Teret ili na bilo koji
drugi nacin raspolaze Imovinom;

13.1.13. Kupac nece imati pravo da pravi bilo kakve izmjene u osnovnoj
svrsi - namjeni Imovine, koja je predmet ovog Ugovora, osim i
jedino kako je predvideno ovim Ugovorom i Planskim
dokumentom, ukljucujuci i njegove izmjene, niti da bilo koji od
postojecih objekata srusi, bez rjeSenja o rusSenju izdatog od
strane nadleznog organa drzavne uprave ili lokalne samouprave,
a kojeg je, prije otpocCinjanja ruSenja, duzan prezentirati
Prodavcu.

13.2 Obaveze Prodavca

13.2.1. Prodavac se obavezuje da:

(i) U roku od 6 (Sest) mjeseci od Datuma stupanja na
snagu ovog Ugovora, obezbijedi da lokalna
samouprava Opstine Rozaje, na osnovu ovog Ugovora
i Protokola, usvoji DUP, koji ¢e stvoriti urbanisticko —
pravne pretpostavke za izdavanje gradevinske dozvole
Kupcu i realizaciju Investicionog programa Kupca na
Lokaciji 1A.

(i) Preduzme sve neophodne i Zakonom dozvoljene mjere
i omoguci Kupcu da, bez odlaganja, u Zakonskom
roku, dobije sve potrebne dozvole i odobrenja i druge
odluke od nadleznih drzavnih organa i organa lokalne
samouprave, pod uslovom podnoSenja urednog
pisanog zahtjeva za to od strane Kupca, a koje su
potrebne za Radove u cilju redovnog i blagovremenog
ispunjavanja uslova ovog Ugovora.

(iii  Omoguci Kupcu

e nesmetan uvoz i instaliranje novih i polovnih
masSina i opreme za realizaciju proizvodnje,
shodno Investicionom programu, pod uslovom
da iste ispunjavaju sve standarde predvidene
Zakonom;
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e da, bez dalje posebne saglasnosti, za potrebe
procesa proizvodnje, dio opreme/masina
izmijesti na Lokaciju 1B;

e da, prema procijenjenoj vrijednosti od strane
Prodavca, kupi masSinu/masSine, koja/koje
je/su u vlasnistvu Prodavca, a koja/koje se
nalazi/nalaze izvan Lokacije 1.

14. RASKID

14.1. Ovaj Ugovor o kupoprodaji i investiranju moze se raskinuti
jednostranom izjavom volje jedne od Strana ili sporazumom
Strana.

14.2. Raskid od strane Prodavca

14.2.1. Prodavac moze jednostrano raskinuti ovaj Ugovor o kupoprodaji i
investiranju u sljedec¢im slucajevima:

(i) Ako Kupac, ne podnese kompletan zahtjev za izdavanje
gradevinske dozvole za rekonstrukciju i/ili ruSenje i
izgradnju novih objekata, u skladu sa zakonom i vazecim
Planskim dokumentom i/ili Urbanisticko tehnickim
uslovima, te u roku od 12 (dvanaest) mjeseci od Datuma
zatvaranja ne pribavi gradevinsku dozvolu/dozvole od
strane nadleznog organa;

(ii)  Podnijeti zahtjev/zahtjevi su odbijeni zbog toga Sto zahtjevi
za izdavanje, gore navedene, gradevinske/gradevinskih
dozvole/dozvola nisu u skladu sa zakonom i vazecom
planskom dokumentacijom i/ili Urbanisticko tehnickim
uslovima;

(iii Ukoliko je zahtjev/zahtjevi iz prethodne podtacke (ii)
odbijen od strane revidenta urbanistiCkotehnicke
dokumentacije ili nadleznog organa za izdavanje
predmetnih dozvola i odobrenja, kao i nadlezenog Suda u
eventualnom upravnom sporu;

(iv)  Kontrolor, nakon Dodatnog roka datog u skladu sa tackom

13.1.9. ovog Ugovora, utvrdi da Kupac nije otklonio
nedostatke.
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14.2.2. Ako Prodavac u bilo kom periodu, do okoncanja Investicionog
perioda, raskine ovaj Ugovor, jer Kupac nije izvrSio svoje obaveze
definisane ovim Ugovorom, smatrace se da je istovremeno
raskinut i Ugovor o zakupu Lokacije 1B (Tacka 12.2. Ugovora o
zakupu Lokacije 1B), a Prodavac ce odmah dostaviti Kupcu
pisano obavjeStenje o navedenim raskidima.

14.2.3. U slucaju raskida Ugovora, zbog jednog ili viSe razloga iz tacke
14.2.1. ovog Ugovora, Kupac ce biti duzan da, istovremeno sa
nastupanjem raskida, preda Prodavcu u posjed Imovinu iz tacke
4.1. ovog Ugovora i potpiSe sa Prodavcem ugovor o
prenosu/vracanju predmetne Imovine u svojinu sa Kupca na
Prodavca i time, bezuslovno, dozvoli Prodavcu da u Katastru
izvrSi prenos vlasniStva sa Kupca na Prodavca nad predmetnom
Imovinom, u obimu prava 1/1, bez novih Tereta i ogranicenja. U
tom slucaju, za Kupca se nece smatrati da je dobio i nece traziti
vlasnistvo bilo kog dijela poboljSanja na nepokretnoj Imovini, koja
rezultiraju iz njegove investicije i to poboljSanje ce ostati
vlasniStvo Prodavca, ako je to poboljSanje nastupilo nakon
ruSenja postojeceg/postojecih objekata na Lokaciji 1A.

14.2.4. U slucaju da ovaj Ugovor bude raskinut krivicom Kupca, zbog
jednog ili viSe razloga iz tacke 14.2.1. ovog Ugovora, Kupac ima
pravo na povracaj placenog iznosa Kupoprodajne cijene od
Prodavca, a Prodavac ce, naplatiti od Kupca Naknadu Prodavcu u
iznosu od EUR 400.000,00 (cetiristotine hiljada eura).

14.2.5. Ukoliko Kupac ne plati Kupoprodajnu cijenu, u skladu sa tackom
7.2. ovog Ugovora i dio Zakupnine za prvu godinu u skladu sa
tackom 6.2 iz Ugovora o zakupu Lokacije 1B, u roku od 15
(petnaest) Bankovnih dana od Datuma potpisivanja, ovaj Ugovor
nece stupiti na snagu (,Datum stupanja na snagu®) i ovaj Ugovor
ce se smatrati automatski raskinutim i nece imati dalje pravno
dejstvo.

14.2.6. U slucaju da nastupi automatski raskid ovog Ugovora, shodno
tacki 14.2.5. Prodavac c¢e naplatiti Garanciju za ponudu.

14.3. Raskid od strane Kupca

14.3.1. Kupac ima pravo na jednostrani raskid ovog Ugovora o
kupoprodaji i investiranju, ukoliko, nakon ostavljenog naknadnog
roka od 30 (trideset) dana i pisanog upozorenja Prodavcu da
ispuni konkretnu wugovornu obavezu, nastupi bilo koji od
sljedecih razloga:

(i) U slucaju da, u roku od 6 (Sest) mjeseci od Datuma
stupanja na snagu ovog Ugovora, ne obezbijedi da lokalna
samouprava OpsStine Rozaje, usvoji DUP i ne stvore se
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urbanisticko - pravne pretpostavke za realizaciju
Investicionog programa Kupca na Lokaciji 1A;

(i) Bez krivice Kupca, u roku od 60 (Sezdeset) dana od
podnosSenja urednog zahtjeva nadleZznom organu od strane
Kupca, Kupac nije dobio sve dozvole, odobrenja i druge
odluke potrebne za implementaciju Investicionog programa
i izvodenje Radova;

(iii Prodavac ne ispuni jednu ili viSe obaveza iz Ugovora o
zakupu Lokacije 1B, Sto je prouzrokovalo raskid Ugovora o
zakupu Lokacije 1B.

14.3.2. U slucaju da nastupi raskid u periodu nakon Sto Kupac uplati
Kupoprodajnu cijenu u skladu sa tackom 7.2. ovog Ugovora o
kupoprodaji i investiranju:

(i) Kupac je duzan da vrati Imovinu iz tacke 4.1. ovog Ugovo ra
o kupoprodaji i investiranju u svojinu Prodavca;

(i) Prodavac je u obavezi da vrati Kupcu Kupoprodajnu cijenu
i ima pravo na refundiranje iznosa investiranog u Radove
do tog trenutka, a ¢iju vrijednost ¢e utvrditi Kontrolor, osim
ako je to ©poboljSanje nastupilo nakon ruSenja
postojeceg/postojecih objekata na Lokaciji 1A, pri cemu Ce
se primijeniti odredbe iz tacke 14.2.3. ovog Ugovora.

15. JEMSTVA I GARANCIJE

15.1. Kupac garantuje da su sljedece izjave tacne i istinite na Datum
potpisivanja:
a) Kupac je pravno lice koje je ustanovljeno i postoji u

saglasnosti sa zakonima i propisima drzave Turske;

b) Kupac ima pravnu sposobnost i u potpunosti je ovlascen,
putem direktora ili njegovog zamjenika, da zakljucuje i
ispunjava obaveze prema ovom Ugovoru i njegovim
Prilozima, te da lice koje je potpisalo ovaj Ugovor u njegovo
ime, ima propisno zakonsko ovlascenje da potpiSe ovaj
Ugovor kao zakonsku, valjanu i vazecu obavezu Kupca, u
saglasnosti sa uslovima iz ovog Ugovora.

15.2. Sva potrebna ovlascenja i saglasnosti za potpisivanje ovog
Ugovora koje treba dobiti od ili dati nadleznim organima u zemlji i
inostranstvu su dobijena ili data.

15.3. Iznos Kupoprodajne cijene ne predstavlja rizik da je on stecen
pranjem novca ili iz drugih nedozvoljenih radnji, te da je
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apsolutno stecen zakonito i da se isto moze provjeriti u postupku
i po proceduri, shodno Zakonu.

16. PRIRODA UGOVORA

16.1. Ovaj ugovor je zakljucen intuitu personae, imajuci u vidu identitet
i renome Kupca, kako je navedeno i garantovano u tacki 15.1.
ovog Ugovora.

17. RIZIK I STETA

17.1. Od Datuma potpisivanja do Datuma stupanja na snagu, moguci
rizik nesrecnih slucajeva ili Steta na Imovini snosi Prodavac, a
poslije Datuma stupanja na snagu takve rizike snosi Kupac.

18. SPOROVI IZMEDU STRANA I PRIMJENA PROPISA

18.1. Sporovi izmedu Strana

18.1.1. Svi sporovi izmedu Strana koji nastanu iz ili u vezi sa ovim
Ugovorom bice rjeSavani u skladu sa uslovima ovog Ugovora i
mjerodavnim pravom Crne Gore.

18.2. Obavjestenje o sporu

18.2.1. Smatrace se da je doslo do Spora izmedu Strana nakon urucenja
obavjeStenja (“ObavjeStenje o sporu”) od strane jedne Strane ili
Strana u kome se kaze da je doSlo do sporenja i u kome se daje
kratak opis Spora i rezime trazene mjere.

18.3. Pregovori

18.3.1. Strane moraju, u prvoj instanci, pokusati da rijeSe prijateljski
putem sporazuma svaki Spor medu njima u roku od 30 (trideset)
dana od urucenja ObavjeStenja o Sporu.

18.4. Sudenje
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18.4.1. Svaki Spor medu Stranama koji nije rijeSen sporazumno u roku
od 30 (trideset) dana od urucenja ObavjeStenja o sporu, bice
konac¢no rijeSen od strane stvarno i mjesno nadlezZnog Suda u

Crnoj Gori.
18.5. Primjena propisa
18.5.1. Na ovaj Ugovor se primjenjuju Zakoni Crne Gore i isti se tumace

u skladu sa njima.

19. OBAVJESTENJA

19.1. Svako obavjeStenje jedne Strane (posSiljaoca) drugoj (primaocu)
mora biti dostavljeno u pisanoj formi.

19.2. Obavjestenje je pravilno uruceno, ukoliko je predato bilo kojim
sredstvom koje je dozvoljeno Zakonom, ukljucujuci i ako se:

a) Isporuci primaocu li¢no ili putem medunarodno priznate
kompanije za kurirsku dostavu;

b) PoSalje prvoklasnom preporucenom ili registrovanom
posStom adresirano na primaoca;

c) Posalje faksom ili imejlom (ili nekim drugim vazecim
sredstvom elektronske komunikacije, koje u tom momentu
bude u upotrebi i Zakonom priznato) primaocu u svakom
slucaju na registrovanu adresu.

19.3. Smatrace se da je svako uruceno obavjeStenje primljeno u
sljedecim slucajevima ako je:

a) Isporuceno licno ili kurirskom poStom — na dan isporuke,
ako je isporuceno najmanje 2 (dva) sata prije zavrSetka
radnog vremena na dati Radni dan, a u ostalim slucajevima
narednog Radnog dana;

b) Ioslato nacionalnom poStom (izuzev u momentu kada je
posiljalac upoznat ili bi razumno trebalo da bude upoznat
sa prekidom relevantne posStanske sluzbe) 3 (tri) Radna
dana nakon slanja, ne uklju¢ujuci dan slanja;

c) Poslato avionskom ili medunarodnom posStom (izuzev u
momentu kada je posiljalac upoznat ili bi razumno trebalo
da bude upoznat sa prekidom relevantne postanske sluzbe)
6 (Sest) Radnih dana nakon slanja, ne ukljucujuc¢i dan
slanja;

d) Poslato faksom ili imejlom (ili nekim drugim vazecim
sredstvom elektronske komunikacije, koje u tom momentu
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bude u upotrebi i Zakonom priznato), izuzev ako posiljalac
zna ili bi razumno trebalo da zna da slanje nije uspjelo ili
da je nepotpuno u vrijeme slanja, ako je primljeno
najmanje 2 (dva) sata prije zavrSetka radnog vremena na
dati Radni dan, a u ostalim slucajevima narednog Radnog
dana i kao dokaz urucenja bice dovoljno dokazati da je
takav faks valjano poslat na vazeci broj faksa primaoca.

19.4. Za potrebe ove klauzule, ovlascena adresa znaci bilo Sto od
sljedeceg:
(@)  u slucaju kompanije njeno sjediste;
(b)  u slucaju pojedinca njegova adresa kako je navedena u

ovom dokumentu ili druga adresa poslednja poznata
posiljaocu; ili

(c) na drugu adresu koja je u pisanoj formi saopstena od
strane jedne Strane drugoj.

19.5. Radni sati znace sati od 9,00 (devet) do 17,00 (sedamnaest)
svakog Radnog dana.

19.6. Komunikacije izmedu Strana odvijace se preko sljedecih adresa,
faxova, mail adresa i brojeva telefona i to:

1. Prodavac:

Adresa: Karadjordjeva bb, 81000 Podgorica, Crna Gora;
tel: +382 20 482 893

fax: + 382 20 482 927,

2. Kupac:

Adresa: SANCAKLI A.S. D -100 Karayolu Uzeri, Yeni Mahalle,
Rumell Sokak No 6, DUZCE /Turkey

Telefon: +903805248750; Tel/Mob: +905322539411
Fax: +903805248752

E-mail: info@sancaklimobiliva.com

sancaklimobiliya@gmail.com

20. OPSTE ODREDBE

20.1. Nikakva izmjena ovog Ugovora, niti bilo kog ugovora ili
dokumenta zakljucenog u skladu sa ovim Ugovorom, nece biti
validna, ukoliko nije sacCinjena u pisanoj formi i potpisana i
ovjerena od strane i u ime svake od Strana.
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20.2. Nikakvo odlaganje, popusStanje, niti propust u vrSenju bilo kog
prava, ovlascenja ili pravnog lijeka predvidenog ovim Ugovorom ili
Zakonom, nece djelovati u tom smislu da narusi, niti da se
tumaci kao odustajanje od takvog prava, ovlascenja ili pravnog
lijeka ili bilo kog drugog prava, ovlascenja ili pravnog lijeka.

20.3. Nikakvo jedinstveno, niti djelimicno vrsSenje ili nevrSenje bilo kog
prava, ovlascenja ili pravnog lijeka, predvidenog ovim Ugovorom
ili Zakonom, nece iskljuciti bilo koje drugo, niti dalje vrSenje
takvog prava, ovlascenja ili pravnog lijeka, niti bilo kog drugog
prava, ovlascenja ili pravnog lijeka.

20.4. Ukoliko bilo koja odredba ovog Ugovora jeste ili postane
nezakonita, nevazeca ili neizvrSna, primjenjivace se Clausula
razdvojivosti - severability (salvatorius), to jest to nece uticati na:

(a) Validnost ili primenjivost u toj nadleosti bilo koje
druge odredbe ovog Ugovora; ili
(b) Validnost ili primenjivost u drugim nadlestima
bilo koje druge odredbe ovog Ugovora.
20.5. Ovaj Ugovor sacinjen je u obaveznoj notarskoj formi na
crnogorskom jeziku. Strane dobijaju po jedan izvod iz notarskog
zapisa, izdatog prilikom ovjere kod nadleznog Notara, a svaki

pojedinacno predstavlja originalni primjerak. Od ove notarske
isprave Strane dobijaju odmah po jedan CJELOVIT OTPRAVAK.

U POTVRDU GORE NEVEDENOG, Strane su zakljucile ovaj Ugovor
naznacenog datuma.

PRODAVAC:
(@]

KUPAC:
Predsjednik Upravnog odbora,
Ibrahim SANKCAKLI
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NOTAR:
Feho KOZAR
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21.1. PRILOG 1 - LIST NEPOKRETNOSTI BR.305 KO ROZAJE
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Taksa je oslobodena na osnovu Clana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
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21.2. PRILOG 1 - KOPIJA PLANA KATASTRA
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21.3. PRILOG 1 - GRAFICKI PRIKAZ LOKACIJE 1A

PREGLED LOKACIJA

—\y l/
\’___ .‘,".//;/7
— '/I}“Ill’"”"’ ""'/ /

LEGENDA

[] LOKACIJA 1 (otkup, 24734m?)
LOKACIJA 1 (zakup, 11628m?)

[] LOKACIJA 2 (otkup, 29375m?)

[ LOKACIJA 3 (centralne funkcije, 5505m?)
LOKACIJA 4 ( centralne funkcije2444m?)
] LOKACIJA 5 (centralne funkcije 12821m?)
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21.4. PRILOG 1- OVJERENI IZVOD 1IZ PROSTORNO-
URBANISTICKOG PLANA OPSTINE ROZAJE DO 2020. GODINE
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LEGENDA
EE N NN Granica planskog podrudja I:I Povrine za stanovanje
- Granica DUP Zona Centar
Granica DUP-a Iberac [ Povrsine za miesovite namjene
e Granica DUP-a Suho Polje [ Povrine za centralne djelatrost
Granica DUP-a Industrijska zona Centar
DUP-a ska zona Zeleni [ Povrsine za industriju | proizvadnju
Ina sacbracajni [[&] povrsine za skotstvo | sociainu zastitu
nfalal g e [[@_] Povrsine za zdravstvenu zastitu
s Rijeka 0d dr2avnog znatala [[®] Povrsine za kutturu
Rijeka od lokainog Znedaja [[& ] Povrsine za sport i rekreaciiu
B Benzinska pumpa _ ) _
5 Bakon [ ovrsina 2a vierske objekte
B Vjersii objekat [[] sumske povrine
a od g znataj
T s [] stabodne povrsine
@  Parkuma m Javne otvorene povrine
4 Spomen cbeljezie m PovrEine za groblja
[ Prosirenie naselia

21.5. PRILOG 1 - POKRETNA IMOVINA - OPREMA

»FABRIKA LAMELIRNICA“

1. Masina: Stucer

- Fabrika: Bole

- Masina tip: BCP-300, 1989.god.
- Kom 1

2. Masina: Stucer

- Fabrika: Bole

- Masina tip: BCP-400, 1989.god.
- Kom. 1

3. Masina: Cirkular
- Fabrika: Bole
- Masina tip: PZV 1990.god.

4. Masina: viSelisni circular

- fabrika: Raimon

- Masina tip: K-47E 1989.god.
- Kom. 3

S. Masina: Trac¢na pila-bonsek
- fabrika: Bratstvo

- Masina tip: P-gr 1990.god.
- Kom. 2
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6. Masina: Blanjalica

- Fabrika: Ledinek

- Masina tip: 2V 1990.god.
- Kom. 1

7. Masina: Optimirka (linija optimiranja)
- Fabrika: lip Bled TOZD Filbo

- Masina TIP:

- Kom. 4

8. Masina: Stucer (linija optimiranja)
- Fabrika: lip Bled

- Masina tip: br. 34

- Kom. 4

9. Masina: Spajac¢ uzduzni

- Fabrika:liko Ribnica

- Masina tip: LDS-AH-300 1990.god.
- Kom. 1

10. Masina: Spajac¢ uzduzini

- Fabrika: Dimter

- Masina tip: HK-800K-200 1990.god.
- Kom. 1

11. Masina: Blanjalica
- Fabrika: Ledinek
- Masina tip. 2044 1991.god.

12. Masina: Blanjalica

- Fabrika: Ledinek

- Masina tip:P16 1991.god.
- Kom. 1

13. Masina: Blanjalica

- Fabrika: Ledinek

- Masina tip: TSV+U 1990.god.
- Kom. 1

14. Masina: Blanjalica ¢cetvorostrana
- Fabrika: Ledinek

- Masina tip:

- Kom 1

15. Masina: Blanjalica

- Fabrika: ledinek

- Masina: tip: P16 1991.god.
- Kom. 1
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25.

26.

Masina:Presa kant za lameliranje el.
Fabrika: Brest

Masina tip: SL-30/8-31 1990.god.
Kom. 1

Masina: Presa rotaciona za lameliranje el.
Fabrika: Dimter

Masina tip:

Kom. 1

Masina: Presa visokofrekventna
Fabrika: Javor Jusci

Masina tip: B PV-2512 1990.god.
Kom. 1

Masina: Prersa (Americka) V.F
Fabrika: N. WILKESBOR M.C.
Kom. 1

Masina: Brusilica konfaktna
Fabrika: Sandingmaster
Masina tip: SC5B2-1100

Masina: Abrihter-spec.

Fabrika: Ledinek

Masina tip: Alpen 51100-2 1991.god.
Kom. 1

Masina: Profiler dvostr.
Fabrika: Torwegge

Masina tip: H623 1990.god.
Kom. 1

Masina: Sekirostroj

Fabrika: Klockner

Masina tip: 3282 A-G B-90 5/4
Kom. 1

Masina: Automat za oStrenje testera sa TM.
Fabrika: Wollmer

Masina tip: CHC

Kom. 1

Filter stanica moldow sa sistemom transp ventilator piljevine

Ciklon centr ,,za piljevinu sa uredajem za izvlacenje piljevine i

sistemom ventilator” za transport piljevine.
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OpsSta napomena

- Na masSinama (T.S) nedostaju el. motori, prikljuc¢ni dj. i elementi
- El.instalacija oStecena, dovodnog kabla nema

- K-ndi i razvodni ormari uniSteni

- Oznaka (T.S.)-transportni sistem masine

22. PRILOG 2 - GARANCIJA ZA PONUDU

Garanti Bankasi A.D.Generalna Direkcija GARANTI
Nispetiye Mah.Aytar Cad.No.2

Besiktas Levent 34340 Istanbul

Mersis No:0879 0017 5660 0379

Tel :(0212)318 1818

Faks : (0212)318 18 88

www.garanti.com.tr

REPUBLIKA CRNA GORA
BIRO ZA PRIVATIZACIIU PREDSEDNISTVO
15/07/2015

Klijent nate ekspoziture SANCAKLI MOBILYA AGAC.SAN, VE TIC.A.S. radi sa nasom bankom od
18/10/2001 godine do danas.

Do danas izmedu nase banke i naseg klijenta u bankarskim poslovima nije bilo nikakvih pravnih ili
finansijskih problema.

U 2014 godini nas klijent je po TL (turska lira) racunima 6299873 u nasoj banci realizovao 2.225.000
Euro potraZivanja i 2.224.000 Euro dugovanja.

Firmi je u nasoj banci odreden aktuelni limit kredita od 521,000 Euro.
Vezeno za investiciju firme planira i razmidlja se o realizaciji kredita.

Ovaj dopis je pripremljen na zahtjev firme.

T.GARANTI BANKASI A.S. A7

Ekspozitura Duzce
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Tarih 15.07.2015
2431 KRRM 150000101
MODEL
REFERENCE LETTER!
Name of Administration  PRIVATIZATION AND CAPITAL INVESTMENT

COUNCILI
Name/Trade Name of the Candidate/Tenderer 1 SANCAKLI MOBILYA AGAC SANAYI VE TICARET
ANONIM SIRKETI
Subject of the Work : PRIVATIZATION THROUGH SALE AND LEASE OF
THE PART OF THE LOCALITY OF THE PLANT
CGORNJI IBAR" ROZAJE — LOCATION 1

Unutilised Credits
Dieposit With No Limitations en

Cash Credi Non-Cash Credit
EURD 83,74 EURO 453.830,11 EVRO 54.963,56
' (FIGHTY THREE EURO {(FOUR HUNDRED AND FIFTY | (FIFTY FOUR THOL/'SAND NINE
SEVENTY FOLUR CENT) THREE THOUSAND EIGHT HUNDRED SIXTY THREE EURO
HUNDRLED THIRTY SIX EURO FIFTY SIX CENT)

ELEVEN CENT)

We provide the information above upon our customer’s reguest,
Nofes:

) LThe crrrency shatl be xaared

Fi It shall be confirmed b the head office or the branch af the velevanr hank when desined necessary i fhe administration. Confirmadions via facsmile
st dear the stignatures of ar feasy nwo outhorized officers af the branch of the hank

It 15 compatsary thit the reference letter must be prepared Eater tham the first announcemeont or inyitation date

T.C. ZIRAAT BANKASI A.S.

. DUZCE GDIS '
e W5 [T

YONETMEN SUBE MUDUORI
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 Ziraat Bankas!  usov

201508064GRNAN229
Seri : M 228480

Beneliciury:
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23. PRILOG 3 - INVESTICIONI PROGRAM

SANCAKLI MOBILIYA A.S. TURKIYE
BROJ:112/15
DUZCE, 15.07.2015 godine.

INVESTICIONI PROGRAM
ZA DIO LOKALITETA FABRIKE “GORNJI IBAR”
LOKACIJA 1A i 1B
KAO SASTVINI DIO PONUDE
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PONUDJAC,

1. Pregled strategije za valorizaciju lokacije 1:

1l.a. za lokaciju 1A: lokacija 1A tenderom je namijenjena za prodaju, koju ¢ine
zemljiSte i objekti navedeni u listu nepokretnosi br. 305 KO Rozaje, blize
oznaceni kao kat. Parcela br.932/20, ukupne povrSine 24.693,00m2.

Nas$a firma na ovoj lokaciji planira da, prije svega postojec¢i objekat i kompletnu
lokaciju oc€isti od Suta, poruSenih suSara i devastirane opreme.

U ovoj fazi neophodno je izvrSiti adaptaciju objekta i okolne saobracajnice,
adaptaciju prostorija za kancelarije, magacine repromaterijala, prostorije za
ishranu radnika, sanitarne ¢vorove i garderobe .

U proizvodnom dijelu projekta neophodno je izvrSiti rekonstrukciju tri preostale
suSare kapaciteta 150m3 rezane gradje odnosno ukupnog kapaciteta 450,00m3.
Uporedo sa ovim radovima u samom proizvodnom dijelu pristupit ce se
demontazi

postojece  devastirane opreme i maSina, rekonstrukciji = kopletnih
elektroinstalacija, masinskih instalacija grijanja, otpraSivanja i izgradnji posebne
kotlarnice namijenjene za buduce potrebe kuvanja bukve i jele, kao i za potrebe
grijanja i energetskog napajanja susara.

U prvoj fazi planiramo da u sklopu ove lokacije u objektu “depo piljevine”
izgradimo modernu pilanu za rezanje trupaca bukve i c¢amovih trupaca
kapaciteta do 40m3 oblovine dnevno. Pilana bi bila komoletno automatizovana
sa otpraSivanjem koje bi se povezalo sa postojecim silosom kapaciteta 200 m3.
Pilotinu i sve otpatke bi koristili kao energent za kotlarnicu. Ova faza
podrazumijeva rekonstrukciju objekta izradu temelja za brentu I transportere.

Rezana grada iz pilane direktno se ubacuje u suSare koje se takode rekostruisu u
ovoj fazi.

[, GoTemlgiungingtd@O, Budva Stiinar883&ioflA 7
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U slijedecoj fazi planira se izrada modernih bazena za kuvanje trupaca i
ugradnju masina za ljustenje , konfenkcioniranje i susSenje furnira.

U trecoj fazi planiramo da u jednom dijelu proizvodnog pogona formiramo liniju
za proizvodnju srednjace od ¢amovih letava i furniranje iste jelovim furnirom za
potrebe proizvodnje parketa u mati¢noj firmi u Turskoj.

1.b. za lokaciju 1B. : lokacija 1B predvidena je za davanje u zakup, koju ¢ine
zemljiSte i objekti navedeni u listu nepokretnosti br. 305 KO Rozaje, blize
oznaceni kao kat.parc. br. 932/23 ukupne povrSine od 11.628,00m?2.

U cilju brzeg pokretanja proizvodnje bukovog i jelovog furnira planiramo najprije
da kompletan objektat oCostimo od Suta i devastirane opreme i dotrajalih masina
¢ija rekonstrukcija se ne planira. U pvoj fazi se planira rekonstrukcija bazena,
rekonstrukcija elektroinstalacija, maSinskih instalacija, rekonstrukcija masine
za ljustenje furnira i suSara za furnir. Takodje u ovoj fazi se planira izgradnja
kotlarnice za potrebe kuvanja trupaca i grijanja objekta.

U ovoj fazi planiramo rekostrukciju i ostalih masSina koje se mogu popraviti u
cilju brzog stavljanja pogona u funkciju.

Takode wu drugoj fazi plniramo i nabavku dodatne nove opreme kao sto su
automatske makaze i maSina za ljuStenje furnira manjih raspona u cilju vece
iskoriscenosti trupaca kod same proizvodnje furnira.

2. Integracija lokacija 1A I 1B poslovni upravljacki sistem i organizacija
prodaje :
Lokacija 1A je za nas posebno intersantna sa aspekta dugoro¢nog pozicioniranja
naSe firme na prostorima Crne Gore. Takodje lokacija 1B C¢iji se zakup planira za
period od 7 godina , za nas je interesantna u smislu postizanja uslova brzog
stavljanja u fonkciju u cilju proizvodnje furnira prevashodno za potrebe
proizvodjne nase mati¢ne fabrike u Duzceu u Turskoj. U tom cilju ove dvije
lokacije posmatramo integrativno bar u prvih sedam godina, za koji period
planiramo svu proizvodnju da organizujemo u okviru lokacije 1A koja je predmet
kupovine.

Dakle planiramo organizaciju proizvodnje bukovog i jelovog furnira, kao I
srednjace od camovog drveta od domacéih sirovina iz Crne Gore . Kompletna
proizvodnja je za poznatog kupca odnosno nasu mati¢nu fabriku u Duzceu u
Turskoj.

Kompletna proizvodnja se plasira u izvozu. Na ovaj nacin za potrebe naSe
proizvodnje i krajnje finalne prerade u Turskoj, obezbjeddujemo dugorocno
potreban repromaterijal.

U upravljackom smislu planiramo da formiramo posebno preduzece registrovano
u Crnoj Gori sa sjediStem u Rozajama. U tom smislu planiramo da se
registrujemo kao DOO ili AD u skladu sa Zakonima u Crnoj Gori. U prvoj fazi
zaposlit cemo Direktora koji je dipl.inz. drvoprerade, masinstva ili elektro struke,
i ekonomskog sekretara.

Odmah po potpisivanju Ugovora o Kupovini i zakupu, te nakon registracije
firme zapslit cemo menadzment firme, radnike na obezbjedenu ( min. 4 radnika) i
pet radnika na raSc¢iScavanju Suta i demontazi dotrajale opreme. Nakon
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rekonstrukcije objekata panela i izgradnje pilane najkasnije za 6-7mjeseci, dakle
u prvoj godini otvorit cemo najmanje jos 45 novih radnih mjesta. U drugoj godini
planiramo otvaranje novih 30 radnih mjesta i pocetkom trece godine planiramo
uposljavanje jos 80 novih radnika i stavljanja proizvodnje u puni kapacitet.

U sljede¢im fazama takode se planira rast proizvodnje a samim tim i rast obima
zapoS$ljavanja radne snage. U doglednom peridu planiramo i izradu Sperploce i
otpresaka za nasSeg kupca iz EU.

3. operativne projekcije ulaganja za narednih pet godina :

Projekcije obima proizvodnje za prvih pet godina, nakon potpisivanja Ugovora o
kupoprodaji i zakupu lokacije.

Pregled investicionih ulaganja po godinama:
Nakon potpisivanja Ugovora investitor pristupa sanaciji objekata objekta “panela
“ 1 objekata bivSe lamelirnice, ulaganja u rekonstrukciji maSinskih i
elektroinstalacija, kao i izgradnji kotlarnice najprije u pogonu za proizvodnju
furnira, a potom i u pogonu lamelirnice. Znacajna ulaganja investitor planira i u
obezbijedivanju kvalitetnih obrtnih sredastava.

Tabela ulaganja po godinama :

godina. Ulaganja u opremu i objekte obrtna srestva
prva godina 238.000,00 0,00
druga godina 318.000,00 979.000,00
treca godina 244.000,00 1.057.320,00
Cetvrta godina 90.000,00 1.141.906,00
peta godina 96.000,00 1.199.001,00

Tabela fizickog obima proizvodnje po godinama:

Godina. Fizicki obim proizvodnje u m3.

Furnir srednjaca latoflex rezana grada
Prva godina 0,00 0,00 0,00 0,00
Druga godina 3.000,00 2.000,00 0,00 2.000,00
Treca godina 3.000,00 2.000,00 500,00 2.000,00
Cetvrta godina 3.500,00 2.500,00 500,00 2.000,00
Peta godina 3.500,00 2.500,00 550,00 2.500,00

4. Investicioni plan za tri godine, pocev od datuma stupanja na snagu Ugovora
o kupoprodaji i investiranju:

Pored sredstava koja investitor ulaze u samu kupovinu lokacije 1A isti je planom
investicija predvidio i ulaganja u rekonstrukciju i adaptaciju objekata,
rekonstrukciju masinskih i elektro instalacija, kao i ulaganja u izgradnji kotlarnica
za obje lokacije, ulaganja u generalni remont postojeceg masinskog parka i ulaganja
u novu opremu i maSinski park. Takode vrlo znacajna sredstva investitor planira da
ulozi u obrtna sredstva, prije svega za nabavku sirovine, goriva i energenata,
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pokrivanja troskova proizvodnje, komunalija, radne snage i utroS§ka elektricne
energije. Sva ova ulaganja odnose se na direktna ulaganja u Crnoj Gori.

Tabelarni pregled investicaja sa opisom istih i vrijednosti po godinama:

Investiciona
godina/ detalji
opis ivesticije

Prva godina

Druga
godina

Treca
godina

UKUPNO

LOKACIJA 1A

Izgradnja objekta
pilane samo
gradjevinski I
grajdevinsko
zanatsji radivi

20.000,00

10,000,00

0,00

30.000,00

Nabavka, montaza
I pustanje u rad
pilane sa
kompresorom,
sortirnicom I
otprasivanjem, sa
kompletnom
elektroinstalacijom

55.000,00

50.000,00

20.00,00

125.000,00

Izrada kotlarnice
sa ugradnjom
kotlova

0,00

35.000,00

10.000,00

45.000,00

Rekonstrukcija
susara sa izradom
elektroictalacija
iautomatike za sve
tri susare
kapaciteta po 150
m3.

20.000,00

40.000,00

30.000,00

90.000,00

Izrada parionice za
bukvu I jelu

0,00

20.000,00

20.000,00

40.000,00

Sanacija
kancelarija,
prostorija za
radnike menza
garderoba kuhinja
iskladisni proctor

5.000,00

10.000,00

10.000,00

25.000,00

Sanacija
pocupanih
elektroinstalacija I
rasvete objekta

10.000,00

0,00

0,00

10.000,00

Izrada zidova,
ograde I kapija
oko objekta

10.000,00

5.000,00

15.000,00

LOKACIJA 1B
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Investiciona
godina/ detalji
opis ivesticije

Prva godina

Druga
godina

Treca
godina

UKUPNO

Sanacija bazena —
obnova betonskih
zidova, izrada
novih poklopaca i
nove cevne
instalacije, izrada
nove transportne
konstrukcije —
krana oblaganje
bazena
nerdjajucim
celikom

23.000,00

30.000,00

10.000,00

63,000.00

Rekonstrukcija
ljustilice — obnova
masine za
centriranje,
nozevi,
elektroinstalacije

36.000,00

30.000,00

5.000,00

71.000,00

Obnova
transportnog
Sistema furnira

10.000,00

10.000,00

Rekonstrukcija
susare za furnir

15.000,00

10.000,00

4.000,00

29.000,00

Rekonstrukcija
makaza za furnir

4.000,00

4.000,00

Rekonstrukcija
prese — obnova
hidraulicne
pumpe,
elektroinstalacija,
gumica za klipove,
ulje

25.000,00

25.000,00

50.000,00

Obnova Sistema
za nanosenje
lepka

3.000,00

3.000,00

Rekonstrukcija
formatizera

10.000,00

10.000,00

20.000,00

Izrada kotlarnice
sa ugradnjom
kotlova

20.000,00

35.000,00

15.000,00

70.000,00

Sanacija krova i
stolarije na zgradi

10.000,00

10.000,00

= v, Go Ceomlsuliging 1. dioO, Budva
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24. PRILOG 4 - PROTOKOL POTPISAN IZMEDU OPSTINE
ROZAJE I KUPCA

PROTOKOL

Sacinjen dana 05.08.2015.godine izmedju:

- SANCAKLI MOBILIYA AGAG ve TIC AS, D-100 Karayolu Uzeri, Olimpiyat Mevkn
- DUZCE / TURKIE, koju zastupa Enver Nuhovié, dipl.ing.

- Opstine Rozaje, Sekretarijata za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredine i ¢lan tenderske komisije Savjeta za privatizaciju i kapitalne projekte
Vlade Crne Gore, ESef Husi¢, dipl.ing.mas.

Cl1

Predmet ovog Protokola je planska obrada lokaliteta 1A bivSeg drvopreradivackog
kompleksa "Gornjeg lbra", a definisani skicom koja je bila sastavni dio tendera raspisanog
od strane Vlade Crne Gore i Savjeta za privatizaciju.

Cl2

Opstina Rozaje, Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
obavezuje se izradi prostorno plansku dokumentaciju za podrucje Detaljnog urbanistickog
plana "Industrijska zona Centar" - "Centar II", u svemu prema zahtjevu investitora i
dostavljenoj skici koja je prilog ovog protokola.

Cl3
Investitor, SANCAKLI MOBILIYAAGAG ve TIC AS, saglasan je da izvodi radove u sadrZaju
i obimu u svemu prema skici koja je prilog ovog protokola.

Cl4

Investitor, SANCAKLI MOBILIYA AGAC ve TIC AS, saglasan je da prije poéetka radova
izvede obaloutvrdni zid prema rijeci |bar u svemu prema uslovima koje propi§e nadlezni
organi.

Cls
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Odredbe ovog protokola bice sastavni dio ugovora koji ¢e biti potpisan izmedu SANCAKLI

MOBILIYA AGAG ve TIC AS, i Vlade Crne Gore.

Ovaj protokol je saéinjen u cetiri (4) primjerka od kojih svaka strana dodija po dva (2)

primjerka.

SANCAKLI
MOBILIYA AGAG ve TIC AS,
D-100 Karayolu Uzer,

OPSTINA ROZAJE
Sekretarijat za planiranj, uredenje

silprostora i zastitu Zivotne sredine

Olimpiyat Mevkn - DUZCE / TURKIE
Opunomoceni zastupnik
Enver Nuhovi¢, dipl.ing.

Cover JoXoy; o

_ SEKRETAR,
ESefMHusic, dipl.ing.mas.
| 1
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Ugovor o zakupu dijela lokaliteta fabrike ,, GORNJI IBAR“, Rozaje — LOKACIJA 1

UGOVOR

O ZAKUPU DIJELA LOKALITETA FABRIKE “GORNJI IBAR” - LOKACIJA
1B, ROZAJE, CRNA GORA

Ovaj Ugovor o zakupu Lokacije 1B u okviru Lokacije 1 to jest dijela lokaliteta
fabrike ,GORNJI IBAR” Rozaje, Crna Gora (“Ugovor”), sacinjen je u Rozajama
dana [@] godine, izmedu:

1. DRZAVA CRNA GORA, koju predstavlja Vlada Crne Gore, adresa: ul.
,Karadordeva“ bb, 81000 Podgorica i koju, na osnovu Zakljucka Vlade
CG, broj [@], od [®] godine, zastupa [@®], jmbg: [@®], br. 1k. [@®], izdata
[@®] godine, drzavljanin Crne Gore, , (u daljem tekstu: ,,Zakupodavac*)

2. Kompanija ,SANCAKLI MOBILIYA“ A.S. TURKIYE sa poslovnim sjediStem u
Ankara-Istanbul D.100 Karazolu Uzeri Merkez/Duzce, mati¢ni broj
0743010221400015 , koje zastupa predsjednik Upravnog odbora,
Ibrahim SANKCAKLI, (u daljem tekstu: ,,Zakupac)

Zakupodavac i Zakupac se u daljem tekstu zajedno nazivaju, ,Strane” ili
pojedinacno ,,Strana“.

0. UVODNE 1IZJAVE

S obzirom na to da je:

(A) Savjet za privatizaciju i kapitalne projekte Vlade Crne Gore - Tenderska
komisija za privatizaciju (,Tendeska komisija“), objavila tender za
prodaju i zakup dijela lokaliteta fabrike ,GORNJI IBAR”, Rozaje - Crna
Gora (,Lokacija 17) putem medunarodnog tenedra (,Tender”),
objavljenog Javnim pozivom dana 20. maja 2015. godine u dnevnom
listu ,Pobjeda” i na web sajtu Savjeta za privatizaciju i kapitalne
projekte;
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(B) Zakupac, kao odgovor na Tender, dostavio Tenderskoj komisiji dana
20. jula 2015. godine Ponudu za kupovinu, zakup, rekonstrukciju i/ili
izgradnju objekata Lokacije 1 (,Ponuda’);

(C) Savjet za privatizaciju i kapitalne projekte Vlade Crne Gore donio
odluku br. [@®] od [@®] godine, kojom je obavezao Tendersku komisiju da
pozove Zakupca da zaklju¢i Ugovor o kupoprodaji i investiranju
Lokacije 1A kao Kupac i Ugovor o zakupu Lokacije 1B kao Zakupac;

(D)Su Zakupodavac i Zakupac, kao Prodavac i Kupac, zakljucili Ugovor o
kupoprodaji i investiranju;

(E) Tenderska komisija pozvala Zakupca da zakljuci ovaj Ugovor;

Strane, kao poslovno sposobne za ugovaranje, uz potpunu sagasnost i bez
mana volje, dogovorile su se kako slijedi:

1. DEFINICIJE I TUMACENJA

1.1. Definicije

U ovom Ugovoru, ukoliko kontekst druk¢ije ne zahtijeva, sljedeci termini, koji
su napisani velikim pocetnim slovom, imace znacCenja navedena u ovom
clanu:

DEFINICIJA OPIS

sDatum potpisivanja” | Datum potpisivanja ovog Ugovora o zakupu
(istovremeno sa Ugovorom o kupoprodaji i
investiranju) i njegovog ovjeravanja kod nadleznog
Notara u Rozajama.

sDatum stupanja mna | Datum stupanja na snagu Ugovora o kupoprodaji

snagu” i investiranju, kada i ovaj Ugovor o zakupu stupa
na snagu.

sDrzava” Drzava Crna Gora.

sInfrastruktura i | Svi putni prilazi, kablovska mreza i trafo stanice,

prikljucci” kablovska mreza i/ili drugi tehnicki uredaji za

telefonsku komunikaciju, kablovska mreza i/ili
drugi tehnicki uredaji za prenos televizijskog i
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DEFINICIJA OPIS

radio signala, cjevovodi i druga postrojenja za
transport vode, kanalizacioni cjevovod i prateca
postrojenja za odvod otpadnih voda-kanalizacije,
cjevovod i prateca postrojenja za odvod
atmosferskih  voda, drugi nenavedeni i
nepredvidljivi sistemi 2za tehnicko opremanje
objekata, koja se nalazi van i u okviru Lokacije 1B
- primarna i sekundarna infrastruktura i
prikljucci.

»List nepokretnosti” List nepokretnosti br. 305 KO Rozaje, Prilog 1
ovog Ugovora o zakupu.

»Lokacija 1B” Zemljiste i objekti, koji, zajedno sa Lokacijom 1A,
predstavljaju dio Lokacije 1, koje je, shodno
Tenderu, predvideno za davanje u zakup, u Listu
nepokretnosti 305 KO Rozaje, blize oznaceno kao
kat. parc. 932/23, ukupne pov. 11.628 m?2.
(Prilog 1)

»Mjerodavno pravo” Zakoni, uredbe, pravilnici, uputstva, odluke,
rjeSenja i druge vrste podzakonskih akata, koji su
na snazi u Crnoj Gori u relevantnom trenutku.

»Naslovi” Naslovi Clanova, stavova, dodataka i sadrzaj iz
ovog Ugovora o zakupu, ne cine dio ovog
dokumenta i ne uzimaju se u obzir prilikom
njegovog tumacenja.

»Period zakupa” Period trajanja ovog Ugovora o zakupu, pocev od
Dana stupanja na snagu do isteka posljednjeg
dana 7. (sedme) godine, kada prestaje ovaj Ugovor
o zakupu.

»Planski dokument” Prostorno urbanisticki plan OpsStine Rozaje do
2020. godine, zasnovan na c¢lanu 31. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list CG", br. 51/2008, 34/2011, 47/2011,
35/2013, 39/2013 i 33/2014). Pod ovom
definicijom smatra se i svaka dalja izmjena i
dopuna navedenog prostorno urbanistickog plana
i detaljni urbanisticki plan ,CENTAR II” (DUP),
koji ce, nakon stupanju na snagu ovog Ugovora,
urbanisticki definisati i razraditi Lokaciju 1.
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DEFINICIJA OPIS

»Plan lokacije” Katastarski plan dat u Prilogu 2 ovog Ugovora o
zakupu na kome su prikazane granice Lokacije
1B.

»Povezano lice” Bilo koja kompanija/kompanije, koja/koje je/su

u vecinskom vlasniStvu Zakupca ili koja/koje
je/su pod kontrolom putem prava glasa Zakupca.

»Pravo prece | Znaci obavezu Zakupodavca da, shodno c¢lanu
kupovine” 536. Zakona o obligacionim odnosima ("Sluzbeni
list CG", br. 47/2008 od 7.8.2008. godine)
izvijesti Zakupca o namjeravanoj prodaji Lokacije
1B trecem licu, kao i o uslovima te prodaje, i da
mu ponudi da on Lokaciju 1B kupi za istu cijenu.
»Radni dan” Bilo koji dan, izuzev subote, nedjelje ili drzavnog

praznika tokom kog su banke u Crnoj Gori
otvorene za poslovanje.

»Rod i broj” Rijeci koje se odnose na jedan rod ukljucuju i sve
ostale rodove, rijeci koje se odnose na jedninu
ukljucuyju i mnozinu i obrnuto.

»Spor” Svaki spor, odstetni zahtjev, kontroverza ili
razlika bilo koje vrste koja nastane medu
Stranama iz ili u vezi sa ovim Ugovorom o

zakupu.
»Strane” Potpisnici ovog Ugovora o zakupu Lokacije 1B.
»lereti” Znaci bilo koje pravo u vezi Lokacije 1B i bilo

kakva hipoteka, fiducijarno pravo, zalozno pravo
ili slicni tereti, pravo sticanja, pravo prece
kupovine, pravo koriScenja, kamata, i bilo koji
ugovor ili sporazum kojim se ugovara bilo Sto od
naprijed navedenog, kao i bilo kakva zabiljezba u
ZemljiSnom registru u vezi bilo koje katastarske
parcele koja ¢ini Lokaciju 1B.

Tumadenje fraze - Ukoliko nije eksplicitno navedeno suprotno, fraza

»OVaj Ugovor o
zakupu”

»ovaj Ugovor o zakupu” ukljucuje sva dokumenta
koja su dodatna ili dopunska ovom dokumentu ili
koja se zakljucuju u skladu sa ovim
dokumentom.

sugovor o kupoprodaji | Ugovor kojeg su Strane zakljucCile u wulozi
i investiranju” ili | Prodavca i Kupca, a koji se odnosi na Lokaciju 1A
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DEFINICIJA OPIS

»Ugovor o | sa pripadajucim zemljiStem i objektima.
kupoprodaji”

sUpuéivanje na | Ukoliko nije izriCito navedeno suprotno, svako
zakone” upucivanje na konkretan zakon, ukljucuje svako

zakonsko proSirenje ili izmjenu, dopunu ili
ponovno donoSenje zakona i svih propisa ili
rjeSenja donesenih po tom zakonu, a svako opsSte
upucivanje na zakon ukljucuje i sve propise ili

rjeSenja donesena po tom zakonu.

»Visa sila”

Nepredvidljive i neotklonjive spoljne okolnosti koje
su van uticaja Strane koja se na njih poziva, a
koje znacCajno i negativnho utiCu na izvrSenje
obaveza te Strane koje su predvidene ovim
Ugovorom o zakupuLokacije 1B, ukljucujudi, ali
se ne ogranicavajuci na ozbiljne oluje, poplave,
zemljotrese, erupcije vulkana, bolest, epidemiju,
pozare i eksplozije, ratna djela, pobune, terorizam
blokade,
Strajkovi,

ili druge civilne nemire, embarga,

sankcija, sabotaze, Sto znacCajno i
nepovoljno utice na poslovanje koje se odvija na

Lokaciji 1B.

sZakon”

Svaki zakon, podzakonski akt - uredba, uputstvo,
odluka, rjeSenje, statut, zakonski
proglasenje, naredba,

instrument,
obavjestenje, sudska
odluka u pogledu tumacenja Zakona, sporazum
ili drugi instrument ili zahtjev koji ima zakonsku
snagu u drzavi Crnoj Gori koji izda, objavi,
donese ili stavi na snagu na bilo koji nacin
Skupstina CG, Vlada, OpsStina Rozaje ili sud,
zavisno od slucaja.

»Zakupnina”

Naknada za zakup, koju placa Zakupac u skladu
sa tackom 6.1. i 6.3. ovog Ugovora o zakupu
Lokacije 1B.

»Zemljisni registar”

Katastar nepokretnosti koji vodi Drzavna Uprava
za nekretnine Crne Gore i
jedinica Rozaje.

njena podrucna
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1.2. Tumacenje

U ovom Ugovoru:

o Pozivanje na bilo koji ¢lan, tacku ili Prilog c¢e se tumaciti kao
pozivanje na tako odredeni ¢lan, tacku ili Prilog ovog Ugovora;

o Naslovi sluze isklju¢ivo u svrhe lakSeg upucivanja i ne treba ih
uzimati u obzir prilikom tumacenja ovog Ugovora;

. ,Lice” obuhvata svako pravno ili fizicko lice, drzavni organ ili
instituciju;

o Osim ukoliko kontekst ne nalaze drukdcije, rijeCi koje oznacavaju

jedninu podrazumijevaju i mnozinu i obratno.

2. PREDMET ZAKUPA

2.1. Strane, kao poslovno sposobne za ugovaranje, uz potpunu saglasnost i
bez mana volje, zajednicki konstatuju da je predmet ovog Ugovora zakup
nepokretnosti — zemljiSta, u tacki 1.1. oznacenog kao Lokacija 1B, s
trajanjem, u tacki 1.1. oznaceno kao Period trajanja zakupa. Imovina
koja je predmet pravnog posla zakupa je blize opisana u Listu
nepokretnosti br. 305 KO Rozaje, izdatom od strane Uprave za
nekretnine - PJ Rozaje, dana 15. aprila 2015. godine, pod brojem 113-
956-1273/2015, i to:

(i) Podaci o parcelama

Katastarska parcela br. 932/23 KO Rozaje, ukupne
povrSine 11.628 m?, koja obuhvata zemljiSte:

e uz privrednu zgradu, pov. 5.397 m?;

e pod objektom - pomocna zgrada u vanprivredi br.14,
pov. 160 m?;

e pod objektom - pomoc¢na zgrada u vanprivredi br.15,
pov. 141 m?;

e pod objektom - pomoc¢na zgrada u vanprivredi br.16,
pov. 4.598 m?;

e pod objektom - pomoc¢na zgrada u vanprivredi br.17,
pov. 935 m?;
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e pod objektom - pomoc¢na zgrada u vanprivredi br.18,
pov. 35 m?;

e pod objektom - pomoc¢na zgrada u vanprivredi br.20,
pov. 344 m?;

e pod objektom - pomoc¢na zgrada u vanprivredi br.25,
pov. 18 m?;

(i) Obijekti i posbeni djelovi objekta

Katastarska parcela br. 932/23 KO Rozaje:

e pomocna zgrada u vanprivredi, oznaCena kao br.
zgrade 14, spratnost ,,P”, povrSine 160 m?;

e pomocna zgrada u vanprivredi, oznaCena kao br.
zgrade 15, spratnost ,P”, povrSine 141 m?;

e pomocna zgrada u vanprivredi, oznaCena kao br.
zgrade 16, spratnost ,,P”, povrSine 4.598 m?2;

e pomocna zgrada u vanprivredi, oznacena kao br.
zgrade 17, spratnost ,P”, povrSine 935 m?;

e pomocna zgrada u vanprivredi, oznacena kao br.
zgrade 18, spratnost ,,P”, povrSine 35 m?Z;

e pomocna zgrada u vanprivredi, oznacena kao br.
zgrade 20, spratnost ,,P”, povr§ine 344 m?;

e pomocna zgrada u vanprivredi, oznacena kao br.
zgrade 25, spratnost ,,P”, povr§ine 18 m?2.

(iiij Podaci o teretima i ogranicenjima

Na objektima oznacenim kao brojevi zgrade 14, 15, 16, 17,
18, 20 i 25 upisani su tereti: ,Nema dozvolu“/,Nema
dozvolu za gradnju®.

2.2. Na Lokaciji 1, Planskim dokumentom, se planira rekonstrukcija

postojecih i/ili izgradnja novih objekata za industrijsku namjenu i
mjesovite sadrzaje.

3. CILJ ZAKUPA

3.1. Cilj zakupa je wuredenje imovinsko - pravnih odnosa izmedu
Zakupodavca - vlasnika zemljiSta i Zakupca, kao investitora, radi
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realizacije Investicionog programa iz Ugovora o kupoprodaji i
investiranju na cijelom zahvatu Lokacije 1.

4. STUPANJE NA SNAGU OVOG UGOVORA O ZAKUPU
LOKACIJE 1B I ULAZAK U POSJED

4.1. Stupanje na snagu

4.1.1.0vaj Ugovor o zakupu Lokacije 1B stupa na snagu na Dan stupanja na
snagu Ugovora o kupoprodaji i investiranju.

4.2. Ulazak u posjed

4.2.1.Zakupodavac ¢e Zakupcu Lokaciju 1B predati u posjed, istovremeno sa
redajom u posjed nepokretne Imovine iz tacke 4.1. Ugovora o
kupoprodaji i investiranju.

4.2.2.Zakupodavac ce predati Zakupcu Lokaciju 1B u mirnu drzavinu, bez
ometanja od strane Zakupodavca ili bilo koje trece strane.

4.2.3. Strane ce potpisati zapisnik kojim konstatuju ovu predaju.

4.2.4.Takode, Zakupodavac se obavezuje da ce, neposredno nakon Datuma
stupanja na snagu, Zakupcu dozvoliti ulazak na Lokaciju 1B u svrhu
pripremnih radnji za realizaciju Investicionog programa iz Ugovora o
kupoprodaji i investiranju.

5. PERIOD ZAKUPA I PRODUZENJE OVOG UGOVORA O
ZAKUPU LOKACIJE 1B

5.1. Datumom stupanja na snagu ovog Ugovora o zakupu pocinje teci vrijeme
Perioda zakupa.

5.2. Ukoliko Zakupac zeli da produzi zakup Lokacije 1B i po isteku Perioda
zakupa, on moze, po isteku 7. (sedme) godine Perioda zakupa, a
najkasnije 6 (Sest) mjeseci prije isteka Perioda zakupa, dostaviti
Zakupodavcu obavjeStenje o takvoj namjeri. Ukoliko se Zakupodavac
opredijeli za produzenje zakupa Lokacije 1B, Zakupac, u odnosu na
ostala Lica, ima ekskluzivnho pravo prvenstva na produzZenje Perioda
zakupa, pod uslovom da je poStovao ugovorne obaveze u pogledu
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placanja Zakupnine, ograniCenja i drugih uslova i obaveza, predvidenih
ovim Ugovorom i Ugovorom o kupoprodaji i investiranju. Zakupodavac
je, u tom slucaju, spreman da produzi Period zakupa Lokacije 1B,
ukoliko se saglasi sa Zakupcem oko novih uslova zakupa Lokacije 1B i
ukoliko je to u skladu sa, tada vazecCim, propisima. U tom smislu
Zakupodavac je, po prijemu obavjeStenja od Zakupca, duzan da o svojoj
odluci obavijesti Zakupca u roku od 3 (tri) mjeseca od dana prijema
obavjestenja. Novim ugovorom, saglasnoScu volja Strana, regulisace se
uslovi zakupa predmetne Lokacije 1B.

6. ZAKUPNINA

6.1. Zakupac ce placati Zakupninu Zakupodavcu tokom Perioda zakupa u
godiSnjim anuitetima, u iznosu od EUR 6.976,8 (Sest hiljada
devetstotinasedamdesetSest eura i osamdeset eurocenti) godiSnje, na
racun prema dispoziciji Zakupodavca.

6.2. Zakupninu za prvu godinu Perioda zakupa, Zakupac ce platiti
unaprijed na racun prema dispoziciji Zakupodavca, istovremeno sa
Kupoprodajnom cijenom iz Ugovora o kupoprodaji i investiranju, a za
svaku narednu godinu Zakupnina ce se placati unaprijed, najkasnije
do 15. (petnaestog) januara u toj kalendarskoj godini.

6.2. Tokom Perioda trajanja ovog Ugovora, Zakupodavac, bez saglasnosti
Zakupca, nema pravo da poveca godiSnju zakupninu, niti, u bilo kom
smislu, jednostrano mijenja ili izmijeni uslove zakupa.

7. INFRASTRUKTURA, PRIKLJUCCI I PRISTUP LOKACIJI 1B

7.1. Zakupodavac daje u zakup Lokaciju 1B u videnom stanju i ima
obavezu da istu ucini dostupnim ili omoguc¢i da Infrastruktura i
prikljucci budu dostupni na Lokaciji 1B.

7.2. Lokacija 1B ce, zajedno sa Lokacijom 1A iz Ugovora o kupoprodaji i
investiranju, predstavljati jedinstveno podrucje privatnog projekta sa
javnim karakterom i sadrzajima, koji su kao takvi predvideni
Investicionim programom iz Ugovora o kupoprodaji i investiranju i
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obuhvaceni odgovarajucom/odgovaraju¢im dozvolama i podlijegace
odgovornosti Zakupca.

8. ZEMLJISNI SPOROVI

8.1. Zakupodavac garantuje da na Dan potpisivanja nema pokrenutih i
nerijeSenih ZemljiSnih sporova u vezi sa Lokacijom 1B.

8.2. U slucaju novootkrivenog ili naknadno pokrenutog ZemljiSnog spora u
vezi sa Lokacijom 1B, odnosno donosSenja bilo kakve odluke u takvom
ZemljiSnom sporu, odnosno bilo kom ZemljiSnom sporu, koji ima ili
moze imati negativan uticaj na mogucnost Zakupca da realizuje
Investicioni program iz Ugovora o kupoprodaji i investiranju,
Zakupodavac se obavezuje da, bez odlaganja, obavijesti Zakupca o
navedenim ZemljiSnim sporovima i/ili postupcima i/ili zahtjevima, u
najkracem mogucem roku, kako bi se izbjegao negativan uticaj na
razvoj investicije i eksploataciju Lokacije 1.

9. PRAVA I OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

9.1. Prava i obaveze Zakupodavca

9.1.1. Zakupodavac ima pravo da od Zakupca zahtijeva isplatu Zakupnine na
nacin i u rokovima predvidenim u poglavlju 6. ovog Ugovora o zakupu
Lokacije 1B i ispunjenje investicionih obaveza shodno Investicionom
programu, kako je navedeno u tacki 13.1.1.1 Ugovora o kupoprodaji,
kao i da pokrene postupak za jednostrani raskid ovog Ugovora o
zakupu Lokacije 1B, na nacin kako je to definisano u poglavlju 13. ovog
Ugovora o zakupu Lokacije 1B.

9.1.2. Zakupodavac ima pravo preko Kontrolora iz Ugovora o kupoprodaji, vrsi
kontrolu sprovodenja dijela Investicionog programa koji se odnosi na
Lokaciju 1B i da vrSi obilazak Lokacije 1B u redovnim intervalima,
postujci i ne ometajuci pripremu, izgradnju i rad na Lokaciji 1.

9.1.3. Zakupodavac se, pored obaveza definisanih u drugim tackama ovog
Ugovora o zakupu Lokacije 1B, posebno obavezuje da:
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a) Preda u posjed Zakupcu Lokaciju 1B na Datum stupanja na
snagu ovog Ugovora o zakupu Lokacije 1B;

b) Ce, od Datuma stupanja na snagu ovog Ugovora o zakupu
Lokacije 1B, dozvoliti Zakupcu da mirno i tiho drzi i uziva
Lokaciju 1B, bez ikakvog prekida ili uznemiravanja od strane
Zakupodavca ili bilo kog Lica koje nastupa za ili u ime
Zakupodavca, kao i od bilo koje trece strane, koja se poziva na
zakonit interes za bilo koji dio Lokacije 1B;

c) Odgovara za pravne nedostatke Lokacije 1B;

d) Otkloni pravne nedostatke na predmetnoj Lokaciji 1B, zbog kojih
djelimicno ili u potpunosti nije moguce njeno koriScCenje za
realizaciju Investicionog programa iz Ugovora o kupoprodaji i
investiranju, bez obzira da li su ti nedostaci Stranama bili
poznati ili ne u trenutku zakljucenja ovog Ugovora o zakupu
Lokacije 1B. Smatra se da je Zakupodavac izvrsio svoju obavezu,
ukoliko je preduzeo odgovarajuce mjere o svom trosku u roku od
30 (trideset) dana od dana saznanja za nedostatak, odnosno od
prijema pisanog obavjeStenja od Zakupca i ukoliko preduzme
radnje za otklanjanje uocenih nedostataka u tom roku ili roku
naknadno dogovorenom sa Zakupcem, ako se Strane saglase da
je taj rok Zakupodavcu objektivno potreban da otkloni uocene
nedostatke;

e) Naknadi Zakupcu Stetu koju je Zakupac pretrpio, zbog ne
mogucnosti realizacije Investicionog programa, koji se odnosi na
Lokaciju 1B u periodu otklanjanja pravnih nedostataka;

f) Dozvoli Zakupcu da moze upisati na svoje ime u ZemljiSni
registar za evidenciju katastra nepokretnosti, bez posebne
saglasnosti ili prisustva Zakupodavca, zabiljezbu ovog Ugovora o
zakupu Lokacije 1B;

9.1.4. U slucaju da Zakupodavac, u toku Perioda zakupa ili nakon isteka
Perioda zakupa ovog Ugovora o zakupu Lokacije 1B, promijeni
strategiju valorizacije Lokacije 1B, u smislu prodaje Lokacije 1B,
Zakupac ima Pravo prece kupovine Lokacije 1B (,Pravo prece
kupovine”). Zakupodavac je duzan da, o odluci o prodaji Lokacije 1B u
toku Perioda zakupa, blagovremeno, u primjerenom roku, u pisanoj
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formi, obavijesti Zakupca, kako bi Zakupac mogao koristiti zakonski
institut Prava prece kupovine.

9.2. Prava i obaveze Zakupca

9.2.1.U toku Perioda zakupa Zakupac ima pravo zahtijevati od Zakupodavca
kupovinu Lokacije 1B, a radi stvaranja jedinstvene organizacione i
tehnoloske cjeline Lokacije 1.

9.2.2.Zakupac ima pravo da, u slucaju da Zakupodavac ne otkloni pravne
nedostatke na nacin i u roku iz podtacke d) tacke 9.1.3. po svom
izboru:

(i) Zahtijeva smanjenje Zakupnine ili vracanje dijela
Zakupnine; ili

(i) Raskine ovaj Ugovor o zakupu Lokacije 1B, ukoliko je
nedostatak takav da se ne moze otkloniti, uz prethodno
pisano obavjesStenje Zakupodavcu o tome, najkasnije 30
(tridest) dana prije podnosenja tuzbe sudu.

9.2.3.Zakupac se, pored obaveza definisanih u drugim tackama ovog Ugovora
o zakupu Lokacije 1B, posebno obavezuje da:

a) Placa Zakupninu na nacin i u rokovima predvidnenim u poglavlju 6.
ovog Ugovora o zakupu Lokacije 1B i ispuni u cjelini dio
Investicionog programa koji se odnosi na Lokaciju 1B, pod
prijetnjom raskida ovog Ugovora o zakupu;

b) Nece otpoceti bilo kakve radove na Lokaciji 1B prije pribavljanja
odgovarajuceg odobrenja - dozvole, osim u slucajevima predvidenim
Zakonom, a ukoliko Zakupac preduzme bilo koju radnju suprotnu
Zakonu, iskljucivo je on odgovoran i podlijeze svim sankcijama
predvidenim Mjerodavnim pravom;

c) Predmetnu Lokaciju 1B, za Period zakupa, koristi i odrzava
iskljucivo u skladu sa namjenom, utvrdenom Planskim
dokumentom;

d) Za Period zakupa, u skladu sa Zakonom, placa Drzavi sve poreze,
doprinose, razrezivanja, naknade, takse, izdatke i druge dazbine
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koje je obavezan Zakupodavac, kao vlasnik nepokretnosti, bez bilo
kakvih finansijskih obaveza po Zakupodavca;

e) Dozvoli Kontroloru i Zakupodavcu da vrsi obilazak Lokacije 1B na
nacin kako je definisano u tacki 9.1.2. ovog Ugovora o zakupu
Lokacije 1B.

9.3. Oslobadanje od odgovornosti zbog razloga vise sile

9.3.1.Strane nisu odgovorne za neizvrSavanje obaveza koje proisticu iz ovog
Ugovora o zakupu Lokacije 1B, zbog okolnosti i spoljasnjih dogadaja
koji se nijesu mogli predvidjeti, izbjeci ili otkloniti i predstavljaju Visu
silu (vis maior). Strana koja nije u mogucnosti da izvrSi svoje obaveze
zbog razloga ViSe sile, pod pretpostavkom da se ne radi o opStepoznatoj
pojavi ViSe sile, duzna je da o tome odmah obavijesti drugu Stranu.
Takvo neispunjenje nece predstavljati krSenje ovog Ugovora o zakupu
Lokacije 1B i takvo neispunjenje ce biti opravdano u onoj mjeri u kojoj
je neispunjenje izazvano dogadajem ViSe sile, pod uslovom da dogadaj
Vise sile nece biti izgovor za neispunjenje placanja bilo kojeg dijela
Zakupnine ili druga placanja koja se duguju Zakupodavcu, u skladu
sa uslovima ovog Ugovora o zakupu Lokacije 1B.

9.3.2.Rokovi za izvrSenje obaveza utvrdenih ovim Ugovorom o zakupu
Lokacije 1B, u tom slucaju, se produzavaju saglasnoScu volja obje
Strane.

9.4. Predaja Lokacije 1B po isteku ovog Ugovora o zakupu

9.4.1. Poslije prestanka vazenja ovog Ugovora o zakupu Lokacije 1B, ukoliko
ne dode do produzenja istog u skladu sa tackom 5.2. ovog Ugovora o
zakupu, svi odvojivi djelovi i oprema na Lokaciji 1B, koji su realizovani
o trosku Zakupca za realizaciju Investicionog programa iz Ugovora o
kupoprodaji i investiranju, a koji se mogu odvojiti bez njihovog
oStecenja, ostaju u vlasniStvu Zakupca, ali ih Zakupodavac moze
zadrzati ako Zakupcu nadoknadi njihovu vrijednost ili se Strane
drukdcije sporazumiju.

9.4.2. Poslije prestanka vazenja ovog Ugovora o zakupu, ukoliko ne dode do
produzenja istog u skladu sa tackom 5.2. ovog Ugovora o zakupu, sva
trajna, neodvojiva unapredenja/poboljSanja Lokacije 1B, ukljucujuci
trajne objekte, infrastrukturne kapacitete i slicno, koja su realizovana o
troSku Zakupca tokom uredenja i upotrebe Lokacije 1B, a u skladu sa
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ovim Ugovorom o zakupu, postaju vlasniStvo Zakupodavca, u videnom
stanju.

9.5.

9.5.1

9.5.2

Odobrenja

Zakupodavac ce Zakupcu pruziti podrSku, ako se to od njega bude
trazilo u upravnom ili drugom postupku, u pogledu pribavljanja svih
dozvola, licenci, odobrenja, ovlasScenja, saglasnosti i u svim
interakcijama sa nadleznim organima uprave 1 institucijama,
zahtjevima i drugim slicnim poslovima koji se zahtijevaju Zakonom za
zavrSetak, realizaciju Investicionog programa iz Ugovora o kupoprodaji i
investiranju i1 u skladu sa namjenom definisanom Planskim
dokumentom, dok ce Zakupac obezbijediti da su sve molbe i zahtjevi
uvijek praceni svom neophodnom pratecom dokumentacijom i da su
valjano popunjeni u skladu sa Zakonom.

Zakupodavac se obavezuje da omoguci Zakupcu da:

(i) izvrSi ulaganja i reparira zakupljene maSine i opremu, pri
cemu stiCe pravo vlasniStva nad njima, nakon Sto
Kontrolor, u pisanoj formi, konstatuje da je na istim
izvrSena reparacija i da su iste u punoj proizvodnoj
funkciji, u skladu sa vazec¢im standardima i Zakonom,;

(ii) izvrSi odabir masSina i opreme koje je preuzeo u zakup ovim
Ugovorom o zakupu za koje nema interesa da ih stavi u
proizvodnu funkciju i iste izluc¢i i preda Zakupodavcu na za
to, od strane Zakupodavca, odredeno mjesto izvan Lokacije
1;

(ii) da, bez dalje posebne saglasnosti, za potrebe procesa
proizvodnje, dio opreme/masina izmjesti na LokacijulA.

10. IZJAVE I GARANCIJE

10.1.

Zakupodavac izjavljuje i garantuje da

a) Su validna sva neophodna punomocja i ovlaScenja, podnijeta
Notaru na uvid prilikom zakljucenja i ovjere ovog Ugovora o zakupu
Lokacije 1B;
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b) Ima formalno upisano pravo svojine na cijeloj Lokaciji 1B, ne postoje
prava na mineralna nalaziSta, arheoloska nalaziSta, starine i groblja
prepoznata na osnovu Zakona, obiCaja ili prakse, pravima trecih
strana ili slicnog;

c) Je ovlascen da raspolaze Lokacijom 1B, kao njen jedini vlasnik, kao
Sto je naznaceno u ovom Ugovoru o zakupu;

d) Katastarska parcela od koje se sastoji Lokacija 1B ne predstavlja put
ili drugu vrstu objekta od opSteg ili javnog interesa u skladu sa
Zakonom.

10.2. Zakupac izjavljuje i garantuje da je

a) Kompanija (Zakupac) propisno osnovana i da valjano posluje po
Zakonu, sa svim neophodnim korporativhim punomocjima i
ovlascenjima da sklapa i sprovodi sve poslovne aktivnosti, koje su
predvidene ovim Ugovorom o zakupu Lokacije 1B;

b) Na Dan stupanja na snagu Ugovora o zakupu Lokacije 1B i
izvrSavanje obaveza Zakupca po njemu, Zakupac valjano ovlascen
i za sve neophodne radnje u izvrSavanju transakcije, koje su
preduzete ili e biti preduzete;

C) U potpunosti kvalifikovan, iskusan i ima neophodnu strué¢nu
podrsku, ljudske resurse i finansijsku podrsku da izvrSava sve
odgovornosti navedene u ovom Ugovoru o zakupu Lokacije 1B.

11. DAVANJE U PODZAKUP I DRUGI UGOVORI

11.1 Zakupodavac potvrduje i prihvata da se Zakupcu odobrava
neograniceno pravo drzanja pod zakupom Lokacije 1B tokom Perioda
zakupa.

11.2 Zakupac nece imati pravo da izdaje u podzakup Lokaciju 1B ili njene
djelove, bez prethodne pisane saglasnosti Zakupodavca. Zakupodavac
nece odobriti nijednom licu zakup, podzakup ili bilo koje druge pravo
na period koji istice nakon kraja Perioda zakupa.

12. RASKID OVOG UGOVORA O ZAKUPU LOKACIJE 1B
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12.1. U slucaju pravnih nedostataka predmetne Lokacije 1B, ovaj Ugovor o
zakupu se raskida po sili zakona, a Zakupodavac je duzan da Zakupcu
naknadi Stetu, kao i trecem licu, ako trecem licu pripada neko pravo
koje sasvim iskljucuje pravo Zakupca na upotrebu Lokacije 1B.
Izuzetno, po izboru Zakupca, ovaj Ugovor o zakupu se moze odrzati i
ostaviti na snagu, uz zahtjev za snizenje Zakupnine, ako trecem licu
pripada neko pravo koje ogranicava prava Zakupca.

12.2 Ovaj Ugovor o zakupu se smatra automatski raskinutim u slucaju
raskida Ugovora o kupoprodaji i investiranju, bez obzira na razloge
njegovog raskida.

12.3. Zakupodavac moze raskinuti ovaj Ugovor o zakupu Lokacije 1B,
ukoliko se Zakupnina ne placa u iznosu i rokovima iz tacke 6.1. i 6.2.
ovog Ugovora o zakupu, ni u naknadnom roku, ne kracem od 30
(trideset) dana, nakon Sto Zakupodavac uruc¢i pisano obavjeStenje
Zakupcu, u kome navodi da je Zakupac u docnji sa placanjem
Zakupnine.

12.4. Zakupac bitno prekrsi odredbe ovog Ugovora o zakupu Lokacije 1B, koje
je Zakupac morao da sprovede ili ih se pridrzava i ako Zakupac ne
uspije da otkloni ova krSenja u razumnom roku, ali ne duzem od 60
(Sezdeset) dana, poslije urucenja pisanog obavjeStenja Zakupodavca, u
kome ce se navesti priroda krSenja i zahtjev da se otkloni, pod uslovom
da ovakvo krSenje nije moguce otkloniti placanjem odstete.

12.5. Zakupac prekrsi jednu ili viSe obaveza iz tacke 9.2.3. ovog Ugovora o
zakupu Lokacije 1B.

12.6. Zakupac bude u stecaju ili likvidiran.

12.7. U slucaju da Zakupac ne izvrsi ili povrijedi neku od svojih obaveza iz
ovog Ugovora o zakupu Lokacije 1B ili u slucaju da nastane ili izostane
neki dogadaj ili uslov definisan ovim Ugovorom o zakupu, koji bi odmah
ili po isteku odredenog odobrenog perioda ili nakon datog obavjeStenja,
ili i jednog i drugog, omogucio Zakupodavcu da raskine ovaj Ugovor o
zakupu, Zakupodavac je saglasan da nece iskoristiti bilo koje pravo da
povrati u posjed imovinu ili da preduzme bilo kakve korake da raskine,
otkaze, ukine, ponisti ili prihvati kao ukinut ovaj Ugovor o zakupu ili
pokrene bilo kakav stecajni postupak protiv Zakupca, prije nego Sto
dostavi pisano obavjeStenje o takvom neizvrSenju Zakupcu i pruzi
priliku Zakupcu da otkloni takvo neizvrSenje u razumnom periodu, a
takav period ne moze biti duzi od 6 (Sest) mjeseci, niti kraci od 30
(trideset) dana od dostavljanja takvog obavjeStenja o neizvrSenju.
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12.8. Zakupac moze raskinuti ovaj Ugovor o zakupu Lokacije 1B sa
stupanjem na snagu odmah nakon pisanog obavjeStenja Zakupodavcu
ukoliko:

a) Nastupi kupovina Lokacije 1B, od strane Zakupca, u skladu sa
tackom 9.1.4. ovog Ugovora o zakupu.

b) Zakupodavac prekrSi bitne odredbe ovog Ugovora o zakupu
Lokacije 1B, koje je Zakupodavac morao da sprovede ili ih se ne
pridrzava i ako Zakupodavac ne uspije da otkloni ova krsenja u
razumnom roku, ali ne kracem od 60 (Sezdeset) dana poslije
urucenja pisanog obavjeStenja Zakupca, u kome ce se navesti
priroda krSenja i zahtjev da se otkloni, pod uslovom da ovakvo
krSenje nije moguce otkloniti placanjem Stete.

13. OBAVJESTENJA

13.1. Svako obavjesStenje jedne Strane (poSiljaoca) drugoj (primaocu) mora
biti dostavljeno u pisanoj formi.

13.2. ObavjeStenje je pravilno uruceno, ukoliko je predato bilo kojim
zakonski dozvoljenim sredstvom, ukljucujuci i ako se:

a) Isporuci primaocu li¢no ili putem kompanije za kurirsku dostavu;

b) PoSalje prvoklasnom preporucenom ili registrovanom posStom
adresirano na primaoca;

c) Posalje faksom ili imejlom (ili nekim drugim vazec¢im sredstvom
elektronske komunikacije koje u tom momentu bude u upotrebi i
Zakonom priznato) primaocu u svakom slucaju na registrovanu
adresu.

13.3. Smatrace se da je svako uruceno obavjeStenje primljeno u sljede¢im
slucajevima ako je:

a) Isporuceno licno ili kurirskom poStom — na dan isporuke, ako je
isporuceno najmanje 2 (dva) sata prije zavrSetka radnog vremena
na dati Radni dan, a u ostalim slucajevima narednog Radnog
dana;

b) Poslato nacionalnom posStom (izuzev u momentu kada je
posiljalac upoznat ili bi razumno trebalo da bude upoznat sa
prekidom relevantne poStanske sluzbe) 3 ( tri) Radna dana nakon
slanja, ne ukljucujuci dan slanja;

c) Poslato avionskom ili medunarodnom posStom (izuzev u momentu
kada je posiljalac upoznat ili bi razumno trebalo da bude upoznat
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sa prekidom relevantne poStanske sluzbe) 6 (Sest) Radnih dana
nakon slanja, ne ukljucujuci dan slanja;

d) Poslato faksom ili imejlom (ili nekim drugim vazecim sredstvom
elektronske komunikacije koje u tom momentu bude u upotrebi i
Zakonom priznato), izuzev ako poSiljalac zna, ili bi razumno
trebalo da zna, da slanje nije uspjelo ili da je nepotpuno u vrijeme
slanja, ako je primljeno najmanje 2 (dva) sata prije zavrSetka
radnog vremena na dati Radni dan, a u ostalim slucajevima
narednog Radnog dana. Kao dokaz urucenja bice dovoljno
dokazati da je takav faks valjano poslat na vazeci broj faksa
primaoca.

13.4 Za potrebe ove klauzule, ovlaScena adresa znaci bilo Sto od sljedeceg:

a) U slucaju Zakupodavca

Adresa: Karadjordjeva bb, 81000 Podgorica, Crna
Gora;
Tel: +382 20 482 893

Fax: + 382 20 482 927;

b) U slucaju Zakupca

Adresa: SANCAKLI A.S. D -100 Karayolu Uzeri,
Yeni Mahalle, Rumell Sokak No 6, DUZCE /Turkey

Telefon: +903805248750;
Tel/Mob: +905322539411
Fax:+903805248752

E-mail: info@sancaklimobiliva.com

sancaklimobiliya@gmail.com

c) Na drugu adresu koja je u pisanoj formi saopStena od
strane jedne Strane drugoj, u bilo kom trenutku tokom
Perioda zakupa.

13.5. Radni sati znace sati od 9,00 (devet) do 17,00 (sedamnaest) svakog
Radnog dana.

14. OPSTE ODREDBE

14.1. Nikakva izmjena ovog Ugovora o zakupu Lokacije 1B, niti bilo kog
ugovora ili dokumenta, zakljucenog u skladu sa ovim Ugovorom o
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zakupu, nece biti validna, ukoliko nije sacCinjena u pisanoj formi i
potpisana i propisno ovjerena od strane i u ime svake od Strana.

14.2. Nikakvo odlaganje, popusStanje, niti propust u vrSenju bilo kog prava,
ovlascenja ili pravnog lijeka predvidenog ovim Ugovorom o zakupu
Lokacije 1B ili Zakonom, nece djelovati u tom smislu da narusi, niti da
se tumaci kao odustajanje od takvog prava, ovlascenja ili pravnog lijeka
ili bilo kog drugog prava, ovlascenja ili pravnog lijeka.

14.3. Nikakvo jedinstveno, niti djelimicno vrSenje ili nevrSenje bilo kog prava,
ovlascenja ili pravnog lijeka, predvidenog ovim Ugovorom o zakupu
Lokacije 1B ili Zakonom, nece iskljuciti bilo koje drugo, niti dalje
vrSenje takvog prava, ovlascenja ili pravnog lijeka, niti bilo kog drugog
prava, ovlascenja ili pravnog lijeka.

14.4. Ukoliko bilo koja odredba ovog Ugovora o zakupu Lokacije 1B jeste ili
postane nezakonita, nevazeca ili neizvrSna, po bilo kom Zakonu bilo
koje jurisdikcije, to nece uticati na, niti ¢e naruSavati zakonitost,
vazenje ili izvrSnost u toj jurisdikciji bilo koje druge odredbe ovog
Ugovora o zakupu Lokacije 1B.

14.5. Ovaj Ugovor o zakupu Lokacije 1B i njegovi dodaci, predstavljaju
cjelokupan ugovor i sporazum izmedu Zakupodavca i Zakupca u
pogledu svih pitanja na koja se upucuje i zamijenice sve prethodne
eventualne ugovore, sporazume, prepiske i ostalo Sto nije prilog ovog
Ugovora o zakupu, izmedu Zakupodavca i Zakupca u vezi pitanja na
koja se upucuje u ovom Ugovoru o zakupu.

15. SPORENJE I PRIMJENA PROPISA

15.1. Sporenje

15.1.1. Svi sporovi izmedu Strana koji nastanu iz ili u vezi sa ovim
Ugovorom o zakupu Lokacije 1B, bice rjeSavani u skladu sa uslovima
ovog Ugovora o zakupu.

15.1.2. Smatrace se da je doslo do spora, nakon urucenja obavjeStenja od
strane jedne Strane drugoj, u kome se kaze da je doSlo do spora i u
kome se daje kratak opis spora i rezime trazene mjere.

15.1.3. Strane moraju, u prvoj instanci, pokusati da rijeSe mirnim putem,
sporazumom svaki Spor u roku od 30 (trideset) dana od urucenja
obavjesStenja o Sporu.
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15.1.4. Svaki Spor koji nije rijeSen sporazumno u roku od 30 (trideset)
dana od urucenja obavjeStenja o Sporu, bice konacno rijeSen od
strane stvarno i mjesno nadleznog suda u Crnoj Gori.

15.2. Primjena propisa

15.2.1. Na ovaj Ugovor o zakupu Lokacije 1B primjenjuje se Mjerodavno
pravo.

16. BROJ PRIMJERAKA I JEZIK

16.1. Ovaj Ugovor o zakupu Lokacije 1B sacinjen je u obaveznoj notarskoj
formi na crnogorskom jeziku. Strane dobijaju po jedan izvod iz
notarskog zapisa, izdatog prilikom ovjere kod nadleznog Notara, a
svaki pojedinacno predstavlja originalni primjerak. Od ove notarske
isprave Strane dobijaju odmah po jedan CJELOVIT OTPRAVAK

U POTVRDU GORE NEVEDENOG, Strane su zakljucile ovaj Ugovor o zakupu
parka naznacenog datuma.

ZAKUPODAVAC:

(@]

ZAKUPAC:

Predsjednik Upravnog odbora,
Ibrahim SANKCAKLI

NOTAR:

Feho KOZAR
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17. PRILOG 1 - LIST NEPOKRETNOSTI BR. 305 KO ROZAJE
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SHTECTTNICTETETE

Taksa je oslobodena na osnovu Elana 13 i 14 Zakona o administrativiim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, B1/05 i
02/06, "SLlist CG" 2208, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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18. PRILOG 2 - KOPIJA PLANA KATASTARA
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19. PRILOG 3 - GRAFICKI PRIKAZ LOKACIJE 1B

PREGLED LOKACIJA

R
[i'."” / /ﬁ(?m '
'_'_,/Iltll’lll’ " / /

i
)

- % ‘Q—-

LEGENDA

|:| LOKACIJA 1 (otkup, 24734m?)
LOKACIJA 1 (zakup, 11628m?)
LOKACIJA 2 (otkup, 29375m?)
LOKACIJA 3 (centralne funkcije, 5505m?)
LOKACIJA 4 ( centralne funkcije2444m?)

il

LOKACIJA § (centralne funkcije 12821m7)
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20.PRILOG 4. - OVJERENI 1IZVOD IZ PROSTORNO
URBANISTICKOG PLANA OPSTINE
ROZAJE DO 2020. GODINE

g @ “
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LEGENDA
BN E Granica planskag podrugja [ Powrtine za stanavanje
s Granica DUP Zona Centar
Granica DUP-a Ibarac (] Povrsine za miosovito namiene
~we=+- Granica DUP-a Suho Polje [ Povrine za centralne djelatnost
Granica DUP-a Industrijska zona Centar
DBk Jska zona Zeleni Povriine za Industriju | prolzvodnju
istral bracaini [[&] povrsine za skolstvo i socijainu zastitu
ot i [[@] Povrsine za zdravstvenu zastitu
e Rijeka od driavnog znataja @mmemmm;u
Rijeka od lokalnog znataja [[&] Povrsine za sport i rekreaciju
[ -} Benzinska pumpa . . .
o oo [ ovrsina 2a vierske objekte
B Vjersii objekat [ sumske povrine
a od g znatsj
& Tomw [[_] stabodne povrsine
@  Park3uma |: Javne otvorene povriine
4 spomen obeljezje [=] Povrsine za grabija
[C__]Prosirenie naselia

21. PRILOG 5 - POKRETNA IMOVINA - OPREMA

,FABRIKA PANEL PLOCA¥

a) Linija furnira

1. Masina: Mosna dvogreda dizalica

- Fabrika: ,Arsenije Spasic“- Zajecar

- Kom. 1

2. Masina: Ljustilica furnira (sa pratecom opremom)

- Fabrika: ,Angelo Cremona“ Monza Italy
- Tip: CT/V 2700 br. 02475, S2P-br.6805 1979.god.
- Kom. 1

3. Masina: Makaze za furnir pn

- Fabrika: ,Angelo Cremona“

- Masina tip: CT/V 2700, 2979.god.
- Kom. 1

4. Masina: Makaze za furnif aut.

- Fabrika : ,Angelo Cremona“

- Masina tip: RCP-2800 mo 6825
- Kom. 1

S. Masina: Sekirostroj (za otpadni furnir)
- Fabrika ,Klockner*

- Mapina tip:

- Kom. 1

6. Masina: SuSara furnira
- Fabrika:
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- Masina tip:
- Kom. 1

7. Masina: MasSina za kant obradu furnira
- Fabrika: ,G.F.“ Brug-Schweiz

- Masina tip:

- Kom 1

8. Masina: Spajac furnira (sa pratecom opremom)
- Fabrika:

- ,G.F.“ Brug-Schweiz

- Masina: FL 728 br. 740241-02

- Kom. 1

9. Masina: Makaze za furnir

- Masina tip: 7427000 1979.god. br. 6680

- Kom. 1

10. Masina: Krpac (¢vorova) furnira
- Fabrika: Raiman
- Masina tip: ASA2 1979.god. br. 22150

- Kom. 1

b) Linija srednjica

1. Masina: Dvostrana blanjalica
- Fabrika: REEX

- Kom. 3

2. Masina: ViSelisni cirkular

- Fabrika: ,Franz Torwegge“
- Masina tip: H33 br. 272 1278.1979.god.
- Kom. 3

3. Masina: Poprecni spajac letava

- Fabrika: ,Franz Torwegge“

- Masina tip: H291T br. 422 1979.god.
- Kom.3

4. Nanosac ljepila (za srednjice)
- Fabrika:
- Kom. 1

S. Masina: Presa vruca (za presovanje panel ploce) sa ulaznim i izlaznim
trakama

- Fabrika: ,Siempelkamp*

- Masina tip: Nr. B0O340000 D-4/50 krefeld

- Kom. 1

0. Masina: Linija za profilisanje panel ploce (dv.profileri)
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- Tip: DAA 79/5 1979. God.
- Fabrika: ,Schwabedisen®
- Kom. Linija komplet (sa ulaznim, prenosom i izlaznim transport)

7. Masina: Brusilica (za br.panel ploca)
- Fabrika: ,Ulrioh Cteinemann® AG Gallen/Schweis
- Masina tip: SPS/05 US 130 FS

8. Masina: Sekirostroj (za otpadne letvice)
- Fabrika: Klockner

- Kom. 1

0. Masina: Ostrilica za ravne nozeve

- Fabrika: ,,Angelo Cremona“
- Masina tip: A.LL 2500 No 4115 1960.god.
- Kom. 1

10. Filter stanica moldow (sa sistemom ventilatora za transport piljevine
- Tip: 123-Mx-324

OpsSta napomena:

- Elektricna instalacija uniStena

- Elektro motora nema na svim TS

- Razvi k-ndbu ormari unisteni

- Dovodnih v.n. kablova nema

- Pojedinih reduktora i priklju¢nih djelova i snopova nema.
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VLADA CRNE GORE PREDLOG

Broj: 01-
Podgorica, . 2015. godine

Na osnovu €lana 39. Zakona o drzavnoj imovini (,SI. list CG*, br. 21/09 i 40/11), ¢lana 3. i 9a.
Zakona o privatizaciji privrede (,SI. list RCG*, br. 23/96, 6/99, 59/00 i 42/04) i Odluke o planu
privatizacije za 2015. godinu, Vlada Crne Gore, na sjednici od 2015. godine, donijela je

ODLUKU

O DAVANJU U ZAKUP IMOVINE NA DIJELU LOKALITETA FABRIKE ,GORNJI IBAR”
ROZAJE, OZNACEN KAO LOKACIJA 1B, U VLASNISTVU DRZAVE CRNE GORE

1. Daju se u zakup zemljiste, objekti i pripadaju¢a pokretna imovina (oprema) - dio lokaliteta
fabrike ,GORNJI IBAR" RoZaje (dalje: ,Lokacija 1B“), navedeni u Listu nepokretnosti 305
KO RoZaje, kao katastarska parcela br. 932/23 KO Rozaje, ukupne povrine 11.628 m?,
objekti ozna€eni kao pomoéna zgrada u vanprivredi, br. zgrade 14, spratnost ,P”, povrSine
160 m?, pomoc¢na zgrada u vanprivredi, br. zgrade 15, spratnost ,P”, povrSine 141 m?,
pomocéna zgrada u vanprivredi, br. zgrade 16, spratnost ,P”, povrsine 4.598 m? pomoéna
zgrada u vanprivredi, br. zgrade 17, spratnost ,P”, povrSine 935 m?, pomoéna zgrada u
vanprivredi, br. zgrade 18, spratnost ,P”, povrSine 35 m? pomoc¢na zgrada u vanprivredi,
br. zgrade 20, spratnost ,P”, povrine 344 m? i pomoéna zgrada u vanprivredi, br. zgrade
25, spratnost ,P”, povrSine 18 m?, sa pripadaju¢om pokretnom imovinom, navedenom u
Prilogu br. 5 Ugovora o zakupu.

2. Period zakupa Lokacije 1B iznosi 7 (sedam) godina na nacin i pod uslovima definisanim
Ugovorom o zakupu.

3. Cijena zakupa Lokacije 1B iznosi EUR 0,6 (Sezdeset eurocenti) po kvadrathom metru
zakupljenog zemljiSta godiSnje, odnosno ukupno godiSnje EUR 6.976,80 (Sest hiljada
devetstotinasedamdesetSest eura i osamdeset eurocenti).

4. Lokacija 1B daje se u zakup kompaniji ,SANCAKLI MOBILIYA* A.S. TURKIYE, sa
poslovnim sjediStem u Ankara-Istanbul D.100 Karazolu Uzeri Merkez/Duzce, mati¢ni broj
0743010221400015, koje zastupa predsjednik Upravnog odbora, Ibrahim SANCAKLI
(dalje: ,Zakupac"), kao izabranom ponudacu na sprovedenom javhom tenderu.

5. Prava i obaveze izmedu Drzave Crne Gore - Vlade Crne Gore (dalje: ,Zakupodavac") i
Zakupca, po oshovu predmetnog zakupa, utvrduju se Ugovorom o zakupu koji zakljuuju
Zakupodavac i Zakupac.

6. Ovlascuje se da, u ime Zakupodavca, potpise
Ugovor o zakupu Lokacije 1B.

7. Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenom listu Crne
Gore*.



Vlada Crne Gore
Predsjednik
Milo Pukanovic¢

ObrazloZzenje:

U skladu sa Odlukom o planu privatizacije za 2015. godinu, pokrenute su aktivnosti na pripremi i
organizaciji tendera za valorizaciju dijela lokaliteta fabrike ,GORNJI IBAR” RoZaje, putem prodaje i
zakupa imovine. U skladu sa odlukama Vlade Crne Gore i Savjeta za privatizaciju i kapitalne
projekte i Uredbom o prodaji akcija i imovine putem javnog tendera, sproveden je medunarodni
Tender za prodaju i zakup imovine, sa rokom za dostavljanje ponuda na Tenderu do 20. jula 2015.
godine.

U predvidenom roku dostavljena je jedna ponuda od strane kompanije , SANCAKLI MOBILIYA"
A.S. TURKIYE.

Nakon detalijne analize svih elemenata Ponude izvrSene od strane privatizacionog savjetnika i
Tenderske komisije za privatizaciju, utvrdeno je da Ponuda kompanije ,SANCAKLI MOBILIYA"
A.S. TURKIYE formalno ispravna i da ispunjava zahtjeve Tendera u pogledu sadrzaja prateée
dokumentacije i formalne ispravnosti Ponude. U skladu sa ¢lanom 25. Uredbe o prodaji akcija i
imovine putem javnog tendera ("Sluzbeni list RCG", br. 8/99, 31/00, 14/03 i 59/03), Tenderska
komisija za privatizaciju je stupila u direktne pregovore sa Ponudadem. S obzirom da su, u toku
pregovora, usaglaSeni svi elementi Ugovora o zakupu Lokacije 1B, Tenderska komisija za
privatizaciju je podnijela IzvjeStaj o rezultatima Tendera Savjetu za privatizaciju i kapitalne projekte,
radi usvajanja, u skladu sa ¢lanom 22. Uredbe o prodaji akcija i imovine putem javnog tendera.

Savjet za privatizaciju i kapitalne projekte je, na sjednici od 2015. godine, razmotrio
IzvjeStaj Tenderske komisije o rezultatima Tendera i konstatovao da je postupak davanja u zakup
predmetne Lokacije 1B proveden u skladu sa Zakonom o drzavnoj imovini, Zakonom o privatizaciji
i Uredbom o prodaji akcija i imovine putem javnog tendera i pravilima Tendera i usvojio predmetni
IzvjeStaj Tenderske komisije sa predlogom Ugovora o zakupu Lokacije 1B i predlozio Vladi Crne
Gore da donese Odluku o davanju u zakup Lokacije 1B Zakupcu.

Vlada Crne Gore je razmotrila prijedlog Savjeta za privatizaciju i kapitalne projekte o davanju u
zakup Lokacije 1B i konstatovala da su, zajedno sa Lokacijom 1A koja je predmet kupoprodaje po
predmetnom Tenderu, stvoreni preduslovi za ostvarivanje cilijeva privatizacije kroz obezbijedivanje
investicija za valorizaciju dijela lokaliteta fabrike ,GORNJI IBAR” RoZaje, Vlada Crne Gore je
donijela Odluku o davanju u zakup Lokacije 1B iz tacke 1. ove Odluke Zakupcu.

Na osnovu izloZenog, odlu€eno je kao u dispozitivu ove Odluke.



VLADA CRNE GORE PREDLOG

Broj: 01-
Podgorica, . 2015. godine

Na osnovu €lana 29. stav 1 Zakona o drzavnoj imovini (,Sl. list CG*, br. 21/09 i 40/11), ¢lana
3. i1 9a. Zakona o privatizaciji privrede (,SI. list RCG*, br. 23/96, 6/99, 59/00 i 42/04) i Odluke
0 planu privatizacije za 2015. godinu, Vlada Crne Gore, na sjednici od ____ 2015. godine,
donijela je

ODLUKU

O PRODAJI IMOVINE NA DIJELU LOKALITETA FABRIKE , GORNJI IBAR” ROZAJE,
OZNACEN KAO LOKACIJA 1A, U VLASNISTVU DRZAVE CRNE GORE

1. Prodaju se zemljiSte, objekti i pripadaju¢a pokretna imovina (oprema) - dio lokaliteta
fabrike ,GORNJI IBAR" RoZaje (dalje: ,Lokacija 1A"), navedeni u Listu nepokretnosti 305
KO RozZaje, kao katastarska parcela br. 932/20, ukupne povrSine 24.693 m? objekti
oznaceni kao poslovna zgrada u vanprivredi, br. zgrade 1, spratnost ,P”, povrSine 7.063
m?, pomoc¢na zgrada u vanprivredi, br. zgrade 2, spratnost ,P”, povrsine 556 mZ,
pomoéna zgrada u vanprivredi, br. zgrade 3, spratnost ,P”, povr§ine 572 m? pomoéna
zgrada u vanprivredi, br. zgrade 4, spratnost ,P”, povr§ine 648 m?, pomoéna zgrada u
vanprivredi, br. zgrade 5, spratnost ,P”, povrSine 576 m° pomoéna zgrada u
vanprivredi, br. zgrade 26, spratnost ,P”, povrSine 15 m?, pomoc¢na zgrada u
vanprivredi, br. zgrade 28, spratnost ,P”, povr§ine 73 m? i pomoéna zgrada u
vanprivredi, br. zgrade 29, spratnost ,P”, povrSine 18 m?, sa pripadaju¢om pokretnom
imovinom, navedenom u Prilogu br. 1 Ugovora o kupoprodaji i investiranju.

2. Kupoprodajna cijena iznosi EUR 400.000,00 (Cetiristotine hiljada eura), plativa na nacin
definisan Ugovorom o kupoprodaiji i investiranju.

3. Lokacija 1A prodaje se kompaniji ,SANCAKLI MOBILIYA" A.S. TURKIYE, sa poslovnim
sjediStem u Ankara-Istanbul D.100 Karazolu Uzeri Merkez/Duzce, mati¢ni broj
0743010221400015, koje zastupa predsjednik Upravnog odbora, Ibrahim SANCAKLI
(dalje: ,Kupac®), kao izabranom ponudacu na sprovedenom javnhom tenderu.

4. Prava i obaveze izmedu Drzave Crne Gore - Vlade Crne Gore (dalje: ,Prodavac") i
Kupca, po osnovu predmetne kupoprodaje, utvrduju se Ugovorom o kupoprodaji i
investiranju koji zaklju€uju Prodavac i Kupac.

5. Ovlascuje se da, u ime Prodavca, potpiSe
Ugovor o kupoprodaiji i investiranju Lokacije 1A.

6. Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenom listu Crne
Gore*.



Vlada Crne Gore
Predsjednik
Milo Pukanovic¢

Obrazlozenje:

U skladu sa Odlukom o planu privatizacije za 2015. godinu, pokrenute su aktivnosti na
pripremi i organizaciji tendera za valorizaciju dijela lokaliteta fabrike ,GORNJI IBAR” RoZaje,
putem prodaje i zakupa imovine. U skladu sa odlukama Vlade Crne Gore i Savjeta za
privatizaciju i kapitalne projekte i Uredbom o prodaji akcija i imovine putem javnog tendera,
sproveden je medunarodni Tender za prodaju i zakup imovine, sa rokom za dostavljanje
ponuda na Tenderu do 20. jula 2015. godine.

U predvidenom roku dostavljena je jedna ponuda od strane kompanije , SANCAKLI
MOBILIYA* A.S. TURKIYE.

Nakon detaljne analize svih elemenata Ponude izvrSene od strane privatizacionog savjetnika
i Tenderske komisije za privatizaciju, utvrdeno je da Ponuda kompanije ,SANCAKLI
MOBILIYA" A.S. TURKIYE formalno ispravna i da ispunjava zahtjeve Tendera u pogledu
sadrzaja prate¢e dokumentacije i formalne ispravnosti Ponude. U skladu sa ¢lanom 25.
Uredbe o prodaji akcija i imovine putem javnog tendera ("Sluzbeni list RCG", br. 8/99, 31/00,
14/03 i 59/03), Tenderska komisija za privatizaciju je stupila u direktne pregovore sa
Ponudalem. S obzirom da su, u toku pregovora, usaglaSeni svi elementi Ugovora o
kupoprodaji i investiranju Lokacije 1A, Tenderska komisija za privatizaciju je podnijela
IzvjeStaj o rezultatima Tendera Savjetu za privatizaciju i kapitalne projekte, radi usvajanja, u
skladu sa ¢lanom 22. Uredbe o prodaji akcija i imovine putem javnog tendera.

Savjet za privatizaciju i kapitalne projekte je, na sjednici od 2015. godine, razmotrio i
IzvjeStaj Tenderske komisije o0 rezultatima Tendera i konstatovao da je postupak prodaje
Lokacije 1A proveden u skladu sa Zakonom o drzavnoj imovini, Zakonom o privatizaciji i
Uredbom o prodaji akcija i imovine putem javnog tendera i pravilima Tendera i usvojio
predmetni lzvjeStaj Tenderske komisije sa predlogom Ugovora o kupoprodaji i investiranju
Lokacije 1A i predloZio Vladi Crne Gore da donese Odluku o prodaji Lokacije 1A Kupcu.

Vlada Crne Gore je razmotrila prijedlog Savjeta za privatizaciju i kapitalne projekte o prodaji
Lokacije 1A i konstatovala da su, zajedno sa Lokacijom 1B koja je predmet zakupa po
predmetnom Tenderu, stvoreni preduslovi za ostvarivanje cilijeva privatizacije kroz
obezbijedivanje investicija za valorizaciju dijela lokaliteta fabrike ,GORNJI IBAR” Rozaje,
Vlada Crne Gore je donijela Odluku o prodaji Lokacije 1A iz tacke 1. ove Odluke Kupcu.

Na osnovu izloZzenog, odluceno je kao u dispozitivu ove Odluke.
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