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Elvis Lekic

Podgorica
Kralja Nikole, br.76

Dostavijaju se urbanisticko — tehni¢ki uslovi broj 06-333/25-8274/ od 10.10. 2025 godine za gradenje
novog objekta namjene — naselje (mjesovita namjena) a u okviry lokacije koju Cine katastarske parcele: 485,
48812, 48713, 48912, 49111, 491/2, 49312, 495/2, 497/2, 487/1, 487/2. 489/1. 491/2, 49311, 4951, 497/1, 499/1,
50111, 50311, 5051, 507/1, 510/1 sve u KO Baosici, a u zahvatu Prostorno urbanistickog plana opstine Herceg
Novi, izmjene i dopune (,SI. list CG', br. 076/25), u Opstini Herceg Novi.

Dostavljeno:
- podnosiocu zahtjeva;
- U spise predmeta;
- Direkeiji za inspekcijski nadzor;
- ala

Saglasna:
Marina Izgaivic Pavicevi¢, drzagna sekretarka

il (x\llob\lle

Bosko Todorovic, v.d.generalnog direktora
Direkioraia za gradevinarstvo
ekioi fazag 7 ;,

| §
idlc. o

Vi O i J"-u GV

Obradio:
oDt/

lgor Vujacig

7



T Crna Gora

Broj: 06:39925-8274/1 & & Ministarstvo prostornog planiranja
Podgorica, 10.10.2025.godine b N PTOIOIROE P AR 0))
v urbanizma i drZavne imovine

2. Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu Glana 142 stay 2
Zakona o uredenju prostora ("Sl.list CG', br. 19/25) a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) i podnijetog

| zahtjeva Elvisa Leki¢a izdaje:

3. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije

4. | za gradenje novog objektalobjekata u okviru lokacije koju ¢ine katastarske/urbanisticke parcele:
485, 48812, 487/3, 48912, 491/2, 4932, 495/2, 497/2, 487/1, 487/2, 489/1, 491/1, 491/2, 49311,
495/1, 497/1 499/1, 501/1, 503/1, 505/1, 507/1, 510/1 sve u KO Baosici, Opstina Herceg Novi,
namiene naselje (mjeSovita namjena), a u zahvatu Prostorno urbanistickog plana opétine Herceg
| Novi, izmjene i dopune (“Sl. list CG” br: 076/25)
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Elvis Leki¢
6. | POSTOJECE STANJE:

|

|

Predmetnu lokaciju ¢ine sliedece katastarske parcele;
Prema listu nepokretnosti br. 79 - prepis, katastarska opstina Baosici, Opétina Herceg Novi:
Na katastarskoj parceli 485 je evidentirano sliedece:
- nacin korisCenja, pasnjak 2. klase, povrsine 305m2 /na listu nepokretnosti su evidentirane
zabliliezbe/;
Na katastarskoj parceli 487/3 je evidentirano sljedece:
- nacin koristenja, vocnjak 1. klase, povrsine 449m2 /na listu nepokretnosti su evidentirane
zabliljezbe/;
Na katastarskoj parceli 488/2 je evidentirano sljedece:
- nacin koris¢enja, padnjak 1, klase, povrsine 421m2 /na listu nepokretnosti su evidentirane
zabliliezbe/,
Na katastarskoj parceli 489/2 je evidentirano sliedece:
- nacin koriscenja, vocnjak 1. klase, povrsine 683m2 /na listu nepokretnosti su evidentirane
zabliliezbel,
Na katastarskoj parceli 491/2 je evidentirano sljedece:
- nacin koris¢enja, padnjak 1. klase, povr$ine 763m?2 /na listu nepokretnosti su evidentirane
zabliliezbe/,
Na katastarskoj parceli 493/2 je evidentirano sliedece:
- nacin koriscenja, vocnjak 1. klase, povrsine 952m2 /na listu nepokretnosti su evidentirane
zabliliezbef;
Na katastarskoj parceli 495/2 je evidentirano sljedece:




- nacin koriséenja, vocnjak 1. klase, povrSine 892m?2 /na listu nepokretnosti su evidentirane |
zabliliezbe/:
Na katastarskoj parceli 49712 je evidentirano sliedece:
- nacin koriScenja, vocnjak 1. klase, povrsine 893m2 /na listy nepokretnosti su evidentirane
zabliljezbe/,

Prema listu nepokretnosti br.894 - prepis, katastarska opstina Baosici, Opstina Herceg Novi:
Na katastarskoj parceli 487/1 je evidentirano sliedece:
= nacin koris¢enja, vocnjak 3. klase, povréine 875m2 /na listu nepokretnosti su evidentirane
zabliliezbe/;
Na katastarskoj parceli 487/2 je evidentirano sliedece:
- nacin koris¢enja, vocnjak 3. klase, povrsine 875m2 /na listu nepokretnosti su evidentirane
zabliljezbe/,
Na katastarskoj parceli 489/1 je evidentirano sliedece:
nacin koriséenja, vocnjak 1. klase, povrsine 875m2 /na listu nepokretnosti su evidentirane
zabliliezbe/;
Na katastarskoj parceli 491/1 je evidentirano sliedece:
- nacin korisCenja, voénjak 1. klase, povrsine 875m2 /na listu nepokretnosti su evidentirane
zabliljezbel;
Na katastarskoj parceli 4931 je evidentirano sliedece:
- nacin koris¢enja, vocnjak 1. klase, povrsine 876m2 /na listu nepokretnosti su evidentirane
zabliliezbe/;
Na katastarskoj parceli 495/1 je evidentirano sliedece;
- nacin koris¢enja, voénjak 1. klase, povrsine 876m?2 /na listu nepokretnosti su evidentirane
zabliljiezbel;
Na katastarskoj parceli 497/1 je evidentirano sliedece:
nacin koriscenja, vocnjak 1. klase, povrsine 876m2 /na listu nepokretnosti su evidentirane
zabliliezbel,
Na katastarskoj parceli 499/1 je evidentirano sliedece:
nacin koris¢enja, vocnjak 1. klase, povriine 875m2 /na listu nepokretnosti su evidentirane
zabliliezbe/,
Na katastarskoj parceli 501/1 je evidentirano sliedece:
- nacin koridcenja, voénjak 1. klase, povrsine 877m2 /na listu nepokretnosti su evidentirane
zabliljiezbe!/:
Na katastarskoj parceli 503/1 je evidentirano sljedece:
nacin koriséenja, vocnjak 1. klase, povrsine 876m2 /na listu nepokretnosti su evidentirane
zabliljezbe/,
Na katastarskoj parceli 505/1 je evidentirano sliedece:
- nacin koris¢enja, vocnjak 1. klase, povrsine 876m2 /na listu nepokretnosti su evidentirane
zabliliezbe/;
Na katastarskoj parceli 507/1 je evidentirano sliedece.
nacin koriscenja, vocnjak 1, klase, povrsine 874m2 /na listu nepokretnosti su evidentirane
zabliliezbe/;
Na katastarskoj parceli 510/ je evidentirano sliedece;
- nacin koriscenja, vocnjak 1. klase, povrsine 445m2 /na listu nepokretnosti su evidentirane
zabliljezbe!! J
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Slika1 - Pféklop DKP-a sa ortofotom iz 2018.god

Predmetni lokalitet nije tertian vaze¢im planovima detaljne regulacije.

Prema Prostorno urbanistickom planu Opstine Herceg Novi, izmjene i dopune ("SI. list CG" br:
076125) , graficki prilog br.06a ,Postojeca namjena povrsina®, predmetni prostor ima definisanu
postojecu namjenu na djelovima lokacije i to: naselje i poljoprivredne povrsine.




PLANIRANO STANJE 74

Namjena

Kako je definisano u poglaviju 9.9 Uputstvo za izdavanje urbanisticko — tehnickih uslova, isto je
namjenjeno za laksu primjenu PUP-a u konkretnim sluc¢ajevima. Svi uslovi su relativni u zasticenim
podrucjima i mogu biti korigovani_konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu kulturnih
dobara. Teritorije kulturnin dobara odredene su graficki.

Takode u poglavlju 9, knjiga 2 — urbanisticko — tehnicki uslovi se formiraju na osnovu planskih
smjernica i "slike grada”, odredene prema lokalnim ambijentalnim osobinama i planskom konceptu
koji je definisan PUP-om. Ovim planom predvida se direktna primjena na cijeloj povrsini
Opstine, u narednom dijelu odredice se urbanisticko-tehnicki uslovi pri direktnom
sprovodenju Plana.

- Definisanje lokacije
Utvrduje se da li se lokacija nalazi u zahvatu nekog vazeceg regulacionog plana ( DUP, UP, DSL,
LSL) ili GURa, kao i to da li je u urbanom, periurbanom ili ruralnom podrutju.

Uvidom u_graficki prilog br.03a, . VaZzeca planska dokumentaciia sa planskim jedinicama’, |
predmetna lokacija se ne nalazi u obuhvatu vazecih regulacionih planova (DUP _UP DSL LSL)
ili GUR-a planskih dokumenata.




Uvidom u_ graficki prilog br.02, ,Karakteristike urbaniteta’. predmetna lokaciia se ne nalazi u
obuhvatu periurbanog podrucja.
""" URBANO PODRUCIE
PERIURBANO PODRUCIE
RURALNO PODRUCIE
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- Namjena
Ako se lokacija nalazi u zahvatu nekog vazeceg regulacionog plana ( DUP, UP, DSL, LSL),
namjena se utvrduje na osnovu tog plana, ukoliko GURom/PUPom nije drugacije odredeno, u
kojem slucaju se utvrduje namjena prema PUPu/GURu.
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_ N | POVRSINE NASEUA

Uvidom u graficki prilog br.01 ,Planirana namjena prostora“, PUP HN, izmjene i dopune,
namjena predmetne lokacije je — NASELJE. \

Namjena objekta za lokaciie unutar povrSina naselia koje nisu u zahvatu GURa ili nekog
requlacionog plana, utvrduje se na osnovu iskaza u zahtjevu podnosioca koji moze sadrzati
sve kategorije namjena, osim onih koje imaju negativan uticaj na Zivotnu sredinu ({ industrija ili
' poljoprivreda ) $to se dokazuje odgovarajucom procjenom.

Podnosioc zahtjeva je dostavio iskaz da se u planiranoj namjeni naselja a koja nije u zahvatu GUR-
- a predvide investicione aktivnosti mjeSovite namjene.

Urbanisticko-tehnicki uslovi i smjernice za mjeSovite namjene

Za objekte mjeSovite namjene (MN) vaze opsta i posebna urbanisticka i arhitektonska pravila
za uredenije i prostornu organizaciju naselja, na nacin $to se primijenjuje koncept planiranog
rieSenja u zavisnosti od pripadnosti slici grada, a prema urbanistickim parametrima u tabeli
u nastavku.




' Objekti mjeSovite namjene su objekti koji su predvideni za stanovanje i za druge namjene |
koje ne predstavljaju znacajnu smetnju_stanovanju od kojih nijedna nije preovladujuca J

(primjer - zgrada ,Novljanke“):
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Tabela 8.2: Osnavni urbanisticki parametri za mjesovitu namjeny

Ako se u miedovito] namjeni ili centralnim dielatnostima gradi stambeni objekat, primjenijuju se

parametri stanovanja u skladu sa urbanitetom grad.podruéja — prethodna tabela.
U zonama mjeSovite namjene postojeci stambeni objekti mogu dalje da se dograduju i nadograduju |
primjenjujuci parametre za stanovanje srednjih gustina.

U povréinama naselja, ukoliko zone mjesovite namjene nisu oznadene, za parcele za koje postoji
interesovanie za objekat mjeSovite namjene, primjenjuju se parametri prema urbanitetu podrucja.
Navedeni parametri se odnose na objekte mjeSovite namjene, svejedno da li se nalaze u zonama
mjesovite namjene ili stanovanja ( u zahvatima GURova ) ili u podrugjima naselja ( u zahvatu
PUPa).

Vazno je razlikovali mjeSovitu namjenu objekata od mje$ovite namjene povrsina. Na povr§inama
mjesovite namjene koje su odredene GURom ili nekim regulacionim planom, planirani su objekfi
mjesovite namjene. Objekat mjeSovite namjene je objekat koji ima minimum 30% nestambene
povrsine, U povrsinama naselja, gdje nema GURova ili regulacionih planova, mogu se gradit
objekti mjeSovite namjene po zahtjevu investitora i parametrima za datu vrstu urbaniteta. Stambeni
objekti u zonama mjeSovite namjene imaju parametre koji odgovaraju stambenim objektima u zoni
odgovarajuceg urbaniteta,




—_

" 7.2 | Pravila parcelacije

U skladu sa poglavijem 9.4.1. OPSTA URBANISTIGKA | ARHITEKTONSKA PRAVILA ZA
PROSTORNU ORGANIZACIJU , UREDENJE | GRADENJE NASELJA definisano je sljedeée:

"Za potrebe sprovodenja ovog planskog dokumenta, izmijenjena su Opsta urbanisticka pravila za
prostoru  organizaciju, uredenje i gradenje naselia koja uvaZavaju zakonsku regulativy i
specificnosti prostora Opstine Herceg Novi,

Takode, prilikom definisanja opstih i posebnih urbanistiékin pravila, u cilju obezbjedenja kvalitetnih
fjeSenja prostorne organizacije, uredenja | gradenja, kao i kontinuiteta urbanisticke ,misli* na
prostoru Opstine, gdje god je prepoznata svrsishodnost, uvazavana su i adekvatna pravila
naslijedenih planskih dokumenata, PPPNOPCG, odnosno, srodnih i nadredenih dokumenata koji
su u vezi sa ovim Planom.

Svi pojmovi i pravila dati PRAVILNIKOM O BLIZEM SADRZAJU | FORMI PLANSKOG
- DOKUMENTA ovdje se podrazumijevaju i nece se posebno navoditi,

S obzirom da se ovim planom predvida direktna primiena na ciieloj povrsini Opstine. u narednom
dilelu odredice se urbanisticko-tehnicki uslovi pri direktnom sprovodeniju Plana.

Ovi urbanisticko-tehnicki uslovi i pravila, ujedno Cine | osnovu - polaziste za izradu buducih
detaljnih razrada ovog plana.

Urbanisticko - tehnicki uslovi se izdaju za Lokaciju koju ¢ine viSe katastarskih/urbanistickih parcela.

* Uslovi za formiranje urbanisticke parcele

Urbanisticka parcela se formira uz maksimalno postovanje postojede katastarske parcelacije,
na nacin da postojeta katastarskakatastarske parcele ili njihovi djelovi postaje/postaju
urbanisticka parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracaine i tehnicke infrastrukture, pri Gemu se
regulaciona linja odreduje u zavisnosti od wvrste | ranga saobracajnice {j.
infrastrukturnog objekta, u skladu sa zakonom,

b) sene nalazi u zonama namijenjenim zasticenim zelenim drugim javnim povrSinama,

¢) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,

‘ d) ima omogucen direktan prikljuéak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru
sopstvenog objekta;

e} svojim oblikom i veli¢inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine
vrste objekata.

Na podrucjima gdje ne postoji moguénost prikljucka, odnosno nije racionalno obezbijediti
prikljucak na javnu vodovodnu i kanalizacionu mrezu, vodosnabdijevanje i odvodenije ofpadnih
voda iz objekata moze se rijesavati odgovarajucim alternativnim rieSenjima, na higijenski nadin,
kojima se ne ugroZava zivotna sredina ( bunari, bistijerne, uredaji i sistemi za preciScavanje
otpadnih vodaii sl.).




Namjena formirane urbanisticke parcele, odnosno vrsia objekata koji se na istoj mogu graditi |
specificni uslovi za izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u ranicama preovladavajuée namjene
koja je ovim Planom procentualno najvise zastupliena na zemljiStu (kat. parceli) od kojeg se
formira urbanisticka parcela, ali i u zavisnosti od znacaja objekta a, $to se tice oblikovanja - od
wslike grada* formirane na osnovu postavki ovog Plana,

Za neizgradene katastarske parcele u zasticenim podrucjima i ambijentalnim cjelinama, vaze svi
prethodno navedeni uslovi za formiranje urbanisticke parcele, izuzev uslova pod stavkom ¢
(mogu€ je i pjeSacki pristup sa javnog puta). Za katastarske parcele u zasticenim podrucjima i
ambijentalnim cjelinama na kojima se nalaze postojeci objekti, kao i za sve druge katastarske
parcele sa postoje¢im objektima, vaze svi prethodno navedeni uslovi za formiranje urbanisticke
parcele, izuzev uslova pod stavkom ,¢* (mogu je i pjesacki pristup sa javnog puta) i pod stavkom
«&" (koji se odnose na oblik i velicinu).

Ako urbanisticka parcela nije formirana planovima niZeg reda ili formirana povrsinom |edinstvene
namjene, katastarka parcela se smatra urbanistickom.

Clanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore', br. 53/25), propisano je da graficka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U poglavlju 9.4.2 definisani su uslovi i pravila gradenja na urbanistickoj parceli

U zavisnosti od planirane namjene, na jednoj urbanistickoj parceli se moZe graditi:
Jedan osnovni objekat (izuzev za komplekse kao $to su: turisticka naselja, mjesoviti rizorti, etno
sela, poslovni ili stambeni kompleksi ili cjeline. kompleksi objekata socijalnog stanovania,
bolnicki kompleksi i dr., koii po svojoj definiciji obuhvataju vise odvoienih funkcionalnih radevinskih
jedinica, ili ako je u pitanju postojece stanje kojim su objekti na parceli funkcionalno ili viasnicki
vezani.);

Vise pomocnih objekata, koji ¢ine funkcionalnu ifi ekonomsku cjelinu sa osnovnim objektom.

Parametri objekta

Indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost i maksimalna BRGP zavise od namjene objekta i
urbaniteta lokacije. Ako se na urbanistickoj parceli predvida vise objekata, maksimalna BRGPna
parceli je srazmjerna broju objekata = broj objekata x BRGP jednog objekta. Za stambene i
stambeno-poslovne objekte ( mjesovite namjene ) parametri se utvrduju ovim planom, dok se za
ostale namjene utvrduju funkcionalnim normativima propisanim za svaku pojedinaénu namjenu,
Funkcionalni normativi dati su posebnim pravilnicima ili u strucnoj literaturi i ne treba ih navoditi u
UTU, ve¢ samo upuliti projektanta na njih.

Osnovni_elementi urbanisticke requlacije

Osnovni elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu sa karakterom urbanisticke
parcele su:
» Regulaciona linija;




o Gradevinska linija;
e \Vertikalni gabarit (visinska regulacija);
e Nivelacija.

| Njihova definicija data je Pravilnikom, a ovdje se daju dopunska objasnjenja:

Prema planiranim javnim povr§inama, granice urbanistickih parcela (ili katastarskih, ako

urbanisticka parcela nije formirana) se poklapaju sa regulacionom linijom. Ukoliko to namece
zateCeno stanje, gdje nisu definisani zastitni pojasevi saobracajnica, moguce je definisanje
requlacione linije vezati za osovinu saobracajnice, a u posebnim okolnostima i na drugi nagin,
Saobracajni koridon su definisani pravilima i graficki simboli saobracajnica ne predstavljaju
Sirinu koridora. lzuzetno, uz prediog brze saobracajnice koridor je varijabilan i odreden je graficki.

Gradevinska linija

Gradevinska linija prema javnoj povrsini utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju, a predstavija
liniju na, iznad i ispod povréine zemlje i vode, definisanu graficki i numericki, do koje je moguce
graditi objekat. Ukoliko to ,slika grada® zahtijeva gradevinska linija se moze definisati i kao linija na
kojoj se mora graditi,

Podrazumijeva se da oluci i vijenci objekata mogu da prelaze propisane gradevinske linije.
Zavisno od slike grada“ mogu definisati sve tri navedene gradevinske linije, a obavezno se
prikazuje gradevinska linija GL 1 grafiéki ili numericki il integralno.

Minimalne udaljenosti _gradevinskih linija prema javnim povrSinama

Ukolike ,slikom grada“ nije drugaciie odredeno, za novogradnju, minimalna udaljenost
gradevinske linije (G.L.1) od regulacione linije (R.L.) mora biti minimum 5.0m (izuzevakojeR.L.
osovina saobracajnice, kada je udaljenost minimum 9.0m ). Predlaze se projektantu da, gdje god
je to moguce, obezbijediti minimalno medusobno rastojanie gradevinske i requlacione linije od 7.0
m;

Minimalna odstojanja u odnosu na granice susjednih urbanisti¢kih parcela mora biti minimum
2.5 m (izuzev u okviru vrijednih urbanih ili ruralnih cijelina, ako se slijedi uobicajena ili postojeca
izgradenost u okviru istih). lzuzetno, u izgradenim dijelovima gradevinskog podruéja, minimalna
udaljenost od boénih granica urbanisticke parcele moze da iznosi 1,50 m ukoliko na susjednoj
parceli nema, ili se ne planira objekat,

Udaljenost od boénih granica mjeri se od procelja zgrade prema boénoj granici i u sluéaju razliGitih
vrijednosti - mjerodavna je manja vrijednost.

Planirani objekti i instalacije infrastrukture mogu se graditi | postavjati na udaljenostima manjim od
navedenih.

Udaljenost od boénih granica parcele moze biti i manja od navedenih pravila ukoliko to
vlasnici jedan drugom dozvole.

Vertikalni gabarit ( visinska regulacija)

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratnoéu ili maksimalnom dozvoljenom visinom
objekta a gdje je to moguée i jednim i drugim parametrom.




Prilikom interpolacije objekata, pozeljno je propisati | dodatni parametar visinske regulacije - visinu |
vilenca objekta ( opisno ili numericki).

Maksimalna spratnost objekta je zbir dozvolienih podzemnih | nadzemnih etaza objekta.

EtaZa predstavlja dio objekta sa jedinstvenom visinskam kotom il $a manjim odstupanjima u
nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne visine.,

Prema poloZaju u objektu etaze mogu bit podzemne (podrum) i nadzemne (suteren, prizemije,

| spral{ovi) i potkrovije).

U strukturi etaza, podrum i suteren mogu imali jednu ili vise etaza, prizemlie moze imati samo
jednu etazu, potkrovlje moze imati samo jednu etazu koja moze biti smaknuta a broj spratova se
odreduje u zavisnosti od namjene i vrste objekta. Unutar svake etaze moze postojati galerija koja
pripada toj etazi ako ne pokriva vise od polovine povrsine etaZe. Ako galerija pokriva vide od
polovine povrSine etaZe, tretira se kao posebna etaza.  Mansarda’ je sinonim za potkrovlje kao
stambeni prostor, a tavan je nestambeni prostor i ne raguna se kao etaza. Gabarit podruma moze
izlaziti iznad kote uredenog terena uz glavnu fasadu do max 1.0m.

Maksimalno dozvoljena visina objekta (apsolutna visina objekta) je visina izrazena u metrima,
koja se mjeri od najnize kote zaravnatog uredenog terena uz gradevinu do gornje ivice krovnog
vijenca - za ravne krovove, . sliemena objekta za kose krovove.

Najveca dozvoljena visina procelja objekta, mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog terena
uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca procelja, i
odreduje se prema postojecim susjednim objektima ili prema ,slici grada”,

Iznad kote sliemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kuéica i ventilacionih blokova
koji nisu vidni sa trotoara. Takode je dozvoljeno projektovanje i prostorija za izlaz na ravan |
prohodan ) krov sa potrebnim sadrZajima za Koriscenje krova.

Objekti na terenu u nagibu:

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moze biti smjesten na bilo kojoj visini.
Razlicita pozicija uzlaza u zgradu po visini ne mijenja ovim odredbama odredeni broj visina, ili broj
etaza objekta, niti njenu apsolutnu dozvolienu visinu iskazanu u metrima ( ako je planom iskazana),

Nivelacija

Nivelacije ulitne mreZe, zelenih povrsina javne namjene, kao i samih urbanistickih parcela, baziraju
s na postojecoj nivelaciji terena, uz postovanje prirodne morfologije i nagiba terena. Preporuéuje
se da se nivelacija u okviru uredenja terena vréi terasasto, potpornim zidovima sa "licem” od

- kamena, maksimaino dozvoljene visine do 3,00m, a preporucene visine do 2.00m. Istim zidovima

moguce je nivelisati usjeke i nasipe oko saobracajnica,

Odnos objekta i urbanisticke parcele - poloZaj objekta na parceli

Osnovni i pomoéni objekti na parceli, postavijaju se u zoni dozvoliene gradnje koja je definisana
gradevinskim linijama prema javnim povréinama i propisanim minimalnim udaljenostima od granica
parcela, pri Cemu se moraju zadovoliti urbanisticki parametri: Indeks zauzetosti ( Iz ) i Indeks
izgradenosti ( li ), te posebna ogranicenja lokacije i ostali zadati uslovi (minimalni  procenat
ozelenjenih povrsina, utvrden minimalni broj parking mjesta koji vaZi za definisanu zonu namjene
idr.).




| Pozicile i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na nacin da se ne ugrozava |

osuncanost susjednim objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu,

Na nagnutim terenima, ako ne post oji objekat na gornjoj parcel, objekat na donjoj parceli se |
projektuje u okviru povrsine gradenja oivicene gradevinskim linijama.

Ako se, na parceli, iznad parcele na kojoj se projektuje objekat, nalazi postojeci objekat, onda
odstojanje donjeg objekta mora biti toliko da 22 Decembra u podne, sjenka donjeg objekta ne
pokriva prozore najnize stambene etaze gornjeg objekta, $to se mora prikazati u idejnom rjesenju
i odobriti od strane glavnog gradskog arhitekte. |zuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u
slucaju pribavijanja saglasnosti susjeda sa gornje strane.

Uslovi za parkiranje na lokacijama:

Obezbijediti odgovarajuci broj parking mjesta na lokacijifurb. parceli il sklopu objekta prema datim
normativima u poglaviju saobracaja, pod uslovom da je obezbeden kolski prilaz do urb.
parceleflokacije. lzuzetak od ovog pravila su objekti koji se rekonstruisu a Ciji terenski uslovi ili
gustina izgradenosti ne omogucavaju izgradnju (dodatnih) parkinga.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

* Pravilnik o naéinu izrade, sadrzini i ovieri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni
list Crne Gore", br, 53/25)

*Praviinik o nacinu obraduna povrsine i zapremine zgrade {,SluZbeni list Crne Gore”, br, 60/18)
*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
{"Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18).

*Povrsine za obraéun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterjumima namjene powrsina, elementima urbanisticke regulacije
jedinstvenim grafickim simbolima (*Sluzbeni list CG’", br.24/101 33/14) i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221 -6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao | samo gradenje, mora se sprovoditi u
svemu prema vazecoj zakonskoj requlativi,

Preporuke za smanjenje uticaja i zastitu od zemijotresa, kao | druge uslove za zastitu od
elementanih nepogoda i tehnicko — tehnoloskih i drugih nesreca

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Kontrola i smanjenje rizika

Zaslita od poplava zasniva se na integralnom riesenju zastite od poplava, definisanom na nivou
sliva, a ne na parcijalnim rjeSenjima sa lokalnim efektivama, Zastita i spaSavanje od poplava
organizuje se kroz obezbjedenje prilaza za brzu intervenciju na prostoru plavlienja, kroz gradnju
objekata za efikasnu zastitu od poplava i odbrana od poplava, posebno za zone plavijienja u uséima
znacajnih vodotokova: rijeka sutorina, Babin potok, Ljuti potok, nemila i zajednicki uliv Zelenickin
rijeka.




|“_T Zastita od vodne erozile radi sprecavanja gubitaka zemljista, nazaios riesava se akutno.
Zastita rizika od poZara i eksplozija obuhvata aktivnosti Sluzbe zastite | spagavanja.

Zadtitom od pozara predvida se: Adekvatna namjena povrsina, Plansko uredenje zelenin povrsina,
Manja gustina stanovanja, Primjena teze zapaljivih materijala, lzrada sistema opazanja i
uzbunjivanja i Sprovodenje propisanih protivpozarnih mjera zastite u svim objektima od drustvenog
znacaja.

Obavezna je izrada planova zastite od pozara Sumskih kompleksa,

Projektna dokumentacija obavezno mora da sadrzi: uslove snabdijevanja pozarnom vodom,
| propisanu Sirinu pristupnih saobracajnica i slobodnih povrsina, aktivne mjere zastite od poZara u
objektima gdje radi, stanuje ili boravi veéi broj ljudi (automatska dojava pozara, automatsko gasenje
pozara, evakuacioni putevi, propisna vatrootpornost konstrukcija, unutrasnja i vanjska hidrantska
mreza odimljavanja i ventilacije i sl.);

Na rizik od pozara primarni je uticaj klimatskih promjena, kao uzrok nastajanjaistih (podizanje nivoa
mora, ekstremno visoke i niske temperature, itd ).

Mijere zastite od pozara

U cilju zastite od pozara u okviru planskog riesenja svim objektima je obezbijeden saobra¢ajni
pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udalieno$éu kolovoza od objekta. Sirine planiranih
saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila. Planskim rieSenjem je
obezbijedena udaljenost izmedju pojedinin objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slucaju pozara. U
okviru riedenja hidrotehnickog sistema obezbijedena je voda za gaSenje pozara.

Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako se radi
0 objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od pozara i eksplozija), planove zastite
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno
pribavili odgovarajuca misljenja i saglasnosti u skladu sa vazecom regulatoivom. Za objekte u
kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrsi promet opasnih materija, obavezno je
pribaviti midlienje na lokaciju od nadleZnog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne
bi ugrozili susjedne objekte.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11. 54/16, 146/21 i 03/23), Pravilnikom
0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“S. list RCG', br.006/93), Pravilnikom o tehnickim
zahtjievima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara | eksplozija (,Sluzbeni list CG*, broj
9/12) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima ("SI, list CG", br.26/10, 31110, 40/11 i 48/15),

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedecim zakonima i propisima;
- Zakon o zasliti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
03/23)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gadenje pozara (,SluZbeni list SFRJ
br.30/91)

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
| vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)




' - Pravilnik o tehnickim normativima za zastity visokih objekata od pozara (,Sluzbeni [ist SFRJ", |
br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list SFRJ".
br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti | o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihteénosti (,Sluzbeni list SFRJ". br.20/7 1,2371) ‘

- Pravilnik 0 izgradnji stanica za snabdijevanie gorivom motornih vozilaio uskladistenju i pretakanju
goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za teni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju tecnog naftnog
gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71. 26/7 1)

Zastita od seizmickog rizika

Seizmicki hazard teritorije Crne Gore determinisu brojna autohtona seizmogena zaridta, ali i vedi
broj uticajnih seizmogenih zona cijelog zapadnog dijela Balkana, posebno sa prostora jugoistogne
Hrvatske, istocne Hercegovine.

Sa aspekta seizmicke rejonizacije, na prostoru Opétina Herceg-Novi spada u zonu, koju karakterise
moguci maksimalni intenzitet zemljotresa od IX stepeni po (EMS981);

Zbirno, u opstini, ljudi i njihova imovina, kao i sva drustvena dobra, stalno su izlozeni dejstvu manjih
I srednje jakih zemljotresa, a povremeno i dejstvu razornih zemljotresa velike magnitude. Stoga,
kod definisanja oéekivane povredljivosti i prihvatfjivog seizmickog rizika, nuzno je analizirati uticaj
ocekivanog seizmickog hazarda na povredijivost objekata, odredene urbane sadrzaje |
infrastrukturne sisteme.

Na cijeloj teritoriji PUP-a Herceg Novi se manifestiuje izrazito visok stepen seizmickog hazarda,
Imajuci u vidu ¢injenicu da se seizmicki rizik definise kao vjerovatnoéa pojave odredenog stepena
gubitaka u uslovima dejstva specificnog nivoa seizmiékog hazarda i da predstavija konvoluciju
seizmickog hazarda i funkcije povredijivosti objekta, ocigledno je da se termini smanjenie i kontrola
seizmickog rizika odnose samo na aspekt smanjenja stepena povredijivosti objekta, s obzirom da
seizmicki hazard predstavija dato, prirodno i nepromijenljivo stanje geoloske sredine.

Opste je poznata &injenica da pri dinamickom dejstvu zemljotresa na objekat, nastaje interakcija
izmedu tiai temeljne konstrukcije, a time i objekta, Ponasanje objekta u dinamigkim uslovima, pored
konstruktivnih karakteristika samog objekta, bitno zavisi i od vrste tla na kojem je objekat fundiran.
odnosno od geotehnickih i amplifikacionih karakteristika tla i karakteristika temelja objekta. Iz tih
razloga, konstruktivni sistem objekta treba da bude prilagoden konkretnom tiu na lokaciji, odnosno
da obezbijedi da odgovor objekta u uslovima dejstva snaznih zemljotresa, bude prilagoden i
kompleksnom spektralnom sastavu oscilacija tla koja nastaju pri dejstvu seizmickih sila.

Sve zone koje su na Karti seizmicke mikroreonizacije oznadene indeksom N (zone nepovoljne za
urbanizaciju) treba izbjegavati za izgradnju, s obzirom na dinamicku nestabilnost, kao i vrlo slabe
karakteristike nosivost tih djelova terena. U procesu planiranja i projektovanja neophodno e
respektovati utvrdene ocekivane maksimalne vrijednosti ubrzanja tla (u opsjegu izmedu 0.325 do
0.650 od Zemljinog ubrzanja g) kao $to je to navedeno u Tematskoj svesci 4 (Geologke,
geotehnicke, hidroloske, hidrogeologke i seizmicke karakteristike | ograniéenja).

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu évrstoéu, duktilnost
I krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa |




jednostavnim i prostim gabaritom | simetriénim rasporedom krutosti | masa u osnovi, pokazuju iso |
tako, dobro ponasanie kod seizmickog dejstva.

Teritorija Opstine Herceg-Novi izlozena je znatnom seizmickom hazardu. Prostorni raspored
materijainih dobara i stanowniétva, u okviru teritorije opstine, sasvim je suprotan distribuciji
seizmickog hazarda, Primorski dio sa svojim turistickim razvojem je najgusce naseljen, tu je
ostvarena visoka koncentracija stanovnistva, industrijskih i drugih privrednih, drustvenih i kulturnih
aktivnosti. Stoga se moze zakljuciti da postojeéa struktura organizacije uredenja i koriSéenja
prostora opstine utice na povecanje seizmickog rizika, bez obzira na specifiénu ofpornost
konkretnih objekata na seizimicke uticaje, Nasuprot ovome, izostala su sva studijska, terenska i

Preporuke koje se titu seizmicnosti zone

Za visespratnice, objekte sa vedim rasponima, objekte javnog interesa i s|. projektne seizmicke
parametre obavezno definisati inZenjersko-seizmoloskim elaboratima i geotehniCkim istrazivanjima
lokacije gdje je predvidena gradnja.

Proracun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vatecim tehnickim propisima za gradnju u
seizmickim podrucjima, Prepoprucuje se i proracun na osnowu odredaba Eurocoda 8.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta pa MCS skali. Objekat mora biti izgraden prema
vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke
Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickin razaranja obuhvataju planiranje, projektovanie i izvodenje objekata |
gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST
EN 1998-1/NA

Zastite od Stetnih dejstava klizista i aktiviranja potencijalnih klizista

Kljucni dokument za ocjenu uslova gradenja je Karta pogodnosti terena za urbanizaciju, na kojoj je
prikazano zoniranje terena prema uslovima gradenja, na osnovu sliede¢ih pet kriterijuma: nagib
povrsine terena, dubina do maksiminog nivoa podzemne vode, stabilnost terena, nosivost terena |
seizmicnost.

U Evrstim karbonatnim stijenskim masama (krecnjaci, dolomiti, kompleksi kre¢njaka i laporaca sa
rozncima) nosivost terena praktiéno nije upitna, osim za specifiéne objekte sa ekstremno velikim
opterecenjima. Tereni izgradeni od ovih stijenskih masa su po pravilu stabilni, sa izuzetkom strmih
odsjeka u zoni éela tektonskih naviaka, gdje, u sluéaju radova, moze doéi do aktiviranja odrona.
Nivoi podzemnih voda su najcesce duboki, osim u blizini erozionih baza (neposredna priobalna
podrucja, zone uz povrdinske vodotoke i sl). Pri dubokim Zasjecanjima mora se obezbijediti
stabilnost kosina, koja dominantno zavisi od orijentacije i karakteristika mehanickin diskontinuiteta
u stijenskoj masi. Rijetko se desava, ali se ne moze iskljuciti, pojava podzemnih karstnih Supljina,
plitko ispod povrsine terena, §to treba biti definisano prije pocetka gradnje, pogotovo kod objekata
velikog specifiénog opterecenja, gdje bi moglo doi do proloma nadsloja iznad karstne upljine.

U terenima koje izgraduju fliéni sedimentni kompleksi, ako nijesu prekriveni debljim kvartarnim
nevezanim i poluvezanim naslagama, i ako nemaju debelu zonu povr$inske degradacije, uslovi |




gradenja su sliéni kao i u évrstim karbonatnim stienama. Ako je zona povrSinske degradacije |
slijenskog masiva prisutna, uslovi iskopa temeljnih jama mogu biti znatno otezani, pa je, u nekim
slucajevima, neophodna i zastita njihovih kosina. Kosine trajnog karaktera (usjeci saobracajnica |
sl.) moraju se rjeavati, svaki sluCaj za sebe.

U terenima izgradenim od poluvezanih, glinovitih naslaga (eluvijalne, deluvijalne i proluvijalne
naslage) koje su najéeste deponovane preko flisa, uslovi gradenja, u velikoj mjeri zavise od
debljine tih naslaga, Ako im je debljina manja od 2 m one se najcesce i ne izdvajaju i ne prikazuju
na karti, iz razloga $to svaki problem koji bi se, zbog njihovog prisustva pojavio, moZe biti relativno
lako eliminisan odgovarajucim tehnickim mjerama, Medjutim, kada su vede debljine, u njima se
Cesto javijaju klizista, problemi sa podzemnim vodama i dr. Moze se redi. da su praktiéno sva
kliziSta, na teritoriji optine, formirana u ovim naslagama.

Kada su u pitanju nestabilni il potencijaino nestabilni tereni, svaka gradnja je skop&ana sa nizom
ogranicenja i obaveznim prilagodavanjem tehnickih rijgsenja uslovima stabilnosti terena. Ovo
podrazumjeva da lokacija na Kojoj se planira gradnja, mora prethodno biti detaljno istrazena u
geotehnickom smislu. To znagida, prije svega, mora biti pouzdano utvrdena stvarna il potencijalna
dubina klizanja, karakteristike materijala koji klizi i njegove podioge, te stanje podzemnih voda,
ukljuCujuci, nacin njihovog prihranjivanja i mogucnost dreniranja.

Zastita od prirodnih i tehnicko-tehnolokih nesreca

Zastita prostora na podruéju PUP-a je bazirana na minimizaciji rizika po ljudsko zdravlje i Zivote,
prirodne i stvorene vrijednosti. Naglaseno je da je neophodno preduzefi sve mjere i radnje koje se
preduzimaju u cilju otkrivanja | sprecavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, tehnickotehnoloskih
nesreca i drugih nesreca, kao | spasavanja gradana i materijainih dobara. U tom smislu le
neophodno je dosljedno primjenijivati planove | programe koji su donijeti za ove oblasti | u skladu
sa potrebama | propisima azurirati ih.

Miere zastite na radu
Shodna ¢lanu 7 zakona o zastiti na radu (-Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10, 40/1 1), pri

izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 | 44/1 8), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradniji
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidieti propisane mijere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukgiji il rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u
skiadu sa aktom nadleznog ministarstva shodno élanu 10 Zakona 0 zastiti i zdraviju na radu.

Zastita od plimnog talasa

Ovaj prirodni fenomen se rijetko javlja u Bokokotorskom zalivu, u intervalima od decenije i vise, ali
bi njegove posliedice mogle izazvati znatna ostecenja na objektima. Osim poplavljivanja prizemnih
i suterenskih etaza objekata na obali, moze dodi do zatvaranja kanalske mreze otpadnih voda,
ostecenja obalnih zidova, ‘podiokavanja’ cesta, narocito onih koje su gradiene na nasutim

terenima.

—



| Tz—aétita od jakih vjetrova m

 objekti postavljaju prema izohipsama,

Jaki vetrovi mogu da prigine vece materijaine Stete na kopnu i moru, U cilju zastite od $tetnog
uticaja jakih vietrova potrebno je pri planiranju i projektovaniju voditi racuna o pravilnom lociranju
objekata u odnosu na pravac dominantnih vjetrova ili van njihovog uticaja. Medutim. na vecem
dijelu gradevinskog podruéja u Herceg-Novom to nije uviiek moguce, jer se, zbog ferena u pady,

Uslovii mjere zastite Zivotne sredine

-

Klima

Podrucje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom kiimom, koju karakteri$u blage zime | topla
lleta. Herceg Novi ima u prosjeku preko 285 dana u godini temperaturu koja je veéa od 10° C i
105 dana sa temperaturom vecom od 25°C. Temperatura mora u periodu maj-septembar je 22-
' na na padrucju Herceg Novog je 1 735 mm, Najkisniji mjesec je
decembar sa prosje¢nom koliginom 254 mm, a najmanju koli¢inu padavina ima jul prosjeéno 34
mm. Prosjecan broj dana sa padavinama 20.1 mm je 128 dana.

Na mikro klimu Herceg Novog utice vise faktora od kojih su najvazniji uticaji mora, kreénjacka
podloga i visoko planinsko zalede. Prvorazredni znacaj mora je u tome §to on utiée na sve klimatske
faktore i daje im specifiéno obiliezje. Kao akumulator toplote i izvor vodene pare, more direkino
utice na temperaturna kretanja i koli¢inu padavina, Tako lieti sprije¢ava velike Zege, koje su moguce
uslijed isijavanja kre¢njacke podloge, a radiranjem topiote u zimskom periodu uslovljava blazu
Klimu. Orjen sprijeéava prodor hladnih zimskih struja, dok sa druge strane Zaustavlja strujanja sa
Juga, te se na ovom podruciu izlije najvise padavina u Evropi.

Pogodni klimatski uslovi Herceg Novog mediteranskog tipa sa toplim | dugim ljetima i kratkim i
blagim zimama predstavijaju jedan od znacajnijih prirodnih resursa podrucja. Temperature vazduha
rijetko se spustaju ispod 0°C. tako da je godisnje mali broj ledenih dana, Prosjecna godisnja
temeperatura na ovom podrucju iznosi 16,2°C. Godi$nje devet mieseci ima temperaturu veéu od
10°C, a Cetin lietnja mjeseca (VI-IX) visu od 20°C. Zagrijavanje tokom proljeca je sporije od
hiadenja tokom jeseni pa je prelaz iz lieta u zimu bri,

Podrucje Herceg Novog tokom lieta ima malu oblaénost to povecava estetsky vrijednost pejzaza
i njegovu impresiju, ali omogucuje i da se u vedrim lietnjim noéima boravi na otvorenom prostoru.
Prosjecna godisnja insolacija u Herceg Novom iznosi 2399 ¢asova. Maksimaina je u mjesecu julu
326,7 a minimalna u decembru 100,1 ¢asova.

Prosjecno godi$nje na priobalnom dijelu podrucja padne 1735,3 l/m? vodnog taloga, s tim $to se
povecaniem nadmorske visine koiicina taloga povecava. Najvise padavina se izlugi tokom
novembra i decembra, a najmanje u julu. Vietrovi koji duvaju lieti su blagi i prijatni pogodujuti
boravku na otvorenom prostoru. Tokom zime Javijaju se hladni i neprijatni vietrovi kao $to je bura
od koje je Herceg Novi visokim zaledem dobro zasticen. Manje prijatno vrijeme donose i juzni
vietrovi koji u hercegnovskom zalivu stvaraju "tesko more".

Vazduh

Na podrugju Herceg Novog nema vedih zagadivaca vazduha. Lokalno zagadenje potice u najvecoj
mjeri od grijanja bilo privrednih i zdravstvenih objekata, bilo domacinstava, dok su hotelski
kapaciteti zagadivaci samo ukoliko rade u sezoni grijanja. Povoljna je okolnost &to je broj korisnika




grijanja u grejnoj sezoni najmanji, u odnosu na ukupne receptivne kapacitete podruéjﬂ
obuhvatajuéi stalno stanovnistvo i turiste. |
Drugi | najznacajniji izvor zagadenja vazduha je saobracaj. On je najdinamicniji u drugom dijelu
godine, u lietnjoj sezoni. Nepovoljni efekti mogu se osjetiti na malom prostoru, uz frekfentne
saobracajnice, uslied smanjene brzine kretanja automobita, u relativno kratkim periodima | |
nepovoljnim meteo uslovima,

Karakferistican izvor zagadenja vazduha su pozari ¢etinarskih $uma I drugog mediteranskog
rastinja, koji su esti u ljetnjem periadu godine na ovom prostoru, Pracenje kvaliteta vazduha na

| sumpordioksida (SO2) | dobijenih parametara, vazduh na podrucju Herceg-Novog pripada Klasi
Cistog.

Zemljiste

Monitoringom stanja Zivotne sredine koji za potrebe Agencije za zastitu Zivotne sredine vrsi Centar
za ekotoksikoloska ispitivanja, vréi se uzorkovanje zemljista sa lokacija koje se smatraju
najugrozenijim kao sto su lokacija Gradske deponije na Dugunji, Savini i Sutorini. Takode CETlje
po nalogu inpekcija vrio ispitivanja zagadenosti zemljista na lokaciji Brodogradilista Bijela u vise
navrata. Zemljiste uzeto sa deponija i njihovoj okolini na svim lokacijama, s obzirom da se odlaze
ne-selektiran i opasan otpad iz domacinstava, pokazuje visok stepen zagadenosti, Zemijiste
okolini deponija takode sadrzi znacajne kolicine teskih metala, PAHs i PCBs, koji su posliedica
palienja deponija ili raznosenja zagadjenja vietrom i padavinama.

Mora se istaci da postojece deponije komunalnog otpada na primorju nisu sanitarne deponije, vet
priviemena odlagalista mjesanog kucnog i gradevinskog otpada koji sadrzi i opasni ofpad iz
domacinstava (baterije, sijalice, razna ulja, hemikalije i dr). S tim u vezi je I uogeno znacajno
povecanje Nikla i Hroma na lokaciji deponije na Dugunji.

Nadzemne vode

Rije¢na mreza Herceg Novog prilagodena je reliefu i konfiguraciji terena, kao i rezimu padavina.
Rijecni tokovi su kratki i po pravilu buicavi, sa obilnijim vodama tokom zime, a sa deficitom vode u
lietnjoj sezoni kada je najpotrebnija. Rijeéna korita, sem par izuzetaka u toku ljeta presuse.

Upravljanje otpadom

Upravijanje otpadom u opstini Herceg Novi, shodno krovnom Zakonu o upravijanju otpadom
(Sluzbeni list CG" br. 64/11 i 39/16), definisano je i Planom upravijanja komunalnim i neopasnim
gradevinskim otpadom za period 2016-2020 godina na teritoriji Opstine Herceg Novi (,Sl.list CG-
opstinski propisi®, br, 3517). lako je prvenstveno planom pokriveno upravljanje komunalnim
otpadom, vecina aktivnosti i drugih tokova otpada su naznacene u istom. Upravijanje komunalnim
ofpadom pretpostavija osim aktivnosti na njegovom prikupljanju, odvozi i krajnjem tretmanu, i
planiranje adekvatne komunaine infrastrukture kao preduslov pruzanja usluge Giji je obveznik
Opétina, odnosno komunalno preduzece kojem se taj posao povjeren.

Tehniékom dokumentacijom predvidieti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG', br.75/18 i 84/24) |
Zakonom za zatitu prirode (,Sluzbeni list CG', br.54/15 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
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.| Uslovi za pejzazno oblikovanje

Na osnovu studije “Mapiranje predjela Crne Gore". prostor Opstine Herceg Novi se nalazi u zahvat—u;f
dva regiona: primorskog | kraSkog. Ovi regioni se dalje dijele na regionalnom i lokalnom nivou,

Na regionalnom nivou, za podrucje Opstine Herceg Novi, znacajni su za Primorski region - 1,1
predjeli hercegnovskog podrucja, 1.2 predieli Bokokotorskog zaliva i 1.3, predieli podrugja
LuStice, a za Kraski region - Planinski predjeli Orjena.

Karakter predjela je dosliedna i jasna Sema predionih elemenata koja predio Cini prepoznatijivim,
drugacijim u odnosu na ostale. Narogita kombinacija geologije, reljefa, zemijista, vegetacije,
koris¢enja zemlje, $ema polja i humanih naselja, istorijski iaktuelni uticaji, kreira karakter predjela.
Interakcije izmedu svih tih faktora kreiraju predjele.

Karakterizacija obuhvata indentifikaciju podrudja razliitog karaktera, njihovu Klasifikaciju i
Kartiranje kao i opis njihovog karaktera. Fokus je na odgovoru $ta jedno padrucie ¢ini razliéitim od
drugog.

Krajnji produkt karakterizacije je uobiCajeno karta tipova karaktera i podrucja predjela, zajedno
sa

opisom i indentifikacijom kljuénih karakieristika.

- Podru¢ja karaktera predjela su jedinstvena geografska podrudja-predione cjeline koja imaju
svoj individualni karakter i identitet, Kada se procjena predjela bavi podrugjima karaktera
predjela ona daje realni duh, smisao indentiteta | posebnosti prostora

- Tipovi predjela se vecinom baziraju na prirodnim karakteristikama i ponavijaju se u prostoru,
npr. imaju sliénu geolosku podiogu, topografiju, hidrologiju, vegetaciju i matricu naseljaisl. To
ne znati da su sva ova podruéja indentiéna vec¢ da postoje zajednicke Seme koje se mogu
uoditi i na karti i na terenu. Prisustvo veceg broja tipova ukazuje na vetu raznovrsnost
predjela.

Na podrucju dva prediona regiona (Primorskog i Kraskog) u hercegnovskoj opétini prepoznaju se
nekoliko tipova karaktera predjela koji izgraduju podruéja karaktera prediela. Tipovi karaktera
predjela zasnovani na karakteristiénoj prirodnoj i kulturnoj osnovi koja se ponavljaju u manje vise
slicnoj formi i obliku su: primorski grebeni i stjenovite obale, brdsko -planinsko zalede na
masivnim krecnjacima, ogoljeni brdoviti tereni na krecnjacima, Sumovito brdsko zalede na
kre¢njacima, Sumovite padine na flisu i deluvijumu, , tradicionalne terase sa maslinjacima,
priobalne i plavne aluvijalne ravnice, mo&varno zemljiste (mocvare solila, solana), plaze
(piescane, Sljunkovite, betonske), ostrva ( Mamula, Gospa), izgradeno zemljiste (gradska |




naselja, industriiske zone, skladiéna i servisna podrucia), djelimi¢no izgradeno zemljiste -
semiurbana naselja ( zbijenog i razbijenog tipa), naselja na tradicionalnim poljoprivrednim
poljima, naselja sa tradicionalnim terasama i devastirana podruéja (kamenolomi, deponije),
nizi i visi planinski predjeli, kraska polja ( Vrbanj, Krusevice, Ubli), izgradeni predjeli (ruralna
naselja) | visokoplaninski tip predjela sa istaknutim planinskim vrhovima.
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Slika 54: Tipologija predjela Opitine Herceg Novi

U okviru ovih tipova karaktera predjela kao predioni elementi uocavaju se Sume, livade i pasnjaci,
ogoljeni krseviti tereni, poljoprivredna polja, maslinjaci na terasama, devastirana podruéja i
sl.

Takode u karti ranjivosti predjela, za navedenu lokaciju je konstatovana visoka ranjivost predjela.

Cilj zadtite prediela jeste oduvanie &to veceq broia elemenata autohtonog predjela, odnosno
autohtonog biclosk eografskog i predionog diverziteta. Prioritetno treba stititi_prirodne i
stvorene zelene povrsine, kao i ambijent starih naselia {j rirodno i kulturno nasliede. U zaétiti i
unapredenju prediela, treba nastojati da se ostvari kako biologki i vizuelno vrijedniji prostor tako i

socijalno i ekonomski bogatiji predio.

Zastita predjela treba da se bazirana -

- Otuvanju autohtonog prediela i zastiti prirodne vegetacije, maslinjaka i §umskih kultura

- Povezanosti prirodne i kulturne bastine

- Formiranje novih zasticenin podrucja ne ugrozava razvojne moguénosti Opétine, ali se

ustanovljavaju odgovarajuca ogranidenja u cilju postizanja odrZivog razvoja u tim zonama, _—




1= Sanaciji devastiranih podrucja. koji predstavijaju probleme u prostoru a mogu da thencijal zﬂ
razvoj
- Mjere zastite reljefa i vegetacije podrazumijevaju projeklovanje, gradenije | uredenje prostora \
| skromnim i pazjivim gradevinskim intervencijama uz strog. kontinuiran nadzor na izvodenju
radova.
! - Racionalnom korisCenju ocuvanih prostora uz minimum intervencija i maskimalno ocuvanje |
vrijednih predjela

- Zastitu | unapredenie svih identifikovanih prirodnih i kulturno-istorijskih potencijala predjela;

- Umanjenju negativnih uticaja urbanog razvoja na predijele, kroz sto Sire zadrzavanje i ouvanje
postojece strukture, kao i kroz fizicko, ekoloko i drugo obezbjedivanje intenzivne | trajne
pavezanosti medu stanidtima i zastitu tih veza,

Preduzimanje neophodnih mjera za otklanjanje potencijainih oStecenja i negativnih uticaja na
predio (u vizuelnom, biologkom i drugom pogledu).

Prema
L

’ —

91@?‘3_'('9’“ prilogu br.7 - Plan predijela

Q polozaj lokacije u prostoru

Za potrebe izrade ovog plana uraden je Plan predjela opstine Herceg Novi. U skladu sa zakonskom
regulativom Plan predjela je obavezni dio u primjeni PUP-a.

' Minimalno 50% dijela parcele koje nije pokriveno objektom mora biti zelenilo, prema
preporukama datim u planu. lzuzetak su zateéena postojeca stanja gdje to nije moguce
|| provesti.




Ostali objekti uredenja terena:

Nastresnice, pergole, otvorene sankove, fontane, druge i sliéne objekte, projektovati u okviru
parternog uredenja terena, sa ciliem podizanja kvaliteta ambijentainih vrijednosti mikrolokacije, a
posebno (uristicke ponude. Materijalizaciju i oblikovanje ovih objekata prilagoditi novim
tehnologijama u skladu sa tehnickim propisima, kao savremene interpretacije tradicionalnih formi,
Ovi objekti ulaze u obratun BRGP sa 20% pripadajuce povrsine prilikom obracéuna propisanog
indeksa zauzetosti za urbanistickuy parcelu,

Parterno uredenje terena:

= nivelaciju siobodnih povréina projektovati terasasto i prilagoditi konfiguraciji terena, u
skladu sa kotama niveleta planiranih saobracajnica;

- Zasve lokacije/urb.parcele sa novoplaniranim objektima obezbijediti minimum 50%
objektom nepokrivenog dijela parcele za ozelenjavanje:

= poplocavanje vrsiti kamenim plocama u skladu sa ambijentalnim vrijednostima lokacije. U
zavisnosti od konteksta dozvoliene su | savremene interpretacije novim materijalima
(Stampani beton, behaton ploge i dr.);

- ozelenjavanje vrsiti u zavinosti od zona namjene i vrste objekata, planiranjem autohtonog
visokodekorativnog dendromaterijala, po uzoru na mediteransku vrinu arhitekturu. U
zastitnom pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije preporucuje se sadnja drvenastog
| Zbunastog autohtonog zelenila u funkeiji zastite od negativnin uticaja ( tampon zona),

odved povrsinskih voda ostvariti sistemom otvorenih ili zatvorenih kanala (nagin odvodnjavanja se
ne smije vrsiti na stetu susjednih parcela i mora se uskladiti sa propsanim posebnim uslovima za
projektovanie instalacija);

Opsti uslovi za uredenje parcele
Potporni i ogradni zidovi:

- teren oko objekta, potpome zidove, terase i s|. treba izvesti na nacin da se ne narusava |
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na §tety susjednog zemiljista,
odnosno susjednin objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno; 3,00 m (optimalno 2,00m), uz
preporuku oblaganja kamenom ili verikalno ozelenjavanje vidijivih povrsina,

- Postojece suvomede u granicama urbanisticke parcele treba ofuvati u najvecem
mogucem obimu sa ciliem zastite | unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijelovima
postojecih poljoprivrednih povrdina (maslinjaci) preporuCuje se rekonstrukcija postojecih i
izgradnja novih suvomeda za adekvatno nivelisanje “terasa" sa zasadima:

- Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji
kamena, betona sa kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila-zivice. Visine punog -
parapetnog dijela ograde od 40 -100 ¢m a transparentnog dijela ograde u preostaloj visini. Nisu
dozvoliene montazne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od
neobradenog drveta, ograde sa metalnim Silicima, od bodljikave Zice | sve druge koje ugrozavaju
bezbijednost fjudi, odnosno narusavaju estetsku vrijednost okoline, Vrata i kapije na ulicnoj ogradi
ne mogu se otvarati izvan regulacione linije;

- Ograde parcela, na uglu saobracajnica koje nemaiju trotar ne mogu biti vise od 0.50m
racunajuéi od kote regulacione linije, radi obezbedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.




| parcely,

' Otvoreni bazeni:
Otvoreni bazeni sa bazenskom tehnikom ulaze u obracun BRGP sa 20% pripadajuce povrsine
prilikom obraéuna propisanog indeksa izgradenosti i indeksa zauzetosti za urbanisticku

11,

Uslovi i mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasticene okoline

Dio opétine Herceg Novi nalazi se u okviru granica Prirodnog | kulturno istorijskog podrucja Kotora,
dok se veci dio prostora ove opstine nalazi se unutar zasticene okoline (bafer zone) ovog podrucja
koje je kao prirodno i kulturno dobro upisano na Listu svjetske bastine UNESCO. Prirodno i kulturno
Istorijsko podrucja Kotora koje je upisano na Listu svjetske bastine UNESCO.

Ukoliko se prilikem izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata
naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaCenja, prema ¢lanu 87 i &lanu 88 Zakona o zastiti
kulturnih dobara (,S1list CG", br.49/10, 40/11, 44/17, 18/19), pravno ili fiziéko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture |
Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja dalieg postupka.

Uvidom u graficki dio br. 8 — Izvod iz studije zastite kulturnih dobara

Q polozaj predmetne lokacije




U kontaktnom dielu  lokaciie prepoznat je  kultuno - istorijieki  objekat
25. Kuca Miroslava Stumbergera, Baosici

i potencijalno kulturno dobro i to infrastrukturni objekat — istorijski mostovi Herceg Novog

m21 - Most Lug, Baosici

12.

Uslovi za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se koriste
invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”,
br.19/25) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup |
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.41/25).

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom
podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja
stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ogranicenom
moguénoéu kretanja u skiadu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim nagibom
8,3%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin. Nivelacije svih
pjesackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vatecim propisima o kretanju invalidnih lica.
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama (posiovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se normaino
savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 ¢cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru
moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib
smije biti do 1:12 (8,3%).

13.

Uslovi za postavljanje i gradnju pomoénih objekata

Opsti uslovi za izgradnju pomoénih objekata na parceli:
Pomocni objekti tipa 1 koji ¢ine funkcionalnu | ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koris¢enju

sluze (garaze, ostave, magacini, ljetnje kuhinje, portirice, objekti za naplatu i sl. ) grade se na
urbanistickoj se prema opstinskoj Odluci.

14.

Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazdusnog saobracaja

/

15.

Uslovi za objekte koji mogu uticati na promjene u vodnom rezimu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list Republike Crne
Gore®, br. 27/07 i ,.Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 65/16, 0217,
80/17 1 84/18).

| Mogucnost faznog gradenja objekta




' U skladu sa Pravinikom o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", br, 53/25) idejnim rieSenjem se definise faznost gradenja
(tehnicko-tehnoloske i funkcionalne cjeline) na navedoj lokaciji.

17. | Uslovi za prikljuéenje na infrastruktur
17.1 | Uslovi prikijucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema uslovima nadleznog organa.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke EPCG:
- Tehnicka preporuka za prikljuéke potrodaca na niskenaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranigivada strujnog opterecenja
- Tehnicka preporuka TP-1b ~ Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/04kV
Preporuke su dostupne na sajtu wwwepcg.come i na satu  Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me
Prema grafickom prilogu br. 05 - Elektroenergetska infrastrukura i prema uslovima
nadleZnog organa. )
: 5 e W
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17.2 | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu




| Na definisanoj lokaciji a u skladu sa smjernicama iz ovog plana, moraju se obezbijediti komunalni |
prikljucel, na vodovodnu, elektroenergetsku i telekomunikacionu mrezu i prikljucenje na kanalizaciju
prema uslovima planiranim ovim planom i uslovima nadleznih javnih preduzec¢a za oblast
| infrastrukture,

Prema grafickom prilogu br.04 - Hidrotehnicka infrastruktura i prema uslovima nadleznog
organa. |
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_17.3 | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu _ ]
Na definisanoj lokacijl a u skladu sa smjemicama iz ovog plana, moraju se projektovatii obezbijediti
kolski pristup sa gradske sabracajnice ili javnog puta. Dozvoljavaju se vise ulaza sa sporednih
saobracajnica na svakoj urbanistickoj parceli
Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa Zakonom i Pravilnikom.

Prema grafickom prilogu br.03 - Planirana saobra¢ajna mreZa i prema uslovima nadleznog
L _logana. === 0000000000000 — =
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Q polozaj lokacije
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Uklanjanje komunalnog otpada

Prema uslovima nadleZnog organa.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“S! list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata ("Sllist CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori§¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata
("Stlist CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elekironske komunikacione infrastructure i povezane opreme (“Si list CG",
br.59/15)

- Pravilnik o zajedniékom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
(“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije | postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://;
sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
Infrastrukture hitp:/lekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http:/fekinfrastruktura ekip.mefekip/login jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture




Prema grafickom prilogu br06 - Planirano stanje: Elektronska komunikaciona
infrastruktura i prema uslovima nadleznog organa.
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18. | Potreba izrade geodetskih, geolo§kih (geotehnickih, inZenjersko - geoloskih, hidrologkih,
- geomehanickih i seizmickih) podloga kao i vréenja geotehnickih istraznih radova i drugih
B ispitivanja L |
Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za
poirebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiiu o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. ‘
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim istrazivanjima (“Sllist RCG”,
br.28/93, 42194, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju projekta geoloskih istrazivanja
("Sllist CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tia |
- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.
| 19. ;’otreba izrade urbanistickog projekta
1
20. | Urbanisticki parametri
| Oznaka urbanisti¢ke parcele |/




} ___| Minimaina povrsina urbanisticke parcele (m2) | 500m?2 .y
| Indeks zauzetosti 0.5
| Indeks izgradenosti 2 -
Max. bruto razvijena gradevinska povrsina (max | 1100m2
| BRGP (m2)) po objektu [ |
|| Spratnost objekta 6 nadzemne etaze

Uslovi za parkiranje na lokacijama:

Obezbijediti odgovarajuci broj parking mjesta na lokacijilurb. parceli ili u sklopu objekta prema datim
normativima u poglaviju saobracaja, pod uslovom da je obezbeden kolski prilaz do urb.
parceleflokacije. lzuzetak od ovog pravila su objekti koji se rekonstruidu a Giji terenski uslovi ili
gustina izgradenosti ne omogucavaju izgradnju (dodatnih) parkinga.

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrdina, elementima urbanisticke regulacije |
jedinstvenim grafickim simbolima.

Planirano je da se parkiranje rijeSava u okviru sopstvenih urbanistickin parcelal lokacije prema
zahtjevima koji proisticu iz namjene objekata. Parkiranje se moze organizovati kao povrsinsko,
suterensko ili u podzemnim viseetaznim garazama u funkeiji namjene, pri tom postujuéi normative
date u Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Riesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacile i realizacije, doprinijece se unapredjenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike prostora. Arhitektonske volumene
objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem postizanja homogene slike prostora.

Opsti uslovi za materijalizaciju i oblikovanje objekata:

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu i planiranoj namjeni
- slici grada. Slijedeci savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuci kriticki
pristup, dozvoliena su i drugacija arhitektonska riesenja uz prethodnu saglasnost Glavnog
gradskog arhitekte i, u sluéaju vaznih lokacija, putem konkursa.

Kao natin tumacenja za uspostavijene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti
lokacije, odreduju se sledeci preovladavajuci oblici, kao i mjere | postupci oblikovanja objekata i
njihovih detalja:

- krov objekta: ravan, kosi krov, dvovodan ili sloZeni nagiba od 18-30 stepeni . U planinskim
dijelovima treba planirati vece nagibe, shodno posebnim klimatskim uslovima. U
zaslicenim jezgrima moguéi su i drugagiji nagibi u skladu sa konzervatorskim smjernicama
| nagibima krovova u okruzenju. Slieme krova mora se postaviti duzom stranom objekta, a




na nagnutom terenu preporucuje se da je paralelno sa izohipsama. Nije dozvolieno
mijenjati nagib krovne ravni od viienca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti
istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora ( tzv.
Videnice - belvederi, jednovodni, dvovodni i trovodni, bez upotrebe [uénih ili sliénih
nepravilnih nadvoja i krovnih oblika) u kom sluéaju, taj dio krovne ravni ima maniji nagib od
15 - 26 stepeni.

- spoljni zidovi: malterisani i bojeni, svijetiom pastelnom bojom ili bojom u zemljanim
tonovima, obloZeni kamenim ploéama, zidani kamenom (tradicionalni pravougaoni slog).

- Kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povrsine;

- Oprezna primjena lukova, pogotovo ravni luk i plitki segmentni luk;

- spoljni otvori: u zavisnosti od vrste | namjene objekta, optimalne insolacije i vizura,
postujuci seizmicke karakteristike podrucja, preporucuje se model uspravnog prozora
dimenzija Sirine : 0,8-1,1m, visine 1,0-1,6m. kao osnova prema kojoj se uskladuju
dimenzije svih ostalih otvora i elemenata pro¢elja;

- spoljna stolarija: preporuéeno drvena sa Skurama, bojena u tonovima tamno zeleno,
bijelo, sivo ili plavo, il interpretacija drvene stolarije primjenom odgovarajucih savremenih
materijala i tehnologije;

- balkonska ograda: od kovanog gvozda, prohroma, stakla, metala (ili nekog drugog
savremenog materijala ofpornog na kisu), puna ili dielimiéno zidana (bez koriscenja
ogradnih ,baroknih" stubica-balustara)

- krovni pokriva¢ za kose krovove: kupa kanalica, mediteran ili sliéan crijep, kamene
ploce, a u sluéaju vecih nagiba u planinskim podrucjima primjenjivati limene i dr, primjerene
krovne pokrivace :

- istak vijenca objekta —od 0,20 m-0.30 m ( od ravni proceljnih zidova objekta);

- krovni prepust na zabatu: max, 0,20 m:

- oluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama,
betonski od betona sa bijelim cementom, limeni (u skladu sa lokainim prilikama), a
vertikalni oluci od lima:

Uslovi za unaprijedenje energetske efikasnosti

Objekte je neophodno graditi uz maksimainu energetsku efikasnost Koristeci lokalne obnovljive
izvore energije (sunce, vjetar, voda) uz racionalnu upotrebu elektriéne energije. Kao jedna od
najznacajniih mjera uStede i kontrole potrosnje eleklricne energije, predlaze se upotreba
centralizovanih sistema za monitoring i automatsko upravijanje potro$njom elektriéne energije.

Najvecu energetsku efikasnost objekta je moguce ostvariti:

- Smanjenjem toplotnih gubitaka objekta, Gime se smanjuje potreba za elektricnom energijom
{pasivna arhitektura, upotreba materijala i stolarije koji omoguéavaju kvalitetnu izolaciju, a
Istovremeno dozvoljavaju prostoru da “dise").

- Pripremom hrane i sanitame tople vode upotrebom klasi¢nih goriva.

- Instalacijom solarnih kolektora za dobijanje sanitamne tople vode iskoris¢avanjem solarne energije.
- Upotrebom LED svjetiliki i sijalica (8W halogene sijalice mijenja 1W LED tehnologije uz iste
svjetlotehnicke karakteristike, B0W klasicne sijalice mijenja 6-8W LED sijalica).

- Upotrebom energetski efikasnih elektriénin uredjaja (razred A).

- Upotrebom savremenih tehnologija za maksimalno iskariscavanje prirodne svietlosti (upotreba
svjetlosnin tunela za osvjetljavanje mraénih prostorija ~ obiéno podruma i potkrovlja).




11z Upotrebom toplotnih pumpi koje crpe toplotnu energiju iz spoljasnje okoline u zgradu ili iz zgrad?
u spoljasnju okolinu, tako da se u zimskom periodu koristi za grijanje, a u lietnjem periodu za
hladenje prostora.

- Automatsko upravljanje osvietlienjem i elektriénim rolethama - .Daylight harvesting",

- Primjenom BMS (,Building Management System®) sistema koji Cini skup opreme, softvera i
inzenjerskih servisa za automatsku kontrolu, nadzor, optimizaciju, intervencije i menadzment
tehnickih sistema u zgradi, a sve u cilju obezbedivanja energetski efikasnog, ekonomiénog i
sigurnog upravljanja instalacijama objekta i sl.

Sprovodenje mjera energetske efikasnosti vrsiti u skladu sa:

- Zakonom o efikasnom koris¢enju energije - objavijen u "Sluzbenom listu CG", br. 057/2014,
003/2015 i 025/2019.,

- Programom mijera podsticanja energetske efikasnosti,

- Strategijom razvoja energetike Crne Gore do 2030, godine - Bijela knjiga (Maj, 2014. godine),

- Energetskom politikom Crne Gore do 2030. godine (Podgorica, februar 2011. godine),

- Strategijom energetske efikasnosti republike Crne Gore (Podgorica, Decembar 2005, god.), -
Direktivom EU o energetskoj efikasnosti - DIRECTIVE 2012/27/EU OF THE EUROPEAN
PARLIAMENT AND OF THE COUNCIL of 25 October 2012 on energy efficiency, amending
Directives 2009/125/EC and 2010/30/EU and repealing Directives 2004/8/EC and 2006/32/EC.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (“Sluzbenilist CG”, br.47/13).
DOSTAVLJENO:

- podnosiocu zahtjeva
- Direkeiji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala . /! .
OBRADIVAC URBANISTICKO - | Igor Vujacic % /&7 |
TEHNICKIH USLOVA: Y kiacad %

(/ /.
DRZAVNA SEKRETARKA
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PRILOZI: of B _
- Graficki prilozi iz - Akt vo vo“dg‘ ﬂaﬁz ije, br.02-3056/25 od
planskog dokumenta: 25.09.2025\goding S
- Kopija plana - Akt Agencije U Zivotne sredine, br: 03- D-
3048/2 od 26.09.2025.god;
- Akt CEDIS, br:  30-20-05-4497/1 od
23.09.2025.god;

- Akt uprave za nekretnine, br; 01-012/25-6414 od
23.09. 2025 god;
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Put 10. Hercegovacke brigade 3 , 85340 Herceg Novi, Crna Gora

VIK Broj:02-3056/28 > o2 Minlstarstia ¢ 93107155 MIKISFARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
Datum: 2:.09.2025.5__-’ = ‘:3— g ntl8  URBANIZMAIDRZAVNE IMOVINE

IV Proleterske brigade 19, Podgorica
Podnosilac zahtjeva: ELVIS LAKIC

”‘_(}5 (95— J1¢S /5 |
ODGOVOR NA ZAHTIEYV ZA DOBI IANW?KOJFKTANTSKO
VODOVODNIH 1 KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu Vaseg zahtjeva broj 02-3056/25 od 16.09.2025.god. za dobijanje projektantsko
vodovodnih i kanalizacionih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta -
namjene naselje (mjeSovita namjena), na lokaciji koja odgovara katastarskim parcelama broj 485,
488/2, 487/3, 489/2,491/2, 493/2, 495/2, 497/2, 487/1, 487/2, 489/1, 491/1, 493/1, 495/1, 497/1, 499/1,
501/1, 503/1, 505/1, 507/1 i 510/1, sve K.o. Bao§iéi, koji se pred Ministarstvom vodi pod brojem 06-
333/25-8275/1 od (05.09.2025.god., konstatuje se:

< Na predmetnoj lokaciji trenutno ne postoje tehnicki uslovi za prikljuenje objekta_ovih
gabarita na gradsku vodovodnu i kanalizacionu mreZu.

< Nakon izgradnje novih rezervoarskih prostora sa distributivnim cjevovedima, kao i gradske
kanalizacione mreie, a sve u skladu sa planskom dokumentacijom, bi¢e omoguéeno trajno

rieSenje po pitanju prikljuenja ovog naselja na gradsku infrastrukturu.

< Kao privremeno riesenje predlaie se prikljudenje na gradski cjevovod DCI DN 300 mm i
ostavijanje pumpne stanice na mjestu prikliucenja. Odriavanje pumpne stanice i

cjelokupnog sistema u okviru kompleksa, bi bilo na teret investitora objekia.

U skladu sa hidraulickim proracunom za planiranu izgradnju predvidjeti vodovodni PEHD

prikljucak, sa cjevovoda gradske vodovodne mreZe DCI DN 300 mm:

Na mjestu priklju¢enja predvidjeti prikljuéno okno 1 pumpnu stanicu, sa potrebnim fazonskim

komadima i ugradenim liveno-zeljeznim poklopcem za teski saobraéaj;

Potisni prikljucni PEHD cjevovod polagati u skladu sa vaze¢im tehnickim standardima i propisima;

Na pocetku svake parcele predvidjeti vodomjerno okno ili zidnu niSu sa ugradenim livenim

poklopcem, u kojem ¢e se smjestiti horizontalni vodomjeri za svaki objekat pojedinaéno: centralni

vodomjer min DN 25 mm (INSA i sl.) i vodomjeri DN 20 mm (INSA i sl.) za svaku stambenu,

odnosno poslovnu jedinicu posebno;

Ukoliko se planira hidrantska mreZa unutar kompleksa, za istu predvidjeti poseban vodomjer min

DN 50 mm (INSA i sl.) za svaki objekat pojedinacno;

< Kanalizaciju cjelokupnog naselja rijeSiti prikljuenjem na gradsku kanalizacionu mrezu PVC DN
300 mm, koja se nalazi na cca 120m od kat.parcele 510/1;

< Na svakoj horizontalnoj ili vertikalnoj promjeni pravca, kao i na maksimalnom horizontalnom

rastojanju od 25 m predvidjeti reviziono okno sa ugradenim liveno-Zeljeznim poklopcem za teski

saobracaj;

I

<>

Centrala: +382 31323 166; Call Centar: 19966; www.vikhn.me ; e-mail: vodovodhn@t-com.me;
PIB:022 931 96, PDV: 20/31-00090-7; Ziro radun; CKB 510-169-13; 18 565-7096-42: HB 520-4294-34



< Polaganje cjevovoda izvesti u skladu sa tehnickim standardima i propisima, sa padom u granicama
U zavisnosti od pre¢nika cjevovoda i konfi guracije terena;

< U prilogu Vam dostavljamo situaciju terena. sa orjentaciono ucrtanim mjestima prikljuéenja na
gradsku vodovodnu i kanalizacionu mrezu.

Napomena:

Investitor je duzan da pribavi saglasnost prolaska komunalne
povrsine.

Qdrzavanje pumpne stanice, kao i clelokupne vanjske infrastrukture u okviru kompleksa, nije u
nadleznosti doo ,, Vodovod i kanalizacija* Hercee Novi,

infrastrukture kroz

Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva

- tehnickoj sluzbi
- arhivi
[nZenjer za prikljucke Tehnicki rukovodilac VD Izvrsni direktor
imkl’iv' ovanje : V o
\ s, i g e Fotene A
~ Lidija Stojgnovi¢ Goran Simovié ~ " Zoran Bijeli¢
i 1 W‘y ?‘ : i

Centrala; +382 31323 166: Call Centar: 19966; www.vikhn.me ; e-mail: vodovodhn@t-com.me;
PiB:022 931 96; PDV: 20/31-00090-7; Zire raéun: CKB 510-169-18; LB.: 565-7096-42; HB 520-4294-94
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 1T ===

Broj: 03-D-3048/ 1. /. -. 72~ o Pedgerica, 26.09.2025.godine
L e e N e

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica

Ul IV Proleterske brigade br.18

VEZA: 03-D-3048/1 od 16.09.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vas$eg zahtjeva, broj 06-333/25-8275/1 od 05.09.2025, kojim ste traZili misljenje o potrebi procjene
uticaja na Zivotnu sredinu za gradenje novog objekta — namjene naselje (mjeSovita namjena), na katastarskim
parcelama: 485 488/2, 487/3, 489/2, 491/2, 493/2, 495/2, 497/2, 487/1, 487/2, 489/1, 491/2, 493/1, 49511,
497/1, 499/1, 501/1, 503/1, 505/1, 502/1, 510/1 sve u KO Baosiéi, opstina Herceg Novi, u zahvatu Prostorno
urbanistiékog plana opstine Herceg Novi, izmjene i dopune (PUP-HN) (,SI. List Crne Gore" —~ br.076/25),
opstina Herceg Novi, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova Elvisu Lekicu, obavjestavamo vas

sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br, 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna prociena
uticaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrZaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izja$njenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine
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Ministarstvo prostornog pianiranja
urbanizma i drzavne imovine

IV Proletarske brigade 19
POGDORICA

Na osnovu £lana 143, stav 2 Zakona o uredenju prostora(Sl.list CG br. 19/25), a u veti sa Elanom 74, stav 5 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,86/22 i 04/23), rjesavajuéi po zahtjevu {va$ broj
06-333/25-8275/1) br. 30-20-05-4602 od 19.09.2025. godine, za lzdavanje tehnickin uslova za gradenje novog objekta-namjens
naselje na lokaciji koja se sastoji od kat. parcela 485, 488/2, 487/3, 489/2, 491/2, 493/2, 495/2, 497/2, 487/1,487/2, 489/1,
491/2,493/1, 495/1, 497/1, 499/1,501/1, 503/1, 505/1, 502/1, 510/1 ko Baosici, opstina Herceg-Novi & zahvatu IiD PUP-3 OHN, a po
zahtjevu Lekic Elvisa izdaju se;

TEHNICKI USLOVI ZA PRIKUUCENJE NA DISTRIBUTIVNI SISTEM

Preko. dijela predmetnih katastarskih parcela na kojima se predvida gradnja nasefja prelazi postojedi 35 kV nadzemni
elektroenergetski vod »Podi-Bljelas , profazi postojeci 10 kV kablovski vod »BTS Baosic-OTS VN Graen park« i primarni niskonaponski
kabal. Ivicom sjevernog dijela predmetne lokacije postoji vazduéna niskonaponska linija. Ni jedan od navedenih, postojecin
energetskih objekata ne smije biti ugroZen gradnjom predmetnog naselja.

1. Usloviza postavijanje objekta u odnosu na postojedl 35 kV dalekovod:
Objekati se na navedenim parcelama mogu postaviti tako da horizontalna projekcija najblizeg uzeta dalekovoda mora biti
udaljena vide od 5 m od najisturenijeg dijela objekta. U protivnom se smatra da je objekat u zoni dalekovoda.

- Objekat se moze postaviti | u zastitno] zoni samo pod uslovom da se prillkom gradnje, postavi, u odnosu na postojeci 35 kv
dalekovod, tako da budu zadovoljeni tehnicki propisi, u pogledu prelaska dalekovoda preko objekta, definisano u Praviiniku o
tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih el.energetskih vodova napona 1 kV - 400 kV, lanovi 103 -108 (SI. list 65/88 SFRY).
U tom slucaju je neophodno uraditi Elaborat uskladenosti buduceg objekta i dalekovoda u skladu sa Pravillkom o tehnickim
normativama za lzgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV ("SI list SRJ" br.18/92).
Ovim elaboratom ¢e biti definisano pod kojim uslovima predmetni objekat neée ugroziti funkcionisanje dalekovoda. Sve troskove
na eventualnim radovima, propisanim Elaboratom, snosi investitor.

2. Uslovi za postavljanje objekta u odnosu na postojeci 10 kV kablovski vod:
Postojeci kablovskl vod ne smije biti ugroZen gradnjom novih objekata | preporuka je da on bude na udaljenosti 1,20 m od temelja
buduceg objekta. Projektom uredenja terena potrabno ga je ,ostaviti” u regulisanim povriinama uz trotoar ili sacbracajnicu.

Planom investicione gradnje CEDIS-a d.c.0. Podgorica, u narednom periodu nije ni predvideno ukidanje- kabliranje predmetnog
dalekovoda.
Zakonom o energetici nije dozvoljena izmjestanje postojeéih energetskih objekata osim u posebnim siucajevima.

Katastar kucnih prikijucaka, ne posjedujemo,

Drugi bitni uslovi za izradu tehnicke dokumentacije:
Elektroenergetske instalacije abjekta projektovati adnosna izvesti prema:
- Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona ("SluZbeni list SFRI"br. 53/88, 54/88
i “Sluzbeni list SRI" br. 28/95)
- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zaititu objekta od atmosferskog praznjenja ("Sluzbani list SRI",br 11/96)
- kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata

Priizradi projekta postovati tehni¢e preporuke CEDIS-a:

- Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)
- Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

Druitvo sa ograni¢enom odgovornoicu "Crnogorski eleklrpdktﬁbutiwﬁ ﬂmm'@ggqyi_cu

UL vana Milutinovida br.12 81000 Podgonca s
Tefefon: +382 20 308 300 Foks: +382 20 308 $13 e-mol; mfo@cedis.me www cedls. me
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CRNA GORA

Opsnna Herceg Novl

KO Baosici

"Energetski region ofoj 5"

Polozaj postojeéih podzemnih 10kV kablovskih vodova na
dijelu kat. parcela 501/1,503/1,505/1,502/1 i 510/1 KO Baosiéi

Strana 111

LEGENDA
——— Kat parcela granica

22 Kat parcela bro)

Podzemni kabiovski vad 10kY

Trafostanica

“ Dataijne acke

Na prodmetno| lokacyl nema podzemnih 35kY kablovei
vodovs,« ‘-

Malim Vas da prie podetks mdova OBAVEZNG xomakbrats
$efa sluzbe. dipl.alinz. vana Bukica (087 /640-544) ||
apec.nigeod, Zorana Minica (067/256.330), kako prilikom
aradevinskih radova ne bi dodlo do adtecenjs podzemnih
alektro-energetskih Instalacia

Mjarene na terenu vrsana GNSS melodem uz konisenja |
korokoiu parametara Uprave 28 nesretnma

Azursran Cygitain| Katastas polredno preuzeti od Uprave za
nekretnins

0a prikazane iase pastonin podzemnih 108y «abiavakn
vodova, lifevo | daana po 0 50m & xandoe
olekira-energetsiih \natalscy

m "CEDIS" DOO [ Sakfor za odrzavanje 20kV 1 35KV,
PODGOR!CAi Swizba za ispitivanje u TS | kablava

s

Katastar podzemnin 10kV kablovskin vedova:
PoloZaj postojedih podzemnih 10KV kablovskih vodava na dijelu
kat parcela 501/1,503/1,505/1,5C2/1 1 510/1 KO Baosic:
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Sektor za odrzavanie
Sluzba za ispitivanje

Na predmetnoj lokaciji nema podzemnih 35kV kablovskih - K= "CEDIS" DOO
vodova PODGORICA
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