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Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma | drZavne imovine, Direktoral Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &ana B, 10, 22 | 25 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Crme
Gore® broj 19725 i 92/25) kao | tlana 18 Zakona 0 upravnom postupku (.Sluzbeni list Cme Gore”
broj, 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), rjedavajué po zahtjevu podnosioca ,SVS 08" Doo Podgorica, za
davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projekiovano od strane
Studio M InZenjering” Doo Podgorica za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju Cine
kal.parcele br. 2123/11, 2125/8 | 2125/9 sve KO Podgorica Il, koje obrazuju UP12 | UP14, u
zahvatu lzmjena dopuna Detaljnog urbanistickog plana . Zagon¢ 1 dio zone A™ (,SluZbeni list Cme
Gore - opitinski propisi br, 24/13%), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahyeva ,SVS 08" Doo Podgorica, na dopunjeno idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Studio M InZenjering” Doo Podgonca,
ovjereno elektronskim potpisom dana 12.11.2025.godine u 11:41:35 +01'00°, za izgradnju
stambenog objekta na lokacl koju &ne katparcele br. 2123/11, 2125/8 | 2125/9 sve KO
Podgorica II, koje obrazuju UP12 | UP14, u zahvatu Izmjena dopuna Detaljnog urbanistitkog plana
Zagori¢ 1 dio zone A" (,SluZbeni list Cme Gore - opstinski propisi br. 24/137), Glavni grad
Podgorica, izradeno u skladu sa smjemicama za arhitektonsko obkkovanje | matenjalzaciju
objekata, | sa osnowvnim urbanistitkim parametrima: Bruto-gradevinska povrSina objekta
4.249,97m* (planom propisano nadzemno kumulativno 4.250,00 m®, podzemno ne ulazi u
obraéun); indeks izgradenosti -~ 1,86 (planom propisano kumulativno 1,88); indeks zauzetosti -
0,37 (planom propisano kumulativno 0,37); spratnost objekta Po+P+3+Pk (planom propisano
P+3+Pk | moguénost projektovanja podrumske etaZe), drugim urbanistiCkim parametrima
(parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena objekla), smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje | materjalizacju objekata | gradevinskom linjom u skladu sa
smjernicama iz planskog dokumenta.

Obrazloienje

Aktom broj 05-332/25-6746/1 od 27.05.2025.godine, Direktoratu Glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se .SVS 08° doo Podgorica, zahtjevom za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje arhiteklonskog projekta, projektovano od strane ,STUDIO M IN\ENJERING®
DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 20.05.2025.godine u 11:47:27, za
izgradnju stambenog objekta na lokacii koju Line kat.parcele br. 2123/11, 2125/8 | 2125/9 sve KO
Podgorica |1, koje obrazuju UP12 | UP14 u zahvalu lzmjena dopuna Detaljnog urbanistitkog plana
Zagori& 1 dio zone A" (.Sluzbeni list Cme Gore - opstinski propisi br. 24/13"), Glavni grad
Podgorica.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (.Siuzbeni list Cme Gore™ broj
19/25 | 92/25) utvrdena su oviadtenja Glavnog drZavnog arhilekie a narofito da daje saglasnost
na: 1) idejno rjeSenje arhiteklonskog projekta zgrade bruto gradevinske povriine 3000m2 i vise,
hotela odnosno tunstiékog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica | turistitkog rizorta, lrga, skvera,
Jetalista, gradskog parka | objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa:
urbanistitko-tehniékim uslovima, u dijelu oblkkovanja | materjalizacije; osnovnim urbanistikim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzelost, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji) | drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | gara2iranje vozila,
stepen ozelenjenosti | namjena objekta).



Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore” broj 18/25 | 92/25), data je
definiciia tehniéke dokumentacie | utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke | graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nalin gradenja objekta a stavom 2. istog
&ana Zakona jo utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiéko-tehnitkim uslovima kol se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima | praviima struke. Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije &ni, zmedu ostalog | idejno rieSenje, 8to u skiadu sa citiranim &anom 8 stav 2.
Zakona &ni obaveznost uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste tehnitke dokumentaciie sa
urbanisti&o-tehnitkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.Slu2beni st Cme Gore® broj 19/25 i 92/25),
navedeno je da se idejnim resenjem utvrduje generalna koncepcia za izgradnju objekta, a
narodito: ukiapanje objekta u prostor; pololaj objekta u okviru lokacie i prema susjednim
objektima; 3D vizuelizacija objekta;, uslovi | nedenja prikuten;a objekta na saobracajnu,
instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacie.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direkloratu glavnog drzavnog
arhitekte sfedecu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnitke usiove brof: 08-332/23-2333 izdati dana
22.01.2024. godine od strane Sekretanjata za planiranje prostora | odr2ivi razvoj Glavnog grada
Podgorica; Urbanistiéko-tehnitke uslove broj: O 08-332/25-158 izdati dana 12,02.2025. godine od
strane Sekretarijata za planiranje prostora | odriivi razvoj Glavnog grada Podgorica; Izjavu
oviadtene geodelske organizacije i dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta u zastiCenoj digitalnoj formi,

Direklorat glavnog driavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev |
odlutio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sfededih razloga:

Planskim dokumentnom DUP plana Zagorié 1 dio zone A* (.Slubeni list Cme Gore -
opstinski propisi br, 24/13"), Glavni grad Podgorica, na pradmetnoj lokaciji koju Cine kat.parcele
broj 2123/11, 2125/8 | 2125/9 KO Podgorica Il, koje obrazuju UP12 i UP14, predvidena je
namjena-pavriine za viSeporodiéno stanovanje (VPS). Neke od propisanih smjernica iz plana za
konkratnu namjenu su:

Gradevinske linijo su prikazane grafitki sa numeriékim podacima | opisno. Urbanistitke
parcele date u grafitkim prilozima mogu se udruZivati ukokko je to zahtjev investitora, U tom
slutaju se gradevinske lnje izmedu parcela mogu povezivati uz postovanje odstojanja prema
javnim povrdinama,

Za namjenu objekta stanovanje -planirati povriine za stanovanje na spratnim etazama |
posiovanje u prizemlju. Ukokko se investitor odiui daje se mogucénost da prizemna etaZa bude sa
namjenom stanovanje. Namjena podzemne etale (mo2e se predvidjeti | vife podrumskih etala) je
garaZa | tehnitki sistemi objekta. Podrumske etaZe mogu se graditi | van zadath gradevinskih
linja, a u granicama urbanistitke parcele. Za predmetnu jokaciju maskimaina spratnost objekta je
P+3+PK, a indeks zauzestosti | izgradenost su dati tabetamo.

Kota prizomija (kada je prizemlje sa namjenom stanovanje) dozvokena je do 1.00 m iznad
kote kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekia. Ukoliko podzemne etale, slule za
obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuteg saobracaja unutar parcele | kao takve rasterecuju
javne povrsine istih sadraja, ne ratunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrdinu po kojoj se
obratunava indeks izgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku povriinu ne obratunavaju se
servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe | tehnicki sistemi objekta za
razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, posiovni prostori).

Najveda visina eta’e mjerena zmedu gomjh kota meduetaZnih konstrukcija znosi: za
garaze i tehnitke prostorije do 3,00m; za stambene etaZe do 3,50m; za poslovne etaZe do 4,50m;



za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaZe na
mjestu prolaza iznosi 4,50m. Krovove raditi kose dvovodne ik videvodne, ili ravne. NajniZa svijetla
visina potkrovija ne smije biti veta od 1,20m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovja I
spralova poklapaju. Tavan se ne moZe koristiti u svrhu stanovanja. lzgradnja erkera (ispusia,
balkona, terasa...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne i njihova povrina ulazi u BGP. Erkeri
mogu prelaziti zadatu gradevinsku linfju ali ne | granicu urbanisticke parcele.

Parkiranje obezbijediti u podzemnof garaZi | na otvorenom parking prostoru U okviru
urbanistitke parcele Parkiranje treba rijediti u okviru sopstvene urbanistilke parcele u funkciji
planiranih namjena, a shodno normativima 1,1 PM / stanu. Ukoliko planirana namjena i kapacitetl
urbanistike parcele zahtjeva ved broj parking mjesta planirali podzemne garaZe. Podzemne
garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemiji§ta. Shodno Iinteresovanju
Investitora, moguce je objediniti dvije ili vide podzemnih garaZa u jednu tehnilki | funkcionainu

cjelinu,

Osim navedenog plan navodi da je za novoplanirane objekte, povrSina nezasriih,
ozelenjenih povriina mora da iznosi najmanje 40% povriine parcele.

U skladu sa UT-ma | smjernicama iz planskog dokumenta uradeno je predmetno idejno
riedenje. Predmet idejnog rjedenja je novoprojektovani objekat spratnosti Po+P+3+Pk, koji se
nalazi se na lokacii koju &ne KP 2123/11, 2125/8, 21253 KO Podgorica II, ukupne povriine
2.287,82 m’. Imajuéi u vidu da je planskim dokumentom dozvoljeno udruZivanje urbanistickin
parcela, investitor je iskoristio ovu moguénost, udruZio dvije predmetne UP12 | UP14 i postavio
jedan objekat pravougaonog gabarita na lokaciji. Namjena objekla je stanovanje i isti je postavijen
Je u okviru zadatih gradevinskih linja. Imajuéi u vidu da plan omogucéava da se podrumska etaZa
mo2e graditi van gradevinskih linja, a u granicama urbanisticke parcele, zakjjutuje se da je
podrumska etaZa objekta projektovana u skladu sa navedenim.

Kolski i pjeSaki prilazi predmetnom objektu obezbijedeni su preko novoprojektovane
saobracajnice sa sjoveroistoéne strane parcele. U sklopu glavnog ulaza su projektovane vertkaine
komunikacije, u prizemiju | gara2i projektovano je dvokrako stepeniste, dok je na ostalim etalama
(I, 11, 11l spraty i potkroviju) projektovano je trokrako stepeniste, kao | liftovi na svim etazama. U
prizemlju je projektovano 8 jednosobnih stanova, 4 jednoiposobna stana kao | vertikalne |
horizontalne komunikacije. Prvi, drugi | tredi sprat su po strukturi identiCni | sadr2e po 2 garsonjere,
10 jednosobnih | 2 jednoiposobna stana. U potkroviu je projektovano 2 jednosobna I 6
jednoiposobnih stanova. Ukupan broj stambenih jedinica u objektu je 62.

Sve stambene jedinice i zajednitki prostori na prizemiju, kao | na spratovima prirodno su
osvijetljeni i provjetreni, a sanitami vorovi | kuhinje ventikSu se preko ventilacionih kanala. Obrada
podova, zidova | plafona za stambeni prostor uradena je u skladu sa tehniékim propisima za ovu
vrstu objekata. Podne, krovne i fasadne povrine su termicki zadtiCene za podrutje Podgorice.

Poslednja etaZa projeklovana je kao potkrovna sa nadzidkom od 1,20m prikaznom na
presjecima idejnog rjeSenja, 8o je u skladu sa planskim dokumentom. Na potkrovno; etaZi
projektovane su po Eetinl krovne badZe na sjeveroistoCnoj | jugozapadno; fasadi objexla.

Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekla obezbijedeno je na parceli sa 7T1PM,
od &ega je 2PM prilagodeno za lica sa oteZanim kretanjem. 12PM je predvideno na parteru, a
59PM u garai. S tim u vezi ocbezbijeden je zadati parametar po planu od1,1 PM/ stanu.

Ulaz u podzemnu garaZu je uz saglasnost susjeda, a koja je sastavni dio idejnog rjesenja,
obezbijeden preko rampe | garaZe na susjednoj parceli, odnosno preko susjedne UP3. Kota £0.00
je usvojena kao kota betonske plole prizemija izdignuta je u odnosu na kotu trotcara 100cm, a
sve prema smjemicama iz plaskog dokumenta.

U okviru uredenja terena obradene su povr$ine partemog rjedenja. Procenat zelenih
povrina na parceli je 40% (918 m?) na parternom uredenju oko objekta. PovrSina zelenila koju



zauzima saobradajnica na susjednoj parceli je 176 m?, ta povr$ina je nadoknadena predvidenom
izgradnjom ozelenjenih pergola iznad parking prostora na susjednoj UP3, Sto je prikazano na
situacionim grafiékim prilozima. Povriina zelenila na pergolama iznosi 207 m?.

Spoljadnji zidovi objekta obloZeni su .Demit” fasadom sa zavrSnim siojem od Bavalt’
maltera u vide tonova. Bravarija je od PVC profia. Krovni pokrival je trapezast plastificrani
sendvié panel.

Shodno svemu prednje navedenom, konstatuje se da su projektovani objexli usagladeni sa
propisanim smjemicama, o0dnosno Sa propisanom  namjenom, osnovnim  urbanistickim
parametrima | kapacitetima, kao i drugim urbanistilkim parametrima i smjernicama, te da dejno
riedenje usagladeno sa smjermicama za obikovanje | materijalizaciju.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je dopunjeno idejno redenje za
izgradnju stambenog objekta, na predmetnoj lokacifi koju &ine katparcele broj 212311, 2125/8 i
2125/9 KO Podgorica Il, koje obrazuju UP12 | UP14, u zahvatu planskog dokumenta Detaljni
urbanistiéxi plan Zagorié 1 dio zone A" (,SluZbeni list Cme Gore - opdtinski propisi br. 241137,
Glavni grad Podgorica, projektovano od strane Studio M InZenjering” Doo Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 12,11.2025.godine u 11:41:35 +01°00°, izradeno u skladu
sa osnovnim urbanistickim parametrima: Bruto-gradevinska povrina objekta 4.248,87m’ (planom
propisano nadzemno kumulativno 4.250,00 m?, podzemno ne ulazi u cbralun), indeks
izgradenosti - 1,86 (planom propisano kumulativno 1,86), indeks zauzetosti - 0.37 (planom
propsano kumulativno 0,37); spratnost objekta Po+P+3+Pk (planom propisano P+3+Pk |
moguénost projektovanja podrumske etaZe), drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje i
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekia), smjermicama za arhitektonsko
oblikovanje | materijalizaciju objekata i gradevinskom linjom u skladu sa smjernicama planskog
dokumenta.

Kod izlo2enog pravnog | &njenitnog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasdao da su se stexli
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva ,SVS 08 Doo Podgorica, na dopunjeno idejno
riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Studio M In2enjering” Doo Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom dana 12.11.2025.godine u 11:41:35 +01'00", za izgradnju
stambenog objexta na lokaciji koju &ne katparcele br. 2123/11, 2125/8 | 2125/9 sve KO
Podgorica Il, koje obrazuju UP12 | UP14, u zahvatu lzmjena dopuna Detaljnog urbanistickog plana
Zagori& 1 dio zone A" (.SluZbeni list Cme Gore - opitinski propisi br. 24/137), Glavni grad
Podgorica, u pogledu usaglasenosti sa urbanistidko tehnikim usiovima u dijelu oblikovanja i
materijakizacije, | sa osnovnim urbanistickin parametarima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj linijfi) | drugim urbanistékim
parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta),

Saglasno izloZenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijedeno je kao u dispozitivu
ovog rjeSenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moe se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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