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Dostavlja se rjeSenje broj i datum gorniji.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Broj: 09-1585/2

Podgorica, 20.10.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav 1,2,4i6i¢lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), &lana 18 i &lana 99 Zakona o upravnom postupku
(»SluZbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu Ivosevi¢
Mitre iz Tivta, za davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno arhitektonsko rjesenje izgradnje
turistickog objekta- hotela 4*, projektovanog od strane "AXUM DESIGN* D.0.O. iz Tivta, na
urbanisti¢koj parceli br.14, urbanisti¢ka zona broj 8 koja se sastoji od kat.parcele br.606/3
KO Radovi¢i, u zahvatu DrZzavne studije lokacije ,Dio Sektora 27 i Sektor 28" (,Sluzbeni list
Crne Gore- opStinski propisi* br.7/10), Opétina Tivat, donosi

RJESENJE

lvoSevi¢ Mitri iz Tivta, odbija se zahtjev za davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno
arhitektonsko rjeSenje izgradnje turistickog objekta- hotela 4*, projektovanog od strane
"AXUM DESIGN*" D.O.O. iz Tivta, na urbanisti¢koj parceli br.14, urbanistitka zona broj 8
koja se sastoji od kat.parcele br.606/3 K.O. Radoviéi, u zahvatu Drzavne studije lokacije
.Dio Sektora 27 i Sektor 28* (,Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi‘ br.7/10), Opétina
Tivat.

obrazlozenje

Aktom broj 09-1585/1 od 23.09.2021. godine, Ivodevié Mitra iz Tivta obratila se
Glavnom drzavnom arhitekti zahtjevom za izmjenu saglasnosti date rieSenjem ministarstva,
br. 105-1287/5 od 28.08.2018.godine, s pozivom na &lan 98.stav 5. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata kojim je imenovanoj data saglasnost na idejno rjesenje
turistiCkog objekta na urbanistitkoj parceli UP 14, koju &ine katastarske parcele, br. 606/3 i
606/11 K.O.Radovi¢i u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 27 i Sektor 28
(.Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi* br.7/10), Opstina Tivat.

Uz zahtjev imenovana je dostavila sledeéu dokumentaciju: Izmijenjeno idejno
rieSenje predmetnog objekta u zasticenoj digitalnoj formi projektovanog od strane ,Axum
Design* D.O.0. iz Tivta; Urbanisti¢ko - tehniéke uslove za izgradnju objekta-apart hotel/
mali porodicni hotel, vila T4 na urbanistickoj parceli broj 14, urbanisticka zona 8, koja je
formirana od kat.parcele br. 606/3 KO Radovi¢i, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio
Sektora 27 i Sektor 28" (,SluZbeni list Crne Gore- opstinski propisi* br.7/10),broj 0902-669/4
od 26.11.2013.godine izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredine Opstine Tivat; Rjesenje ovog ministarstva Direktorat Glavnog Drzavnog arhitekte,
Glavni Drzavni arhitekta, br. 105-1287/5 od 28.08.2018.godine u kojem je Ivodevié Mitri, iz
Tivta data saglasnost na idejno rjesenje turisti¢kog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 14,
koju Cine katastarska parcela br. 606/3 i 606/11 K.O.Radoviéi u zahvatu Drzavne studije
lokacije Dio Sektora 27 i Sektor 28" (,Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi* br.7/10)
Opétina Tivat;



List nepokretnosti br.708- izvod, br. 121-919-4089/2021 od 22.09.2021.godine za
katastarsku parcelu br. 606/3 K.O.Radoviéi; Izjavu projektanta , Axum Design , D.O.O.Tivat
u kojem je data saglasnost da je idejno riesenje usaglaseno u pogledu oblikovnosti i
materijalizacije, uradeno prema smjernicama iz urbanistiéko-tehni&kih uslova, br. 0902-
669/4 od 26.11.2013.godine, da je isto uradeno u skladu sa citiranim urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima u dijelu ispoStovanosti urbanisti¢kih parametara: indeks Zauzetosti, izgradenosti,
spratnost i visina objekta i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji, ostvarenog prilaza
objektu — saobracajnog riesenja prema citiranim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, kao i da
je idejno rjeSenje za izgradnju predmetnog objekta usaglaseno sa smjernicama za
uskladivanje spoljneg izgleda objekta i ambijenta.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspolozivih
spisima predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlugio je kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz
sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlas¢enja Glavnog
drzavnog arhitekte a narotito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tadka 3 i stav 3 ovog zakona;
I osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistieki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4. ta¢. 1, 2, 4 i 5 ovog ¢&lana izdaje se rjeSenjem u roku od 15.
dana od dana podno$enja zahtjeva i &ini sastavni dio glavnog projekta.

Clanom 88. Stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m2 i vise, hotel odnosno turistitko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisti¢ki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

RjeSenjem Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
DrZzavnog arhitekte, Glavni Drzavni arhitekta, br.01-372/5 od 22.07.2021 .godine, odbijen je
zahtjev Ivosevi¢ Mitre, iz Tivta za davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno arhitektonsko
turistiCkog objekta — hotel 4*, projektovanog od strane , Axum Design , D.O.O. iz Tivta na
urbanisti¢koj parceli br. 14, urbanisti¢ka zona br. 8, koja se sastoji od kat.parcele br. 606/3
K.O.Radovi¢i u zahvatu Drzavne studije lokacije “Dio sektora 27 i sektor 28" Opétina Tivat.

U obrazloZenju citiranog rie$enja ovog ministarstva, konstatuje se da je dato Misljenje
Glavnog Drzavnog arhitekte u kojem se konstatuje :, Suteren etaza sa visinom poda ispod
visine okolnog terena na dijelu vanjskog obima i ukopan je sa 50% svoga volumena.
Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne mozZe biti od
objekta odvojen potpornim zidom($karpom). Objekat mozZe imati samo jedan suteren. Pri
obraCunu BGPa u cjelini ulazi u obraun. Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta giji
prostor se nalazi ispod poda prizemlja ,odnosno suterena. Objekat moze imati vise
podrumskih etaZa. Podrumske etaze ne ulaze u obradun BGP ukoliko se koriste za
garaziranje,kao ostave ili tehni¢ke prostorije. S tim u vezi, a na osnovu uvida u spise
predmeta konstatovano je da se radi o spratnosti S+P a ne Po+P kako Je to prikazano, $to
znati da suteren ulazi u obratun BRGP pa samim tim dolazi do prekoracenja max.
dozvoljenog indexa izgradenosti planom zadatog 0,30 (BRGP=386,27m?) za 0,27% cca



90% (BRGP ostvarena iznosi: S=337,42 m? + P=398,96m? = 736.38 m?, izraéunato na
osnovu grafi€kih priloga).

O navedenom, imenovana je obavijesten aktom Ministarstva, broj: 01-372/2 od
25.03.2021.godine; dokaz- dostavnica broj: 01-372/2 od 30.03.2021. godine, sa potpisom
primaoca i pe¢atom poste od 02.04.2021. godine.

U ostavljenom roku, imenovana je dostavila izja$njenje-dopunu dokumentacije i to
Urbanisticko tehni¢ke uslove 0902-669/4 od 26.11.2013.godine izdatih od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opétine Tivat, Korigovano idejno
rieSenje kao i nepotpunu izjavu projektanta u odnosu na &lan 87 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Navodi podnosioca zahtjeva, nijesu uticali na zakonitost odluke a imajuéi u vidu da
nije postuplieno u skladu sa Obavjestenjem ovog Ministarstva br.01-372/2 od
25.03.2021.godine, to je s pozivom na ¢lan 99 stav 3 Zakona o upravnom postupku a u vezi
Clana 87. stav 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, odlu¢eno kao u
dispozitivu ovog riesenja”.

Kako u odnosu na novopostavljeni zahtjev imenovane, broj 09-1585/1 od 23.09.2021.
godine, nije doslo do izmjene tehni¢tke dokumentacije u odnosu na njenu usaglaSenost sa
urbanisticko-tehnickim uslovima u dijelu postovanja osnovnih urbanisti¢kin parametara:
indeks zauzetosti, izgradenosti, spratnost objekta, bruto razvijena gradevinska povrsina
objekta i ostvareni odnos prema gradevinskoj liniji i u odnosu na prethodni upravni postupak
koji je okonan rjeSenjem ovog ministarstva, br.01-372/5 od 22.07.2021.godine, to je ovo
ministarstvo, da ne bi do$lo do povrede pravila upravnog postupka — ne dva puta o istoj
upravnoj stvari, donijelo odluku kao u dispozitivu ovog rie$enja

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V.D. GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Obradili:

Natasa Pavicevi¢, dipl.
Sinisa Mini¢, dipl.inz.



