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SINDIKAT BEZBJEDONOSNIH INSTITUCIJA CRNE GORE,

OPSTINA HERCEG NOVI, BULATOVIC STIJEPCIC DUBRAVKA, STIJEPCIC

BULATOVIC GORDANA, POPOV JASMINA, IVANOVIC JOVANA, STIJEPCIC
MARIJA, IVANOVIC MILENA

Dostavlja se rjeSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
-ala

-Sindikatu bezbjedonosnih institucija Crne Gore, ul. Il Crnogorskog bataljona bb,
podgorica

-Opétina Herceg Novi, ul. Trg Mar$ala Tita br.2, Herceg Novi

-Bulatovi¢ Stijep€i¢ Dubravka, ul.Prizrenska br.1, Igalo

-Stijepci¢ Bulatovi¢ Gordana, ul.Prizrenska br.1, Igalo

-Popov Jasmina, ul.Bulevar Cara Lazara 31/3, Novi Sad, Republika Srbija

-lvanovi¢ Jovana, ul.Prizrenska br.1, Igalo

-Stijep€i¢ Marija, ul. Sun&ani brijeg br.3, Igalo

-lvanovi¢ Milena, ul.Prizrenska br.1, Igalo
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte- Glavni drzavni arhitekta na osnovu &lana 87 st. 1, 2, 4 i 6 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 88 stav 2 istog Zakona (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Crne Gore" br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rje$avajuéi po zahtjevu Sindikata
bezbjedonosnih institucija Crne Gore, Opstine Herceg Novi, Bulatovi¢ Stijep&ié Dubravke,
Stijepci¢ Bulatovi¢ Gordane, Popov Jasmine, Ivanovié Jovane, Stijepé&i¢ Marije i Ivanovi¢
Milene za izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanisti¢koj parceli koju se sastoji iz
katastarske parcele 545/8 K.O. Topla, u zahvatu Prostornog urbanistiCkog plana Opétine
Herceg Novi — Generalni urbanisticki plan ,Igalo* ("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi”, br. 52/18, 04/19), Opstina Herceg Novi, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost Sindikatu bezbjedonosnih institucija Crne Gore, Opétini Herceg
Novi, Bulatovi¢ Stijep¢i¢ Dubravki, Stijep&i¢ Bulatovié Gordani, Popov Jasmini, Ivanovié¢
Jovani, Stijep€i¢ Mariji i Ivanovié¢ Mileni na idejno arhitektonsko rjesenje izgradnju objekta
mjeSovite namjene, bruto razvijene gradevinske povr§ine BRGP=3.666,92 m2,
projektovanog od strane ,COVJEK | PROSTOR" d.0.0. Podgorica, na urbanisti¢koj parceli
koju Cini katastarska parcela 545/8 K.O. Topla, u zahvatu Prostornog urbanistitkog plana
Opstine Herceg Novi — Generalni urbanisti¢ki plan ,Igalo* ("Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 52/18, 04/19), Opstina Herceg Novi, sa urbanisti¢kim parametrima:
indeks zauzetosti 0,39, indeks izgradenosti 1,17, spratnost G+P+2 i ispostovanim odnosom
prema gradevinskoj liniji.

obrazlozenje

Aktom broj 01-693/1 od 14.04.2021. godine Glavnom drzavnom arhitekti obratili su
se Sindikat bezbjedonosnih institucija Crne Gore, Opstina Herceg Novi, Bulatovié Stijep¢i¢
Dubravka, Stijep&i¢ Bulatovi¢ Gordana, Popov Jasmina, Ivanovi¢ Jovana, Stijep&i¢ Marija i
lvanovi¢ Milena zahtievom za davanje saglasnosti na idejno arhitektonsko rieSenje
izgradnje  objekta mjeSovite namjene, bruto razviene gradevinske povriine
BRGP=3.666,92 m?, projektovanog od strane ,COVJEK | PROSTOR" d.0.0. iz Podgorice,
na urbanistickoj parceli koju &ini katastarska parcela 545/8 K.O. Topla, u zahvatu
Prostornog urbanistickog plana Opstine Herceg Novi — Generalni urbanisticki plan ,lgalo
("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", br. 52/18, 04/19), Opstina Herceg Novi.



Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti,
sliedecu dokumentaciju: Urbanistiéko-tehni¢ke uslove broj: 02-3-350-UPI-800/2019 izdate
05.09.2019. godine od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju Opétine
Herceg Novi; List nepokretnosti 2716 — prepis broj: 109-919-2720/2021 izdat 01.04.2021
godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu Podruéne jedinice Herceg Novi;
Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom ostvarenih urbanisti¢kih parametara; lzjavu
ovlaS¢ene geodetske organizacije; i Idejno arhitektonsko rjesenje izgradnje objekta
mjeSovite namjene, Zapis o potvrdi privatne isprave UZZbr.258/2021 od
12.04.2021.godine, Ugovor o regulisanju medusobnih prava i obaveza po pitanju
zajednicke izgradnje na kat.parceli br.545/8 KO Topla, zakljuéen izmedu imenovanih
stranaka.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspoloZivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlugio je kao u dispozitivu rje$enja, a ovo sa
sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno riedenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usagladenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tagka 3 i stav 3 ovog zakona;
I osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanistiCki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spolinog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise. Hotel, odnosno turistiko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisti&ki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Do donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — &lan 215
Zakona.

Uvidom u planski dokument Prostorno-urbanisti¢ki plan Opstine Herceg Novi —
Generalni urbanisticki plan ,lgalo” ("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 52/18,
04/19), Opétina Herceg Novi, utvrdena je namjena povrina — objekat mjeSovite namjene.
Planom je predvidena izgradnja objekta mje$ovite namjene.

UrbanistiCki parametri za predmetnu urbanisticku, odnosno katastarsku parcelu
545/8 K.O. Topla predvidaju sledece parametre: bruto razvijena gradevinska povr$ina
BRGP=3.755,00 m?, indeks zauzetosti 0,40, indeks izgradenosti 1,20, spratnost odnosno
visina objekata P+2 sa mogu¢no$cu izgradnje podrumske etaze.

Smijernicama za oblikovanje prostora i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrugja — Arhitektonsko oblikovanje, propisano je sledede:

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti
se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima,
postujuCi nacCela kontekstualnosti prostora. Slijedeéi savremeni razvoj arhitektonske i
urbanistiCke misli, uz odgovarajuci kriticki pristup, dozvoljena su i arhitektonska rje$enja u



kojima se polazeci od izvornih vrijednosti graditeljske bastine odredene sredine, ne
preduzimajuci direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje predstavljaju
logi¢an kontinuitet u istorijskom razvoju arhitekture, interpretirajuéi tradicionalne elemente
savremenim oblikovnim izrazom.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
je predloZzeno idejno arhitektonsko rie$enje izgradnje objekta mjeSovite namjene,
projektovano od strane ,COVJEK | PROSTOR® d.0.0. Podgorica, izradeno u skladu sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i da je u skladu sa
osnovnim  urbanistickim  parametrima: bruto razvilena gradevinska povr$ina
BRGP=3.666,92 m?, indeks zauzetosti 0,39 (planom zadato 0,40), indeks izgradenosti 1,17
(planom zadato 1,20), spratnost objekata G+P+2 (planom zadato P+2 sa moguéno$§éu
izgradnje podrumske etaze), ispo$tovan odnos prema gradevinskoj liniji i obezbijeden kolski
prilaz objektima na vlasni¢kim parcelama.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara, kao i Izjava geodetske licencirane
organizacije o taénoj lokaciji planiranog objekta.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, konstatuje da su arhitektonske
karakteristike predloZenog idejnog rieSenja u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistiékim parametrima u zahvatu Prostornog
urbanistickog plana Opstine Herceg Novi — Generalni urbanistiéki plan ,lgalo“ ("Sluzbeni list
Crne Gore — opétinski propisi", br. 52/18, 04/19), Opétina Herceg Novi. Isti Ugovor unijet je
kao zabiljezba u koloni ,G* lista nepokretnosti.

Uvidom u List nepokretnosti 2716 — prepis broj: 109-919-2720/2021 izdat
01.04.2021. godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, Podruéna jedinica
Herceg Novi, utvrdeno je da je predmetna katastarska parcela 545/8 K.O. Topla u
sukoris¢enju Bulatovi¢ Stijep¢i¢ Dubravke (u obimu prava 348/6144), Stijepéi¢-Bulatovié
Gordane (u obimu prava 348/3072), Opétine Herceg Novi (u obimu prava 1680/3072),
Popov Jasmine (u obimu prava 348/3072), Ivanovi¢ Jovane (u obimu prava 348/9216),
Stijepci¢ Marije (u obimu prava 348/6144) i lvanovi¢ Milene (u obimu prava 696/9216).

Na osnovu uvida u zapis o potvrdi privatne isprave UZZ.br.258/2021 od
12.04.2021.godine, utvrdeno je da su Sindikat bezbjedonosnih institucija Crne Gore,
Opstina Herceg Novi, Bulatovi¢ Stijep&i¢ Dubravka, Stijep&i¢ Bulatovié Gordana, Popov
Jasmina, Ivanovi¢ Jovana, Stijep&i¢ Marija i lvanovi¢ Milen podnijele notaru na ovjeru
Ugovor o regulisanju medusobnih prava i obaveza po pitanju zajednicke izgradnje na
katastarskoj parceli br.545/8 KO Topla od 12.04.2021.godine. Prednjim Ugovorom stranke
su saglasno konstatovale da je odlukom o uce$cu Opstine Herceg Novi u zajednigkoj
izgradnji objekta u zoni mjeSovite namjene (,Sluzbeni list CG- opstinski propisi‘ br.46/20)
definisana zajedni¢ka izgradnja izmedu ugovornih strana na kat. parceli br.545/8 KO Topla,
ukupne povrsine 3.129m2, dok su Opétina i fizitka lica kao ulaga&i nepokretnosti, svoje
medusobne odnose regulisali Ugovorom o regulisanju medusobnih prava i obaveza po
pitanju zajednicke izgradnje zaklju¢enim pred notarom Ljubicom Antunovi¢ iz Herceg Novog
UZZ br.164/2020 od 05.03.2020.godine i Aneksom tog Ugovora UZZ br.167/2021.
Ugovorne strane saglasno su konstatovale da su u zajednickoj izgradnji suinvestitori na
izgradnji objekta mjeSovite namjene, koji ¢e se graditi u skladu sa Urbanisti¢ko-tehni&kim
uslovima broj: 02-3-350-UPI-800/2019 izdate 05.09.2019. godine od strane Sekretarijata za
prostorno planiranje i izgradnju Opstine Herceg Novi.



Kod izloZzenog pravnog i &injeniénog stanja stvari Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Sindikatu bezbjedonosnih institucija Crne
Gore, Opstini Herceg Novi, Bulatovi¢ Stijep&i¢ Dubravki, Stijepci¢ Bulatovi¢ Gordani, Popov
Jasmini, Ivanovi¢ Jovani, Stijep&i¢ Mariji i lvanovi¢ Mileni na idejno arhitektonsko rje$enje
izgradnje objekta mjeSovite namjene, projektovanog od strane ,COVJEK | PROSTOR®
d.o.o. iz Podgorice na urbanistitkoj parceli koju &ini katastarska parcelama 545/8 K.O.
Topla, u zahvatu Prostornog urbanistickog plana Opstine Herceg Novi — Generalni
urbanisticki plan ,lgalo” ("Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, br. 52/18, 04/19),
Opstina Herceg Novi, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih
urbanistiCkih parametara (bruto razvijena gradevinska povrina, indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu), prema
¢emu i odlugeno kao u dispozitivu ovog riedenja.

Saglasno izloZzenom rijeeno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti tuZba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Obradio/la: /w/ W

Natasa Pavicevi¢, dipl. pravnik



