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Novo naselje, 85323 RadoviCi

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjeSenje kojim se izdaje gradevinska dozvola za
izgradnju stambenih objekata 14-5, 14-6 i 14-7 (VII, VIll, IX faza), na urbanistickoj
parceli UP14, koja je formirana od katastarske parcele br. 1043/66 KO Radovii, u
zahvalu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ‘Donji RadoviCi centar”,
Opstina Tivat.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Broj. UPI 06-333/25-5850/31

Podgorica, 22.12.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanzma i drzavne imovine, rjiesavajuci po
zahtjevu .LUSTICA DEVELOPMENT" A.D. iz Tivta, za izdavanje gradevinske dozvole
za izgradnju stambenih objekata 14-5, 14-6 i 14-7 (VII, VIII, IX faza), na urbanistickoj
parceli UP14, koja je formirana od katastarske parcele br. 1043/66 KO Radoviéi, u
zahvalu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Donji Radovi¢i centar’,
Opstina Tivat, na osnovu ¢lana 32 Zakona o zgradnji objekata ("SI, list CG" br. 19/25i
92/25) a u vezi €. 18 i 46 Zakona o upravnom postupku (.S list CG" br. 056/14,
020/15, 040/16 1 037/17), donosi

1.

RJESENJE

IZDAJE SE .LUSTICA DEVELOPMENT" A.D. iz Tivta, gradevinska dozvola za
zgradnju stambenih objekata 14-5, 14-6 i 14-7 (VII, VI, IX faza), na
urbanistickoj parceli UP14, koja je formirana od kaltastarske parcele br. 1043/66
KO Radovi¢i, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Donji
Radovii centar’, OpsStina Tival.

Stambeni objekti 14-5, 14-6 i1 14-7, u mjeSovitoj namjeni (MN), spratnost za
objekat 14-5 - 2Po+P+3 (2podrumske elaze sa parking mjeslima+prizemlje+3
sprata), za objekat 14-6 - 3Po+P+3 (3 podrumske elaze sa parking
mjestima+prizemlje+3 sprata) i za objekat 14-7 - Po+P+3 (podrumska elaza sa
parking mjestima+prizemlje+3 sprata).

Radovi na izgradnji stambenih objekata 14-5, 14-6 1 14-7 (VII, VI, IX faza). na
urbanistickoj parceli UP14, koja je farmirana od katastarske parcele br. 1043/66
KO Radovi¢i, u zahvatu lzmjena i dopuna Delaljnog urbanistickog plana “Donji
Radovic¢i cenlar®, OpStina Tivat, bice zvedeni u svemu prema glavnom projektu
kaji je uraden od strane vodeceg projektanta Arh Nikale Novakovi¢a, dipling. i
privrednog druStva .ENFORMA® DOO Kotor.

Revizija glavnog projekta stambenih objekata 14-5, 14-6 i 14-7 (VII, VIII, IX
faza), na urbanistiCko) parceli UP 14, koja je formirana od kalastarske parcele br.
1043/66 KO Radovi¢i, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana “Donji Radoviéi centar’, OpStina Tivat, uradena je od slrane vodeceg
revizora kaji je rukovodio revizijom tehnitke dokumentacije Ksenje Vukmanovic,
dipling.arh. i privrednog drustva ,CAU Centar za arhitekluru i urbanizam* DOO
Podgorica.

Investitor je duzan da gradenje objekta zapolne u roku od dvie godine od dana
zdavanja gradevinske dozvole — &lan 35 stav 8 Zakona o izgradnji objekata ("Sl.
list CG" br. 19/25 | 92/25).

Ako investilor ne zapofne gradenje u roku iz stava 8 ovog Clana, prestaje mu
pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli. - ¢lan 35 stav 9 Zakona
o izgradnji objekata,



3.

Investitor je duzan da zavrSi gradenje objekla u roku od pet godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole - &lan 43 stav 4 Zakona o izgradnji objekala.

Ako investitor ne zavr$i gradenje objekta u roku iz stava 4 ovog Clana, duZan je
da do zavrSetka gradenja objekta, placa godiSnju naknadu za svaku zapocelu
godinu prekoratenja roka, na osnovu predratunske vrjednosti objekta
revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola,
kao i da kantinuirano odrzava gradiliSte do pribavljanja upotrebne dozvole - ¢lan
43 stav 5 Zakana o izgradnji objekala.

Investitor je duZzan da na mjestu gradenja objekla danom prijave pocetka
gradenja objekta istakne tablu koja sadrzi sliedece podatke: broj i datum
zdavanja gradevinske dozvole, podatke o inveslitoru, projektantu, revidentu,
priviednom dru$tvu, pravnom licu adnosno preduzetniku koje gradi objekal (u
daljem tekstu. izvoda¢ radova), privcednom druStvu, pravnom licu odnosno
preduzetniku koje obavlja struéni nadzor (u daliem tekstu: struéni nadzor),
vodecem projeklantu odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom
glavnog projekta u cjelini, vodec¢em revizoru odnosno odgovarnom revizoru Koji
rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini, odgovomom projektantu koji
rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji rukovodi struénim nadzorom, 3D
vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukiure i druge podatke od
znacaja za gradenje objekla, - ¢lan 37 Zakona o izgradnji objekata.

Obrazlozenje

.LUSTICA DEVELOPMENT" A.D. iz Tivta, se obratilb ovom ministarstvu zahtjevom
broj: UPI 06-333/25-5850/1 od 10.10.2025.godine, dopunom zahtjeva broj: UP| 06-
333/25-5850/3 od 24.10.2025.godine i dopunom zahtjeva broj: UPI 06-333/25-5850/25
od 03.12.2025.godine, za wzdavanje gradevinske dozvole za izgradnju stambenih
objekata 14-5, 14-6 i 14-7 (VII, VI, 1X faza), na urbanistiCkoj parceli UP14, koji je
formirana od katastarske parcele br. 1043/66 KO Radovi¢i, u zahvatu Izmjena |
dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Donji Radovi¢i centar”, Opstina Twvat.

Razmatrajuci spise predmeta, utvrdeno je da je dostavlena i pribavlena sliedeca
dokumentacija:

Urbanisti¢ko - tehniki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje na
urbanistitkoj parceli UP14 koja je formirana od dijela kat. parcela br. 1043/1 KO
Radovi¢i u obuhvatu I1zmjena i dopuna DUP-a ,Donji Radovici Centar® (Sh.list
CG-opStinski propisi® br.93/20), broj :07-332/20-373/11 od 02.03.2021.godine,
izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora OpStine Twvat;

Glavni projekat stambenih objekata 14-5, 14-6 1 14-7, na urbanistiCkaj parceli
UP14, koja je formirana od dijela kat. parcela br. 1043/1 KO Radovi¢i u obuhvatu
Izmjena i dopuna DUP-a ,Donji Radovi¢i Centar”, Opétina Tival, uraden od
strane vodeceq projektanta Arh Nikole Novakovi¢a, dipl.ing. | privrednog drustva
LENFORMA" DOO Kotor, ovjeren elektronskim polpisom ‘ENFORMA® DOO
Kotor (septembar 2025.godine) i revizora .CAU Centar za arhitekturu i
urbanizam “ DOO Podgorica (oktobar 2025.godine);

Konzervatorski ptojekat stambenih objekata 14-5, 14-6 i 14-7, na urbanistiCkoj
parceli UP14, koja je formirana od dijela kat. parcela br. 1043/1 KO Radovici u
obuhvatu 1zmjena i dopuna DUP-a .Donji Radovi€i Centar’, OpStina Twat,
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uraden od strane vodeceg projektanta Arh Nikole Novakovica, dipling. 1
priviednog drustva .ENFORMA® DOO Kotor, ovjeren eleklronskim potpisima
“ENFORMA" DOO Kotor (26.06.2025. u 15:16:55 + 02°00'),

Izviestaj o reviziji glavnog projekta stambenih objekata 14-5, 14-6 i 14-7, na
urbanisti¢koj parceli UP 14, koja je formirana od dijela kat. parcela br. 1043/1 KO
Radoviéi u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a ,Danji Radovi¢i Centar*, OpStina
Tivat, broj 358/25 od 08.10.2025.godine, ovjeren elekironskim potpisom .CAU
Centar za arhitekturu i urbanizam® DOO Podgorica (09.10.2025. u 13:57:39 +
02'00°).

Rjedenje kojim se daje saglasnost .LUSTICA DEVELOPMENT" AD. iz Tivta na
idejno rjedenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenih objekata 14-5,
14-6 1 14-7 (VII, VIII, IX faza), na urbanistiékoj parceli UP14, koja je formirana od
katastarske parcele br. 1043/66 KO Radoviéi, u zahvalu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana “Donji Radovic¢i centar, OpStina Tivat, u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistiCkih
parametara : indeks zauzetosti 0,358 (zadato 0.40), indeks zgradenosti 1,24
(planom zadato 1,24), spratnost za objekat 14-5 - 2Po+P+3, za objekat 14-6 -
3Po+P+3 i za objekat 14-7 — Po+P+3 ( Planom zadato 4 etaZe, sa mogucnoscu
planiranja podzemnih etaZa) i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine — Direktorat glavnog drzavnog arhitekte, broj: 05-332/24-5829/2 od
29.04.2024 godine;

Idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenih objekata 14-5,
14-6 i 14-7 (VII, VIII, 1X faza). na urbanistickoj parceli UP14, koja je formirana od
katastarske parcele br. 1043/66 KO Radovi¢i, u zahvatu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana “Donji Radovi¢i centar’, OpStina Twvat, uraden od
strane priviednog druStava .Enforma® DOO Kotor, ovjeren elektronskim
potpisom dana 17.04.2024.godine u 11:39:05+02°00";

Saglasnost na tehni€ku projektnu dokumentaciju (u dijelu vodovodnih instalacija),
izdatu od strane Vodovod i kanalizacija® d.o.0. OpStina Tivat, broj : 03-333/25-
UPI-117 od 30.10.2025.godine;

Saglasnost na Glavni projekat eleklroinstalacija jake struje, izdatu od strane
JLuslica Bay Electricity Company‘d.o.o. Opstina Tivat, broj; 407/2025-2 od
07.11.2025.godine;

Kopija plana i list nepokretnosti za kal. parc. broj 1043/66 KO Radovii, izdata od
strane Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Tival, broj: 121-917/25-1027-
Dj od 06.11.2025.godine;

Saobracajna saglasnost Sekrefarjata za saobracaj i stambeno-komunaine
djelatnosti Opétine Tivat, broj: 16-341/25-UP1-229/1 od 16.04.2025 godine;
Potvrdu o uredivanju obaveze plac¢anja naknade za gradenje broj: 09-419/25-upl-
101/2 od 10.12.2025.godine kojim je investitor regulisao naknadu za komunalno
opremanje;

Dokaz o uplacenim sredstvima naknade od 80% iz €lana 22 Zakona o
regionalnom vodosnadbijevanju Crnogorskog primorja (SI. List Crne Gore br.
56/16) broj: 25-5365/5 od 09.12.2025.godine, kao i 20% Op$tini Tivat broj: 08-
402/25-12/91-1 od 10.12.2025.godine;

Saglasnost na Glavni projekat za izgradnju elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastruklure i povezane opreme u zgradi, izdatu od
strane Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelainost broj: 0403-
7325/4 od 12.12.2025.godine;
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- Polisa za osiguranje od cdgovornosti broj: 6-51695 od 23.04.2025. godine, izdata
od strane UNIQA neZivotno osiguranje® AD Podgonca za osiguranika
"ENFORMA"® DOO Kotor,

- Polisa za osiguranje od odgovornosti broj: 7768102 od 21.06.2025.godine, izdata
od strane .Generali osiguranje Montenegro® AD Podgorica za osiguranika ,CAU
CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM “ DOO Podgorica.

Postupajuci po zahtjevu za izdavanje predmelne gradevinske dozvole na opisangj
lokaciji u smislu ¢lana 34 stav 3 Zakona o izgradnji objekata (*Sl. list CG" br. 19/25 i
92/125), kojim je utvrdeno da dokumentaciju iz stava 1 tatka 4, 516 i stava 2 tacka 4, 5
16 ovog ¢lana pnbavlja nadleZni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj
duznosti, ovo ministarstvo je aktima br. UPI 06-333/25-5850/5 od 27.10.2025.godine i
UP| 06-333/25-5850/11 od 27.10.2025.godine, od tehniCkih organa: Direktorat za
zaslitu 1 spaSavanje | Uprave za zastilu kultumnih dobara, traZilo izdavanje saglasnosti
na glavni projekat.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za dosltavijanje
trazenog dokaza, od nadieznih organa isti nisu dostavieni (povralnica od
28.10.2025.godine -~ Direklorat za zaStitu 1 spaSavanje), (povratnica od
30.10.2025.godine - Uprava za za$titu kullurnih dobara), te su se stekli uslovi za
primjenu ¢lana 34 stav 5 Zakona, odnosno da se smatra da su saglasni sa revidovanim
glavnim projektom.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmolrilo je
podneseni zahtjev sa priloZenom dokumentacijom i naslo da je isti osnovan, a ovo iz
sliedecih razloga:

Clan 32 stav 2 i 3 Zakona o izgradnji objekata (*Sl. list CG" br. 19/25 i 92/25), propisuje
da Ministarstvo zdaje gradevinsku dozvolu za: drzavne objekte od opsteg interesa,
zgrade bruto gradevinske povr$ine 3000 m? i vi$e i za hotele odnosno turistitko naselje
sa celiri ili pet zvjezdica i tunistiCki rizort te da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem.

Clanom 34 stav 1 istog zakona, propisano je da se gradevinska dozvola, osim za
poroditnu stambenu 2zgradu, izdaje na osnovu sledece dokumentacije: glavnog
projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakanom; izvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog
projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom, saglasnosli glavnog drzavnog
arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 4 ovog zakona,
dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljiStu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog
interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljita upisana u "G"
listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljiStu), ili dokaza o
pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;
dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim
se ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade
za inveslicie propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje
crmogorskog primorja; saglasnosti, miSlienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim
propisima i dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog
projekla.
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Stavom 3 istog ¢lana Zakona, utvrdeno je da dokumentaciju iz stava 1taé. 4, 5i6 i
stava 2 tac. 4, 5 i 6 ovog €lana pnbavlja nadleZni organ za izdavanje gradevinske
dozvole, po sluzbenoj duznosti, a stavom 4 istog €lana je utvrdeno da se za izdavanje
dokaza, saglasnosti i miSlienja iz stava 1 tac. 4, 516 i stava 2 taé. 4, 516 ovog ¢lana
ne placa administativna taksa.

Ako organi za tehniCke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1taé. 416 i stava 2
tac. 4 1 6 ovog ¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo
dostavljanje, smalra¢e se da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno
glavnim projektom - ¢lan 34 stav 5 Zakona,

Clan 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da Glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na: idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povriine 3000m2 i viSe, hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta, Irga, skvera, Selalita, gradskog parka i objekta iz &lana 15 stav 2
ovog zakona, kao i1 na xejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat,

RjeSavajuc¢i po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovo
ministarstvo nalazi da su se u konkrelnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu élana
32 Zakona o izgradnji objekata.

Na osnovu izloZzenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog resenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne
Gore u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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