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13.JUL PLANTAZE

PODGORICA
Put Radomira Ivanoviéa 2

Dostavijaju se urbanisti¢ko-tehnigki uslovi broj 08-332/23-7211/5-2023 od 21.03.2024.
godine, za izgradnju novih objekata mjesovite namjene na urbanistickim parcelama UP2,
UP3 i UP5 (zona D. podzona D1), u zahvaty Detaljnog urbanistickog plana ‘Izmjene |
dopune Donja Gorica za Zahvat koridora Cetinjskog puta | Juzne obilaznice" (,Sluzbeni list
Crne Gore®, br. 048/20), u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNIGK] UsLovi

e

—— e

) Crna Gora
1 Broj: 08-332/23-7211 /5-2023

Podgorica, 21.03.2024. godine Ministarstvo prostornog

planiranja, urbanizma i
drZavne imovine

Ministarstvo Prostornog planiranja, urbanizma I drzavne imovine na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtieva 13. Jul — Plantaze AD
Podgorica, izdaje:

. }Q!BANISTIC_KO-TEHNICKE USLOVE
F ' za izradu tehnicke dokumentacije

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: ) | 13. Jul - Plantaze AD Podgorica i

6. POSTOJECE STANJE

urbanisti¢kog plana »1zmjene i dopune Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog
puta i juzne obilaznice", u Podgorici.

Plan
Prema grafickom prilogu br. 1 - Topografsko-katastarska podioga sa granicom plana,
}_ na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti. T
F 7. | PLANIRANO STANJE 7 ]
7.1._| Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 4 — Planjrana namjena povrsina, urbanisticke parcele
UP2, UP3 i UP5 nalaze se na povrSinama za mjesovite namjene — MN.

Povrsine za mjesovite namjene MN

Povrsine za mjesovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za
druge namjene.

Dozvoljeni su: stambeni objekti (porodicno i viseporodiéno stanovanje), prodavnice,
ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za

opsluZivanje podrucja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo




1.2

I Sport i ostali objekti za drustvene dielatnosti, poslovni | kancelarijski objekti, objekti

Za smjestaj turista.

Pravila parcelacije )

| arhitekture.

Urbanisti¢ka parcela UP2 (zona D, podzona D1), sastoji se od dijela katastarske
parcele br. 4002/1 KO Donja Gorica,
Urbanisticka Parcela UP3 (zona D, podzona D1), sastoji se od dijela katastarske
parcele br, 4002/1 KO Donja Gorica,

“lzmjene | dopune Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice", y Podgorici.

Urbanisti¢ka parcela

Za cijelu teritoriju Plana definisane SuU | numerisane urbanisticke parcele za nove
objekte i za postojece objekte i obilieZene oznakom UP 1 do UP-n,

Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa planiranih postojecih saobracajnica.
U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i
povrsina urbanistickih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su definisane
koordinatama prelomnih tacaka.

(parcelacije) na katastarsku podlogu izvrsiti usaglasavanje - uskladivanje
urbanisticke parcele sa Zvanicnim katastarskim stanjem, a prije prijave gradenja, kao
sastavni dio UTU-a.

Dozvolieno je udruZivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije
prostora.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora. Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni
objekata i uslovima datim u Poglavijima Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehnicka
infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Planirani objekat moze se postaviti unutar zone definisane gradevinskim linijama, (u
skladu sa Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i
funkcionalnom organizacijom i uredenjem parcele.

Za urbanistitke parcele koje svojim oblikom i prostornim moguénostima ne
omogucavaju izgradnju objekata u skladu sa namjenom (uske i dugacke parcele,
parcele nepravilnog oblika. .. preporucuje se udruZivanje i izgradnja dvojnih
objekata.

Parkiranje riesavati na parceli, u objektu ( i u podzemnim etaZzama u skladu sa
mogucnostima i karakteristikama terena ).

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
pripadajucoj urbanistickoj parceli, PO normativima datim u poglaviju Saobracaj —
parkiranje.

Dozvolieno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzazne




Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nacin i odiaze na odredene
Su lokacije u skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim
gradevinskim otpadom u Glavnom gradu Podgorica za period 201 6-2020.g.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnigke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”. 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat  parcelacije po planskom dokumentu.

7:3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama q
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za
druge namjene, Regulaciona linija je predstavijena na grafickom prilogu br.5
Parcelacija, regulacija i nivelacija i na grafickom prilogu br.11 Uslovi za sprovodenje
plana.

ograniCenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.
U zastitnom koridoru DV je zabranjena gradnja objekata.

U zonama za koje gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:
-Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m
Za namjenu stanovanje srednje gustine SS. za namjene CD i MN.

-Gradevinske linije prema zelenim povr§inama, kanalu i povr§inama za poljoprivredu
SuU na udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od pristupnog puta (prilaza) je 2,5 m

(ako GL nije definisana graficki).

Vertikalni gabarit

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk
(potkrovlije).

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- Za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m:
- Zza stambene etaze do 3,5 m:

- Za poslovne etaZe do 4.5 m;




 odnosno Primjenjuju se odredbe Pravilnika 0 blizem sadrzaju i formi planskog
QOlfumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiéke regulacije i
Jedinstvenim grafi¢kim simbolima ("Sluzbeni Jist CG", br. 24/10 33/14).

stanovanju: usluge, trgovina, ugostiteljstvo | mala privreda sa Gistom proizvodnjom
koja ne ugrozava Zivotnu sredinu i funkciju stanovanja.

Za objekte u okviru ove namjene primjeniti urbanisticke parametre odredene za
pojedine namjene.

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sliede¢im uslovima:

> Namjena objekta je definisana u Uslovima u Pogledu namjena i grafickom prilogu
br.4 Namjena povrsina;

° Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i
GL;

odredene namjene);

* Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad
kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

* Krovove raditi kose dvovodne ili slozene, sa odgovarajuéim nagibom, do 300 i
max.visinom nadzitka 1,20 m (racunajuci od poda potkrovne etaze do preloma
krovne kosine) ili ravne, u skladu sa namjenom objekta;

* Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele, a sve u skladu sa
uslovima za parkiranje iz Poglavija Saobraéaj;

° U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske
linije planiranih objekata koje predstavijaju krajnje linije do kojih se moze graditi;

> Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom. vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora;

° Daje se moguénost izgradnje podruma Cijia BGP ne ulazi u obragun povrsina
ukoliko se podrumske etaze u osnovnom objektu koriste za garaZiranje i tehnicke
sisteme objekta,

Povrsine za obraéun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementimgj
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br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu obraéuna po

6:Upravijanje kapacitetima - Dio 6.

urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni Jist CG",

vr$ine i zapremine objekata

("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 16221-

U Tabeli Urbanisti&ki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati podaci za
svaku urbanistidky parcelu: povrsina UP, namjena, indeks Zauzetosti, indeks
izgradenosti, broj etaza (nadzemnih) i to kao maksimalne veli¢ine.Konaéni kapaciteti
i veli¢ine objekata su rezultat primjene svih ostalih uslova Plana.

POSEBNI USLOV] - Zona D

i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU
8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

oD ZEMLJOTRESA, KAO |
NEPOGODA | TEHNICKO-

Klimatske karakteristike
Osnovne klimatske karakteristike podrugja Podgorice

12.02.2019.g.)
Prema Kepenovoj klasifikaciji klime Podgorica pripada

Prosjecna temperatura najhladnijeg mjeseca je veéa

Temperature vazduha
Srednja godisnja temperatura vazduha u Podgorici je 1

temperaturom vazduha od 5,8°C.

minimalna u februaru od -9,7 oC.
temperature vazduha PO mjesecima i godisnja.

Koli¢ina padavina

novembar sa prosjeénom koli¢inom padavina od 246
prosjecnom koli¢inom od 27 lit/m2.

Snijeg je rijetka pojava u Podgorici i maksimalna visin
¢m zabiljezena je u february 2012. godine.

T

(Podaci pribavijeni od Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju,

klimatu Csa koji karakterige

umjereno topla kisna klima sa vrelim lietima i sa izrazenim lietnjim sugnim periodom.

od -3°C, a manja od 18°C.

Prosjecna temperatura najtoplijeg mjeseca je veca od 22¢C.

5,9 °C, najtopliji mjesec je jul

sa srednjom temperaturom vazduha od 272¢C, a najhladniji januar sa srednjom

Apsolutno maksimalna temperatura izmjerena u avgustu je 44 8 oC, g apsolutno

U sliedeé¢im tabelama su date apsolutno maksimalne i apsolutno minimalne

Srednja godi$nja koli¢ina padavina u Podgorici je 1632 lit/m2. najkisniji mjesec je

littrm2, a najsusniji je juli sa

a snijeznog pokrivaca od 57




Relativna viaznost vazduha = -

;

Prosje¢na relativna viaznost vazduha je 72%. Najmanja srednja relativna viaznost
vazduha od 55% je u julu koji je i najsusniji mjesec, a najveca od 82% u novembru
koji je i najkisniji mjesec u toku godine.

Vjetar

Na osnovu ruze vjetrova za Podgoricu moze se zakljuciti da je najveéa éestina vietra
iz sjevernog pravca 10,8%. Kada posmatramo brzine najéeséa brzina vietra je u
intervalu od 1-4 m/s 35,6%.

Zastita od elementarnih (i drugih) nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se
sprijecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti;

- Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave...)

- Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (nesolidna gradnja...pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

- drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnologke i medicinske katastrofe,
kontaminacija, i dr.)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sluzbeni list CG", broj 13/07) i Pravilnikom 0 mjerama zastite od
elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG”, broj 8/1993).

Mjere zastite od zemljotresa

Primjena tehnickih Propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz
uslove i ograniéenja iz Elaborata mikroseizmicke reonizacije, predstavljace osnoy
zastite od destruktivnih dejstava zemljotresa.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi&nih konstrukcija:
- Armirano-betonske i celiéne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost.
Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja

objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim




M;ere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje j
izvodenje objekata i gradevinskih radova y skladu sa standardima MEST EN 1998-
11 nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mijere zastite od pozara

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliede¢im zakonima
| propisima:

- Zakon o zastitj i spasavanju (“Sluzbeni list CG”, broj 13/07)

- Pravilnici:

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezy Za gasenje poZara (Sluzbeni
list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
Za vatrogasna vozila u blizini objekata Povecanog rizika od pozara (Sluzbeni list
SFRJ br.8/95)

- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sluzbeni
list SFRJ br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(Sluzbeni list SFRY br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih te¢nosti (Sluzbeni list SFRJ br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladigtenju i pretakanju
teCnog naftnog gasa (Sluzbeni list SFRJ br.24/7 1, 26/71)

Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora ( PP uredaji )
upotpunice se sistem i mjere protivpoZarne zastite.

Planskim rieSenjem su omogucene mjere zastite:

- Postovanjem propisanih udalienja izmedu objekata :

- lzgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim
vozilima do svakog objekta u kompleksu, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i
nesmetani saobracajni tok:

- lzgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom podzemnih hidranata
shodno propisima :

- Izgradnjom gromobranske instalacije na visokim objektima :

- Kroz projektovanje objekata neophodno je ispostovati sve mjere protivpoZarne
zastite, iz tog razloga treba iskljuciti izgradnju objekata Ciji tehnoloski i proizvodni
proces nije prihvatljiv sa ekoloskog aspekta protivpoZarnog aspekta.

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukgiji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno Clanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu.

o B mLg




Koncepcija optimalnog koris¢enja prostora predstavlja akt zastite Zivotne sredine.
Principijelni stav je da se Zivotna sredina Stiti koristeci je na adekvatan nacin i pod
odgovarajuéim uslovima.

Prostorno reSenje IDDUP-a radeno je na osnovu principa o¢uvanja Zivotne sredine.
Kroz projektovanje objekta | uredenje parcele, u skiadu sa propisima, moraju se
primjeniti sve mjere zastite.

S obzirom da je donesena Odluka o nepristupanju izradi Strategke procjene uticaja
na Zivotnu sredinu za Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana “Donja Gorica
Za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici ("Sluzbeni list CcaG",
broj 15/19), u daljoj proceduri ¢e se preduzimati mjere u skladu sa propisanim
mjerama ovim planom i Elaboratima uticaja na Zivotnu sredinu za pojedinacne
objekte u skladu sa propisima.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE W

CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-4064/2 od 14.12.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafi¢kom prilogu br. 10 — Pejzazna arhitektura, na urbanistickim parcelama
UP2, UP3 i UP5 planirane su povrsine ograniCene namjene (PUO) - zelenilo
poslovnih objekata (ZPO).

Opsti uslovi za Pejzazno uredenje

-Uredenje vrsiti na osnovy projekta pejzazne arhitekture

-Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila

-U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,
taksacija i valorizacija postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost,
dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju maksimalnog ocuvanja i uklapanja
postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rie$enja

-Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviry
uredenja terena

-U koridoru dalekovoda moguce je samo parterno zeleno

-Postojece zelenilo oéuvano u vidu masiva i pojedinadnih reprezentativna stabala,
treba da ¢ini okosnicu zelenog fonda buduéih projektnih riesenja

-Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionainog zelenila tokom gradevinskih
radova postavljanjem zaétitnih ograda

-Na mjestim gdje nije moguée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)

-U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postojecem zelenilu

-Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrina predvidenih za ozelenjavanje

-Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste i egzote otporne
na uslove sredine, rasadniéki odnjegovane u kontejnerima
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-Izbjegavati invazivne biline vriste =~ ————— T

-Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,5-3m

- min. obim stabla na 1m visine od 12-14 cm

-Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora

-Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanije i protivpoZarnu
zastitu svih zelenih povrsina

-Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

zelenih povrsina sa Poplocanim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim
elementima. Kompozicijom zasada, izborom wvrsta, koloritskim ~ efektima |
organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne
ambijente. Koristiti Savremena pejzazno-arhitektonska resenja uskladena sa
arhitekturom objekata i karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:

- kod iskljuéivo poslovnih objekat min. 20% povrsine urbanisticke parcele mora biti

kombinaciji sa parternim Zasadima (travnjaci, pokrivagi tla, perene, jednogodisnje
cvijece, Zbunasti zasadi, bordure, zive ograde)

- linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobraéajnice i na parkinzima (uslovi
iz ZUS-a)

- kod kompozicije zasada voditi raduna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama
prema fasadama

- dispoziciju zelenila uskladiti $a mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja
na mikroklimu, zastitu od sunca | vjetra

- sadnju drveéa je moguce organizovati i na poplo¢anim povréinama

- kao dopunu ozelenjavanja koristiti zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama i s|.
- izbjegavati $arenilo vrsta, formi i kolorita

- U kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i sl.)

- Za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- koristiti visokodekorativne biline vrste

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu gazenje

- projektovati sadnice drveca y skladu sa Opstim uslovi za pejzazno uredenje

- predvidijeti fontane, Cesme, skulpture, i funkcionalni mobilijar Savremenog dizajna
- ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Rezim i mjere zastite
* Sve radnje koje se sprovode na nepokretnim kulturnim dobrima potrebno je
sprovoditi u saradnji sa Upravom za zastitu kulturnih dobara,




* S tim u vezi, posebnim prilozima planskog dokumenta, potrebno je evidentirati, te
graficki i tekstualno obraditi nepokretna kulturna dobra i ostale segmente
nepokretnog naslieda u obuhvatu DUP-a,

* Oc¢uvanje kulturnog nasljeda treba sprovoditi kroz planirani, kontinuirani proces, uz
maksimalno postovanje nacela, da svaki objekat zahtijeva specificne postupke |
tretmane.

racuna o integritety autentiCnosti kulturnih dobara, i posebnu paznju posvetiti
ocuvanju vizura.

* Posebno, skreéemo paznju na proceduru koja za cilj ima zastity nalaza od
arheoloskog Znacaja u Citavoj zoni zahvata, a koja je Propisana ¢lanom 87 Zakona
0 zastiti kulturnih dobara.

* Nadzemni infrastrukturni objekti (dalekovodi, stubovi mobilne telefonije, elektricni
stubovi, telekomunikacijske antene....), ne smiju se postavljati na nacin kojim bi bile
ugroZene vrijednosti kulturnih dobara. Izradu projektne dokumentacije, neophodno
je sprovesti kroz proceduru aktivne saradnje sa Upravom za zastity kulturnih dobara
u svim fazama.

* Obavezati viasnike/drzaoce/korisnike na brigu o kulturnim dobrima / tekuce
odrZavanje, uz investiciono ulaganje, a shodno odredbama Zakona o zastiti kulturnih
dobara.

* U $to je moguce vecéem iznosu planirati finansijska sredstva u Budzety opstine
Glavnog grada za odrzavanje, finansijsko ulaganje i izradu projekata sanacije
kulturnih dobara.

* Sve intervencije na kulturnim dobrima bi¢e definisane konzervatorskim uslovima
koje izdaje Uprava za zastity kulturnih dobara.

* U skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara ("Sluzbeni list CG*, b, 49/10, 44/17
i 18/19), Planski dokument mora biti uskladen sa Studijom zastite kulturnih dobara

U zahvatu Plana, svaki izvodaé radova koji naide na bilo koju vrstu arheoloskih
ostataka duzan je da u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara (Clan 87),

odmah obustavi radove, da o nalazu obavijesti teritorijalno nadleznu sluzbu za

F 12.
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| 13, |usLoviza POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

/

—

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

ks ISAOBRACAJA
/
L
15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
) REZIMU
Prilikom izrade tehnike dokumentacije postovati Zakon o vodama (»Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br, 27/07 i Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11 47111
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA o
Nije predvidena fazna realizacija pojedinacnih objekata na jednoj urbanistiékoj |
parceli, osim ako se radi o kompleksu za koji se kroz Idejni projekat definise fazna
izgradnja, odnosno ako se radi o urbanistickim parcelama na kojima moze da se
| radi dva i viSe objekata,
|17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU N}

[ 171 ]

 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastruktury

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke |
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljucke potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog opterecenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kv

—

Napomena: Prema grafickom prilogu br. 8 - Elektroenergetika, na urbanistidkim
parcelama UP2 i UP3 evidentiran je elektrovod 110kV postojeci nadzemni sa svojim
zastitnim koridorom.

L_ U zastitnom koridoruy DV je zabranjena gradnja objekata.

17.2 | Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu j
Prema grafickom prilogu br. 7 — Hidrotehnicka infrastruktura i prema uslovima
nadleZnog organa.

17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 6 — Saobracaj i prema uslovima nadleznog organa.
Urbanisticke parcele Imaju direktan pristup sa planiranih i postojecih saobracajnica
Akt Sekretarijata za saobracaj - Glavni grad Podgorice, broj UP] 11-341/23-3000
od 13.12.2023. godine.

174 | Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza

- Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastruk_t.goétovati:b

11



-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sllist CG", br.41/1 5)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradniju, odrZavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure |
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedniékom korisc¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “S list CG’", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i ostansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala htt Mlekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.is preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
("Sllist RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geologkih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK] USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP2 UP3 UP5 A1
PovrSina urbanisti¢ke parcele 3396 m? 4266 m? 2574 m?

| Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti 0.4 0.4 0.4
Maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti | 1,2 1,2 1,2
Maksimalna dozvoljena BGP objekta m? 4075 m? 5119 m? 3089 m?
Maksimalna povrsina pod objektom 1358 m? 1706 m? 1030 m2
Broj etaza 3 nadzeme | 3 nadzeme | 3 n?dzeﬁ

etaze | etaze etaze
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_P_a_[a_metri Za parkiranje odnosno garaiiranjmzilar
Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon

riesavati za zonu u cjelini u okviru jedne ili vige podzemnih i/ili nadzemnih garaza, a

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja, saglasno PUP-u

Podgorice i Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno
stepenu motorizacije(400/500=0.8) u Podgorici su:

- stanovanje (na 1000 M2 ) «eco-eeee-.._ -~12
- proizvodnja (na 1000 m2 ) - 16

- fakulteti (na 1000 m2 R — —24

- poslovanje (na 1000 M2 ) —--ceeee . 24
- trgovina (na 1000 M2 ) ~-meeeee 48
- hoteli (na 1000 m2 ) 8

- restorani (na 1000 M2 ) —-—-cemeeee 96

- Za sportske dvorane, stadione i s|. ( na 100 posijetilaca) - 25 pm.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje i Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zastity garaZa za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija
Sluzbeni list CG*, br.13/07 i 32/11).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje prostora i objekata i materijalizacija

Urbanistitko — tehnicki uslovi (UTU) za urbanisticky parcelu definisSu se
gradevinskom i regulacionom linjom, indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom
BGP objekta i maksimalnom visinom i spratnogéu objekta, a sve u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(+Sluzbeni list CG*, br. 24/10 i 33/14).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne
pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Objekat mora biti estetski materijalno oblikovan na nagin koji ¢e odgovovarati
njegovoj namjeni. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima.

i max.visinom nadzitka 1.20 m, odnosno ravne, u skladu sa namjenom.
Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere energetske efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode koriscenjem solarnih pPanela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom




Kada su u pitanju obnovljivi izvori energie, posebno treba naglasiti potencijalny
primjenu energije direktnog suncevog zragenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

. aktivno - sistem kolektora za Pripremu tople vode,
3. fotonaponske sunéane celije za proizvodnju elektridne energije.

podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim
provjetravanjem i s|. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bj
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnin zraka, ili za aktivni ilj Pasivni prihvat svjetla.
Savremene pasivne kuée danas se definigu kao gradevine bez aktivnog sistema za
zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

potrosnji elektricne energije, pri éemu se mora povesti racuna da ne budu y koliziji
sa karakteristitnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektriéne energije pomoéu fotonaponskih elemenata, potrebno je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizy tehnickih, ekonomskih i ekoloskih
parametara.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG’, br.47/13),

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta

- L]
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T

OBRABIVACQ) URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Olja Femi¢

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i List nepokretnosti

- Akt Agencije za zastity Zivotne sredine,
broj 03-D-4064/2 od 14.12.2023. godine;

- Akt Sekretarijata za saobracaj - Glavni
grad Podgorice, broj UPI 11-341/23-
3000 od 13.12.2023. godine.
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b dﬁ"T 9 Crna Gora

zzﬁl AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

:KTOR ZA 1IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST]
oj: 03-D-4064/9) Podgorica, 14.12.2023. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Direktorat za plafiiranje préstora iinformacidiie sisteme
Direkcija za izdavanje umm{gsu?kmmm uslova
/ 12,20 273
LS S ST

1 Podgorica
.\ e //_‘ a5 Bis ” | Ulica IV Proleterske brigade, br.19
W TTA0 o 1R T
:ZA: 03-D-4064/1 od 04.12.2023, godine — -/og

{EDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja misfjenja o potrebi procjene uticaja

vodom vaseg zahtjeva, vag broj 08-332/23-7211/2. kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
otnu sredinu za izgradnju novih objekata mjesovite namjene na urbanistickim parcelama UP2, UP3 i UP5
na D, podzona D1), u zahvaty Detaljnog urbanistickog plana »[zmjene i dopune Donja Gorica za zahvat
ridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice®, u Podgorici, a u ciliu izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova
:duzeéu ,13. Jul - Plantaze" iz Podgorice, obavjestavamo vas sledede:

2dbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07
uzbeni list Crne Gore", br 47113, 53/14 i 3711 8), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena

aja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.
idom u dostavijenuy dokumentaciju nije moguce sa sigurnodéu utvrditi namjenu predmetnog objekta,
1atramo da nosioca projekta treba obavezati da se nakon utvrdivanja namjene predmetnih

jekata, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 75/1 8),
rati Agenciji za zastity Zivotne sredine, sa zahtjevom za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja

2 ostovanjem,
| % dr Mildh Gazdié
l/‘ " " _DIREKTOR
\\ Y ;;f,."»‘;z,a.// ‘

T AGENCIJA ZA ZASTITU
®D 5 ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

D@ 0@@@
IV Proletarske 19
'@ ‘Q 81000 Podgorica, Cme Gora
) @ ‘ Q tel: +382 20 446 500
.\. @ emait; epamontenegro@gmail.com
VoTee / e WWW.epa org. me

-
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| n GLAVNI GRAD PODGORICA ¢ < 20 255185 4 &
R | SEKRETARIAT ZA SAOBRACA) .. . % ssstrca@poocica
R y, ) R Dt e
o2, 2003
Broj: UPI 11-341/23-3000 ' ' Podgorica, 13.12.2023.godine

08L220 /pa_ 904N
0% .)%»{/{Z?) 7.1 /3

MINISTARSTVO, PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Podgorica

IV Proleterske brigade br.19

+382 20/446-200

Zahtievom br. UP] 1 1-341/23-3000, zavedenim kod ovog Organa dana 07.12.2023. godine,
obratili ste se vezano za izdavanje saobracajno — tehniékih uslova Zza izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta mjesovite namjene na urbanistickim parcelama UP

zahvat koridora Cetinskog puta i juzne obilaznice«, Glavni grad Podgorica.
Dostavljeni nacrt UTU -a potrebno je dopuniti sliedeéim:

Za objekat na urbanistickim parcelama UP 2, UP 3i UP 5 (zona D, podzona D1), u zahvatu
DUP-a «lzmjene i dopune Donja Gorica za zahvatu koridora Cetinskog puta i juzne obilaznice,
je planiran i izgraden direktan pristup preko UP 2 na Juznu obilaznicu, a moguce je ostvariti i

pristup preko kontakinih sekundarnih saobracajnica uz UP 3|1 UP 5.

Mjesto saobraéajnog prikljucka preko UP 2 na Juznu obilaznicu je definisano, dok na
sekundarnim saobracajnicama uz UP 3| UP 5 moraju biti povoljnih geometrijskih karakteristika
gdje je obezbjedena dobra preglednost. Namjenu kontaktnih saobracajnih povrsina, regulisati
saobracajnom signalizacijom. Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojecu regulaciju
saobracaja na kontaktnoj javnoj saobracajnici.

Saobracajnu signalizaciju na prikljucku projektovati u skladu sa propisima, standardima i
normativima koji vaze u ovoj oblasti i u skladu sa Pravilnikom o saobracajnoj signalizaciji (»
SLlist CG«, broj 35/21).

Napominjemo da je &lanom 5 Praviinika o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl. list Cme Gore", br. 044/18) propisano da tehniéko riesenje prikljucka
objekta na odgovarajuéu saobracajnu infrastrukturu, uradeno od strane ovlascenog lica,
predstavija obavezan dio Glavnog projekta.

S postovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za saobracaj i puteve

mr Fahret Maljevic, Ipl.igg.saob.
y o /4 . VDSEKRETAR,
AR e e Ninoslav.Kaluderovié¢
Dostavljeno: ¢

- podnosiocu zahtjeva
- ala
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tﬁx' . 1 Cma Gora Adresa; IV Proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

| ; e e Tel: +382 20 446 200
| urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: 08-332/23-7211/10 Podgorica, 27.05.2025. godine

“A.TIM STUDIO” DOO

PODGORICA
Ul. Ksenije Cicvarié 39

Aktom broj 08-332/23-7211/8 od 07.04.2025. godine, obratili ste se ovom ministarstvu
zahtjevom za produZenje tehnickih uslova prikijutenja na gradski vodovod i kanalizaciju,
izdatih u sklopu Urbanistitko — tehnickih uslova broj 08-332/23-7211/5 od 21.03.2024.
godine, za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novih objekata na UP 2, UP3 i UPS5,
u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana «Izmjene i dopune Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice " (“S. List CG", opstinski propisi br.048/20), u Podgorici.

U prilogu vam dostavljamo akt broj UPI-02-041/25-5269/2 od 23.04.2025. godine, izdat od
strane ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Podgorica.

DRZAVNA SEKRETARKA
Marina lzgarevi¢ Pavicevi¢

Odobrio:
Bosko Todorovi¢, v.d. generalnog direktora
Direktorata za gradevinarstvo

Obradila:
Olja Femic¢, sam;fétalna savjetnica |

;E’C_.L S a




CRNA GORA
MINISTAR.‘}TI;'VO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

UP1-02-041/25-5269/2

|

DOO "Modovod 1 kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu élana 8 Zakona o izgradniji
objekata (Sluzbeni list CG broj 19/25), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog gradal(Siuzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o
prikupljanju, preciséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG ~ opstinski| propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) produZava
vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na oanbu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,
broj 08—332/23{721 1/9-2023 od 08.04.2025 godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem
UPI-02-041/25-5269/1 od 11.04.2025. godine, produzavamo vaznost tehnickih uslova
priklju¢enja ndbradski vodovod | kanalizaciju za izgradnju objekata mjeSovite namjene na
UP2, UP3 i UPS5, zona D, podzona D1, u zahvatu DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i JuZne obilaznice” izmjene i dopune (katastarska parcela 4002/1 KO
Donja Gorica) u Podgorici, izdatih od strane ovog drustva pod brojem UPI-02-041/23-9788/2
od 27 12.2023 godine. Uslovi su izdati na ime “13. jul - plantaZe" a.d., a sada glase na “A.tim
studio" d.o.0. Pbdgorica.

|

Rok vaZnosti ovog produzenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.
|

I |
Ponorica, _/ | lzvréni direktor,
23.04.2025. godine Aleksandar NiSavic, dipl.ecc.

I, |
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