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DIREKTORAT ZA GRABEVINARSTVO

Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko tehnickih uslova
Broj: 1062-4817/13

Podgorica, 31.12.2019.godine

Nevena Radovié

PODGORICA
Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 25

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi broj 1062-4817/13 od 31.12.2019.godine za
gradenje objekta benzinske pumpe sa prate¢im sadrzajima na lokaciji urbanisti¢ke parcele
koju Cine kat.parcele broj 2454 i 2455 KO Zaljevo, Blok 10 u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Polje -Zaljevo" (Sl. list Crne Gore - opstinski propisi br. 27/12), u
Baru.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva,
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-Direkciji za inspekcijski nadzor
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Direkcija za izdavanje Urbanisticko
tehnickih uslova

Broj:1062-4817/13 R T
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CRNA GORA

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18 i 63/18) i podnijetog zahtjeva Nevene
Radovi¢ iz Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje objekta benzinske pumpe sa pratec¢im sadrzajima na lokaciji urbanisticke
parcele koju Cine kat.parcele broj 2454 i 2455 KO Zaljevo, Blok 10 u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Polje -Zaljevo* (Sl. list Crne Gore - opstinski propisi br. 27/12), u
Baru.

 PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Nevena Radovi¢ iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu broj 1 ,Postoje¢a namjena povrsina“, predmetna lokacija je u
zoni poslovnih djelatnosti i mjeSovite namjene.

U Listu nepokretnosti 715-prepis od 11.12.2019.godine su zavedene katastarske parcele
KO Zaljevo br.2454 kao njiva 3 klase povrSine 377m2 i kp.br.2455 kao vocnjak 2.klase
povrSine 1079m2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu Plan namjene povrsina predmetna lokacija je u zoni centralnih
djelatnosti (CD).

Ove namjene su planirane uz glavne saobracajnice, u pojasu priblizne $irine 55,0 do
130,0m. Na ovom prostoru je planirano postepeno formiranje poslovno komercijalne zone




u skladu sa urbanistiCkim parametrima za zone srednje i velike gustine. Dozvoljena je |
izgradnja poslovnih i komercijalnih objekata, zatim ugostiteljski objekti, trgovacki centri, |

objekti za smjestaj, objekti za upravu i administraciju, kulturu, zdravstvo, sport i rekreaciju
(fiskulturne i fitnes dvorane sa prate¢im sadrzajima), vjerski objekti i ostali druStveni
sadrzaji. Planirani su takode stambeni objekti sa djelatnostoma i bez njih i stanice za
snabdijevanje gorivom (uz obavezu dobijanja uslova i saglasnosti u skladu sa Zakonom).

UrbanistiCki parametri za sadrzaje centralnih djelatnosti su sljedeci:

indeks izgradenosti do 2,5,

indeks zauzetosti do 0,5%,

procjenat ozelenjenih povrsina na parceli do 20%,

najveca spratnost P+5 (Sest nadzemnih etaza).

udaljenost objekata od bocnih granica parcele - 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa
stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje od 4,0m - 1/8h objekta u odnosu na fasadu
sa pomoc¢nim prostorijama, ne manje od 3,0m

izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca
isklju€ivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele,broj parking mjesta obezbjediti u skladu
sa normativima korigovanim u odnosu na stepen korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):

- 15 PM/1.000m2 povrsine poslovanja- (lokalni uslovi 5-20PM)

- 30 PM/1.000m2 povrsine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM)

- 60 PM/1.000m2 povrSine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),

- 8 PM /1.000m2 stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM),

- 15 PM/1.000m2 povrsine hotela (objekata za smjestaj) - (lokalni uslovi 10-20PM),

- 12PM/100 posijetilaca za sportske dvorane

potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati isklju¢ivo na sopstvenoj parceli u garazi u okviru
objekta, ili na slobodnom prostoru na parceli,

garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta,

garazu graditi iskljuéivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku |

liniju.
podrum se ne mozZe koristiti kao koristan prostor, ve¢ samo za pomocne prostorije,
(ostave, podstanice za grejanje, radionice),

ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razli¢ite namjene, parametri se odreduju na

osnovu pretezne namjene (koja zauzima 51% parcele/lokacije i vise),

ukoliko je povrsina parcele manja od zadate Planom (400,0m2 ), moguca je izgradnja
objekata u skladu sa sljedec¢im parametrima:

- indeks izgradenosti do 1,2,

- indeks zauzetosti do 0,4,

- najveca spratnost P+2+Pk.

Planom je predvidena mogucnost objedinjavanja vise katastarskih parcela u jednu
urbanistiku parcelu,

materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, $to
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda, mobilijara,
§kura na prozorima i sl, uz moguénost upotrebe i savremenih materijala,

planirati energetski efikasnu gradnju,

pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako estetski,
tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botanickim vrstama i zate¢enoj vegetaciji
pri izboru hortikulturnog riesenja.
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Pravila parcelacije

Napomena: UrbanistiCke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim
parcelama. Na svim grafiCkim prilozima su prikazane postojece granice katastarskih
parcela koje se zadrzavaju i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao urbanisticke
parcele. Prikazane su takode i granice katastarskih parcela i inicijative gradana (date u
posebnom grafiCkom prilogu), na osnovu dostavljenih katastarsko geodetskih podloga -
kopija plana pojedinih parcela (inicijative gradana i primjedbe u toku Javne rasprave), a
koje se mogu tretirati kao urbanisti¢ke, u skladu sa uslovima iz ovog plana.

Opsta pravila za parcelaciju u okviru urbanisti¢kih blokova:

UrbanistiCka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili viSe katastarskih parcela, ili
njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane ovim planom.

UrbanistiCku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za svaku
pojedinaénu zonu, odnosno namjenu.

Minimalna povrsina urbanistiCke parcele (lokacije) iznosi 400,0m2 , osim za povrsiine i
objekte Skolstva i socijalne zastite, Ciju povrsinu treba uskladiti sa uslovima iz ovog Plana
(poglavlje 3.2.2.3. Povr$ine za Skolstvo i djeciju zastitu u zoni centralnih djelatnosti) .
Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvolienog minimuma mogu biti
urbanistiCke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod posebno definisanim parametrima
za svaku pojedinacnu namjenu, uz preporuku da se objedine sa susjednim parcelama.

PovrSina novoformirane urbanisticke parcele ne moze biti manja od planom zadate za
odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.

Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dve ili viSe parcela, ili podjela velikih |
parcela na manje urbanisti¢ke parcele, u skladu sa uslovima iz ovog plana koji se odnose
na najmanju povrsinu parcele.

Spajanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne mogu
mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbanisti¢ke parcele.

Podjelom postojecih parcela mogu se formirati dvije ili viSe novih urbanisti¢kih parcela,
pod uslovom da povrSina urbanisticke parcele ne bude manja od Planom dozvoljenog
minimuma za svaku pojedinaénu namjenu,

Urbanisti¢ka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se odrediti u
skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisticke parcele ¢ija povr§ina ne moze biti manja
od 400m?, nezavisno od vlasniStva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za
istu obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta
U okviru urbanistickih blokova - cjelina gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
pristupa parcelama, parcelaciju uskladiti sa rjeSenjem saobra¢aja i na osnovu
medusobnog dogovora korisnika parcela.

Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.

U okviru urbanistickih blokova gdje je predvidena izgradnja internih kolskih pristupa
urbanistiCkim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa rie§enjem saobraéaja i na
osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

L3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Requlaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povrsina namijenjenih za druge
namjene.

Gradevinska linija




Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve gradevinske
linije na urbanistickim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinacnu namjenu,
odnosno zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i bo¢nih granica parcele).
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana opisno i graficki
na grafickom prilogu broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, dok su gradevinske linije
prema susjednim parcelama definisane opisno, za svaku pojedinacnu namjenu, ili zonu
(kao udaljenosti u odnosu na granicu pripadajuce parcele).

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta se definiSe brojem etaza i/ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima. Maksimalna visina oznaava mjeru koja se ra¢una od najnize kote okolnog
terena ili trotoara do najviSe kote sljemena ili ravnoga krova. Vertikalni gabarit se definiSe
i za nadzemne i za podzemne etaze. Etaze se definiSu njihovim nazivima koji proisticu iz
njihovoga polozaja u objektu: podzemna etaza, prizemlje, sprat, potkrovlje). Podzemna
etaza je dio zgrade koji je sasvim ili viSe od 2/3 svoje visine ispod zemlje. Prizemlje je
nadzemna etaza Cija se visina odredjuje planom u zavisnosti od namjene. Sprat je
nadzemna etaza iznad prizemlja. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosoga krova koji se
koristi u skladu sa njezinom (ukupnom ili preteznom) namjenom i funkcijom, a &ija je
svijetla visina na najnizem mjestu 1,5m. Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti
samo za odlaganje stvari. Planom je definisana najve¢a dozvoljena spratost, odnosno
visina objekata na urbanisti¢koj parceli odnosno lokaciji.

Nivelacija

Planirana nivelacija terena postavijena je u odnosu na nivelaciju uliéne mreze iz koje
proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora. Visinske kote na
raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka koje se
dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povrSina je generalna, kroz izradu projektne
dokumentacije ona se moze preciznije i tacnije definisati u skladu sa tehnickim zahtjevima
i reSenjima.

Opsti uslovi za izgradnju objekata

» Objekte na urbanistickoj parceli postavljati kao slobodnostojece ili eventualno
jednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u slu¢aju kada je parcela nedovoljne $irine;
dozvoliena je izgradnja objekta na granici parcele uz saglasnost vliasnika susjedne
parcele.

= Dvorisni traktovi ne moraju biti dvojno uzidani, pri éemu je udaljenost od druge boéne
granice parcele najmanje 2.5m.

= Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na bo¢nim fasadama dozvoljeno je
ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje % visine stambenog objekta, odnosno
1/2 visine objekta druge namjene(poslovanje, proizvodnja, sport).

= U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju vece visine (proizvodni
objekti, magacini, balon sale ) ualjenost ovih objekata ne sme biti manja od : visine viseg
objekta.

= Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti ve¢a od one koja
je zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna) kota je tacka presjeka linije terena i
vertikalne ose objekta.

* Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemlju projektovati na
nivou kote trotoara odnosno najvise 0,20m.

= Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju lokale
u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu preci gradevinsku liniju najvise: -
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transparentne bravarske konzolne nadstresnice - 2.0m, na visini iznad 4.0m - platnene
nadstreSnice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad 4.0m - konzolne
reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m -
= Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstresnice i sl.) mogu preci gradevinsku Iiniju
najvise 1.0m, na najvise 50% povrsine ulicne fasade; |
= Horizontalna projekcija linije ispusta moze biti najvise pod uglom od 45 stepeni od
najblizeg otvora na susjednom objektu.

= Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. Rje$enjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

= U oblikovnom smislu novi objekti, kako poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba da
budu uklopljieni u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih materijala i savremenim
arhitektonskim rjeSenjima.

= Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljenostima.

* PreporuCuje se, da se potrebe za parkiranjem rje$avaju na sopstvenoj parceli u skladu
sa normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne mogucnosti na parceli)
ovo pitanje se moZe rijesiti u okviru druge urbanisticke parcele u bloku,.

* Minimalna $irina internog kolskog prolaza je 2,5m.

= Pri izgradnji podzemnih etaZa obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke
preporuke,

» Obavezno ozeleneti povrSinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore.

* Dozvoljena je izgradnja pomocénih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanistickim parametrima koji se racunaju za sve objekte na parceli.

» Ograda se postavlja na granice urbanistickih parcela. Ziva ograda se postavlja u osovini
granice izmedu urbanistiCkih parcela, a transparentna (djelimiéno zidana) ograda u
potpunosti na urbanistickoj parceli koja se ograduje, osim kada na osnovu medusobnog |
dogovora vlasnika susjednih parcela moze postaviti u osovini granice.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

«Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (SI. list
CG, br. 044/18).

.Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije (,
Sluzbeni list Crne Gore , 044/18), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu.

*Pravilnik o naginu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (“ SI. List CG”, br. 060/18).
*Crnogorski standard MEST EN 15221-6

*Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sl.list CG 24/10, |
33/14)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




Vjerovatnoéa pojava zemljotresa za stogodi$nji period sa maksimalnim mogucim

intenzitetom na ovom podruéju je 9° po MCS skali i sa magnitudom od 7,4° (po Rihteru), |

za teritoriju planskog podrugja i opstine Bar iznosi 63%. Analizom ucestalosti pojavijivanja
maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa koji su do sada zabelezeni, moZe se oCekivati
u sljedeéih 100 godina maksimalno ubrzanje (na osnovnoj steni) od 0,177 g1 , Sto
odgovara intenzitetu zemljotresa od 8,3° MM skale2 )

Mikroseizmickim istrazivanjima utvrdeno je i na karti seizmi¢ke mikrorejonizacije izdvojeno |

na podrugju DUP-a vide seizmi¢kih podzona u okviru IX-og stepena seizmickog intenziteta
MCS skale sa koeficijentima seizmi¢nosti ks=0,10 do ks=0,14.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmiCkim podrucjima. Za potrebe
proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Na karti podobnosti terena za urbanizaciju u okviru podru¢ja DUP-a izdvojene su 3
osnovne kategorije (Il, Ill i IV) i 5 podkategorija terena po podobnosti za urbanizaciju
prema geoloskim i seizmolo$kim kriterijlumima. Legenda karte sadrzi objasnjenja i kratak
opis kategorija i podkategorija.

Tereni svrstani u drugu kategorija (Il) su tereni pogodne za urbanizaciju uz manja
ogranicenja i gde treba raunati na manje prethodne intervencije u tlu i na terenu.
Zadovoljavaju sljedece osnovne kriterijume: nagib terena 0-5-10° stabilan i uslovno
stabilan teren sa manjim i retkim pojavama nestabilnosti, nosivost 120-200 kPa, dubina
do nivoa podzemne vode 1,5 -4 m a u Polju i do 10m, koeficijenat seizmicnosti pod 0,14.
Tereni svrstani u trec¢u kategoriju (11l) obuhvataju terene na kojima je urbanizacija moguca
ali uz znatna ograni¢enja i vece intervencije u tlu i na terenu. Zadovoljavaju sljedece
osnovne kriterijume: nagib terena 10-30°, uslovno stabilni tereni sa ceS¢im manjim i redjim
ve¢im pojavama nestabilnosti (nestabilni tereni), nosivost 70-120 kPa i koeficijenat
seizmicnosti 0,14.

Tereni svrstani u ¢etvrtu kategoriju (1V) obuhvataju terene nepovoljne za urbanizaciju. Ovo
su tereni korita Rikavca (podkategorija IVc) u istoénom djelu podrucja (nagib padina preko

30°, nestabilnost terena - izrazito nestabilni, nestabilnost u seizmi¢kim uslovima, slaba |

nosivost - ispod 70 kPa i mala dubina do podzemne vode - u nivou terena i ispod 1,5 m.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93)
i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i objekte gdje se tehnoloski
proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na
radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

4. | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE




Mjere zastite vazduha |

Smanjenje rizika od zagadivanja vazduha i njegovo svodenje u Zakonom dozvoljene
granice, ostavari¢e se primjenom sljedecih mjera zastite vazduha: - primjena savremenih |
tehnicko-tehnolo3kih procesa u svim novim privrednim pogonima, radi kontrole emisije
zagadivanja (ugradnja odgovarajucih filtera ukoliko je to potrebno); - ouvanje i paZljivo
koriéenje zastitnih zelenih pojaseva izmedu magistralne saobracajnice Bar-Ulcinj,
zeljeznicke stanice, kamenoloma na Volujici i postojecih stambenih zona; - rekonstrukcija
saobracajne mreze, odnosno iznalazenje odgovarajucih arhitektonskih i hortikulturnih
reSenja izmedu saobracajnica i stambenih zona i objekata, ¢ime ¢e se smanijiti
zapra$enost ulica i smanjiti lokalna zagadenost uz vaznije saobracjne pravce na planskom
podrucju. - pri izgradnji svih novih privrednih objekata dosledno primjenjivati Zakon o
zastiti vazduha, a posebno odredbe o maksimalno dozvoljenim, tj. grani¢nim vrijednostima
zadenosti vazduha.

Mjere zastite voda

Prioritetne aktivnosti u pogledu zastite povrSinskih i podzemnih voda odnosice se na
potpuno regulisanje korita rijeke Rikavac (primjenom naturalne regulacije), tj. adekvatan
tretman svih komunalnih, industrijskih i atmosferskih otpadnih voda koji se trenutno odlazu
u korita postojecih vodenih tokova na podrucju Polja i Zaljeva. lako se jedno od primarnih
vodoizvori§ta barskog vodovodnog sistema - izvoriste “Zaljevo” nalazi van obuhvata
planskog podruéja, neophodno je postovati odredbe “Odluke o uspostavljanju i odrzavanju
sanitarne zastite oko izvorista iz kojih se Bar snabdjeva vodom” (“Sl. list SRCG”, od
25.12.1987.) kojim se za klju€na izvorista barskog vodovodnog sistema uspostavijaju
neposredne zone zastite, kao i |1l i Il zona zastite, pri €emu |ll zona zastite obuhvata
cijelo slivno podrudje; izvoriste “Zaljevo” ¢e i u narednom periodu predstavljati osnovni |
izvor vodosnabdjevanja stanovnistva polanskog podruéja (iz Regionalnog vodovoda
obezbjedivace se samo nedostajuce koliCine vode za naselja Primorskog regiona), te ga

podzemnih voda na planskom podrucju ostvarice se primjenom sljedecih mjera zastite: -
izgradnjom kanalizacione mreze za prihvat fekalnih i atmosferskih otpadnih voda i
realizacijom fekalne crpne stanice u podnozju brda Volujica, ¢ime ¢e se na higijenski
ispravan nacin distibuirati otpadne vode sa ovog podruc¢ja do Luke Bar, gde se nalazi
osnovni fekalni kanalizacioni sistemi grada Bara; - izgradnjom nepropusnih sanitarno-
higijenskih septiCkih jama na onim parcelama koje nece biti prikljuéene na buduci
kanalizacioni sistem na podrucju Polja i Zaljeva; - strogo postovanje zakonske regulative
o transportu opasnih i tetnih materija magistralnom saobracajnicom, radi zastite kvaliteta
vodotokova od mogucih akcidentnih zagadenja koji mogu nastati ovim aktivnostima; -
uvodenjem kontrole kvaliteta vode za pice iz lokalnih vodovoda i bunara od strane struénih
sluzbi; - ugradnjom taloznika i separatora za prihvat zauljenih voda u okviru svih postojecih
i planiranih objekata auto-servisa; - ¢is¢enjem korita rijeke Rikavac od komunalnog otpada
(od strane Javnog komunalnog preduzeca) i njegovo dalje odrzavanje, kontrolisanjem
potencijalnih zagadivaca (od strane Vodoprivredne inspekcije).

Mijere zastite zemljista

OcCuvanje i zastita poljoprivrijednog, Sumskog i gradevinskog zemljiSta sprovodice se
primjenom sljedecih pravila i mjera zastite: - ograni¢avanjem na najmanju moguéu mjeru
koriscenja (ili trajnog gubitka izgradnjom objekata infra i suprastrukture) poljoprivrijednog
zemljista visokih bonitetnih klasa za nepoljoprivredne namjene; - kontrolisanom sedom
autohtonih Sumskih sastojina, a naroCito mediteranske vegetacije; - kontrolisanom
primjenom _agrohemijskih sredstava u poljoprivredi (edukacijom poljoprivrednih |
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proizvodaca o uticajima poljoprivrede na zivotnu sredinu); - antierozionim uredenjem svih
jace nagnutih povrSina (poSumljavanje goljeti, konverzije jednogodisnjih u visegodi$nje
kulture), pretezno u zoni Volujice i iznad magistralnog puta Bar-Ulcinj; - sanacijom klizista
u zoni Zaljeva; - suzbijanjem bespravne gradnje stambenih i privrednih objekata na
morfoloSki nepovoljnim terenima za gradnju ovakvih vrsta objekata; - zabranom otvaranja
novih pozajmiSta materijala i kamenoloma, osim za to predvidenim lokacijama; - |
uklanjanjem postojecih smetlista otpada na planskom podruéju; - regulisanjem septickih |
jama i izgradnjom planiranog kanalizacionog sistema, ¢ime ¢e minimizirati nepovoljan |
uticaj sanitarnih otpadnih voda na zemljiste u okviru parcela stambenih objekata; '

Mijere zastite od buke

lako na planskom podrucju ne postoje merna mjesta za mjerenje nivoa komunalne buke,
moZze se zakljuciti da predmetno podrucje nije ugroZeno njihovim nepovoljnim dejstvom,
osim zone u blizini ZeljezniCke stanice Bar (isto¢ni dio podruc¢ja) i uzanog pojasa uz
magistralni put Bar- Ulcinj, gde su stambeni objekti izlozeni dejstvu saobracajne buke
(posebno tom letnjeg perioda godine, usled visoke frekvencije saobracaja). Zastita od
buke u Zivotnoj sredini zasnivace se na sprovodenju sljedecih pravila i mjera zastite: - |
postovanje grani¢nih vrijednosti o dozvoljenim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini,
shodno Pravilniku o grani€nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG*,
br. 75/06); - hortikulturnim uredenjem oko buducih saobracajnih povrsina i privrednih
objekata (gde god je to potrebno i moguce), smanjice se negativno dejstvo saobracajne
buke na lokalno
stanovnistvo Ciji se stambeni objekti nalaze u neposrednoj blizini buducih saobracajnica; |
Sirina za$titnih pojaseva oko buducih saobracajnih pravaca definisace se projektnom
dokumentacijom, a u skladu sa zakonskom regulativom; - donoenjem opstinske Odluke
o dozvoljenom nivou buke ugostiteljskih objekata tokom letnjeg perioda godine i njegovo
dosledno sprovodenje;

Uslovi za odlaganje komunalnog otpada !
Za sakupljanje otpadaka na cijelom podruc¢ju DUP-a "Polje Zaljevo" postaviti sudove -
kontejnere zapremine 1100lit. Kontejnere za novoplanirane stambene, privredne i objekte
centralnih djelatnosti locirati u sklopu dela parcele prema javnoj povrsini sqaobracajnice.
Lokacije novih sudova za smece uz novoplanirane objekte utvrditi kroz izradu urbanisti¢ko

padavina i vjetar tako Sto ¢e biti smjesteni u niSama ogradenim zelenilom. Na slobodnim
zelenim povrSinama, za sakupljanje otpadaka predvideti korpe (betonske ili od nekog
drugog materijala: Zica, bronza, itd.). Pristup sudovima za smece mora biti neometan, tako |
da podloga za guranje kontejnera mora biti od évrstog materijala bez ijednog stepenika i
sa najvecim nagibom 3%. Maksimalno udaljenje kontejnera od ulaza u pripadajuci objekat
iznosi 25,0m, a minimalno 5,0m, pri é¢emu je maksimalno ruéno guranje 15,0m. Nije
dozvolieno kretanje komunalnim vozilima unazad pa se u sludaju slepih zavrietaka
pristupnim saobracajnicama (najmanje $irine 3,5m) mora izgraditi okretnica.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt broj 1062-4817/2 od 12.12.2019.godine kojim se ovo ministarstvo obratilo Agenciji za
zastitu prirode i Zivotne sredine




USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Svaka urbanistiCka parcela/lokacija mora da sadrzi najmanje 20% zelenih povrsina.
lzuzetak su samo pojedine posotjece parcele manje povrsine gdje se taj procjenat moze
spustiti na najmanje 15%, odnosno 10% kod postojecih objekata. Planom se predvida
zadrzavanje svih postojecih povrsina i uslovljava planiranje novih. Ozelenjavanje |
sprovoditi primjenom autohtonih i odgovarajucih alothonih vrsta, sa posebnom paznjom |
na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale
elemente kao §to su klupe, korpe za otpatke i svetlosna infrastruktura.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavestiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM |

TehniCkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* broj 48/13 i 44/15).
Rampa za savladavanije visinske razlike do 120cm, u unutradnjem ili spoljaSnjem prostoru |
mozZe imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

10

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Akt broj 1062-4817/5 od 12.12.2019.godine kojim se ovo ministartsvo obratilo Upravi za
vode.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

12

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke
EPCG:
e Tehnicka preporuka za priklju¢ke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (II
dopunjeno izdanje) i




e Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

e Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja

¢ Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -EPCG
10/0.4 kV

L

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleZznog organa i u skladu sa grafickim prilogom iz plana,
,Hidrotehnicka infrastruktura®.

Akt Tehni¢kih uslova broj 9170/2 od 23.12.2019.godine izdati od DOO VODOVOD |
KANALIZACIJA Bar

12.5;

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Priklju€enje urbanistiCkih parcela na postojeci i planirani javni put vrsi se direktnim |

izlaskom parcele na javni put, uz formiranje kolskog prilaza minimalne Sirine 3,5 m.
Prikljucenje urbanistickih lokacija na magistralni put i saobracajnicu uz Rikavac definisano
je preko mreze nizeg ranga imaju¢i u vidu funkcionalni rang i znacaj predmetnih
saobracajnica (prikazano na grafickom prilogu). lzuzetak ¢ine komercijalni objekti
(benzinske pumpe i drugi poslovni objekti) koji treba da imaju prilaz sa magistralne
saobracajnice Bar-Ulcinj kao i stambeni objekti u toj zoni kojima nije obezbeden pristup iz
zaleda. Definisani prikljucci na ove saobracajnice se ostvaruju preko raskrsnica u nivou,
uz primenu minimalnog radijusa krivina od 7,0 m. Priklju¢ni putevi moraju imati savremeni
kolovozni zastor.

U grafi¢kom prilogu broj 5 Plan saobracaja, sve saobracajnice su definisane sa osnovnim |

elementima horizontalne i vertikalne projekcije i regulacije. Trase novih saobracajnica su
u situacionom planu postavljene tako da se najbolje prilagode terenu. Na istom prilogu je
data i katagorizacija ulicne mreze na podruéju Plana kao i poprecni profili na mrezi.

Akt Saobracajno tehni¢kih uslova za izradu projektne dokumentacije broj 03-
13230/2 od 24.12.2019.godine izdat od Uprave za saobracaj.

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

- Zakon o zastiti i spaSavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smijernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i
spasavanja.

- Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).
-Pravilnik o tehnickim normativima za za$titu visokih objekata od pozara (Sl.list
SFRJ,br.7/84),

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (Sl.list
SFRJ,br.24/87),

-Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive te€nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih
te€nosti (Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71),

-Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i
pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te¢nog
naftnog gasa (Sl.list SFRJ,br.24/71 i 26/71),

-Pravilnik o tehni€kim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona
od 1 kV do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).
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Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

e Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriSc¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta

elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure |i

povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
e Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ce se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih |

Javnih preduzeca.

Akt Misljenja br.30-Upl-228/19-5822/2 od 26.12.2019.godine koje je izdato od
Ministarstva unutrasnjih poslova — Direktorata za vanredne situacije Podgorica
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geolo$kih
istrazivanja.

14

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

15

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele 245412455

Povrsina urbanisti¢ke parcele 1456m2

Milislienln ke sammetaat Parametar definisan u tacki 2.1

Maksimalni indeks izgradenosti Parametar definisan u tacki 2.1
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Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Parametar definisan u tacki 2.1

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Problem parkiranja reSiti na sopstvenoj

parceli (na slobodnom delu parcele ili u
garazi), sa tim Sto je prilikom odredivanja
potrebnog broja mjesta za smestaj vozila
potrebno postovati sledece normative koji su
uskladeni sa stepenom motorizacije za grad
Bar.

Stepen motorizacije za Bar je procenjen na
osnovu prosecnog stepena motorizacije na
nivou Crne Gore 2006. godine (5to su zadniji
dostupni statisticki podaci i uvecan je za oko
30% zato Sto Bar spada u red najrazvijenijih
opstina Crne Gore). Na osnhovu toga je
potrebno obezbediti sledec¢i broj parking
mjesta:

8 PM /1.000m2 stambene povrSine - (lokalni
uslovi 6-9PM)

15 PM/1.000m2 povrSine poslovanja -
(lokalni uslovi 5-20PM)

30 PM/1.000m2 povrs$ine trgovine - (lokalni
uslovi 5-20PM)

60 PM/1.000m2 povrSine restorana - |

(lokalni uslovi 20-100PM)

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Uslovi za oblikovanje i izgradnju objekta

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta
u kojem se gradi, po potrebi se definisu
uslovi za oblikovanje: tip zgrade, zastita
kvalitetnih vizura, fasade: boje, istaci,
balkoni, vrsta vrata i prozora, materijali
krova: nagib krova i krovni pokriva¢, smjer
pruzanja sliemena, krovni prozori, $irina
strehe, oluci i dr. uredenje parcele: ograde,
poploCanje, parkiranje, pristup na javnu
povrSinu, pomocni objekti: vrsta, veli¢ina i
polozaj na parceli, komunalni prikljuéci:
mjesta prikljuéenja na vodovod, elektro i
PTT mrezu i mijesto prikljuéenja na
kanalizaciju ili mjesto za septi¢ku jamu.

Materijalizacija: obradu fasada predvidjeti
od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje.
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Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, sto
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu
pergola, sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, $kura na prozorima i sl, uz
mogucnost upotrebe i savremenih
materijala,

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

16 | DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-

17 | TEHNIGKIH USLOVA:

Natasa Duknic

g AT G LYY,

a0

‘ ] Branka Nikié¢

18 [ OVLASCENO SLUZBENO LICE:
é o=

M.P.
19

potpis ovlas¢enog sluzbenog lica

/o

20 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

- Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt Tehnickih uslova broj 9170/2 od
23.12.2019.godine izdati od DOO
VODOVOD | KANALIZACIJA Bar;

Akt Saobracajno tehnickih uslova za izradu
projektne dokumentacije broj 03-13230/2 od
24.12.2019.godine izdat od Uprave za
saobracaj;

Akt Misljenja br.30-Upl-228/19-5822/2 od
26.12.2019.godine koje je izdato od
Ministarstva unutrasnjih poslova -

Direktorata za vanredne situacije Podgorica; \
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CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA
Direktorat za vanredne situacije
Broj: 30-Upl-228/19-5822/2
Podgorica, 26.12.2019.godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
- Direktorat za gradevinarstvo -
- Direkceija za izdavanje urbanistitko tehnitkih uslova -

PODGORICA

Postupajuéi po Vasem zahtjevu broj: 1062-4817/2 od 12.12.2019.godine, kojim ste od ovog organa zatrazili
dostavu MISLJENJA NA NACRT URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta benzinske pumpe sa prateCim sadrzajima na lokaciji urbanisticke parcele koju
¢ine katastarske parcele broj: 2454 i 2455 KO Zaljevo, Blok 10, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Polje-
Zaljevo« ("Sluzbeni list Crne Gore" — opstinski propisi, br 27/12), u Opéstini Bar po predmetu podnosioca zahtjeva
Nevena Radovié¢ iz Podgorice., nakon pregleda prilozenog materijala — Nacrta Urbanisticko - tehnickih uslova, a na
osnovu ¢lana 74 stav 5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17,
044/18, 063/18 i 11/2019), &lana 13a Zakona o zapaljivim te¢nostima i gasovima ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
26/10, 40/2011 i 48/2015), i &lana 18 Zakona 0 opstem upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/2014,
20/2015137/17), daje sledeée:

MISLIENJE

— U priozenom NACRTU URBANISTIC‘KO—TEHNI?KIH USLOVA za izradu tehnitke dokumentacije, u tacki

3. PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRES{\, KAO I DRUGE USLOVE
ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH, NEPOGODA I TEHNICKO-TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

potrebno je kao neophodno stoji i :
- Mijere zastite od poZara :

- Prilikom izgradnje objekta - komleksa u kojem se ostvaruje tehnologki postupak - Prometovanje (i skladiStenje)
SVIH OPASNIH MATERLJA, ili postavlja termoenergetski blok, odnosno gasna stanica, posude sa zapaljivim
teCnostima i gasovima za potrebe predmetnog kompleksa, potrebno je Izaditi GLAVNI PROJEKAT ZASTITE OD
POZARA u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju ("SluZbeni list Crne Gore", br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i
54/16), Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima ("SLlist CG" broj 26/ 10, 4072011 i 48/2015), Pravilnikom o
izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih te€nosti ("Sluzbeni list SFRI",
br.20/71 i 23/71), Pravilnikom o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i 0 uskladistavanju i
pretakanju goriva ("SLlist SFRJ", br. 27/71) i Pravilnikom o izgradnji postrojenja za te¢ni nafini gas i o
uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ("Sluzbeni list SFRJ ", br. 24/71 i 26/71)., Pravilnikom o tehnickim
normativima za pristupne puteve, okretnice | uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta povecanog rizika
od pozara ("Sluzbeni list SFRJ ", br. 08/95), Pravilnikom o tehni¢kim normativima za za hidrantsku mrezu za gasenje
poZara ("Sluzbeni list SFRJ", br. 30/91)., u_¢ijem posebnom prilogu — grafi¢kom dijelu obraditi zone opasnosti i
bezbjednosna rastojanja.

- U skladu sa ¢l. 33 Zakona o zadtiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 013/07, 005/08, 086/09, 032/11 i
054/16), neophodno je izraditi Plan zastite i spaSavanja (preduzetni plan)., i od ovog organa pribaviti Saglasnost,
nakon izgradnjerebf’fkta. '

Obradio: (\H L"'P\v“] A A

Goran Samardzié, Samostalni savjetnik I

V.D. GENERALNOG DIREKTORA
Mirsad Muli¢
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CRNA GORA br.03-13230/2
UPRAVA ZA SAOBRACAJ Podgorica 24.12.2019.godine

CRNA GORA
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Direkcija za izdavanje licenci i Urbanisti¢ko - tehnickih uslova

PREDMET: SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Uprava za saobraéaj rieSavajuci po zahtjevu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma - Direktorat za
gradevinarsrivo br. 1062 - 4817/4 od 12.12.2019.godine, za potrebe investitora Nevene
Radovi¢ iz Podgorice, radi izdavanja saobraéajno tehnigkih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije, za gradenje objekata — benzinske pumpe sa prateéim sadrzajima na lokaciji
katastarskih parcela br. 2454 i 2455 KO Zaljevo u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Polje -
Zaljevo™ u Baru, pa shodno &lanu 16 stav 1 alineja 11 Zakona o putevima (,,SI. List RCG,, br.42/04
i,,Sl. List CG,, br.21/09, 54/09, 40/10, 36/11, 40/11 i 92/17) izdaje sliedete:

SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. Opsti saobracajno - tehnicki uslovi
Opsti saobracajno tehnicki uslovi u konkretnom sluaju definisani su planskim dokumentom DUP-
om “Polje - Zaljevo". Benzinska pumpa koja se planira graditi treba da ima ako moze da zadovolji
posebne uslove prikljuéak na magistraini put dionica Bar —Ulcinj.

2. Posebni saobracajno -tehnicki uslovi

- Na prikljuécima prilaznih puteva sa drzavnim magistralnim putem neophodno je
obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobraéaju.
Racunska brzina za proraun priklju¢aka na drzavni put je dozvoliena brzina na drzavnim
putu a to je Vr = 60Km/h.

- Radijuse isklju€nih i ulivnih traka sa i na drzavni put projektovati po vazeéim propisima i
standardima za ra¢unsku brzinu Vr = 60Km/h.
Mjerodavno vozilo za proratun defini$e se na osnovu potrebe prilaznog puta (neophodna
djelatnost planiranog objekata ) u zavisnosti od djelatnosti definise se mjerodavno vozilo
(putnicko, teretno ili teSko teretno vozilo).

- Horizontalna i vertikalna signalizacija mora biti upodobljena sa kategorijom puta na koji se
vrsi priklju€enje.
Odvod atmosferske vode sa platoa, prilaznog puta i planiranih objekata predvidjeti tako
da atmosferske vode ne doti¢u drzavni put.

- Voditi rauna o spoju postojeceg i novog asfalta i obavezno za ulivno izline trake i sami
prikljucak koristiti materijale koji odgovaraju materijalima predmetnog magistralnog puta.



Projektnu dokumentaciju, Glavni projekat - faza sacbracaja - prikljucak na magistraini put uradenu
u skladu sa gore propisanim opstim i posebnim uslovima, vazec¢im propisima i standardima sa
izvjestajem o izvrSenoj kontroli Glavnog projekta (izvjestaj o reviziji) dostaviti Upravi za saobracaj
za izdavanje saobracajne saglasnosti.

OBRADILI, __DIREKTOR,
Radojica Poleksi¢, dipl.ing.grad. /. SavoParata
MT’QC, o .:'_;_cf_::_'{/; . f{y‘ p A & ;“,,_
arko Spahi¢, grad. tehnicar flo & #7 fliy
t [ / by ]
Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva x 2
- U spise predmet
- Arhivi



DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar
Broj: 9170/2
Bar, 23.12.2019.godine

Rjeégvajuéi po zahtjevu Nevene Radovic¢ iz Podgorice a shodno dopisu Ministarstva
odrzw_og !azvoja i turizma - Direktorat za gradevinarstvo - Direkcija za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova, br. 1062-4817/3 od 12.12.2019.godine (zavedenom u
arhivi DOO »ViK«-Bar dana 17.12.2019.godine pod brojem 9170) , izdaju se

TEHNICKI USLOVI

za iz_ra_c_:lu projektne dokumentacije za gradenje objekta benzinske pumpe sa pratecim
sadrzajima na lokaciji katastarskih parcela br.2454 i 2455 KO Zaljevo u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana "Polje - Zaljevo" u Baru.

a) Opsti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod.

o Mjerenje isporucenih koli¢ina vode za planirani objekat predvidjeti

visemlaznim vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase
ta¢nosti »C« ili viSe i pripremom za daljinsko ocitavanje putem
radio veze, a sa profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili
veédim - kombinovanim elektromagnetnim ili  ultrazvuénim
vodomjerom istog profila sa mogucnoscu daljinskog ocitavanja.
U sludaju potrebe, u poslovnim prostorima u objektu predvidjeti
mjerenje videmlaznim vodomjerom sa mokrim ili suvim
mehanizmom klase »C« ili vie i sistemom za daljinsko olitavanje
putem radio veze i radio frekventnim ventilom ispred vodomjera.

o Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi neposredno
ispod otvora poklopca. Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti isklju¢ivo horizontalno, odnosno sa vertikainom
osovinom iskljuéivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi bastenski hidrant neophodno
je odrediti subjekt koji ¢e izmirivati naknadu za utrosenu vodu.

o Kod vodomjera profila @50mm i vie obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvata¢ necistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raluna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

o Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mreZu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimaino dozvoljeni profil
priklju¢ka je @100mm, pri ¢emu profil prikljutka mora biti manji od
profila uliéne cijevi na koju se planira prikljuCenje.



o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko

hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @
200 mm i viSe. Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremijen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda pre¢nika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moze uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom sluéaju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim prora¢unom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Profil prikljuCka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proradunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu za
gravitaciono tecenje je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiCnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliCnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili ¢etvrtastog poprec¢nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

e}

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljuéka.



Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnic¢kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikijutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preCiS¢avanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za
parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o

¢) Posebni dio
Vodovod:

o

U slucaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrZava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slucaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele vec¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nalin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U slu¢aju potrebe izmjedtanja postojecih hidrotehnickih instalacija (Cije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanistitke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojec¢eg cjevovoda shodno predmetnom planskom dokumentu i
tehni¢kim uslovima DOO »Vodovod i kanalizacijax - Bar. Ukoliko trasa
novog (izmjedtenog) cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisticku
parcelu, projekat moZe biti u sklopu glavnog projekta planiranog
objekta.

Prikljuenje objekta na vodovodnu mreZzu predvidjeti na postojeci
vodovod PEHD @90mm, prikazan na situaciji datoj u prilogu uslova ili



na planirani vodovod @200 u skladu sa predmetnim planskim
dokumentom - faza hidrotehnika.
Fekalna kanalizacija:

o Prikljuenje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjeti na planirani
fekalni kolektor @300 u skladu sa predmetnim planskim dokumentom
- faza hidrotehnika.

Atmosferska kanalizacija:

o Prikljutenje objekta na atmosfersku kanalizaciju predvidjeti na
planirani atmosferski kolektor @600 u skladu sa predmetnim
planskim dokumentom - faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta

» Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa vazec¢im Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznadenim mjestom prikljuenja na gradsku uli¢nu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

« Na situaciji prikazati polozaj sa naznaCenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

e Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Prilog:Situacija R 1:1000

Tehnicki direktor:

dbﬁ;&Mx

Alvin Tombarevi¢
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Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 288
www.mrt.gov.me

DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO .
Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko tehnickih uslova

Broj: 1062-4817/14

Podgorica, 23.01.2020.godine

Nevena Radovic¢

PODGORICA
Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 25

Dostavlja se RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova broj 060-327/19-02011-280 od
19.12.2019.godine koji su dostavljeni nakon izdavanja urbanistitko-tehnickih uslova broj
1062-4817/13 od 31.12.2019.godine za gradenje objekta benzinske pumpe sa pratecim
sadrzajima na lokaciji urbanisticke parcele koju Cine kat.parcele broj 2454 i 2455 KO
Zaljevo, Blok 10 u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana ,Polje -Zaljevo® (SI. list Crne
Gore - opétinski propisi br. 27/12), u Baru.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva,

(53U spise predmeta
-Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

OVLASCENO SLUZBENO LICE
nka Nikic
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Broj; 060-327/19-02011-280 19.12.2019. godine
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Uprava za vode, na osnovu ¢l. 114 i 115 stav 1 tacka 14 Zakona o vodama ("Sl.list RCG", br. 27/07,
“s].list CG", br.73/10,32/11,47/11, 48/15, 52/16,55/16,02/17,80/17 i 84/18), ¢l. 20 i 41 Uredbe
o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave (,Sl. list CG", br. 87/18, 02/19,38/19) i ¢l. 18 Zakona o
upravnom postupku ("S. list Crne Gore", br. 56/14,20/15,40/161 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma - Direktorat za gradevinarstvo, br. 1062-4817/5 od
12.12.2019. godine, a u ime Investitora Nevene Radovié iz Podgorice, radi utvrdivanja vodnih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta - benzinske pumpe sa pratecim
sadrzajima na lokaciji katastarskih parcela br. 2454 i 2455 KO Zaljevo u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Polje - Zaljevo", opitina Bar, donosi

RJESENJE
o utvrdivanju vodnih uslova |

UTVRPUJU SE Investitoru NEVENI RADOVIC iz Podgorice, u postupku izrade tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta - benzinske pumpe Sa prate¢im sadrzajima na lokaciji
katastarskih parcela br. 2454 i 2455 KO Zaljevo, Blok 10, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
_Polje - Zaljevo", opstina Bar, sliede¢i vodni uslovi:

1. U okviru Glavnog projekta uraditi poseban dio projekta koji se odnosi na hidrotehnicke
instalacije u skladu sa vaze¢im propisima i tehni¢kim normativima za ovu vrstu radoya.

2. Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi:

- situacioni prikaz lokacije objekta u odgovarajucoj razmjeri ;

. tehnitko rjeSenje vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda objekta, uz
saglasnost nadleZnog javnog preduzeca za vodovod i kanalizaciju o moguénosti
priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu mreZu, ukoliko za to postoji tehnickih
moguénosti. U protivnom dati rjeSenje za vodosnabdijevanije iz vlastitih izvora, kao i
za sakupljanje, odvodenje i tretman otpadnih voda Koji obezbjeduju zahtijevani
kvalitet preciséenih voda;

- obezbijediti rezervnu varijantu vodosnabdijevanja u ekscesnim situacijama;

- podzemne rezervoare izgraditi tako da u potpunosti obezbjeduju zatitu podzemnih
voda (dvostruki plast ili betonsko korito takve zapremine da primi svu tetnost
rezervoara u slucaju izlivanja)

.. predmjer i predratun hidrotehni¢kih radova;

- detaljan opis izvodenja hidrotehni¢kih radova po pojedinim pozicijama radova;

- potvrdu o registraciji organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju i
ovlaséenje odgovornog projektanta;

- priloziti naziv investitora i njegovo sjediste.



akon izrade i revizije Glavnog projekta, Investitor ¢e podnijeti ovom organu zahtjev za izdavanje
vodne saglasnosti, u skladu sa ¢l. 118 i 119 Zakona o vodama, uz koji treba priloZiti eventualno
uslove preduzeca za poslove vodosnabdijevanja za prikljuéenje na vodovodnu i kanalizacionu
mrezu i kopiju izdatih vodnih uslova.

Obrazlozenje

Upravi za vode podnijet je zahtjev od strane Ministarstva odr#ivog razvoja i turizma - Direktorat za
gradevinarstvo, br. 1062-4817/5 od 12.12.2019. godine, a u ime Investitora Nevene Radovié iz
Podgorice, radi utvrdivanja vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta -
benzinske pumpe sa prate¢im sadrzajima na lokaciji katastarskih parcela br. 2454 i 2455 KO
Zaljevo, Blok 10, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Polje-Zaljevo®, opitina Bar.

Uz zahtjev je dostavljen Nacrt urbanisticko - tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za
gradenje novog objekta benzinske pumpe sa prateé¢im sadrzajima na lokaciji urbanisti¢ke parcele
koju Cine katastarske parcele br. 2454 i 2455 KO Zaljevo, Blok 10, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Polje - Zaljevo", (,SI. list Crne Gore" - opstinski propisi br. 27/12), u Baru.

Rjesavajuci po navedenom zahtjevu i uvida u spise predmeta utvrdeno je da je zbog slozenosti
rjeSenja potrebno propisati vodne uslove za izradu projektne dokumentacije na nivou Glavnog
projekta i ova uprava nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 114 i
¢l. 115 stav 1 tacka 14 Zakona o vodama.

Na osnovu izloZenog, odluceno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Za donosenje ovog rjeSenja podnosilac zahtjeva osloboden je pla¢anja administrativne takse
u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu poljoprivrede i
ruralnog razvoja, u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se predaje preko Uprave za
vode, neposredno ili putem poste. )

DIREKTOR,

Damir Gutié
Dostavljeno:
=  Podnosiocu zahtjeva;
* Inspektoru za vode;
»  Sluzbi uprave;
= a/a.
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