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fax: 4382 20 446 215
Direktorat glavnog drzavnog arhitekte i razvoj arnitekture

Broj: 09-332/23-3693/5
Podgorica, 26.05.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav1,4i6i
Clana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), kao i ¢lana 18, 112 i 116
Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rieSavajuéi po zahtjevu podnosilaca Tomasevié Nikole, Tomagevié Jelene, Tomasevié¢
Draska, Boljevi¢ Andelke, Tomas$evié Bogdana, Tomasgevi¢ Sase i Vujovi¢ Aleksandra, za
davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
.Ing Invest Doo Danilovgrad, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
09.05.2023. godine u 14:24:36 + 02'00', za izgradnju viSeporodi¢nog objekta na UP 1b.67,
koju Cine kat.parcele br.2601/5, 2601/22 i 2601/24 KO Podgorica Il, kao i na dijelu UP
1b.68 koju cine kat.parcele br.2601/4 i 2601/21 KO Podgorica Il, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Gorica C” ("Sluzbeni list CG- br.40/19), Glavni grad Podgorica,
donosi

RJESENJE

Odbija se zahtiev Tomasevi¢ Nikole, Tomasevi¢ Jelene, Tomas$evi¢ Draska,
Boljevi¢ Andelke, Tomasevi¢ Bogdana, Tomasevi¢ Sase i Vujovi¢ Aleksandra, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane «Ing Invest
Doo Danilovgrad, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 09.05.2023. godine u
14:24:36 + 02'00', za izgradnju viSeporodiénog objekta na UP 1b.67, koju éine kat.parcele
br.2601/5, 2601/22 i 2601/24 KO Podgorica I, kao i na dijelu UP 1b.68 koju &ine
kat.parcele br.2601/4 i 2601/21 KO Podgorica Il, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
“Gorica C" ("Sluzbeni list CG- br.40/19), Glavni grad Podgorica.

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-332/23-3693/1 od 03.05.2023. godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom Drzavnom arhitekti, obratili su
se Tomasevic Nikola, Tomasevi¢ Jelena, Tomagevié Dragko, Boljevi¢ Andelko, Tomasevié
Bogdan, TomasSevi¢ Sasa i Vujovi¢ Aleksandar, zahtievom za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Ing Invest Doo
Danilovgrad, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 09.05.2023. godine u
14:24:36 + 02'00', za izgradnju viseporodi¢nog objekta na UP 1b.67, koju Gine kat.parcele
br.2601/5, 2601/22 i 2601/24 KO Podgorica Il, kao i na dielu UP 1b.68 koju ¢ine
kat.parcele br.2601/4 i 2601/21 KO Podgorica Il, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
“Gorica C" ("Sluzbeni list CG- br.40/19), Glavni grad Podgorica.

Glavni drzavni arhitekta ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odluéio
kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa sliedecih razloga:



Clanom 87 stav 4 tatke 1-8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usagladenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drZzavnim smjernicama razvoja arhitekture: 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat: 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise, hotel odnosno turistiéko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeriéke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2.
istog Clana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiéko-tehniékim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tadka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehniéke dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona é&ini obaveznost uskladenosti
idejnog rieSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehnicko tehnickim
uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan “Gorica C" (“Sluzbeni list
CG-opétinski propisi br. 40/19), Opétina Podgorica, u okviru urbanisti¢kog zone 1, podblok
b, na dijelu UP 1b.68 koju &ine kat.parcele br. 2601/4, 2601/21 KO Podgorica Il i na UP
1b.67, koju Cine kat.parcele br. 2601/5, 2601/22 i 2601/24 KO Podgorica Il, planirana je
namjena stanovanje.

Sagledavaju¢i dostavijenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, ovaj
Direktorat upucuje na sljedeée nedostatke idejnog riedenja:

Planskim dokumentom DUP “Gorica C" na predvidenoj lokaciji planirana je namjena
stanovanje. U tekstualnom dijelu plana, Blok 1 strana 53, navodi se da je dio bloka b, na
kom je planiran predmetni objekat, planiran za gradnju objekata vieporodi¢nog
stanovanja. Prostorno-urbanistickim planom Glavnog grada Podgorice (“Sl. list CG’-
opstinski propisi, br. 6/2014) za gradnju na novim povrSinama pod brdom Gorica
predvideno je kolektivno stanovanje koje ukljuCuje stanovanje visih, vecih i srednjih
gustina. Nadalje, shodno PUP-u srednja gustina stanovanja je gustina od 120-250
stanovnika/ha bruto gustine stanovanja, dok je veéa gustina stanovanja od 250-500
stanovnika/ha bruto gustine. Kako je povrgina predmetne lokacije 920 m?, a predmetnim
idejnim rjeSenjem objekat je planiran za cca 66 stanovnika, te uzimajuéi ve¢i ponudeni
parameter iz uslova za vecu gustinu stanovanja, ustanovljeno je da je gustina stanovanja
prekoraéena (plan predvida 46 stanovnika). Gustinu stanovanja za predmetnu lokaciju je
potrebno uskladiti sa namjenom u okviru planskog dokumenta/plana viseg reda.

Planskim dokumetnom defininsano je da je suteren nadzemna etaZa kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konadno nivelisanog terena oko objekta. Suteren
na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena



na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno
1m. Uvidom u grafigke priloge idejnog riesenja, osnove suterena | izglede fasada,
konstatuje se da etaza suterena nije u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta,
imajuéi u vidu da je u potpunosti otkopana sa dvije strane (graf. prilog 3.14 Jugozapadna
fasada i 3.15 Jugoistoéna fasada), a djelimiéno otkopana sa treée strane (graf. prilog broj
3.17 Sjeveroistoéna fasada).

U tekstualnom dijelu planskog dokumenta na strani 50 navodi se da su, u objektima
viSeporodi¢nog stanovanja, podrumske ili suterenske etaZe predvidene za izgradnju
garaza za potrebe stanara zgrade. Uvidom u idejno rjieSenje, grafiéki prilog Osnova
Suterena, konstatuje se da su u suterenu projektovane dvije stambene jedinici-8to nije u
skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Clanom 98 Pravilnika 0 blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta kriterjjumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije Jedinstvenim grafickim simbolima
("SI. list CG" br. 24/10, 33/14) etaza je definisana kao dio objekta sa jedinstvenom
visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne
visine. U konkretnom slucaju, buduéi da je projektovana spratna visina 3.20 m, shodno
¢lanu 98 Pravilnika, etaze potkrovija moZe imati maksimalnu visinu od 4,80 m. Idejnim
rieSenjem nije prikazana visina tavana, ali se moze zakljuciti da je visine minimum kao i
ostale etaZe (3.2 m), &ime se dobija visina potkrovija i tavana od najmanje cca 6,40 m. S
tim u vezi, evidentno je da je maksimalna visina potkrovija od 4,80 m prekora&ena.

Nadalje, ¢lanom 102 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta

ravni prikazati u skladu sa citiranim smjernicama Pravilnika, te etazu potkrovija,
nadstresnicu i ostale elemente poslednje etaZe planirati tako da ne prelaze projekciju
krovne ravni.

Uvidom u idjeno rieSenje -Osnove podruma | suterena moZe se zakljuéiti, da
rampa kojom se pristupa citiranim etazama nije zadovoljavajuéih dimenzija kako bi se
moglo pristupiti istim. Potrebno je iskotirati $irinu pristupne rampe, pad i radijus krivine,
Sva predvidena parking mjesta kao i sve ostale djelove osnova suterena i podruma.
Nadalje, uvidom u grafitke priloge idejnog rie$enja (3.4 Osnova podruma i 3.5 Osnova
suterena) zaljuéuje se da dimenizije odredenog broja parking mjesta nisu uskladene sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 24/10 i 33/14), gdje je definisano da minimalno parking mjesto, kod
upravnog parkiranja za putni¢ko vozilo bude Sirine 2,30 m, a kod garaZza dubine od
minimum 5,00 m, a parking mjesto koje sa jedne poduZne strane ima stub, zid ili drugi
vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili opremu prosiruje se 0,30 do 0,60 m, zavisno od
oblika i polozaja gradevinskog elementa.

Shodno svemu navedenom, garaZiranje u okviru objekta je potrebno projektovati
shodno ¢&lanu 114 Parkiranje i garaZiranje vozila Pravilnika o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

Nadalje, urbanistiko tehnigkim uslovima je navedeno da se podzemna
gradevinska linija (GL0) poklapa sa nadzemnom gradevinskom linijom. Izuzetno, ukoliko
je podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje/garaZiranje i za tehnicke



prostorije, istu je dozvolieno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela
objekta, uz uslov da ne mogu prelaziti 80 % povrsine urbanisticke parcele i da se ispostuju
uslovi zastite susjednih urbanistickih parcela, minimalno rastojanje od urbanisticke
parcele, eventualnih postojeéih ill planiranih podzemnih instalacija i sliéno.
Uvidom u idejno rje$enje konstatuje se da na grafitkim prilozima, osnove podruma |
suterna, nije prikazana nadzemna i podzemna gradevinska linijja (Gl i GI0), kao ni linija
granica urbanisti¢kih parcela kojom bi se ustanovilo da li je zadovoljena prethodno citirana
smjernica. Medutim, iz prikazanog i u odnosu na druge priloZzene graficke priloge,
zakljuCuje se da se podrumska i suterenska etaza u vecini projektuje do bo&nih granica
susjednih urbanisti¢kih parcela. Suterensku etazu je potrebno projektovati do zadatih
gradevinskih linija, dok je podrumsku etazu moguce projekovati do ivica susjednih
urbanistickin parcela uz dostavljenu sagalasnost susjeda i Elaborat o geotehni&kim
istraZivanjima tla.

Na osnovama podruma i suterena prikazati granice urbanistickih parcela,
gradevinske i regulacione linije i iskotirati udaljenje od susjednih parcela.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe, pridrzavati se Pravilnika o tehnickim
zahtevima za zaétitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija.

Shodno ¢lanu 97 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (“Sl. list
CG" br. 24/10 i 33/14), povr§ina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto
razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
Fasadna povrsina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani. U
idejnom rjeSenju prikazati kolika je povrsina erekra, balkona, terasa za sve fasade objekta.

StepeniSte u objektu nije moguce planirati kao ratifikovano vec je neophodno
projektovati medupodest, sve u skladu sa pravilima struke.

Uvidom u idejno riesenje- grafi&ki prilozi sa perspektivnim prikazima konstatovano je
da postoji denivelacija predmetne lokacije i pristupne ulice ka istoj koja je rijeSena
stepenikom. Sve povrsine u parteru kojima se pristupa predmetnom objektu prilagoditi
licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom.

Kako je idejnim riesenjem planirano ogradivanje predmetne UP, potrebno je na
osnovama, presjecima i izgledima iskotirati istu. Napominijemo da je UT-ima propisano da
makisimalna visina ograde za ogradivanje urb. pacela na kojima je planirana izgradnja
stambenog objekta iznosi 1.6 m. Pridrzavati se smernica iz plana i Odluke o postavljanju
odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada.

Osim navedenog upucujemo na sliedece tehniéke nedostatke idejnog riesenja:

Dostaviti Geodetsku podlogu sa potpisom i pe¢atom licencirane geodetske firme,
ne starija od 6 mjeseci.

Svi grafi¢ki prilozi treba da sadrie razmjernik, orijentaciju i legendu povréina.Na
grafickim prilozima: osnova prizemlja, osnova | i Il sprata, osnova potkrovlja i tavana,
ustanovijeno je da se obiljezba stanova u grafickom i tabelarnom dijelu priloga ne
poklapaju. Usaglasiti sve djelove graficke dokumentacije.

U Tehnickom opisu idejnog rieSenja stoji da je krov projektovan kao ravan, dok se
iz grafickih priloga zakljuuje da je krov prijektovan veéinom kao kos, te je potrebno
usaglasiti svu tehniéku dokumentaciju idejnog riesenja.

Sira situacija planiranog stanja treba da bude preklopliena sa ortofoto snimkom. da
sadrZi udaljenosti planiranog objekta od susjednih parcela i susjednih objekata, i njihovu
spratnost. Na Sirem situacionom planu je potrebno prikazati cijelu urbanisticku parcelu,
poloZaj regulacione i gradevinske linije, kao i granice katastarskih parcela.



UZa situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom
okruZenju sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih
ravni (terasa, vijenac, slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze | sl.), kotama
udaljenja objekta od objekata u neposrednom okruzenju, kao i ucrtanom saobracajnicom
po DUP-u.

Situacija sa idejnim rieSenjem uredenja terena treba da sadri kompletan obuhvat
sa legendom/tabelom materijala zavrne obrade povrsina partera. U okviru legende/tabele

Karakteristicni presjeci/izgledi moraju sadrzati Siri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine,
saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske kote
i udaljenja od susjednih objkata. Susjedne objekte prikazati u siluetama.

Na presjecima oznagiti liniju postojeceg terena, iskotirati ograde i visinu potpornih
Zidova, a volumetriju objekta prilagoditi kontekstu i zateCenoj morfologiji terena. Dostaviti
presjek za svaku promjenu u volumenu objekta, tako da svi njegovi djelovi budu jasno
prikazani.

Detaljno izkotirati sve graficke priloge, tako da svi djelovi objekta budu definisani.
Na presjecim i izgledima dimenzionsati visinu svih etaza ukljuéujuéi potkrovlje i tavan. Na
svim priloza prikazati GI, Rl i linije granica urbanistiékih parcela.

U cilju sagledavanja uklopljenosti objekta u zateéeno prirodno i izgradeno podrucje,
neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u &ire ralno okruZenje iz gornjeg
rakusa iz vise pozicija sa pripadaju¢im uredenjem terena, tako da svaki dio objekta bude
prikazan.

O navedenom imenovani su obavijeSteni aktom Ministarstva broj 09-332/23-3693/4
od 12.05.2023. godine- dokaz povratnice broj 09-332/23-3693/4 od 15.05.2023. godine,
Sa potpisom primaoca i peéatom poste za Vujovié Aleksandra, Tomasevi¢ Bogdana,
Boljevic Andelka i Tomasevi¢ Sage od 16.05.2023. godine, kao i za Tomagevi¢ Jelenu,
Tomasevi¢ Nikolu i Tomasgevié Dragka od 17.05.2023. godine.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev
stranke, javnopravni organ moze zahtjev usvoijiti u cjelosti ili djelimi¢no, odnosno odbiti.

Kako se podnosioci zahtjeva shodno é&lanu 112 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nijesu izjasnili na rezultate
ispitnog postupka, to je odluc¢eno kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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