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Predlog za davanje saglasnosti za davanje u zakup na period od 5 godina uz mogucnost
produZenja, nepokretnosti u svojini Crne Gore, upisane u list nepokretnosti broj 738, KO

Krimovice, OpStina Kotor

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine obratili su se Zoran
Milovanovié iz Budve i Rachon Lidia iz Republike Poljska, zahtjevom za zakup katastarske
parcele broj 1168/27, upisane u list nepokretnosti broj 738 KO Krimovice, opStina Kotor,
koja se nalazi neposredno uz parcelu ¢iji su suvlasnici.

Naime, kako se navodi u zahtjevu, predmetnu parcelu planiraju da kultiviSu i stvore
preduslove za funkcionalnije kori§¢enje svoje kuce i dvorista.

Postupaju¢i po navedenom zahtjevu Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine obratilo se Direktoratu za planiranje prostora za davanje misljenja za predmetnu
katastarsku parcelu sa aspekta planske dokumentacije.

Direktorat za planiranje prostora dostavio je misljenje u kojem se navodi da se predmetna
katastarska parcela, shodno Prostornom planu za obalno podrucje Crne Gore, grafickom
prilogu Plan namjena povrsina nalazi na prostoru koji je definisan kao povrsine naselja, te da
je potrebno da se obratimo organu lokalne uprave OpStine Kotor za izdavanje izvoda iz

planskog dokumenta.

Dalje, obratili smo se OpStini Kotor - Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje
prostora za dostavljanje misljenja sa aspekta prostorno planske dokumentacije i dostavljanja
uvjerenja iz planskog dokumenta.

S tim u vezi, OpS$tina Kotor - Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora aktom
broj 03-332/24-831-1 dostavilo je uvjerenje u kojem se navodi da se katastarska parcela broj
1168/27 KO Krimovice, nalazi u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Kotor, a po
namjeni predstavlja naselja.

Takode, obratili smo se za misljenje Ministarstvu poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede
zahtjevom za miSljenje sa aspekta nadleZnosti tog organa, imajuci u vidu da je kultura
predmetne katastarske parcele u listu nepokretnosti broj 738 KO Krimovice upisana kao
,2Suma 4. klase”.

Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede dostavilo je misljenje broj 460-
171/19-6 od 11.12.2024. godine, u kojem se navodi da je to ministarstvo pribavilo misljenje
Uprave za gazdovanje Sumama i loviStima u kojem se konstatuje da sa stanovi$ta gazdovanja
Sumama katastarska parcela broj 1168/27 KO Krimovice, nema znacaja i da nema planskih
dokumenata za Sume i Sumsko zemljiSte na ovom rejonu. S tim u vezi, Ministarstvo
poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede konstatuje da su ispunjeni uslovi za davanje
pozitivnog misljenja po predmetnom zahtjevu.

Upravaza nekretnine dostavila je aktom broj 01-012/24-23894/8-21 od 31.07.2024. godine,
IzvjeStaj Komisije o procjeni vrijednosti nepokretnosti, katastarske parcele broj 1168/27,
upisane u list nepokretnosti broj 738 KO Krimovice, prema Kkojem je vrijednost predmetne
katastarske parcele po m?/3,83 €, dok vrijednost trazenih 390m? iznosi 1.493,70 €, a cijena
zakupa na godis$njem nivou je 10 % od procijene vrijednosti, odnosno 149,37 €.
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Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrZan je u Zakonu o drzavnoj imovini
("Sluzbeni list CG", broj 21/09 i 40/11), ¢lanu 29 stav 1 kojim je propisano da nepokretnim i
pokretnim stvarima i drugim dobrima u drzavnoj imovini, na kojima svojinska ovlas¢enja vrsi
Crna Gora, raspolaZe Vlada, i u ¢lanu 39 st. 1i 2 kojima je propisano da se stvari i druga dobra
u drzavnoj imovini mogu davati u zakup i da se sluzbene zgrade, poslovni prostori, prevozna
sredstva i druge pokretne i nepokretne stvari mogu davati u zakup na vrijeme do pet godina,

uz moguénost produZenja.

Imajucéi u vidu navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
cijeni opravdanim razmatranje predloga za davanje u zakup u smislu ¢lana 39 st. 1i2 Zakona
o drZavnoj imovini, pa ¢e nakon dobijanja eventualne saglasnosti Vlade Crne Gore za zakup
predmetne nepokretnosti u drZzavnoj svojini, sprovesti zakonom propisanu proceduru, koja
podrazumijeva: formiranje Komisije za davanje u zakup predmetne nepokretnosti,
objavljivanje Javnog poziva za uceS¢e na javnom nadmetanju za zakup predmetne
nepokretnosti u drZavnoj svojini, odrzavanje javnog nadmetanja, pripremanje Ugovora o
zakupu predmetne nepokretnosti i dobijanje rjeSenja Notarske komore o odredivanju
mjesno nadleznog notara, kod kojeg ¢e se zakljuciti Ugovor o zakupu nepokretnosti.

Sastavni dio predloga za Vladu Crne Gore su i Nacrt Ugovora o zakupu nepokretnosti satinjen
u notarskoj formi.



UGOVOR
O ZAKUPU NEPOKRETNOSTI U SVOJINI CRNE GORE

Zakljucen izmedu:
1. VLADE CRNE GORE — MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE sa

sjedistem u Podgorici, Ulica IV Proleterske brigade br. 19, PIB 02760517, koje zastupa ministar , roden dana

.( )godineu , sa prebivalitem u Podgorici, JMB , drZavljanin Crne Gore, diplomirani , liéna karta
broj , izdataod MUP—PJ , dana .{ ) godine, sa rokom vazenjado .( )godine, ovladéen zakljuécima
Vlade Crne Gore broj sa sjednice od .()godine (u daljem tekstu: Zakupodavac) i ----=====--====s======
2. ,odoca ,rodenogdana .( )godine, sa prebivalistem u ,adresa ,JMB , li¢na karta broj , izdata

od strane MUP —PJ , dana . ( ) godine, i rokom vaZenja 10 (deset) godina. (u daljem tekstu: Zakupac).

Zajedno nazvani: Ugovorne strane.

Clan 1.-
Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac kao vlasnik - imalac prava svojine, daje u zakup na period od 5 (pet)
godina (od dana zaklju¢enja ovog ugovora), uz mogucnost produzenja zakupa, katastarsku parcelu broj 1167/28,
povriine 390 m?, upisane u list nepokretnosti broj 738 KO Krimovice, Opstina Kotor.

- Clan 2
A .
Ugovorne strane su saglasne da se nepokretnost iz ¢lana 1 ovog ugovora izdaje u zakup za prosirenje dvoridnog

dijela kuce i kultivisanja zemljista, --------------ccesmmmmmonooomoem oo

Clan 3. et
Ugovorne strane su saglasne da se Zakupac obavezuje da na ime jednogodisnje zakupnine zakupodavcu placa
godi$nje unaprijed iznos od €. (  eura), koju cijenu je Zakupodavac ponudio, a Zakupac prihvatio na javnhom
nadmetanju odrzanom u Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine dana .godine, koje
je konstatovano Zapisnikom sa javnog nadmetanja za davanje u zakup nepokretnosti u svojini drzave Crne Gore,
broj .( )godine.
Ugovorne strane su saglasne da je Zakupac ugovorenu cijenu za prvi jednogodi3nji zakup uredno i u cjelosti uplatio
na racun Zakupodavca broj: , 0 ¢emu je kao dokaz Zakupodavcu predao ovjereni primjerak uplatnice.--------

Ugovorne strane su saglasne da ostale jednogodinje rate dospijevaju protekom 12 (dvanaest) mjeseci od dana
placanja rate zakupa za prethodnu godinu i placaju se u roku od 7 (sedam) radnih dana od dana dospijeca.--------

Zakupac se obavezuje da nepokretnost iz ¢lana 1 ovog Ugovora koristi kao dobar domacin.
Zakupac je shodno prethodnom stavu duZan da vr3i redovno odrzavanje zakupljene nepokretnosti,--------------
Zakupac nepokretnost iz €lana 1 ovog Ugovora ne moze davati u podzakup, bez saglasnosti zakupodavca.-----—-----

—-Clan 5.
Istekom roka iz ¢lana 1 ovog Ugovora zakup se produzava za isti period, ukoliko nijedna od ugovornih strana,
najmanje mjesec dana prije isteka roka zakupa, pismeno ne obavijesti drugu ugovornu stranu da odustaje od
produZenja ovog ugovora ili zatraZi promjenu ovog ugovora u sledecem periodu trajanja zakupa, a po prethodno
pribavljenom izvjestaju Uprave za imovinu Crne Gore o namjenskom koris¢enju predmetnih nepokretnosti i
pribavljenoj saglasnosti Vlade Crne Gore.
Ugovorne strane mogu sporazumno otkazati dalje vazenje ovog ugovora na nacin kako je isti zakljucen. ------------
Ukoliko predmetna nepokretnost bude potrebna Zakupodavcu za sopstvene potrebe, ugovor o zakupu moze se
otkazati, a otkazni rok u ovom slu¢aju iznosi 30 dana.

Clan 6.
Zakupodavac garantuje zakupcu da je nosilac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti sa obimom prava 1/1,
te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom sporu, koji bi ometao zakupca da postane
nosilac prava zakupa i u tom svojstvu bude uknjizen kod Uprave za nekretnine — Podrucna jedinica Kotor, ---------

1



ClaN 7.--mmmmmmmmmmmmm e e o
U slutaju povrede odredaba ugovora o zakupu, odnosno zakonskih odredaba, Zakupodavac moze Zakupcu da
otkaZe ugovor o zakupu i prije isteka ugovorenog roka u sledecim slu€ajevima:-----------r=smooeooomoemmnommmoomneeee e

- ukoliko se nepokretnost ne koristi po ugovorenoj namjeni,
- ukoliko se nepokretnost koristi na nain kojim ugrozava Zivotnu i radnu sredinu u kojoj se nepokretnost nalazi.-

Za navedene slu¢ajeve otkazni rok je 10 dana.

Clan 8. --
Naknadu za rad notara i ostale trotkove vezane za davanje u zakup nepokretnosti iz tactke 1. ovog Ugovora, snosi

Zakupac. -

(o171 1 SR L
Zakupodavac je saglasan da, bez njegovog daljeg uce3ca, prisustva, posebnog odobrenja i saglasnosti, kod Uprave
za nekretnine Podruéne jedinice Kotor, Zakupac uknjizi kao nosilac prava zakupa na nepokretnosti opisane u ¢lanu

1 ovog ugovora.-

------ Clan 10. -
Na sve odnose ugovornih strana koje eventualno nijesu regulisane ovim ugovorom, primjenjivace se odredbe

Zakona o obligacionim odnosima. e

Clan 11.
Sve sporove koji nastanu primjenom ovog ugovora, ugovorne strane su saglasne da rijeSe sporazumno, a ukoliko
to ne bude moguce priznaju nadleZnost stvarno i mjesno nadleZnog suda.
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Sastavni dio ovog ugovora Cine:
- List nepokretnosti broj 738, KO Krimovice, Opstina Kotor,

- Zakljucci Vlade Crne Gore, . godine-
- Zapisnik sa javnog nadmetanja broj. godine--
-Uplatnice.
Clan 13.------
Ovaj Ugovor nakon solemnizacije od strane ovlas¢enog notara bice dostavljen: (1) Zakupcu; (I1) Vladi Crne Gore —
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine; (I1l) Upravi za nekretnine — Podrucnoj jedinici

Kotor; (1V) Poreskoj upravi — Podruénoj jedinici Kotor; (V) Drzavnoj revizorskoj instituciji; (V1) Zastitniku imovinsko
- pravnih interesa Crne Gore (VII) Vrhovnom drzavnom tuzilastvu; (VIIl) Upravi za imovinu Crne Gore.---------------

UGOVARACI:

Zakupodavac: Zakupac:
Vlada Crne Gore — Ministarstvu prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine
Slaven Radunovic






