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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crma Gora
Broj: 06-333/24-5192/6 b

Podgorica,20.09.2024. godine »_;{4‘ Ministarstvo prostornag

imovine

planiranja, urbanizma i dizavne

— —

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.|64/1 7,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Hot Sabahudina iz Rozaja

izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dbkumentécije

za izgradnju objekata namjene stanovanje male gustine, na urbanistickim

parcelama UP 07 i UP 08, Blok 13, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog

“Gornja Celuga”, (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi®, br 39/14), u opétini

Bar.

plana

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

o l
__ Hot Sabahudin iz Rozaja

POSTOJECE STANJE

' Katastarska evidencija

' Prema listu nepokretnosti 1990 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano
katastarska parcela 1905/2 KO Polje, porodiéna stambena zgrada povréine

Predmetna Iokacija se nalazi u obuhvatu plana Detaljnog urbanistickog

“Gornja Celuga”,("SIuibeni list Crne Gore-opstinski propisi®, br 39/14), u ppstini

Bar.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine Podruéna jedinica B
evidentirano:

Prema listu nepokretnosti 1989 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano

katastarska parcela 1905/1 KO Polje, voénjak 2. klase, povrsine 581
pomocna zgrada, povrsine 8 m2;

151 m2, dvoriste povrsine 191 m2;

Prema listu nepokretnosti 282— prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano jer
- katastarska parcela 1806 KO Polje, nekategorisani put, povréine 1375 m2:

Prema listu nepokretnosti 282— prepis, Podrucna jedinica Bar, evidentirano je

plana

dar, je

je:
m2 i

je:

katastarska parcela 1906 KO Polje, nekategorisani put, povrsine 1375 m2

- —




 Prema listu nepokretnosti 1994~ prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano jje:
katastarska parcela 1905/3 KO Polje, voénjak 2 klase, povrine 287m2 i
pomocna zgrada povrsine 6m2;

Prema listu nepokretnosti 1219 prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je:
katastarska parcela 1905/4 KO Polje, neplodno zemljiste povrsine 21 m2;
katastarska parcela 1905/5-prepis, neplodno zemljiste $ovrsine 4m2:

Prema listu nepokretnosti 987- prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano jel
katastarska parcela 1904 KO Polje, groblje, povrsine 6682 m2.

Prije izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da
porusi postojeci, radi izgradnje novog objekta.

Za ruSenje postojecih objekata potrebno je da se viasnik obrati nadléznom
inspekcijskom organu, u skladu sa élanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, |11/19,
82/20, 86/22 i 04/23).

— ——

| PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu 2 "Plan namjene povrsina“, namjena urbanistickih parcela
UP 07 i UP 08 (Blok 13) su povrsine za stanovanje manje gustine (SMG)

Stanovanje manjie gustine (SMG) - porodiéno
Locirano je na sjeverozpadnom dijelu kompleksa, na nagnutom terenu, odnosno na
padinama koje okruzuju parcele groblja i preduzeéa "Olioprom" u kojima je
predvideno stanovanje sa sliede¢im karakteristikama i parametrima:
porodi¢no stanovanje — slobodnostojeci objekti na ogradenim parcelama:
gustina stanovanja - do 120 stanovnika/ha,
spratnost objekata do P+2;
indeks izgradenosti na parceli (ii) do 1.2;
indeks zauzetosti urbanisticke parcele (iz) do 0,4,
najveca visina etaza: 3,6m za stambene prostorije, odnosno 4.5m za
poslovne, \
parcele ograditi ogradom maksimalne visine 1,40m, tako da zidani dio bude
visine 0.9m, racunajuci od kote trotoara odnosno terena, a preostali dio do
visine 1,40m bude transparentan (kombinacija metalne i Zive ograde).
standard stanovanja najmanje 22,0 m2 stana / stanovniku;
najmanji procijenat ozelenjenih povrsina na parceli: 20% neizgradenog dijela
parcele,
djelatnosti predvidjeti kao lokale u prizemlju, tako da ne ugrogavaju
stanovanje bukom, izduvnim gasovima, vibracijama, prasinom itd. (trgovine,
usluzni zanati, ugostiteljstvo, poslovanje, turizam);
udaljenost objekata od granica parcele - 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa
stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje od 2,5m - 1/8h objekta u
odnosu na fasadu sa pomoénim prostorijama, ne manje od 1,5m
izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je
moguca iskljuéivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele,
svaka novoformirana urbanisticka parcela mora da ima kolski pristup sa
javne saobracajnice,




parkiranje obezbjediti iskljucivo na sopstvenoj parceli, u skladu sa |
normativom 8 PM/ 1000m2 (lokalni uslovi min 6PM, max 9 PM), u garazi u
okviru objekta ili kao aneks,
garazu predvidjeti u suterenskom dijelu, u prizemlju objekta, aneksu ili
zasebnom objektu — garazi (udaljenost od granica parcele kao i za| glavni
objekat),

podrum i suteren se ne mogu koristiti za stanovanje, ve¢ samo za po
prostorije (ostave, podstanice za grejanje, radionice, garaze i sliéno),
dozvoljeni sadrzaji: porodino stanovanje manje gustine i sve djelatnosti koje
ne ugrozavaju stanovanje: poslovanje, turizam (smjestajni), ugostiteljstvo,
trgovina, mali proizvodni pogoni.

[

Stanovanje je na teritoriji DUP-a zastupljeno kroz ve¢ formirane stambene grupcije,
a ovim Planom je predvidena i mogucnost zadrZavanja postojecih objekata, uz
dozvoljene intervencije u vidu dogradnje i nadzidivanja do maksimalnih dozvoljenih
parametara, odnosno rekonstrukcije ili sanacije, ukoliko ne zadovoljavaju ognovne
tehniCke propise (statika, geomehanika kvalitet izgradnje).

Dominantna namjena prostora

Planirane namjene povrsina su prikazane na grafic¢kom prilogu broj 2: "Plan namjene
povrsina" predstavljaju preoviadujuéu namjenu na tom prostoru, $to znadi da
zauzimaju najmanje 50% povrsine urbanistickog bloka u kome je oznacdena ta
namjena. Svaka namjena podrazumjeva i druge kompatibilne namjene, prema tabeli
kompatibilmnostii odgovaraju¢im uslovima. Na nivou pojedinaénih urbanisti¢kih
' parcela u okviru bloka namjena definisana kao kompatibilna moze biti dominantna ili |
' jedina.

Tabela | Kompatibilnost namjena (x)
Sanovare | Fosowne LenTane SE0ISIVO Sport —eene S3000
progwocng | ceiatrost 20ravstvG RATRAC|S powrsine Lane
seamost wuitra povrine

taovane X . . X X

TASCLAC

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Blok 13
Broy Namjena Povrsina Indeks Indeks | Spratnost BRGP
uP uP izgrade | zauzetost (Maks. ) objektajimy
(m*) nost (MJKS )
UP 07_| Stanovanje manje qustine 7870 12 05 Pi2 543.4
UP 08 | Stanovanie manje gusting 353, 1 1.2 05 pe2 426,0




72.

Pravila parc?elacﬁe

Opsta pravila za parcelaciju u okviru urbanistiékih blokova:

za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.

- Dozvolieno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili vie parcela u
urbanisticku parcelu.

- Udruzivanjem parcela vaZeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cje

parcele.

(novoformiranu) parcelu;

medusobnog dogovora korisnika parcela.
- Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa
saobracajnice ili javnog puta

podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u

tehnickih uslova.

i 1905/4 KO Polje.

1905/1 KO Polje.

U grafickom prilogu br.3  Plan parcelacije® prikazane su granice urban
 parcela.

' Urbanistiéka parcela formira se na osnovu plana parcelacije ili smjernica K
utvrduju u lokalnom planskom dokumentu.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tel
}dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano
tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokun

- Povrsina novoformirane urbanisticke parcele ne moze biti manja od planom zadate

jednu

linu se

ne mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povr$ini urbanisticke
- Parametri i uslovi za gradnju kod ukrupnjavanja parcela, vaze za celu

- U okviru urbanistickih blokova - cjelina gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
pristupa parcelama, parcelaciju uskladiti sa rjeSenjem saobrac¢aja i na osnovu

radske

Kada se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planskim dokumentom, ne

rugim

opravdanim slucajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanistike parcele
sa zemljiSno knjiznim ili katastarskim stanjem, opétinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko -

UP 07 (Blok 13) sastoji se od djelova kat.parcela 1905/3,1906,1904,1905/1,1905/2

UP 08 (Blok 13) sastoji se od djelova kat.parcela 1905/4, 1905/5, 1906, 1905/2 i

stickih

(oje se

hnicke
je da
ientu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjé
druge namjene.

nih za

- graficki i numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definis
. gradevinske linije na urbanistickim parcelama, u okviru uslova za svaku pojed

- Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, de%nisana

ne sve
ina¢nu

4




namjenu, odnosno zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i boénih ranicﬂ
parcele). Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana
opisno i graficki na grafickom prilogu broj 4 ,Plan regulacije®, dok su gradevinske
linije prema susjednim parcelama definisane opisno, za svaku pojedinaénu namjenu,
ili zonu (kao udaljenosti u odnosu na granicu pripadajuce parcele)

U koridoru postojec¢eg dalekovoda gradevinske linije definisati u skladu sa uslovima
nadleznog JKP i propisima iz ove oblasti.

Vertikalni gabarit
Vertikalni gabarit objekta se definiSe brojem etaza ifili maksimalnim visinama
iskazanim u metrima. Maksimalna visina oznac¢ava mjeru koja se racuna od najnize
kote okolnog terena ili trotoara do najvise kote sliemena ili ravnoga krova. Vertikalni
gabarit se definiSe | za nadzemne i za podzemne etaze. EtaZe se defini$u njjhovim
nazivima koji proisticu iz njihovoga polozZaja u objektu: podzemna etaza, prizemlje,
sprat, potkrovije). Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili vie od 2/3 svoje
visine ispod zemlje. Prizemlje je nadzemna etaza cija se visina odreduje planom u
zavisnosti od namjene. Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja. Potkrovlje je dio
zgrade ispod kosoga krova koji se koristi u skladu sa njezinom (ukupnom ili
preteznom) namjenom i funkcijom, a Cija je svijetla visina na najnizem mjestu 1,5m.
Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti samo za odlaganje stvari.
je definisana najveca dozvoljena spratost, odnosno visina objekata na urbanisti¢koj
parceli odnosno lokaciji.

Nivelacija
Planirana nivelacija terena postavljena je u odnosu na nivelaciju uliéne mreze iz koje
proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora. Visinske kote
na raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka koje
se dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povr§ina je generalna, kroz |izradu
projektne dokumentacije ona se moze preciznije i taénije definisati u skladu sa
tehnic¢kim zahtjevima i rie$enjima.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :
+Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).
*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standard
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

InZenjersko-geodetske karakteristike
U inZenjersko - geoloskom pogledu svi tereni na podruéju obuhvaéenom DUP-om
izgradeni su od vezanih, poluvezanih i nevezanih stijena.




- podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorol Dgiju o

Analizirajuci seizmoloske karakteristike barskog podru¢ja, uotava se ¢a se, |
prakticno, najveca opasnost od jacih zemljotresa moze se oéekivati na prostoru
Barskog polja i obodnih i obodnih padina, odnosno na prostoru koji je, istovremeno,
po velikom broju drugih kriterijuma, najpogodniji za zivot. Cijelo barsko primorje je
ugrozeno pojavom zemljotresa slicnog oéekivanog intenziteta.

Vjerovatnoc¢a pojava zemljotresa za stogodis$nji period sa maksimalnim m guéim
intenzitetom na ovom podrucju je 9° po MCS skali i sa magnitudom od 7.4° (po
Rihteru), za teritoriju planskog podruéja i opstine Bar iznosi 63%.

Analizom ucestalosti pojavljivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa koji su
do sada zabeleZeni, moze se ocekivati u sljedeéih 100 godina maksimalno u rzanje
(na osnovnoj stijeni) od 0,177g, $to odgovara intenzitetu zemljotresa od 8,3° MM
skale.

Mikroseizmickim istraZivanjima utvrdeno je i na karti seizmicke mikrorejor}izacije
izdvojeno na podru¢ju DUP-a vise seizmickih podzona u okviru IX-og stepena
seizmickog intenziteta MCS skale sa koeficijentima seizmi¢nosti ks=0,10 do
ks=0,14.
Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim

klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN| 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
I 54/18) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan| je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno élanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu
Shodno €lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Klimatski uslovi
Polozaj podrucja Bara uslovljava klimatske uticaje koji daju umjerenu, odnosno
sredozemnu klimu, pa kao takvo i ima odlike modifikovane klime mediterana,
Temperatura vazduha:

- srednja godidnja temperatura je 15,6°C,




- najvise srednje mjesecne temperature su u julu i avgustu (23.4 i 23,1°C), a hajnize
u januaru i februaru (8,3 i 8,9°C), dok srednje maksimalne temperature idu i do 28°C,
a srednje minimalne se spustaju i do 1,5°C.
- apsolutni maksimum za period 1960-74. godine zabelezen je 18. VIl 1979. i iznosio
je 36,8°C (meteoroloska stanica Bar). Maksimalna amplituda iznosi 44°C (od|-7,2°C
' do 36,8°C).5
- period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha viSom od 5°C traje cijele
godine, sa temperaturom od 10°C oko 260 dana, a od 15°C oko 180 dana:
- period od polovine maja do polovine oktobra (oko 155 dana) moze se smatrati
turistiCkom sezonom, s obzirom da u ovom periodu srednja mese&na temperatura
gotovo da ne pada ispod 18°C (donja granica sobne temperature vazduha) ;
- ukoliko bi rac¢unali na 20°C kao donjom granicon temperature vazduha, onda bi se
letnja turisticka sezona mogla racunati od priblizno 25. maja do 1. oktobra (oko 125
dana);

- kada se uzmu u obzir dani sa temperaturom vazduha od 25°C ili visom, ljetnjilperiod
traje od oko 20-120 dana;

- u primorskom dijelu Opstine do visine od 300-400 m ima oko 100-120 ljetnjih dana.
- periodi sa maksimalnom temperaturom vazduha od 30°C ili viSom (tropski dani)
traju i po 70 dana. Tropski dani se ne javljaju na visini iznad 1200 mnv (Rumija}.

- dana sa mrazom ima vrlo retko i to mahom u decembru i januaru.

Vlaznost vazduha
- Srednja godi$nja relativna vlaznost vazduha ima vrednost do oko 70% u zon| grada
Bara, sa tendencijom porasta vlaznosti sa posrastom nadmorske visine.
- U toku jula, srednja relativna viaznost ima vrednost od 65-70% u primorju, a iznad |
| 70% na visinama iznad 800 m apsolutne visine.
- Srednja dnevna relativna viaznost (u 14 ¢asova) u toku jula ima vrijednost jod 50-

55% u zoni Bara. Sa visinom relativna vlaznost se povecava i veéa je od 65% na
' najvisSim delovima teritorije Opstine.

' Padavine
U prosjeku godisnje se u primorskom dijelu Opstine do oko 200m apsolutne visine
izluCuje do oko 1400 do 1500 mm padavina (Bar, Sutomore). Ovo su prostari gdje |
se izluCuju najmanje koli¢ine padavina u okviru opstine Bar. Sa povecanjem visine
povecavaju se i koli¢ine padavina, tako da se u zoni Rumije iznad visine od 1200
mnv godiSnje izluCuje | preko 3000 mm padavina izluci se. U toplijem periodu godine
(april-septembar) izluci se 400 do preko 800mm padavina, a u hladnijem periodu
(oktobar-mart) 1000 do 2000 mm padavina. Ljeta su su$na, a zime sa vise padavina.
U julu se izluuje do 130 mm padavina, a u avgustu i do 200mm padavina. Najvece
koli¢ine padavina izluce se u novembru i februaru a najmanje jula i avgusta.

Padavine se uglavnom izlu€uju u vidu ki$e, a rijetko i u vidu snjega (i to uglavnom
na planinskim visokim terenima). Srednji godisnji broj dana sa koli¢inama padavina
vecim ili jednakim 10,0liym2 krece se izmedju 43 do oko 80. Bar i Sutomorg imaju
po 43 ovakvih dana. Najvece kise (vise ili jednako 20,0lit/m2 padavina) se iziucuju u
trajanju od 20 do 25 dana u primorskom dijelu Opstine, do oko 200m apsolutne
visine.
Snijeg rijetko pada u primorju i kratko se zadrzava. Godi$nji broj dana sa snjjegom
vecim ili jednakim 0,1 mm krece se izmedju 4 i 40. Bar i drugi djelovi primorja do oko
500 metara apsolutne visine, u prosjeku godisnje imaju do Cetiri snjezna dana.
Debljina snjeznog pokrivaca je uvijek manja od 10cm i on se naj¢e$ce otopi|u toku




dana. Na Rumiji se moze zadzati i do 80 dana. Snijeg u Primorju u prosjekli pada
svake druge godine.

Osuncanost i oblacnost

' Barsko podru¢je se odlikuje vrlo dugim trajanjem insolacije. Na insolaciju |utice i

postoje¢i reZzim oblacnosti na teritoriji opstine i reljef $irih prostora Crne Gore
Prostiranje i visina planinskog vjenca Velja Trojice - Vrsuta - Rumija - Medjlire¢ka
planina, najvecim dijelom viseg od 1000m uti¢e da su vazdusna strujanja iznad ovih
visina neometana prirodnim preprekama, §to za posljedicu ima manju oblaéhost, a
vecu osuncanost. Prosjecna godisnja oblacnost (u desetinama pokrivenosti neba)
iznosi 4,5. Najveca oblaénost je u toku zime, a nesto manja drugom polovinom jeseni
I prvom polovinom prolje¢a, a najmanja ljeti, odnosno od pocetka jula do kraja
septembra. Zimski mjeseci imaju najvise oblacnih tmurnih dana - prosjeéno 10-15, a
ponekad i preko 20. Potpuno je obrnut slucaj sa ljetnjim mjesecima; oblaéni
u prosjeku ima 4-5, Ekstremno najolacniji mjesec bio je decembra 1969. sa 8,7
desetina, a najvedriji mesec bio je avgust 1962. sa samo 0,9 desetina prekrivenosti
neba oblacima (tog meseca nije palo ni kapi kise). Vedrih dana ima najée$cée u julu
i avgustu, Cak 25- 28. Osuncanost je u suprotnosti sa oblacno$cu i za Opstihu Bar
prosjecan godisnji broj sunéanih sati iznosi oko 2500 ¢asova. (oko 7 ¢asova drievno).
Ekstremno najosunc¢anija godina bila je 1961, sa vise od 2800 sundéanih sati (ko 7,7
sati dnevno); godina sa najmanje sunca bila je 1963, sa samo oko 2350 supéanih
sati (oko 6,5 sati dnevno). Ovakvi uslovi, koji omogucavaju da se trajnije osun¢anosti
krece preko 2500 sati (odnosno dnevno oko 7 sati) utiCe na stasanje usjeva i na
povecanije kvaliteta vocarskih plodova i povrtarskih usjeva.

Vjetrovitost
Dinamicna cirkulacija vazdusnih masa jasno se ogleda u pojavi niza vjetrova u
primorskom dijelu opstine i Skadarskom basenu, ¢ija pojava zavisi od doba godine.
Primorski dijelovi teritorije Opstine izloZeni su u vecoj mjeri vjetrovima sa juga i sa
Jadranskog mora, uopste, a Krajina i Crmnica vjetrovima sa sjevera i sjeverojstoka.
Medjutim, u svim dijelovima Opstine zapazaju se vazdu$na strujanja iz svih pravaca
- izmjenjena po pravceu i jacini postojecim prirodnirn ograni¢enjima (planinski vijenac
Rumije). Uticaj prirodnih prepreka narocito dolazi do izrazaja u najnizim dejovima
reljefa, pogotovo u zonama rje¢nih dolina vodotoka koji se spustaju ka moru. Na
ovim prostorima, posebno u podnozju strmih padina Rumije i primorskom dijelu
Opstine, jacina i ¢estina vjetrova je pod velikim uticajem planinskog zaledja,| Tako,

dolinom potoka Rikavac hladni sjeverni vjetrovi lako prodiru u nize §riobalné zone |
gdje u rano prole¢e mogu Stetno uticati na razvoj vegetacije, pogotovo kultura |

citrusa. U primorskom dijelu Opstine najvecu jacinu i ¢estinu javijanja ima |evant,
vietar iz severoistocénog pravca. Znatno manju cestinu imaju vjetrovi iz pstalih
pravaca: pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca
juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.

Grad Bar se odlikuje najvecom Cestinom javljanja vjetra iz pravca severoistokd i istok
— severoistoka (0ko39%), tiSina - bez vjetra (5,2%), zapadnog i zapad-jugozapadnog
vietra (oko 15%) | sjevernog i sjever-sjeveroistocnog vietra (14%), dok su najredi
vjetrovi iz pravca sjevrozapad i sjever-sjeverozapad (1,3%). Najjaci vjetrovi sullevant
(sjeveroistocni) - v max aps 24,14m/s, a zatim tramontana (bura-sjever) - v max aps
22,07m/s i jugo (jug i jugoistok) -v max aps 21,92m/s, a ostali vjetrovi postizu nesto
manje apsolutne maksimalne brzine: maestral (sjeverozapad) - v max aps 1921m/s




zimskom, a u suprotnom smijeru u ljetnjem periodu. Svi ovi vjetrovi od pringar
znacaja za Zivot stanovniStva. Oni vrée jak uticaj na djelatnost ljudi, u prvom r
ribolov, kao i na uzgoj pojedinih biljnih vrsta.

Hidroloske odlike terena

Geoloske, geomorfoloske i klimatske karakteristike podruéja uslovile su i
razvijenu mrezu vodotoka. Na podruéju Celuga nema stalnih vodotokova,

javljaju manji potoci bujicarskih karakteristika koji ugroZavaju poljopriv
stambene i ostale fizicke strukture. U grani¢noj zoni, van planskog podru
istoku protice bujiéni potok Rikavac koji odvodnjava atmosferske vode ki
sakupe na podruéju Celuga. lako se njegove velike vode ne izlivaju u zoni G

nog su
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slabo
vec se
redne,
Cja, ka
oje se
eluga,

one uti¢u na podizanje nivoa podzemnih voda u istoénom dijelu podrudja izgradenom

od aluvijalnim $ljunkova i pijeskova.

Pedoloske odlike terena

Najveci dio planskog podrucja pokrivaju:

Aluvijalno — deluvijalna zemljista u najravnijim i najnizim zonama polja. Ova ze
nalaze se u aluvijalnim zaravnima u polju ili njegovom obodu, kao §to |

mljista
e tou

Celugama zona aluvijalnih nanosa potoka Rikavac. Izgraduju ih sedimenti nastali u

procesu rastvaranja i raspadanja stijena kroz koje je vodotok prolazio, te im je
vrlo raznovrsna i neujednacena.

Zbog visokog nivoa podzemnih voda (1,5m) mjenjaju se fizicko — mehanicke o
u pravcu oglejavanja. Ovo su, mahom, plodna zemlji$ta dorih fizickih svojsta
nastaju uglavnom akumulacijom najproduktivnijeg dela erodianih zemljista
zemljiSta za potrebe poljoprivredne proizvodnje zahtijevaju evakuaciju povr
voda. Ova zemljista, zavisno od sastava, su najvisih bonitetnih klasa (do dru
tendencijom ka losijim, zavisno od podloznosti plavljenju (treca i cetvrta) ili
pjeskovite i Sljunkovite komponente (peta i Sesta).

Smeda zemljiste na fliSu su mlada, nerazviena zemljista nastala fiz
mehanickim raspadanjem fli§a. Mahom su obrasla makijom i Sikarom, a najb
koriste ako trajno ostanu pod Sumskom vegetacijom. Znacajne su za pot
maslinjaka, agrumara i nekih poljoprivrednih kultura. Na planskom podrué
pokrivaju Mustov i Gvozden brijeg i vise zone Celuga.
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| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Opste mjere zastite zZivotne sredine odnose se na odredene vrste zab

rane |

ograni¢enja koje treba dosljedno primjenjivati prilikom realizacije svih buducih

aktivnosti i projekata u obuhvata planskog dokumenta:
zabranjuje se svako ispustanje zagadujuc¢ih materija u Zivotnu sredinu
propisanih granica, kao i vrsenje drugih radnji koji mogu ugroziti propisani
zivotne sredine;

proizvodniji, kao i od propisanog proizvodnog procesa;

zabranjuje se odlaganje svih vrsta otpada, osim na za to predvidenim mjes
ograniCava se stvaranje otpada, izuzev kada se koristi kao sekundarna si
uz saglasnost Ministarstva nadleZznog za poslove upravljanja otpadom;

iznad

Kvalitet |

stima;

zabranjuje se odstupanje od propisanog nacina upotrebe uredaja ili postrojenja u |

rovina,




ogranicava se odlaganje otpada koji ima svojstvo opasne i $tetne materije, osim
na za to predvidenim lokacijama i uz prethodnu saglasnost nadleznog
Ministarstva;

ako se tehnologije i zahvati koji bi mogli nepovoljno uticati na Zivotnu sredinu
mogu zameniti drugim, koje predstavljaju bitno manji rizik ili opasnost po Zivotnu
sredinu, obavezno izabrati ove druge, ¢ak i ako iziskuju vece tro$kove u gdnosu
na vrijednosti koje treba zastititi;

materije koje se mogu ponovno upotrebiti, reciklirati ili su biolo$ki razgradijive,
imaju prednost, ¢ak i u slucaju vecih troskova, pod uslovom da su ti tioskovi
srazmjerni vrijednostima koje treba zastititi.

Mjere zastite vazduha
Smanjenje rizika od zagadivanja vazduha i njegovo svodenje u Zakonom dozyoljene
granice, ostavarice se primjenom sljedec¢ih mjera zastite vazduha:
- primjena savremenih tehni¢ko-tehnolodkih procesa u svim novim privtednim
pogonima, radi kontrole emisije zagadivanja (ugradnja odgovarajucih filtera visokog
stepena preciS¢avanja ukoliko je to potrebno);
- ocuvanje i paZljivo koriS¢enje zastitnih zelenih pojaseva izmedu magistralne
saobracajnice Bar-Ulcinj i postojecih stambenih zona;

arhitektonskih i hortikulturnih rieSenja izmedu saobracajnica i stambenih zona i
objekata, ¢ime ¢e se smanjiti zaprasenost ulica i smanijiti lokalna zagadenost uz
vaznije saobracajne pravce na planskom podrucju;

- prilikom grijanja stambenih i drugih objekata preporucuje se koriscenje ekoloski
prihvatljivih energenata;

- pri izgradnji svih novih privrednih objekata dosljedno primjenjivati Zakon o| zastiti
vazduha, a posebno odredbe o maksimalno dozvoljenim, tj. graniénim vrijednpstima
zagadenosti vazduha.

Mjere zastite voda
Prioritetne aktivnosti u pogledu zastite povrsinskih i podzemnih voda odnosic¢e se na
potpuno regulisanje korita postojecih potoka (primjenom naturalne reguladije), tj.
- adekvatan tretman svih komunalnih, industrijskih i atmosferskih otpadnih voda koji
| (sﬁe trenutno odlazu u korita postojecih vodenih tokova na podrucju naselja Gornja
Celuga.
Prema Zakonu o vodama (“Sl. List RCG", br.27/07) zastita voda od zagadivanja
' ostvaruje se:
- organizacijom kontrole kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i
ograni¢avanjem unosenja u vode opasnih i stetnih materija-supstanci, zabranom
stavljanja u promet supstanci opasnih za vode za koje postoji supstitucija ekoloski
' pogodnijih proizvoda i dr.;
- ekonomskim merama placanjem naknade za zagadivanje vode, koja nije
troSkova njegovog precisc¢avanja;
- preciSc¢avanjem otpadnih voda na mjestu nastajanja, primjenom tehnicko-
tehnoloskih mjera | uvodenjem savremenih tehnologija u proizvodnju.

Zastita povrsinskih i podzemnih voda na planskom podrucju ostvarice se primjenom
sliedecih mjera zastite:
- izgradnjom kanalizacione mreze za prihvat fekalnih i atmosferskih otpadnifj voda,
c¢ime ¢e se na higijenski ispravan nacin distibuirati otpadne vode sa ovog podrudja
do Luke Bar, gdje se nalazi osnovni fekalni kanalizacioni sistemi gradal Bara,

- rekonstrukcija saobracajne mreze, odnosno iznalazenje odgovarajucih

I

|
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' distribuciju svih otpadnih voda sa ovog podruja usmeriti prema lokaciji bududeg
postrojenja za preciscavanje otpadnih voda gradskog podruéja Bara (orjentagiono u
zoni Volujice);

- izgradnjom nepropusnih sanitarno-higijenskih septi¢kih jama na onim stambenim
parcelama koje nece biti prikljucene na buduéi kanalizacioni sistem na p drucju
Gornje Celuge iz tehnigkih razioga (ili do njihovog prikljuéenja na kanalizacioni
sistem);
- strogo postovanje zakonske regulative o transportu opasnih i Stetnih materija
magistralnom saobracajnicom, radi zastite kvaliteta vodotokova od mpguéih
akcidentnih zagadenja koji mogu nastati ovim aktivnostima;
- uvodenjem kontrole kvaliteta vode za pice iz lokalnih vodovoda i bunara od |strane
strucnih sluzbi;

- ugradnjom taloZnika i separatora za prihvat zauljenih voda u okviru svih postojecih
I planiranih objekata auto - servisa, perionica automobila i poslovnog kompleksa
“Olioprom",
- prilikom uredivanja terena i izvodenja radova ne smije do¢i do naru$avanja
prirodnog oticanja vode niti njenog usmjeravanja ka parcelama u okruzenju;
- adekvatnom sanitarnom zastitom bunara i lokalnih izvora pijace vode u | okviru
individualnih parcela od strane sluéajnog ili namjernog zagadivanja;
- zabranom upustanja otpadnih voda i évrstog otpada u napustene jame i uvale, radi
ocuvanja kvaliteta podzemnih voda koje su veoma podlozne zagadenju imajudi u
vidu karstifikovanost geoloske podloge i pravce kretanja podzemne izdani.

Mjere zastite zemljista
Ocuvanije i zastita poljoprivrednog, $umskog i gradevinskog zemljista sprovodiée se
primjenom sljedecih pravila i mjera zastite:

|- ogranicavanjem na najmanju mogucu mjeru koris¢enja (ili trajnog
izgradnjom objekata infra i suprastrukture) poljoprivrednog zemljista
bonitetnih klasa za nepoljoprivredne namjene;

- kontrolisanom sje¢om autohtonih $umskih sastojina, a naro&ito mediteranske
vegetacije;
- kontrolisanom primjenom agrohemijskih sredstava u poljoprivredi (edukacijom
poljoprivrednih proizvodaca o uticajima poljoprivrede na zZivotnu sredinu);
- antierozionim uredenjem svih jace nagnutih povr§ina (posumljavanje |goleti,
konverzije jednogodi$njih u visegodisnje kulture), pretezno u zoni Gvozden brijega i
Mustovog brijega;
- suzbijanjem bespravne gradnje stambenih i privrednih objekata na morfoloski
nepovoljnim terenima za gradnju ovakvih vrsta objekata;
- zabranom otvaranja pozajmista materijala, osim za to predvidenim lokacijama:;
- uklanjanjem postojecih smetlista otpada na planskom podrudju;
- regulisanjem septickih jama i izgradnjom planiranog kanalizacionog sistema, ¢ime
| ¢e minimizirati nepovoljan uticaj sanitarnih otpadnih voda na zemljiste u |okviru
\ parcela stambenih i drugih objekata;
- izolovanjem svih buduéih privrednih objekata gdje se pretacu zapaljive materije,
\ ulja i masti, pri ¢emu je potrebno redovno vrsiti odrzavanje ovakvih obj

deponovanje otpadnih materija na za to predvidenim lokacijama.

- prilikom gradevinskih radova, kao i prilikom kori§¢enja planiranih objek
planskom podrucju, ne smiju se pospjesiti prirodni procesi odrona kamena, efozije i

.| klizanja terena; ==

n1




- ugradnjom separatora masti i ulja na eventualno novim lokacijama parking pavrsina |
(moguée zagadivanje zemljista usljed spiranja zagadujucih materija iz yozila,

atmosferskim vodama ili prilikom pranja vozila).

Mjere zastite od buke
lako na planskom podrucju ne postoje mjerna mjesta za mjerenje nivoa kom
buke, moze se zakljuéiti da predmetno podrudje nije ugrozeno njihovim nepoyoljnim
dejstvom, osim uzanog pojasa uz magistralni put Bar- Ulcinj, gdje su stambeni
objekti izlozeni dejstvu saobracajne buke (posebno tokom ljetnjeg perioda godine,
usljed visoke frekvencije saobracaja). Zastita od buke u Zivotnoj sredini zaspivace
se na sprovodenju sliede ¢ih pravila i mjera zastite:

- postovanje grani¢nih vrijednosti o dozvoljenim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj
sredini, shodno Pravilniku o graniénim vrijednostima nivoa buke u zivotnoj sredini
(,Sl. list RCG*, br. 75/06);
- hortikulturnim uredenjem oko buduéih saobracajnih povrsina i privrednih objekata
(gdje god je to potrebno i moguce), smanjice se negativno dejstvo saobracajne buke
na lokalno stanovnistvo &iji se stambeni objekti nalaze u neposrednoj blizini buducih
saobracajnica; $irina zastitnih pojaseva oko buducih saobracajnih pravaca
definisace se projektnom dokumentacijom, a u skladu sa zakonskom regulativom;

- zastitu od buke u ugostiteljskim objektima potrebno je vrsiti u skladu sa Prav{lnikom
o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata i
zakonskom regulativom. Jacina muzike koja se izvodi ili emituje u ugostiteljskom
objektu ne smije prelaziti nivo utvrden posebnim propisom,

Tehnitkom dokumentacijom predvidijeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 1 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zzivotne sredine, broj 03-D-3205/2 od 15.08.2024.godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 8 — Plan pejzazne arhitekture, na urbanistickim
parcelama UP 07 i UP 08, planirano je Zelenilo individualnih stambenih objekata
(ZO).

Pejzazno uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno, a pri uredenju prednost dati autohtonim botanickim
vrstama i zate¢enoj vegetaciji.
Osnovni princip na kome, u planskom periodu treba da se zaniva ozelenjavanje
predmetnog prostora je, da zelena povrSina bude u funkciji prostora u kome se
nalazi.

Prilikom rekonstrukcije i nove izgradnje na parcelama, neophodno je izvrsiti detaljno
' snimanje postojece vegetacije, pa uz maksimalno poStovanje postojeceg stanja
formirati $to funkcionalniji i u vizuelnom pogledu vredniji ambijentaini prostar. Izbor
biljnih vrsta bazirati na elementarnim karakteristikama koje zadovoljavaju|zadatu
funkciju, kao &to su visoko formirana kroSnja, otpornost na mikroklimu,
- aerozagadenja, vjetar i slicno.

12




Prilikom realizacije planiranih namjena voditi raéuna o podizanju i organi

novih zelenih povrsina, tako da budu zastupliene razlicite kategorije zelenila u

funkciji njihove namjene.
Procenat ozelenjenih povrsina na parceli: min. 20%,

Pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
- estetski, tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botanié¢kim vrs

zateCenoj vegetaciji pri izboru hortikulturnog riesenja.

—
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L EPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJI
ZASTICENE OKOLINE

kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

- Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrs
- podrucju zahvata naide na nalaziéte ili nalaze arheoloSkog znacenja, prema

HOVE |

87 i ¢lanu 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG", br. 49/10 , 4
44/17118/19), pravno ili fiziéko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je pre
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za 2

ste na
¢lanu
9/11 i
skinuti
zastitu

12.

USLOVI ZA LICA SMANQENE P_OKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
0 planiranju prostora i

koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona

izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,
4/23) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja o

Za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list

Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

76/22 i
b

ekata

_USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGCNIH OBJEKATA

Dozvoliena je izgradnja pomoénih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim

urbanistickim parametrima koji se raéunaju za sve objekte na parceli.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUS

SAOBRACAJA

4. |
I

NOG

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

Prilikom izrade tehnike dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbe
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 4

48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

ni list
7111,

~4

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
IR USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:;
Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
' dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska
stanica DTS - EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu List 10. Elektroenergetska infrastruktura® .

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovodna mreza
Citav zahvat ovog plana nalazi, u visinskom smislu, izmedu kota 30,00 60,0 m.n.m.
$to bi se moglo tretirati kao i visinska zona vodosnabdijevanja. Medutim, s obzirom
na polozaj primarnih objekata koji pokrivaju ovo podrucje, ukupni prostor| ¢e se
morati podijeliti u dvije zone vodosnabdijevanja.
Naime, izvoriste Kajnak /71,0 m.n.m./ sa kojeg se sada prostor pokriva vodom a u
kasnijoj fazi ¢e biti rezervoar Kajnak /cca 65,0 m.n.m./ ne moze pokrivatu \Fsoéiju

zonu naselja. Stoga ¢e se visodiji prostor iznad kote cca 40,0 m.n.m. pridodati zoni

rezervoara Stari Bar sa kotom 110,0 m.n.m. a prostor naselja nizi od kofe 40,0

m.n.m. izvoristu Kajnak. \
Vazeéim Generalnim rjeSenjem Barskog distributivnog sistema planirana je
izgradnja distributivhog cjevovoda sa istoc¢ne strane naselja, duz magistraingg puta
Bar-Ulcinj @400 mm. Sa tog cjevovoda, koji ¢e imati direktnu vezu na [bududi
rezervoar Kajnak, razvit ¢e se sekundarna mreza naselja koja ¢e sa postojecom
mrezom ¢initi tzv. | zonu distributivne mreze. Mreza visoéije zone ¢e se povezati na
vec izvedene cjevovode @200 mm kod skretanja za bolnicu, ¢ime ¢e se pridodati
mrezi naselja Podgrad i @100 mm koji prolazi duz saobracajnice Belveder-St. Bar.

Fekalna kanalizacija
Za sistem kanalizacije prihvacen je osnovni koncept usvojen GUP-om Bara sa
sliedecim strateskim odrednicama :
- Ukupni kanalizacioni sistemi se rjeSavaju kao separacioni, odnosno nezavisni
fekalni i atmosferski sistemi,
- Fekalni sistemi se rje$avaju kao grupni sistemi za pojedine grupe obliZnjih haselja
sa postepenim povezivanjem u vece cjeline,

- Obaveznost svih korisnika da se priklju¢e na kanalizacionu mrezu,
- U vié§im zonama, gdje nije opravdano povezivanje sa udaljenim kolektorskim
sistemima, kanalizacije se rjieSavaju kao manje zaokruzene hidraulicke cjgline sa
PPOV u vidu "Bio-diskova", "Putok-sa" i drugih malogabaritnih uredaja za
preciscavanje otpadnih voda,
- U prvoj fazi otpadne vode se mogu upustati u more nakon mehanickog
preéiséavanja podmorskim ispustima koji su planirani u skladu sa kretanjima morskih
struja. U kasnijim fazama vece grupne sisteme treba zaokruziti realizacijom
postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda.

Atmosferska kanalizacija S J
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' Prihvaceno rjesenje tzv.separatnih sistema kanalizacije, odnosno nezavisne |
atmosferske i fekalne kanalizacije. Odvodenje atmosferskih i povrsinskii voda
ostvaruje se sa dvije vrste objekata :
- uredenjem vecih i manjih vodotoka,
- odvodenjem ki$nih voda u naselju i sa saobracajnih i javnih povréina sistemom
atmosferske kanalizacije.

Okvirni projektni kriterijumi za realizaciju ovih objekata zastite od bujiénih vodptoka i
kiSnih voda su :
- zbog velikih uzduznih padova vodotoke treba regulisati uz koriséenje kaskada,

- kod regulacije treba osim funkcionalnih zahtjeva imati u vidu i estetske zahtjeve,
- kanale dimenzionirati na 50-godi$nju veliku vodu,
- moguce je dio kanala kroz naselja pretvoriti u zatvorene kolektore, ukoliko to
zahtjeva uredenje prostora, pod uslovom da se obezbijedi dovoljna propusna mo¢
kolektora,
- ispusti kisnih kolektora u more se moraju tako locirati da ne ugrozavaju plaze i
druge vrijednosti morskog dobra,
- slivove vodotoka koji svojim bujicnim nailaskom ugroZavaju naselja| treba
antieroziono urediti,

- kiSnu kanalizaciju dimenzionirati prema analizi vjerovatnode inteziteta kisa.

Prema grafic¢kom prilogu br. 6 — ,Plan hidrotehnicke infrastrukture” i prema uslovima
nadleznog organa

Akt DOO ,Vodovodi kanalizacija“ Bar, br.5222 od 08.08.2024.godine.

17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 5 — Plan saobraéaja i prema uslovima nadleZnog argana

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Opstine Bar, br.UPI 14-
341/24-483/1 od 14.08.2024.godine.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koridéenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriSc¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:



- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja|izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektfonske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura ekip.me/ekip.me kapo i
- adresu web portala hitp/fekinfrastruktura.ekip me/ekip/login.jsp preko koga

sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisniékog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prema grafickom prilogu br. 7 - ,Plan elektroenergetske i TK infrastrukture"

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Teren je svrstan u drugu kategoriju (Il) — pogodan za urbanizaciju uz manja
ograni¢enija i gdje treba racunati na manje prethodne intervencije u tlu i na terenu.
Zadovoljavaju sledece osnovne kriterijume: nagib terena 0-5-10° stabilan i usiovno
stabilan teren sa manjim i retkim pojavama nestabilnosti, nosivost 120-20 kPa,
dubina do nivoa podzemne vode 1.5-4 ma u Poljuido 10m, koeficijenat seizmi|cnosti
pod 0,14.
Ova kategorija obuhvata ravnicarske i padinske terene izgradjene iz nevezanih,
poluvezanih i vezanih (samo na padinama) stijena. U okviru ove kategorije, po
ograni¢avajucim faktorima za urbanizaciju, izdvojene su podkategorije lla i l|b. Od
njih su najprimerniji za urbanizaciju su tereni podkategorije Ila. Ograni¢avajuci faktori
podkategorije lla odnose se na visoku seizmiénost i visok nivo podzemne vode (za
predele u ravnini), te nagib i nosivost (osim za vezane stijene) terena na padihama.
Tereni podkategorije Il b (u odnosu na Ila) imaju dodatne ograni¢avajuce faktore kao
Sto je niza nosivost (tereni u ravnini) i pojave nestabilnosti na padinama (uslovno
stabilni).

Tabela: Pogodnost terena za urbanizaciju

KATE. OFIS KATEGORL) POD- KLJUCNA
GORL- TERENA KATE. RS OP1S PODKATEGORIE
JA GOR-
UA
-3 terena || kategorse Aagog0on) o
Fbancaou
22 Manga - J ravnns su gradens = Sunkovto-Diesioush
] Tereni, uz manja a ograniéen;a, SeIMenata
ogranicenja nagpogodniji - Savn otedavapis faxor 23 Tanzaciu sd wisde
pogodn: 2a VD SEIMITAOY MISNTAEL | 0520 wisok maT
urbanacyu pri pOCIEONe vooe
cemu treba < Na padnara h cgradups vezan | pohuvezan
racunati na manje szament gdle su glawnl selavauc Taktor 33
prethodns TEINTATI NAKONSE UGA0. NOSWOST tereny | or
ntervencye u thu | - Tereny || KateQori® $°acre pogocn 23
na tereny b 2b. Manga WTEIANTION
ogranicen;a, - U ravnin su gradens 2 Sjunkowto~gsesiovan
srednie pogodmt | seomenats
- Glavoy oteZrauc Qkwr 23 whanzaoiu su wsch
O SEmENOg NtenT el | Cesto visok nwo
POCZEMNE Voo, NSKa NoSWOST
- N3 padnama h ogradupu vezar | poiuvezan
sasment. paie sy glavni ctelavarus Sitor Za
WhanZaou stabdnost (Dratedno stabing) | neswcis!
ETem
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rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

r—

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno é&lanu 7. Zakona o gealoskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elatorat o

|

I
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
" | PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele | UP 07, Blok 13 UP 08, Blok 13
Povrsina urbanisticke parcele | 787,0m2 355,1 m2
(m2)
' Indeks zauzetosti 0,5 0,5 o
i—lndeks izgradenosti 1.2 | 1,2 |
Bruto gradevinska povrsina | 944,4 m2 426,0 m2 =
objekta (BRGP m2)
| Planirana spratnost objekta | P+2 B | P42
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje obezbjediti iskljucivo na sopstvenoj parceli, u skladu sa normativom

8 PM/

' 1000m2 (lokalni uslovi min 6PM, max 9 PM), u garaZi u okviru objekta ili kao aneks. |

=

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna

_svojstva podrucja

Uslovi za oblikovanje i izgradnju objekta
U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, po potrebi se dé
uslovi za oblikovanje: tip zgrade, zastita kvalitetnih vizura, fasade: boje,
balkoni, vrsta vrata i prozora, materijali krova: nagib krova i krovni pokrivag,

poplocanje, parkiranje, pristup na javnu povrsinu, pomoéni objekti: vrsta, ve
polozaj na parceli, komunalni priklju¢ci: mjesta priklju¢enja na vodovod, elektra
mrezu i mjesto prikljucenja na kanalizaciju ili mjesto za septiéku jamu.

- Ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razli¢ite namjene, parametri se od
na osnovu pretezne namjene (koja zauzima 51% parcele/lokacije i
Materijalizacija: obradu fasada predvidijeti od prirodnog autohtonog kamena i m
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materija

pruzanja sliemena, krovni prozori, $irina strehe, oluci i dr. uredenje parcele; oa};rade.

>finisu
istaci,
smjer

¢ina i
iPTT

reduju
vise).
altera
a, sto

Planirati energetski efikasnu gradnju.

podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, Skura na prozorima i sl, uz mogucénost upotrebe i savremenih materijala,
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gradevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljenostima.

Opsti uslovi za uredenje i izgradnju objekata
* Objekte na urbanisti¢koj parceli postavljati kao slobodnostojece ili eventualno
jednostrano uzidane, odnosno obostrano uzidane (dvojne) objekte u slucaju kada je
parcela nedovoljne Sirine; dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele uz
saglasnost viasnika susjedne parcele.
« Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na bo¢nim fasadama dozyoljeno
le ukoliko je udalienost od boéne granice parcele najmanje 2,5m za stanovanje
manje gustine, 3,0m za stanovanje srednje gustine, odnosno 4,0m za centralne
djelatnosti.

» Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti vec¢a pd one
koja je zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna) kota je tacka presjeka linije
terena i vertikalne ose objekta.

 * Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemlju projektovati

na nivou kote trotoara odnosno najvise 0,20m.
* Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata kojl imaju
lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu preci gradevinsku liniju
najvise:

- transparentne bravarske konzolne nadstresnice - 2.0m, na visini iznad 4.0
- platnene nadstresnice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad 14.0m
- konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m

- Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradeyinskih
linija na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele-lokacije na kojoj se gradi
objekat, uz iskljuCivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i
upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele, uz obaveznu saglasnost
susjeda.
» Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstresnice i sl.) mogu preci gradevinsku
liniju (prema regulacionoj liniji) najvise 1.0m, na najvise 50% povrsine uliéne ftsade.
* Horizontalna projekcija linije ispusta moze biti najvise pod uglom od 45 stepeni od
najblizeg otvora na susjednom objektu.
* Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. RjeSenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.
* U oblikovnom smislu novi objekti, kako poslovni i proizvodni, tako i stamben| treba
da budu ukloplieni u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih materjjala i
savremenim arhitektonskim rjeSenjima.
* Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u

* Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru urbanisticke parcele.

- Potrebe za parkiranjem, ukoliko ne postoje prostorne mogucnosti na parceli,
rieSavati i na nekoj od urbanisti¢kih parcela unutar pripadajuceg bloka ili zofe, pri
¢emu se gradevinska dozvola izdaje istovremeno i za objekat i za parking ili g

* Minimalna S$irina internog kolskog prolaza je 2,5 m.
» Pri izgradniji podzemnih etaZa obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke
preporuke.
- Obavezno ozelenjeti povrsinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore.
- Ograda se postavlja na granice parcela. Ziva ograda se postavlja u osovini
gradevinske parcele, a transparentna ograda na parceli koja se ograduje.
* Kod izgradnje na terenu u nagibu, gdje se radi sanacije terena planira izgradnja
potpornog zida, najveca visina potpornog zida ne moze biti veéa od 2.0 m.
- Ukoliko je potrebno izgraditi potporni zid veée visine, tada isti treba izvesti u
kaskadama, s medusobnim rastojanjem zidova od min 1.5 m, a teren svake kaskade

razu,
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ozeleniti. Od ovog pravila se moZe odstupiti jedino za potrebe izgradnje koridora |
javne komunalne infrastrukture.

—

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti
Energetska efikasnost se vezuje za primjenu energetski efikasnih uredaja koji imaju
male gubitke prilikom transformacije jednog vida energije u drugi. Isto tako, oblasti
energetske efikasnosti pripadaju i obnovljivi izvori u okviru potrosnje energije,
- odnosno oni izvori koji se ne prikljuéuju na distributivnu elektroenergetsku mrezu, a
 koriste se u sektoru zgradarstva (biomasa, energija vjetra i sunceva energija)| To se
prije svega odnosi na sisteme grijanja i hladenja prostora, kao i zagrijavanje
sanitarne vode. Osnovne mijere za povecanje o objezbjedenje energetske
efikasnosti se odnose na pravilan izbor omotaéa zgrade (krov, zidovi, prozori),
grijanje objekata (kotlarnica, podstanica), regulaciju-poloZaj objekta i osvetlienje i
' sliéno.
' Za novoplaniranu izgradnju na podru€ju DUP-a, primjenjivati naéin projektoyanja i
izgradnje objekata sa niskim stepenom potrognje energije, tzv. niskoenergetske i
pasivne kuce. Osnovu ove arhitekture predstavlja upotreba obnovljivih vrsta energije
(sunCeva energije, bio masa, energija vjetra) za grijanje objekata u zimskom periodu,
odnosno smanjenje potrebe za hladenjem prostorija tokom ljeta spre¢avanjem
upada suncevog zrac¢enja. Niskoenergetske gradevine, a potom i takozvane pasivne
kuce predstavljaju objekte u kojima je obezbjedena prijatna temperatura, bez jobzira
na godisnje doba i spoljasnje klimatske uslove bez ugradnje zasebnog sistema
grijanja, odnosno klimatizacije. Kod gradnje novih objekata je neophodno ved u fazi
idejnog projekta predvidjeti sve $to je neophodno da se dobije kvalitetan i opti
energetski efikasan objekat:
- analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta,
- primeniti visok nivo toplotne zastite kompletnog spoljasnjeg omotaéa objekta,
iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi objekat od preteranog osuncanja;
- koristiti energetski efikasne sisteme grijanja, hladenja i ventilacije i kombinovati
ih sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izbora lokacije za gradnju, u skladu sa moguénostima, odabrati jesto
izlozeno suncu, da nije u sjenci susjednih objekata i da je zasticeno od jakih vijetrova.
Objekte orjentisati prema jugu, a zatvoriti prema sjeveru, ograniciti dubinu objekta i
omoguciti niskom zimskom suncu da prodre u njegovu unutrasnjost. Optimalan
volumen objekta takode pozitivno utie na smanjenje toplotnih gubitaka. Prilikom
projektovanja je takode potrebno grupisati prostorije sliénih funkcionalnih zah jeva i
unutrasnje temperature, odnosno pomocne prostore locirati na sjeveru, a dnevne na
jugu. Optimalna toplotna zastita je jedno od osnovnih naéela energetski efikasne
gradnje: pravilan izbor spoljasnjeg omotaéa objekta, obavezna toplotna iz lacija
krova,odnosno plafona prema negrijanom tavanskom prostoru i poda prema térenu.
pravilan polozaj otvora u spoljasnjim zidovima, ¢ime se u velikoj mjeri spre¢avaju
toplotni gubici u toku niskih spoljasnijh temperatura.

Toplotni dobici od sunca sa znatnim procentom uéestvuju u ukupnom energetskom
bilansu objekata. Prilikom projektovanja potrebno je posebnu paznju posvetiti zastiti
od preteranog osuncanja, kao i prihvatu sunca. Toplotna masa zida ili poda u juzno
orijentisanim prostorijama moze akumulirati toplotnu energiju tokom dana i
distribuirati je u okolne prostorije tokom no¢i. Preterano zagrijevanje tokom lieta se
moze sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla,
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zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sli¢no. RjeSenja koja treba primjenjiyati sa
cillem zastite od pretjeranog osvjetljenja su sljiedeca:
- arhitektonska geometrija: zelenilo, tremovi, strehe, nadstresSnice, balkoni i dr,
- elementi spoljasnje zastite od sunca: pokretni i nepokretni brisoleji, spoljasnje
. zaluzine, roletne, tende itd,
elementi unutrasnje zastite od sunca: roletne, zaluzine, zavese;
elementi unutar stakla za zastitu od sunca i usmeravanja svjetla: holografski
elementi, reflektujuca stakla i folije, staklo koje usmjerava svjetlo, staklene prizme
i dr.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijske poslove
- U spise predmeta

- ala I
OBRADIVACI URBANISTICKO- | NataSa Martinovi¢c #ogdesols
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni¢ R’g};umif 4

DRZAVNA SEKRETARKA

¢

8 gar vié P’ﬁwcev

| WA
PRILOZI [\ .\) \ \‘-;HQ‘-/H\.

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta \ . /

- kopija plana od 07.8.2024 godine, SR>
listovi nepokretnosti; 1989-prepis od
07.08.2024 godine, 1990-prepis od
07.08.2024.godine, 282-izvod, izdati
od strane Uprave za nekretnine PJ
Podgorica;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, broj 03-D-3502/2 od
15.08.2024 .godine;

- Akt DOO ,Vodovodi kanalizacija" Bar,
br.5222 od 08.08.2024 godine;

- Akt Sekretarijata za komunalne posiove
i saobracaj OpStine Bar, br.UPI 14-
341/24-483/1 od 14.08.2024.godine.
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Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma | drzavne imavine
IV Proleterske brigade broj 19

81 000 Podgorica

Pradmet: Tehnill usiov!

Mo osnovu zahtjeva ot Sabahudine 12 Rolaja, shodno aktu brol 06-333/24-5192/4
30.07.2024 . godine; ka)i je raveden u arhivi DOO sVodovod | kanalizacija«-Bar dena 02.08.2
Qodine pod brojem 5222 dostavijemo vam tehnidke usiove za (zradu projekine doku
Qradniu objekata namjene stanovanje male gustine, na urBanistidkim parcelama UP 07 | UP D8,
13, koje &ine dijglovi katastarskin parcels broj 1905/1 1905/2 | 1906 ®O Polje, v 28hvetu O
sGoma Celugas opiting Bar

Prilog
o Tehnmlhi usiovi
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DCO “Vodovod | kanalizaciia® - Bar

Brou) %222
Bar,08 08 2024 godine

Rjetave)ut) po zahtjevu Hot Sabahuding iz Rolaja, shodno aktu Minstarstva, prostormog
planiranjo, urbanizma | driavne imayvine broj 06-333/24-5192/4 od 30.07.2024 goaine,
Q)i Je zaveden y arhivi DOO »Vodovod | kanalizacyes-Bar dana 02 08.2024 goding pod
projem 5222 (zdajy se

TEHNICKI USLOVI

28 \iradu projektne dokurnentacije e izgradnju objekata namjene stanovanje male
gusting, na urbanstitkim parcelsma UP 07 1+ UP 08, Blok 13, koje fine dijelovi
katastarskih parcela bro) 1905/1 1905/2 ¢ 1906 KO Polje. u zahvatu DUP-a »Gornja
Colugas opiting Bar

@) Opsti dio
Fowhovend

L. Za reghtrovanje utrodka vode cyelog objekta potrebno je ugrediti
vodomier u fahti u skiadu sa tehnidkim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu nvestitors, im od ivice parcele gledajuds
12 pravca mjesta prikijutenia na uléni clevoved. U siutaju da je
profil priktjulks vodomijera O @ SOmm potrebno e da Minimaing
dubina fante, u koju se smjefta mjemi Instrument, bude
h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojenje od armature |
fazonskin xomada do unutradnje ivice zida min 30¢m, medusobng
OSOVINEKD rasto Janje armature | fazonskih komada pri paraleinom
postavijanju razvode min S0em. Pri Zemu unutradnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb«100x80em.

2. ¥od vodomjara perofls S50mm | vide obaverno se ispred
vodomjera ugraduje zetvaral, hvatad nedistode. MDK komad,
ravnl komad za smirenje toka vode, & za vodomjera ravni komad
¢ catvaral 1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mrels
obyjekta i sprinkler sisterm ra gadenie polara, obavezno se
Hgraduje zadtitnik od povratnog toka (nepovratni ventit), Dubing
ravnog dijela za smirenje toka ispeed | 28 vodomjera iznosi 5D
Ispred | JD iza vodomjera (D je profil prikijuénog voda),

). Vodovodnu fahtu obaveino zvesti sa drenalom penjalicama |
pokiopcem  tako postavijenim da se vodomjer ne nalaz
neposredne wpod otvora pokiopca. Poklopac treba da bude
krulnog presjeka min dimenzija D600mMm i  kvadratnog
600x600mm, nosivost: priagodene olekivanom ;

4. Potrebno je predwvidijet! asebne mijerenje utrodke vode a
stambeni dio objekta posiovry dio objekta | za hidrantshu mredy.
5. Miurenje isporulenin koliling vode u objextima kojl ¢e se gradin

i postavijati na tertori)l Opdtine Bar ce se vriitt slededim

vodomjerima:

A) U objektima 20 Individuaing  stanovanje - vilemlaznim
vodomjenma sa mokrim Il suvim mehenizmom kiase talnosti
=2+ sa prpremom za deljinsko ofitavanie putem radio veze.

b) U objektima za kolektivne stanovanje - videmiaznim
vodomjerom sa mokrim il suvim mehanizmom kisse talnost
*2+ 52 pripremom za daljinsko olitavenje putem radio veze,

€) U objektima za obavijanje djelatnosti i za smjedta) | Suvan)e sa
profilom prikijuéka na javni vodovod od SOmm Il veéim -
kombinovanim vodomjeram sa pripremom 2a datjinsko
olitavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objekty - videmiaznim vodomjerom
50 moknm i suvim mehanizmorm kiage =2+« s pripremom za
daljingko olitavanje putem radio vese.




Za obpekie sa vide od detr stambene Jedinice [stambene 2grade)
male se predwidijetl ugradnis kontroinin vodomiere za svakl ulaz
posetng  (vertikaiy) Za svaku  stambenu  jedinice predvidi et
ugradnju Mpernih uredaja-vodomjnra smjeltenh | kasetama ne
etatama, rajednilkim dijelovima stambene grade (hodmicima |
holavima) staino dostupnim 2a oditavanje, kantroly | odriavanje
(max jedan ormar 2a Jedan sprat, ur meguénost zakljutavenia rad)
obezbjedenis od oftedenia | krade vodomjera) Vodomjer sa
NOFZONLAINGM CSOVINOM se MOraIU POSLAVIL MKijulive hatzantaing,
odnosNo sa vertikainom osovinom iskijudivo vertikaino,
Za vty materijala peikijutka ne vodovodnu mredy predvidijet)
PEHD (pohietien) N PP (polipropilen). Makgimaine dozvoljen: profil
priktjutka je 2 100mm, pri temu profil pokijués mora bity manji od
profila uliine cijevi na koju se planica prikijudenge.
Direktno uoimanje vode iz javne vodovodne mrede preko
hidrolorskih uredaje, dozvoljeno Je same kod cjevovoda preénika ©
200 mm | vife. Uredaj 2a povidenje pritiska kod direkinog spoja na
frekventnom

opremijan

regulacijom. 12 cevovoda prednika man)h o¢ G200mm voda 28
ureda) :a povidenje pritiska se mole uzmall samo preko
Zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direking uzimanje vode 12 javnog clevovoda za sprinkler Instalaciju
(mmnueuum)mmnumouwemmn
uhtni Clevovod prefnike veceg I jednakog @ 250 mm, Za prefnike
ul&mnmmnmwozummmmopw
nezervoar dovoline zapremine ia potrebe sprinkier instalacta.
Rezervoar se u ovom siulaju pune iz widnog clevovoda u skiedy sa
nidrauhtiim proralunom iz projekta.

Feulma Gl izacija

i

Profil prikljulka | pad potrebne Je odabrati u skiadu sa (zvedenim
hdrauhliom proredunima, kao | na  osnovu  raspolodivih
geodetskih  kota. Minimalni  profil  pokfjulka  na  gradeku
kanalizaciony mrelu Je O 160mm.

Sva neophodna gecdetska mjerenja | uzdulne profile, predvidiet!
tennidkom dokumaentacijom

Gradski sistem kanalizacione mrede je separatnl, tako da se ne
dozvoljava upultanje atmosferskih voda u fexainy kanalizaciu |
obmuto.
uonuummmmm(w.n)
POtrebno je predvidijet separator ulla | masti 2a sanitame vode
Kota dna prkijuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prkijutnog Sahta (D-nazivel prednik cijevi).

Prikom 12rade projekta u dijelu wpultania otpadnih voda ureti u
obir  sve specifiinost!  korisnika  kanalizacie (apecitet |
twhnologile prowzvodnie, koliting, sastav | dinamika ispudtanie
otpadnih voda, moguénost recirkulaciie | dr,), kao | ispodtovati
Praviinik o kvalitet! | sanitamo-tehniliim usiovira 28 spudtane
otpadnin voda, nadinu | postupku WOILivan)a Kvaliteta otpadoih
voda | sadriaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda®
Si. list Crne Gore®, br.056/2019

Za materjal za radu prikjudkes na fekainu  kanalizaciu
predvidijet! atestirane PVC  kanplizacione cljevi za  ulidnu
kanalizacijy (tyemene nosivasti min SN4) il PP (polipropiien).
Reviziona okna mogu biti krulnog i Cetvrtastog

presjeks, monoiitne AB, montalne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogud utics) morske vode pradvidijet! Sahte
od poliusters.

e ———

—— o

-




fimovteraki

1

bl izt

Neophodno Je izvesti proradun otican)s sa predmetne parcele.
Krovovs | Uredenih  povrbing | odabratl  adekvatan profil
prikijudka g

Se lavrbanim geodetskim myerenima |, get! uzdulne profile
advodnih kanala | raspoloive padove samog priktjudka,
Revizions okna | kiine shvnike projektovall u skladu sa
tohnitkim propisime 28 ovu vty dielstrnost)

2o matenjal za iaradu pokljucka na atmosfersku kanahizaciy
predvidiget: PVC il PE (polietilen)

Predvidjet! separatore za prefifcavanie voda sa parkings |
saohratajnica, prije upultania ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciyu. Isto val za sve ratvorene prostore u abjektu koj
siule 2a perkiranje automobila (garate) povriine vece od S0m2.
Revizions okna mogu biti krulnog i

presjeka, monolitne AB, montalne AB | poliesterske izrade.
MMmumwn)cnmeJMumm
sanhte od poliestera

biPastojede hidrotehniche instalagije

)

U slutajy da e u granicama urbamistitke parcele trasirana
postojeds vodovodna ciev, koje se sedriave u planskom
m»m,mnmmmmmmmmn
pridriavati se odreddi *Praviinika o odredivaniy | odriavaniu zona
lmmvomummmmacmnm«uuum
onamas( Siutben) st Crme Gore®, br. 66/09 od 2, oktobra
2009 .g04d.

Clan, 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih
Clevovoda | u zavisnost! od konfiguracije terena iznasi po 2m od
osovine Clevovoda sa obje strane, o 2a clevovode 1o
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po I1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojesu zaftite nije dozvoljena
l2gradnje objerata, postavijanje uredaja | vrdenje radng koje na
bile kojl nedin mogu zagaditt vodu Il ugrozitl stabiinost
Clevovoda.

zoq«mmmouzoomm.m.ummmm
Objekata na tras cjevovoda u 2oni sanitarne zadtite, neophodng
nwwnMnmmmﬂmmm|
vising J.0m.

.Mummmmnmvdmwmpmm

i2gradnja  fekainog odnosno  atmosferskog  kolektora, nije
dozvoljena Iizgradnjs objekats, postavijerje uredajs | vienje
mcnuupojuuodzmodmmwounu.mumuy
nalin mogu ugroziti stabiinost clevovoda

U wulaju  potrebe mjedtanjs  postojedih  hidrotehnidkih
instalacije, Cije zadriavenje nije predvideno prostorno-planskim
mezm (do njincvog konednog U.‘:k"m tr:o“ noveg
{2 }  Cjevovoda planiatl  u wiry metne
uMnNmb.ouﬁmdhmhnnthuﬂbw
glavnog projekta planiranog objekts.

Pribijwlente na hidrovehnidbu infraveriktiru

Prikljulenje objekta na hidrotehnitku iInfrastruktury (vodavod,
fekalou | atmosfersky kanalizaciju) predvidijett u skisdy sa DUP-om
rotannika.

»Gomja Celugas - faza hid




Nenad Lekic Branwiav Ortandié

T) Projekat unutradnjih instalacija objekta
Projedat treba da sadrd) sve tekstuaing | graficke priloge 2a glavry projekat u
SKIaGU wa Hraviimkom o naling rade | sadrdine tenmitke dokumentacije.
Projesat unutradnjin instalscija vodovoda | Nanalizacije treba uraditl u sidadu
S praviima struke | odredbams valede zakonske regQuistive, & mora obuhvatits
interne Inytalacije vodovoda | kanaslizaciie.

I1) Projekat uredenja
U projektu ostaviti pregiednu situsciiu u odgovarajuco) razmjeri sa Jasno
naznadenim mjestom prikijulen)a na gradsku uliéni vodovodny | kanalizaciony
mredy,
Na  situecyl prxazati pololal sa naznadenim  medusobnim rastojanjem
planiranog objekia od postojedih | planiranih hidrotehnidkin instaiacije.
Projektom obavezno prikazati detal] vodomjernog dahta - vodoinstalaterskl |
Qradevinskl, sa specifikaciiom | pravim dimenzijama fazonskih komada |
ormatura da bl dokazall usvojene dimenzije, osnovy | presjek koo | njegovu
lokeciiu na situaci)),

P 0} | projeKtovanje P.)l Razvo) | projektovanye: -
o‘ﬂl[ /‘u“{ . oo revons s




Adresa Bulevar revolucie br 1

'l" Cma Gora 85000 Bar. Cma Gora

Opatina Bar doa Ainiatorasva arastnrean pivnitgnin, Tek $382-30 311 581

«» QWS v Sewretaniat za kSAlAGRE posiove | email seicretariat Kps@ver ne

™ sacbrace : 00 . ¥ 26 %20 www Dar me
4 O g

Broj UPI 14341244831  , . 917 /), [, /<) /- Bar 14082024 godine

'PL R R Ve = '

Sekretaryat za komunaine posiove | saobraca). redavajuc po zahtievu Minstarstva prostormog
planirania urbanzma | drzavne imovine. 3 na osnovu élana 17 Zakona o putevima (.S! Jist
Crme Gore' br 82/20) &ana 74 Zakona o planiranju prostora | izgradn)l objekata (.S! kst Crhe
Gore' br 64/17 44/18 63/18 82/20 1 86/22) | ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.Si fist
Crne Gore™ br 58/14 20/15 40/16 1 37/17). donosi

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki usiovi za zgradnju sacbracajnog prklutka za potrebe
Zgradnie opjekta namjene stanovanje maie gustine. na urbanistiéiom parcelama UPQ7 | UPQS.
pioku 13" u zahvatu DUP-a Gormya Celuga® (,S! st Crne Gore — opstinsks propisi®. br 39/14)
cpstina Bar

1 Prkljucak na javnu sacbracajnicu projektovatl u skladu sa Planom grafickl prjag

Saobracaj

Urbaristicka parcela mora da ima jedan koiski ulaz/iziaz na javnu saobracajnicu

Smnu prklutka planirati u zavisnosti od usvojenog myerodavnog vozila:

Mierodavno vozilo se definide na asnovu potrebe prilaznog puta. odnosno U zavisnost

od planirancg sadr2aja na paroell

5 Radyuse krvina pri ulaskuiziasku na UP dimenzionisall prema normatvima 2a
usvojeno mjerodavno vozio,

6 Na prikjjucku na put cbezbijedtti odgovarajucu praglednost za utesnike U sacbracaju

7 Voadt racuna o spoju prilaznog | javnog puta. za sami prikijuéak korstiti materijale koj
odgovaraju materjalima puta na koji se prkljutuje ‘

8 Uzdu2ne profile prkijutka prilagoditi terenu | okoinim cbjektima wuz obavezno postizanje
poprednih | poduinih nagiba potrebnih za odvedenie atmosferskih voda.

9 Na mjestu pnkfjucenja UP na javnu sacbracajnicu predvidieti prelazne | oborene
witnjake

'0 Na prkljjucky UP na javnu sacbracajmicu projektovatl horizontainu | vertikalnu
sgnalizaciyu

11 Ovavezan dio tehnmitke dokumentacie |e projekat sacbracaja | saocbracame
signalizacye ko) mora biti uraden . skiadu s3 valedim standaraima tehnidkim

uputstvima | normativima 2 predmetne obilast

oW

Obraz!lozenje

Ministarstvo prostomog planranja urbanizma | drzavne imovine. obratilo se ovom Sekratanjatu
zantevom broj 08-333/24-5192/3 od 30 07 2024 godine, zavedenim u Opétini Bar. pod brojem
UPI 14.341/24 483 od 0508 2024 godine za izdavanje sacbracajno-tehnickih uslova za
Zradu tenniCke dokumentacye, za potredbe izgradnje objekta namjene stanovanie malke
gustine, na urbanistickim parcelama UPQ7 | UPDB. bioku ,13° u zahvatu DUP-a Gomfa
Celuga’ ( S! kst Crne Gore - opstinski peopisi’ br 38/14) opétina Bar




Uz zantiev je prilozen Nacn urbanistitko-tehackih uslova za zradu tenicke dokumentacie

Cianom 17 Zakona o putevima propisanc i@ da organ uprave 2daje sacbracajno-tennitke
usiove za onkjutene na javr put mwnuwodmmtaop‘unuemmm
nadiezn: organ lokaine uprave

Cianom ustavsmomommmuprwwacmnpoﬁ&mpmumum

tehnicke dokumentacye kao | Ns! nepokretnost | kop@ kmog plana pnbavﬁn
Ministarstvo. Shodno &ianu 5 stav 1 alinesa 15 organ za tehnicke usiove e pored ostallh
agnnmwmenmtmumm

Razmatrajuci predmetni zahtjey # Wzmajuci u cbzir naprijed navedene propse odiudenc je
ka0 u dispozitivu nedenja

Rmpdmmmmwmommmmcmmk
utvrdeno da se Rjedenje donosi u konst stranke

umommjm:mmwmm”mmcw
wmmmommaaurauwssmwdmmm 2alba se ulaze prexo
ovog organa | taksira se sa 3 € adminstrativne takse

Visi savjetnik Ill za saobracaj,
Sandin Suble

Dostavijeno: Podnosiocu zahteva aa
Kontakt tel.; 030:311.581
E-mail. sokretarust xps@ibar me




