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Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte
Broj: 05-332/25-8221/2
Podgorica, 09.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 251 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekala
(.Sluzbeni list Cme Gore™ broj 19/25) kao | &ana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Cme Gore® broj, 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), rijesavajuci po zahtjevu
podnosioca "PLANET PLUS™ DOO iz Bara, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
priviemenog objekta — ugostiteljski objekat sa terasom na lokaciji oznacenoj br. 6.7, kat.
parcele br. 5738 KO Novi Bar, Op$tina Bar, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev "PLANET PLUS™ DOO iz Bara, daje se saglasnost na idejno
rieSenje priviemeni objekat - ugosliteljski objekat sa terasom na lokaciji 6.7, kal. parcele
br. 5738 KO Novi Bar, Opstina Bar, projektovano od strane “URBANIZAM |
PROJEKTOVANJE"™ doo Bar, shodno Izmjenama i dopunama Programa priviemenih
objekata u zoni morskog dobra za period od 2024-2028. godine .

Obrazlo%enje

Aktom broj 05-332/25-8221/1 od 27.06.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhiteklte ovog Ministarstva, obratila se "PLANET PLUS® DOO iz Bara, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno resenje privremenog objekta - ugostiteljski objekat sa
terasom na lokaciji oznacenoj br. 6.7, kat. parcele br. 5738 KO Novi Bar, Opstina Bar,
projektovano od strane "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" doo Bar.

Clanom 22 stav 1 tacke 1i 2 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore"
broj 19/25) utvrdena su oviaScenja Glavnog drZavnog arhitekte a narofito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjedenje arhileklonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrSine 3000m2 i viSe, hotela odnosno turistitkog naselja sa cetin ili pet zvjezdica i
turistiCkog rizorta, trga, skvera, $etaliSta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglaSenosti sa: urbanistiCko-tehniCkim uslovima, u dijelu oblikovanja
i matenjalizacije;, osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistiCkim parametnma (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta); 2) idejno rieSenje projekta arhitekture priviemenog objekla za koji se izraduje
glavni projekal, u odnosu na oblikovanje, matenjalizaciju i urbanistitke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.



Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore" broj
19/25), propisano je da izuzelno iz stava 3 ovog ¢lana, za podrudja morskog dobra,
odnosno nacionalnog parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje
upravija morskim dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva,
organa drZavne uprave nadleZnog za tunzam, organa uprave nadleZnih za za$litu
kulturmih dobara i zaétitu Zivotne sredine u odnosu na zaslicena podrudja, kao | organa
uprave nadleZnog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz dr2avni put | organa
lokalne uprave nadleZnog za sacbracaj u odnosu na privremene objekte uz opStinski put |
po prethodno pribavlijenom miSljenju jedinice lokalne samouprave za Ciju teritoriju se
donosi program priviemenih objekata.

Uz idejno rjeSenje podnosilac zahtjeva je dostavio: UrbanistiCko tehnilke uslove
br.0207-1991/3-Up izdale dana 08.05.2025.godine izdate od strane Javnog preduzeca za
upravijanje morskim dobrom Cme Gore.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Predmelni priviemeni montazno-demontaZni objekat ~ugostiteljski objekat sa
terasom, predviden je na lokaciji 6.7, kat. parcele br. 5738 KO Novi Bar, shodno
Izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opStinu
Bar za period 2024-2028. godine, od februara 2025. godine. Na lokaciji je predviden
objekat od 10m’ sa terasom povrdine 153m?+93m?, magacinom povrSine 11,20m? i
toaletom povrSine 6,2m? . U uslovima je dat opis priviemenog objekla:

Drveni montazni objekat, terasa na postojecoj poplo¢anoj podlozi natkrivena
drvenom konstrukcijom i leksan ploéama. Na dijelu gdje nema nastre$nice nalazi se
zelenilo. Neophodno je pribaviti konzervatorske uslove od strane Uprave za zastitu
kulturnih dobara.

Prema navedenom Programu, za ugostiteljske terase vaZe i sljedei uslovi;

- Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podlozi, a u sluaju da poslojeca
podioga nije odgovarajuta, moZe se postaviti montazno-demonlaZzna podioga
(deking ili sl.). Podna platforma ne moZe biti visine vece od 10cm.

- Betoniranje podioge za postavijanje ugostiteljskih terasa kod planiranih novih
objekata nije dozvoljeno na pjeséanim djelovima plaza, u granicama zaSucenih
prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kultumog dobra | njegove zaStcene
okoline, kao i u granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

- Elementi terase treba da dimenzijjama, tezinom, meduspratnim vezama |
postavijanjem, omogucéavaju brzu montalu, demonta2u i transport, ne oStecuju
povrinu na koju se postavijaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.

- Opremu ugostiteljskih terasa dine stolovi, stolice, suncobrani, Zardinjere |
eventualno ograde. Za zaSlilu od sunca na otvorenim terasama na javnim
povrsinama dozvoljeno je samo postavijanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola |
lakih konstrukcija ako je u skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora | ako je
Programom tako definisano za konkretnu lokaciju).

- Gdje je planirano, dozvoljeno je zatvaranje boénih vertikalni strana ugostiteljske
lerase, eloksiranom/allpvc bravarijom | staklom, a nie dozvoljeno zatvaranje



najlonima i ceradama. Mogucnost zastakljivanja odnosi se samo na one terase na
kojima postoje tehnicki preduslovi -~ odnosno na kojima je predvideno natkrivanje, a
ne na terasama kojma je Programom definisano natkrivanje suncobranima i
tendama.

- Zaslakljivanje ugostiteljskih terasa dozvoljeno je iskljufivo staklenim kliznim
sislemima. Klizno preklapajuci sistem zastakljivanja omoguéava potpuno otvaranje
lerase u ljetnjem periodu, a zbog vecih dimenzija kliznih vrala u odnosu na klasiéna
vrata sa krilnim otvaranjem, ne zatvraju vidik u zimskom periodu.

- Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujednacena, jednostavnih linija,
po mogucnosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je veoma preporudjiv.

- Postavijanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektriénom energijom vrsi se
u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektricne i termotehnitke
instalacije.

Uvidom u Idejno rjeSenje, utvrduje se da su na predmetnoj lokaciji projektovani
priviemeni objekat povrSine 10m? sa terasom povriine 153m?+93m?, magacinom
povrSine 11,20m? i toaletom povrSine 6,2m? u svemu u skladu sa propisanim
smjernicama i pravilima iz urbanisti¢kih-tehni¢kih uslova.

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvan, ovaj Direktorat je nasao da je
priviemeni objekat - ugostiteljski objekal sa terasom na lokaciji 6.7, kat. parcele br. 5738
KO Nowvi Bar, OpS$tina Bar, projektovani od strane "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE"
doo Bar, u skladu sa urbanistiCko tehnickim uslovima, izdatih na osnovu smjemica iz
Izmjena | dopuna Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period od
2024-2028. godine, te je zahtjev rijesio kao u dispozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisic
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