Prijedlog za davanje saglasnosti za prodaju nepokretnosti u svojini Crne Gore, upisanih
u list nepokretnosti broj 21, KO Pade?, Opstina Kolagin

Raketi¢ Milica obratila se Ministarstvu finansija zahtjevom za kupovinu katastarskih
parcela, broj 38, povrSine 600 m?, broj 39, povrgine 580 m? i broj 40, povréine 913 m?, sve
upisane u list nepokretnosti broj 21, KO Pade? Opstina Koladin, u cilju proizvodnje i
skladi$tenja poljoprivrednih proizvoda.

Uz zahtjev su dostavljeni list nepokretnosti i kopija plana.

Postupajuci po navedenom zahtjevu obratili smo se Ministarstvu odrzivog razvoja i
turizma za mi$ljenje sa aspekta prostornog planiranja, koje je dostavilo akt broj, 104-84/93-1
od 18.05.2018. godine, kojim su nas obavijestili da se predmetne katatsarske parcele nalaze
van obuhvata planova detaljne razrade drzavnih planskih dokumenata.

Nadalje, obratili smo se Opétini Kolagin - Sekretarijatu za uredenje prostora, zastitu
Zivotne sredine i stambeno - komunalne poslove, sa aspekta prostornog planiranja, koji je
dostavio akt, broj 05-1732/2 u kojem se navodi da prema postavkama Prostorno -
urbanistitkog plana opstine Koladin (,Sluzbeni list CG” - opstinski propisi broj 12/14),
predmetne nepokretnosti pripadaju zoni u kojoj je moguca izrada lokalne studije lokacije i
direktno izdavanje uslova iz plana (karta 09b - Mrea naselja sa distribucijom stanovnistva,
druitvenih i privrednih djelatnosti).

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da su katastarske parcele broj 38 i
broj 40 po kulturi Sume 5. klase, a katastarska parcela broj 39, po kulturi pa$njak 2. klase, pa
se iz navedenih razloga Ministarstvo finansija obratilo Ministarstvu poljoprivrede i ruralnog
razvoja za misljenje sa aspekta njihovih nadieZnosti.

Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja dostavilo je akt broj 460-84/18-6 od
23.07.2018. godine, u kojem se navodi da su se za misljenje na predmetni zahtjev obratili
Upravi za Sume.

U izjadnjenju Uprave za 3ume, broj 5065 od 26.06.2018. godine, navodi se da su
predmetne parcele posebna cjelina izolovana od od odjeljenja 34a G.). Relinska Rijeka
VranjeStica i da prema ¢lanu 3. Zakona o $umama se ne smatraju Sumom i nema uticaja na
biolosku ravnotezu, te samim tim nema smetnje da se predmetna nepokretnost proda.

U izjaSnjenju Odjeljenja za savjetodavne poslove u biljnoj proizvodnji, broj 460-84/18-
5> od 23.07.2018. godine se navodi da se na parceli nalazi $uma, nisko rastinje, §iblje, te da
nema bilo kakave primjene bilo kakavih agrotehni¢kih mjera niti se moze konstatovati da se
radi o pa$njaku kako se to navodi u dostavljenoj dokumentaciji.

S tim u vezi, Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja konstatuje da sa aspekta
svojih nadleZnosti nema smetnji da se udovolji zahtjevu, uz prethodno postovanje zakonom
propisanih procedura.



Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo finansija traZilo je od Uprave za
imovinu da, shodno vazeéem planskom dokumentu, pred Upravom za nekretnine - Podruéna
jedinica Kolasin, pokrene postupak promjene kulture zemljista, u skladu sa ¢lanom 43 Zakona
o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sluzbeni list RCG", br. 29/07, “Sluzbeni list
CG", br.73/10,32/11,40/11, 43/15,37/17 i 37/17).

U vezi sa navedenim Uprava za imovinu dostavila je Ministarstvu finansija rjeSenje
Uprave za nekretnine broj 950/904-2/18 od 15.02.2019. godine kojim se dozvoljava trazena
promjena kulture zemljiita.

Uprava za nekretnine Crne Gore je dostavila lzvjedtaj o procjeni vrijednosti
nepokretnosti, broj 02-3300/1 od 17.05.2019. godine, u kojem je navedeno da vrijednost
predmetnih katatstarskih parcela iznosi 5 €/m2

S obzirom na protek vremena od perioda dobijanja misljenja, Ministarstvo finansija
traZilo je izjaSnjenje Ministarsva odr¥ivog razvoja i turizma, Sekretarijatu za uredenje
prostora, zastitu Zivotne sredine i stambeno - komunalne poslove Opstine Kolasin i
Ministarstva poljoprivrede i ruralnog razvoja da li ostaju pri ranije datim miéljenjima.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma dostavilo je misljenje, broj 104-133/71-1 od
23.04.2019 godine, u kojem navodi da se predmetna katastarska parcela nalazi van obuhvata
planova detaljne razrade drzavnih planskih dokumenata.

Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i stambeno - komunalne
poslove Opstine Koladin dostavio je akt broj 05-1567/2 od 27.03.2019. godine u kojem
navode da ostaju pri prethodno datom misljenju.

Ministarstvo poljoprivrede i rurainog razvoja dostavilo je misljenje, broj 460-84/18-10
od 06.05.2019. godine u kojem, izmedu ostalog, navode da su saglasni sa predmetnim
zahtjevom uz napomenu da konaénu odluku donosi Vlada Crne Gore.

Imajuéi u vidu sve naprijed navedeno, Ministarstvo finansija je od podnosioca zahtjeva
traZilo izja3njenje da li ostaje pri podnijetom zahtjev na 3ta je podnosilac aktom broj 07-
7942/2018 od 19.07.2019. godine, dostavio odgovor da ostaje pri zahtjevu kojim traZi
kupovinu predmetnih katastarskih parcela.

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrzan je u Zakonu o drZavnoj imovini
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 21/09 i 40/11), €lanu 29 stav 1 kojim je propisano da
nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim dobrima u drZavnoj imovini, na kojima svojinska
ovlaicenja vrsi Crna Gora, raspolaZe Vlada.



PRIJEDLOG

UGOVOR O KUPOPRODA]JI NEPOKRETNOSTI ---
Zakljuten godine izmedu: —--=-=eremmmececaaieeel - - --

VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA FINANSIJA sa sjediitem u Podgorici, Ulica Stanka
Dragojevica broj 2, PIB ... (u daljem tekstu: Prodavac), koje zastupa ministar Darko
Radunovi¢, od oca .., roden u .., dana ... (slovima), sa prebivali$tem u Podgorici, adresa ..,
diplomirani ekonomista, drfavljanin Crne Gore, JMB .., lina karta broj .., izdata od PJ
Podgorica, dana ... (slovima) godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina, ovlaiéen
zakljuécima Vlade Crne Gore broj ... sa sjednice od ..., (u daljem tekstu: Prodavac)-------------

| S

, sa prebivalitem u .., roden dana ... (slovima) godine, adresa ..., JMBG ...,
licna karta broj .., izdata ed PJ .., dana ... (slovima) godine i rokom vazenja 10 (deset)
godina, (u daljem tekstu: Kupac)------------------ - T LR

(zajedno nazvani: ugovorne strane)-=--------cc-emsmmceememomememneees - .
I PREDMET PRODAJE -----=-=ceetucammmnmec oo eanes .- -
Prodavac Kupcu prodaje nepokretnosti u Op3tini Kolain, upisane u list nepokretnosti broj
21, KO Padez, iz “A” lista, oznatene kao: S
- katastarska parcela broj 38, povrine 600 m?, -- =
- katastarska parcela broj 39, povrgine 580m? j-----=e--meesrensmcccmcrocceocmneace -
- katastarska parcela broj 40, povriine 913 m?.----- S

1 PRODAJA-------=nmmeermmmmcanaannn
Ovim ugovorom Prodavac prodaje i prenosi Kupcu pravo svojine u obimu prava
1/1 na nepokretnosti iz lista nepokretnosti broj 179, KO Pade%, iz “A” lista, oznadene
kao katastarska parcela broj 38, povriine 600 m?, katastarska parcela broj 39, povriine
580m? i katastarska parcela broj 40, povriine 913 m? iz tatke | ovog ugovora, a Kupac se
obavezuje da isplati kupoprodajnu cijenu iz tagke Il ovog ugovora. --

III CIJENA I NACIN PLACANJA --+e-eeemommeememcnnneee -

Kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti iznosi € (slovima), koja cijena je
ugovorena u postupku neposredne pogodbe odrzane u Ministarstvu finansija dana ..
(slovima) godine, kako je to konstatovano Zapisnikom sa neposredne pogodbe za prodaju
nepokretnosti, broj ... od ..... (slovima) godine, koji &ini sastavni dio ovog ugovora. -----==----
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je kupoprodajna cijena uredno i u cjelosti
isplatena uplatom na rafun Prodavca broj: 832-52006-58, o éemu je, kao dokaz, Kupac
Prodavcu predao ovjereni primjerak uplatnice, koja &ini sastavni dic ovog ugovora.-----------




IVODGOVORNOST ZA PRAVNE 1 MATERIJALNE NEDOSTATKE
Prodavac garantuje Kupcu da je nosilac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti sa
obimom prava 1/1, te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom
sporu, koji bi ometaoc Kupca da postane nosilac prava svojine i u tom svojstvu bude
uknjiZen u obimu prava 1/1 kod Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica Kolain.---=------
Prodavac garantuje Kupcu da je predmetna nepokretnost slobodna od neupisanih prava i
ogranigenja, kao da je ne terete nikakva potraZivanja, osiguranja neuknjiZenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi, kao i potra¥ivanja treéih lica, kao i da predmetna nepokretnost
nije predmet ugovora o zakupu. --- --- -
Prodavac se obavezuje da Kupcu pruZi apsolutnu zastitu od evikcije, tako da je duZan da, u
sluéaju postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom troku, otkloni sve eventualne
smetnje da Kupac bude uknjiZen kao nosilac prava svojine, u obimu prava 1/1, sa ¢ime je
kupac saglasan.----- N
Prodavac izjavljuje Kupcu da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnoj nepokretnosti
nijesu poznati, a Kupac izjavljuje da nepokretnosti kupuje u videnom stanju, -----eecmmmemaas

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI --
Posjed i koristi prelaze na Kupca danom notarske ovjere OVOE UZOVOTra. ---=-====asrm-meemasanane

VI CLAUSULA INTABULANDI =---cm-emeemmmmee e e me e e e ~ne
Prodavac je saglasan da se, bez njegovog daljeg ute$éa, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Kolagin Kupac uknjiZi kao

nosilac prava svojine na nepokretnosti opisanoj u &lanu I ovog ugovora, u obimu prava
1/1.-------- — mmmmemeeeaeeeeeee e e

VI TROSKOVI +oemmee e
Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale trotkove u vezi sa
prenosom prava svojine na nepokretnosti placa Kupac, -----=----=mammeemmmm ool
VIII PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakljufen u odsustvu prinude,
prijetnje, prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izraZenu volju
ugovornih strana, koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, te
saglasno konstatuju da je sadrzina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaZnost, a da ¢e
se u slu¢aju potrebe, ugovor tumatiti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima
dobrih poslovnih obi¢aja i poslovnog morala. -------------- -

Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadlezan je Osnovni sud u
Kolasinu.--- B -- ---

IX SASTAVNI D10 UGOVORA ---- -
- List nepokretnosti broj 21, KO Padez, Opitina Kola$in; .- SSSUNEEEDN——
- Zakljulci Vlade Crne Gore, broj .... sa sjednice od ... godine;-------- S

- Zapisnik sa javnog nadmetanja za prodaju nepokretnosti broj ..., 0d ...;-=--==+--—=cerececee-
- Uplatnice.-------=-eveneev-- -- -




X PRIMJERCI UGOVORA

Primjerak ovog ugovora dobijaju: «-------------

Kupac (1) - e
Prodavac Vlada Crne Gore - Ministarstvo finansija (1)

Uprava za nekretnine - Podruéna jedinica Kola$in (1} ----

Poreska uprava - Podruéna jedinica Kolain (1) -
Uprava za imovinu Crne Gore (1)

DrZavna revizorska institucija (1) --- - -

Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)--- =

Vrhovno dravno tuZiladtvo (1) --------------- RO

UGOVORNE STRANE:

Prodavac:

Kupac:




