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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, rjedavajuéi po sluzbenoj duznosti za obavezno
poniStavanje rjeSenja br. 105-1628/1 od 23.05.2018.godine, izdatog od strane ovog
ministarstva, na osnovu &lana 18 i 139 stav 1. tadka 3 i stav 3. Zakona o upravnom
postupku, (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENE

PoniStava se rjeSenje br. 09-332/22-2228/6 od 27.07.2022.godine, kojim je data
saglasnost ,V&B INVEST" d.o.0. iz Podgorice, ,CITY TAXI" d.o.0. iz Podgorice i Veselinu
Barovi¢ iz Podgorice, na idejno rieSenje za izgradnju apartmansko-poslovnog objekta —
fazna izgradnja, ukupne BRGP nadzemnih etaza od 3.734,73m?, na katastarskoj parceli
br. 552/1 K.O. Kolasin i na dijelu katastarske parcele br. 551 K.O. Kolasin. na dijelu
urbanisticke parcele br. UP20, objekti 20 i 20a, podzona G4, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana Kolasin Centar — izmjene i dopune (+SI. List CG- opstinski propisi®, broj
11/09), Opstina Kolasin.

Obrazlozenje

RjeSenjem Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorata glavnog
drzavnog arhitekte br. 09-332/22-2228/6 od 27.07.2022.godine, data je saglasnost na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane “KALOS” d.o.o. Budva,
ovjereno elektronskim potpisom dana 26.07.2022. godine u 09:37:14, +02'00', za
izgradnju apartmansko-poslovnog objekta na katastarskoj parceli br. 552/1 K.O. Kolasin i
na dijelu katastarske parcele br. 551 K.O. Kolasin, na dijelu urbanisticke parcele br. UP20,
objekti 20 i 20a, zona G, podzona G5, u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana Kolasin
Centar — izmjene i dopune (,SI. List CG- opstinski propisi*, broj 11/09), Opstina Kolasin.

Clanom 139 stav 1. taéka 3 i tacka 10 Zakona o upravnom postupku, rieSenje se
obavezno poniStava ako, izmedu ostalog njegovo izvrsenje nije pravno ili stvarno moguce i
sadrZi nepravilnost koja je zakonom propisana kao razlog za obavezno ponistavanje
rieSenja.

U sluaju iz stava 1 ovog é&lana, rjeSenje ¢e se ponistiti, u roku od deset godina od
dana izvr$nosti rjeSenja, po sluZbenoj duZnosti ili na predlog stranke. Rjesenje ponistava



javnopravni organ koji je donio to rjesenje ili drugostepeni organ, odnosno organ koji vrsi
nadzor u skladu sa zakonom — &l. 139. st. 2 i 3 Zakona.

Postupajuéi po sluzbenoj duZnosti, a na osnovu uvida u raspoloZive spise
predmeta, Glavni drzavni arhitekla je odludio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz slededih
razloga:

U rieSenju Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorata
glavnog drzavnog arhitekte br. 09-332/22-2228/6 od 27.07.2022.godine, utvrdena je
nepravilnost koja se ti¢e navodenja taéne lokacije predmetnog objekta. U pomenutom
rieSenju je navedeno da se urbanistitke parcele broj 20 i 20a nalaze u zoni G4, dok se
prema idejnom rjeSenju i urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, predmetne urbanisticke parcele
nalaze u zoni G, podzoni G5. Konstatuje se da je saglasnost izdata za lokaciju koja kao
takva ne postoji u planskom dokumentu.

Naknadnim uvidom u idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od
strane "KALOS" d.o.0. Budva, ovjereno elektronskim potpisom dana 26.07.2022. godine u
09:37:14, +02'00, za izgradnju apartmansko-poslovnog objekta na dijelu UP20UP8, zona
B. podzona BS, koju ¢ini katastarska parcela broj 350/1, K.O. Kolasin, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana ,Centar* (,SluZbeni list Crne Gore — opstinski propisi“ broj 11/09 i
33/13), Opstina Kolasin, na koje Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
Direktorat glavnog drzavnog arhitekte, izdalo rieSenje broj 09-332/22-2228/6 od
27.07.2022.godine kojim se daje saglasnost, Glavni drzavni arhitekta konstatuje sledece:

* Uvidom u idejno rieSenje konstatovano je da je objekat pozicioniran na UP20 i na
dijelu UP20a, na k.p. 552/1 i na dijelu k.p. 551, sve K.O. Kolasin, Opstina Kolasin.
Dostavljen je elaborat djelimiéne parcelacije za k.p. 552, KO Kolasin, Opstina
Kolasin kojim su formirane k.p. 552/1. Nedostaje elaborat parcelacije za dio k.p.
551, K.O. Kolasin, na kojoj je idejnim rieSenjem projektovan dio predmetnog
objekta, te se ne moze utvrditi precizna povrsina dijela urbanisticke parcele
na kojoj se planira graditi objekat.

» Saobracajni pristup urbanistickoj parceli projektovan je tako da su sa boéne javne
saobracajnice predvidena dva pristupa i to jedan za etazu predvidenu za
garaZiranje G1 i drugi za etaZu predvidenu za garaziranje G2, na medusobnoj
udaljenosti od cca 5m, i to preko katastarske parcele broj 553/2, K.O. Kolasin,
Upucujemo da ovakav naéin projektovanja pristupa objektu ugrozava direktnu
pjesacku komunikaciju izmedu objekta i saobracajnice kao i da je potrebno
projektovati jedan prilaz sa ulice za parkiranje na parceli.

» Osim navedenog, katastarska parcela 553/2 KO Kolagin koja se nalazi u obuhvatu
urbanisticke parcele broj 20 i 20a na kojoj je projektovan objekat, je u LN broj 252
upisana kao svojina Drzave Crne Gore sa pravom raspolaganja Opétine Kolasin.

e U konkretnom sluéaju radi se o izgradnji objekta na dijelu urbanisticke parcele 20 i
20a (k.p. 552/1 i dio k.p.551, KO Kolasin), na osnovu &lana 237 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, kojim je propisano da je isto moguée ukoliko
nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i pristup objektu.
Imajuéi u vidu da je preko k.p. br. 553/2 K.O. Kolagin projektovan saobracajni
pristup objektu koji je predmet idejnog rie$enja, a kako je pomenuta k.p. u obuhvatu



urbanistickih parcela na kojima se planira graditi objekat, i ista nije u vlasnistvu
investitora niti je obezbijedena saglasnost da se preko iste moZe pristupiti
planiranom objektu - nije moguée primijeniti élan 237 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, buduci da nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele
uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu.

Osim navedenog, upuéujemo i na druge nedostatke u predmetnom idejnom
rieSenju:

e Prema planskom dokumentu, planirana namjena na UP2 je turizam. Idejnim
rieSenjem projektovan je apatmansko-poslovni objekat sa smjestajnim jedinicama i
to: jednosobnim apartmanima, dvosobnim apartmanima i garsonjerama. Shodno
Pravilniku o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 36/18), ovako projektovani objekat spada u
kategoriju komplementarnih ugostiteljskih objekata, te se, prema élanu 19
pomenutog Pravilnika, turistiCki apartman sastoji od dnevnog boravka, jedne ili vise
spavacih soba, kuhinje i kupatila. Ukazujemo da nije moguce projektovati
garsonjere u okviru predvidene namjene objekta.

Osim toga, tip i kategorija planiranog objekta mora biti uskladena sa Pravilnikom 0
vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata, Sto u
predmetnom idejnom rjeSenju nije slu&aj.

e Uvidom u planski dokument - graficki prilog broj 6. Spratnost i krovovi objekta
konstatuje se da je za objekat 20a predvidena spratnost 2S+Pv i ravan krov (prema
legendi), dok je idejnim rieSenjem za ovaj dio objekta projektovan kosi krov sa
krovnim badZama, $to predstavija odstupanje od planskog dokumenta.

e Shodno ¢&lanu 98 Pravilnika o brlizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 24/10 i 33/14) etaza predstavija
dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji
koja ne prelaze polovinu spratne visine. Uvidom u dostavljeno idejno riesenje
konstatuje se da je projektovana spratna visina 3.06m, §to znaéi da maksimalna
visina etaZe koja odstupa moze biti 4.59m. U konkretnom sluéaju, projektovana
visina potkrovne etaZe u najvisem dijelu iznosi cca 9m, Sto nije u skladu sa
pomenutim ¢lanom Pravilnika.

» Sagledavajuéi idejno riesenje u dijelu objekta koji se nalazi na poziciji objekta 20a
prema planskom dokumentu, konstatuje se da je etaza prizemlja podignuta za cca
4m u odnosu na uredeni teren sa kog se pristupa ovom dijelu objekta. Jedini pristup
je ostvaren preko stepenista koje nije adekvatno dimenzionisano, bez
odgovaraju¢eg predprostora kako u spoljaSnjem dijelu objekta, tako i u
unutraSnjem, Sto shodno pravilima struke nije funkcionalno prihvatljivo riesenje,
posebno imajuci u vidu povrsinu poslovnog prostora bez definisane namjene (cca
830m?), i eventuaino dalje korid¢enje koje moZe podrazumijevati vise razli¢itin
poslovnih sadrzaja. Takode, ovakav naéin pristupa objektu nije uskladen sa
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list Crne Gore", broj
51/08, 34/11, 35/13 i 33/14). Osim navedenog, pomenuto stepenite je
pozicionirano na k.p. broj 553/2 koja nije u vlasni§tvu investitora.



Shodno €lanu 5, stav 1 Zakona o upravnom postupku, propisano je da jednopravni organ
odluCuje i postupa u upravoj stvari na osnovu zakona, drugih propisa i opstih akata, dok je
¢lanom 11 istog Zakona propisano da se u upravnom postupku moraju pravilno i potpuno
utvrditi sve Cinjenice i okolnosti koje su od znacaja za zakonito i pravino odluivanje o
upravnoj stvari.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drZzavni arhitekta je naknadnom
provjerom po sluzbenoj duZnosti utvrdio da predmetno idejno rieSenje nije u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata, smjenicama planskog dokumenta, te
da je u rieSenju kojim se daje saglasnosti utvrdena nepravilnost koja se tiGe navodenja
tacne lokacije predmetnog objekta - pa je doslo do povrede materijanog prava a koje je
uticalo na rieSavanje ove upravne stvari, te je shodno €lanu 139 st.1 tacka 3 i taka 10, i
stav 3 Zakona o upravnom postupku, a u vezi &lana 87 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata, odlugeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom Sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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