Predlog za davanje saglasnosti za otudenje nepokretnosti u svojini drzave Crne Gore
PO osnovu prava prece kupovine u KO Nikoviéi, u Opstini Tivat

Ministarstvu finansija obratilo se pravno lice QD Hotel and Property Investment
Montenegro d.o.o0., iz Tivta, zahtjevom za kupovinu idealnog dijela u obimu prava 9/240 u
svojini drZave Crne Gore, po osnovu prava prece kupovine i to katastarske parcele broj
460/60, evidentirane u listu nepokretnosti broj 320, KO Nikoviéi, Opétina Tivat.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju odnosno list nepokretnosti broj 320, Nikoviéi,
Opstina Tivat, utvrdeno je da je predmetna katastarska parcela upisana kao susvojina drzave
Crne Gore, u obimu prava 9/240 i QD Hotel and Property Investment Montenegro d.o.0., u
obimu prava 231/240.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo finansija trazilo je misljenje
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, sa aspekta prostornog planiranja. U dostavljenom
misljenju broj 104-32/23-1 od 06.07.2017. godine, navedeno je da se katastarska parcela
broj 460/60, upisana u listu nepokretnosti 320, KO Nikoviéi, Opstina Tivat, prema
utvrdenom Nacrtu Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore, nalazi
u prostoru definisanom kao povrsine za turizam.

Takode, ovo ministarstvo pribavilo je i misljenje Sekretarijata za uredenje prostora,
komunalno - stambene poslove i zastitu Zivotne sredine Opstine Tivat, broj 0909-350-531/1
od 10.07.2017. godine, u kojem je navedeno da se predmetna katastarska parcela nalazi u
zahvatu ,Prostorno-urbanisti¢kog plana Tivta za 2020. godinu” (,SL list CG-opétinski
propisi”, broj 24/2010) i ima planom odredenju namjenu ,gradsko zelenilo”. Takode,
navedeno je da se predmetna katastarska parcela nalazi u obuhvatu urbanistitkog projekta
UP ,Przno I1”, koji je u fazi nacrta.

Takode, Ministarstvo finansija trazilo je od Uprave za nekretnine Crne Gore da izvréi
procjenu vrijednosti navedene nepokretnosti. Uprava za nekretnine Crne Gore dostavila je
Izvjestaj Komisije o procjeni vrijednosti zemljiSta, prema kojem vrijednost predmetne
nepokretnosti po m? iznosi 137,31 €, odnosno vrijednost traZenih 3,675 m? je 504,63 €.

U odnosu na na dostavljenu procjenu vrijednosti nepokretnosti, pravno lice QD Hotel
and Property Investment Montenegro d.0.0., iz Tivta, uloZilo je prigovor. S tim u vezi, Uprava
za nekretnine Crne Gore, atom broj 02-4399/5-14 od 04.09.2017. godine, obavijestila je ovo
ministarstvo da ostaje pri veé izvrenoj procjeni vrijednosti nepokretnosti.

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrZan je u Zakonu o svojinsko
pravnim odnosima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/09), ¢lanu 132 stav 3 kojim je
propisano da u sluéaju prodaje suvlasnickog dijela ostali suvlasnici imaju pravo prefe
kupovine i Zakonu o driavnoj imovini ("Sluzbeni list CG", br. 21/09 i 40 /11), &lanu 29 stav 1
kojim je propisano da nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim dobrima u drzavnoj
imovini, na kojima svojinska ovlaS¢enja vrdi Crna Gora, raspolaze Vlada.



UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI

Zakljuten izmedu:

-------

QD HOTEL AND PROPERTY INVESTMENT MONTENEGRO D.0.0., IZ TIVTA, (u daijem
tekstu: Kupac)

I PREDMET PRODAJE
Prodavac kupcu prodaje idealni dio nepokretnosti u Opitini Tivat, upisane u listu
nepokretnosti broj 320, KO Nikoviéi, iz A" lista, oznatene kao:
- katastarska parcela broj 460/60, u obimu prava 9/240, po kulturi neplodno
zemljiste, povréine 3,675 m2.

I PRODAJA
Ovim ugovorom prodavac prodaje i prenosi pravo svojine na idealnom dijelu u
obimu prava 9/240, po pravu preée kupovine, na nepokretnosti iz lista nepokretnosti
broj 320, KO Nikoviéi, iz “A” lista, oznagene kao katastarska parcela broj 460/60, po kulturi
nepladno zemljiste, povrsine 3,675 m? iz taike | ovog ugovora a kupac se obavezuje
isplatiti kupoprodajnu cijenu iz tacke I1] OVOE ugovora,

HI CIJENA I NACIN PLACANJA
Kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti iznosi 504,63 € (slovima), koja cijena je
utvrdena u Izvjestaju o procjeni vrijednosti susvojinskod dijela zemljita, broj 02-4399/4-14
od 07.07.2017. godine, koji je satinila Uprava za nekretnine Crne Gore, a kako je i
konstatovane Zapisnikom za prodaju nepokretnosti po pravu preée kupovine, broj
koji &ini sastavni dio ovog ugovora.

Ugovorne strane saglasno konstatuju da je kupoprodajna cijena urednoi u cjelosti isplacena
uplatom na rafun prodavca broj 832-52006-58, o temu je kao dokaz Kupac Prodavcu predao
ovjereni primjerak uplatnice, koja &ini sastavni dio OVOg ugovora.

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
Prodavac garantuje kupcu da je nosilac prava susvojine na predmetnoj nepokretnosti sa
obimom prava 9/240, te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom
sporu, koji bi ometao kupca da postane nosilac prava svojine.

Prodavac garantuje kupcu da je predmetna nepokretnost slobodna od neupisanih prava i
ograniéenja, kao da je ne terete nikakva potraZivanja, osiguranja neuknjiZenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi, kao i potrazivanja trecih lica, kao i da predmetna nepokretnost
nije predmet ugovora o zakupu,




Prodavac izjavljuje kupcu da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnoj nepokretnosti
nijesu poznati i da kupuje nepokretnost u videnom stanju, =
V PRELAZ POSJEDA, KORISTI

Posjed i koristi prelaze na kupca danem notarske ovjere ovog ugovara.

VI CLAUSULA INTABULANDI
Prodavac je saglasan da se, bez njegovog daljeg ucedéa, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Tivat Kupac uknjizi kao nosilac
prava svojine na nepokretnosti opisanoj u ¢lanu | ovog ugovora, u obimu prava 1/1. -----e..

Vil TROSKOVI

Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale trodkove u vezi sa
prenosom prava susvojine na nepokretnosti placa Kupac.

VIl PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE -------
Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakljugen u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izrazenu volju ugovornih
strana, koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali ugovorne strane
saglasno konstatuju da je sadrina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaZnost, te da ée
se u sluéaju potrebe, ugovor tumaéiti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima
dobrih poslovnih obitaja i poslovnog morala,

Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadlezan je Osnovni sud u Kotory.--

IX SASTAVNI DIO UGOVORA
- List nepokretnosti broj 320, KO Nikoviéi, Opstina Tivat;
- Zakljuécl Vlade Crne Gore, broj ___sa sjednice od godine;
- Zapisnik za prodaju nepokretnosti po pravu prece kupovine,
- Uplatnice. -

X PRIMJERC! UGOVORA
Primjerak ovog ugovora dobijaju: -—-----.-
Kupac (1)
Prodavac Vlada Crne Gore - Ministarstvo finansija (1)
Uprava za nekretnine - Podrugna jedinica Bar 1)
Poreska uprava - Podruéna jedinica Bar (1)
Drzavna revizorska institucija (1)
Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)
Vrhovno drfavno tuiladtvo (1)
Uprava za imovinu Crne Gore (1)

UGOVORACI

Prodavac Kupac




