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Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji o saglasnosti na idejno rieSenje rekonstrukcije
stambenog objekta, projektovanog na UP 478, na katastarskoj parceli broj 478, KO Gosici, u
zahvatu Urbanistitkog projekta ,Kosti¢i‘, Opstina Tivat, na dalju nadleznost.
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Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &ana 87 i 236 Zakona 0 planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17) i ¢lana 21 Uredbe o organizaciji i
nacinu rada drzavne uprave (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 5/12, 25/12, 44/12, 61/12,
20/13, 17/14, 6/15, 80/15, 35/16, 41/16, 61/16, 73116, 3/17, 19/17 i 68/17), i &lana 18
Zakona o upravnom postupku (Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17),
riesavajuci po zahtjevu Frolov Sergeya iz Tivta, PO punomocnici Svetlani Josi¢, za davanje
saglasnosti na idejno rjeenje rekonstrukcije stambenog objekta, projektovanog na UP 478,
na katastarskoj parceli broj 478, KO Gosi¢i. u zahvatu Urbanistickog projekta ,Kosti¢i*, u
Tivtu, donosi

RJESENJE

Frolov Sergeyu iz Tivta daje se saglasnost na idejno rjesenje rekonstrukcije
stambenog objekta, projektovanog na UP 478, na katastarskoj parceli broj 478, KO Gosiéi,
u zahvatu Urbanisti¢kog projekta ,Kostici‘, u Tivtu.

Obrazlozenje

Aktom broj: 105-13/1 od 03.01.2018. godine, Frolov Sergey podnio je glavnom
drzavnom arhitekti zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rieenje rekonstrukcije
stambenog objekta, projektovanog na UP 478, na katastarskoj parceli broj, KO Gosiéi, u
zahvatu Urbanistickog projekta ,Kosti¢i*, Opstina Tivat ("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski
propisi” br. 4/15).

Odredbom ¢lana 87 stav 5 tadka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima.

Glavni drzavni arhitekta je razmotrio zahtjev imenovanog, idejno rjedenje
rekonstrukcije stambenog objekta, projektovanog od strane ,NIB-PROJEKT* d.0.0. iz
Kotora, na UP 478, na katastarskoj parceli broj 478, KO Gosiéi, u zahvatu Urbanistickog
projekta ,Kostici* i odlucio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sljedeéih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87
stav 1 Zakona. Do dono8enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — &lan 215
Zakona.



Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru

Urbanistickog projekta ,Kostici*, utvrdeno je da uslovi za rekonstrukciju rusevina glase:

Rekonstruisani objekat (stanovanja ili pomoc¢ni objekat) je u pogledu gabarita
(horizonatalnog i vertikalnog - spratnosti) prilagoden tipoloskim karakteristikama
kuce kojoj pripada i koja sa postoje¢im okruzenjem predstavija jedinstvenu
ambijentalnu cjelinu.

U postupku njihove obnove gradenje prilagoditi karakteristicnoj tradicionalnoj
tehnici zidanja u kamenu i drugim materijalima - drvo, crijep, kao i savremenim
materijalima koji u finalnoj obradi podrazavaju primjenjena rie$enja iz tradicionalne
arhitekture (kuca u kamenu sa kosim krovom, krovnog pokriva¢a od kanalice,
otvori prozora i vrata u kamenom okviru zatvoreni stolarijom, i dr.).

Gabarit, oblik, forma i izgled su jednostavni, svedenog kubusa, ravnih linija i
izgleda fasada koje u svim elementima podrazavaju primjere tradicionalne kuée iz
neposrednog okruzenja. Fasade izvoditi u punim kamenom zidanim platnima sa
pravougaonim otvorima koji su u etazi prizemlja manjih dimenzija.

Dispozicija, oblik i proporcije otvora prozora i vrata imaju znacajnu ulogu u
oblikovanju fasada. Otvore prozora prema broju, rasporedu i oblikovanju
prilagoditi tradicionalnom rjeSenju (dvije, tri ose). IskljuCuje se moguénost
formiranja otvora velikih povrsina, okrugli ili kvadratni prozori; panorama-prozori
ne odgovaraju gradevinama u istorijskom ambijentu i negativho uti¢u na ukupan
izgled ambijentalne cjeline. Otvore predvidjeti u kamenim okvirima a njihovo
zatvaranje stolarijom.

Proporcije otvora uskladiti sa tradicionalnim graditeljskim pravilima, $to zna&i da
se prilikom intervencija preoblikovanja treba drzati slijedecih mjera:

ulazna vrata - najveca Sirina 150cm; najveca visina 210cm;

sporedna vrata — najveca Sirina 90cm; najveca visina 200cm;

glavni prozori — najveca Sirina 70cm; najveca visina 100cm;

sporedni prozori — najveca Sirina 50cm; najveca visina 80cm;

prozori na pomoc¢nim objektima — najveca Sirina 40cm; najveca visina 70cm:;
otvore uokviriti bolje obradenim kamenim blokovima (2-3 elementa) ili pragovima.
RjeSenje krova predvidjeti po uzoru na tradicionalno, simetrican krov na dvije
vode. Krovnu konstrukciju raditi od drvenih nosaca, sa nagibom krova od min 23°
do max 27°. Krovni vijenac je od kamenih plo¢a, tzv ,kotal’-a sa prepustom 15-
20cm.

IskljuCivo u okviru prostornih uslova osnovnog rieSenja krova, tj. bez nadzidivanja,
moguce je adaptirati tavan u potkrovlje za stanovanje.

Osvetljenje etaze potkrovija, pored postojecih otvora na kalkanskim zidovima,
predvidjeti leze€im krovnim prozorima.

Za krovni pokriva¢ predvidjeti tamnocrvenu kanalicu.

Stolariju predvidjeti kao dvokrilnu sa podjelom na polja, a otvore vrata kao puna ili
poluzastakljena. Iskljucuje se mogucnost upotrebe bravarije, jednokrilnih otvora
bez podjele kao i jedinstvenih staklenih krila krupnih proporcija (panoramski
stakleni otvori).

Zastitu otvora od sunca predvidjeti sa unutrasnje strane, tzv "Skureta” ili Skurima u
slucaju tipologije razvijene spratne kuce.

Boja spoljasnje stolarije je tamno zelena.

Spratnost je P+1.

[SS]



Na osnovu uvida u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni drzavni
arhitekta konstatuje da su arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog rjesenja u
skladu sa smjemicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, u okviru
Urbanisti¢kog projekta ,Kostiéi“.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja Glavni drzavni arhitekta ukazuje da je prvostepeno
riesenje donijeto bez izjasnjavanja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduéi da je
zahtjev stranke u cjelosti usvojen — ¢lan 113 stav 1 tadka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Svetlani Josi¢, zastupnici Frolov Sergeja iz
Tivta na idejno rjeSenje rekonstrukcije stambenog objekata, projektovanog na UP 480, na
katastarskoj parceli broj 480 i dijelu k.p. br. 479, KO Gosiéi, u zahvatu Urbanistickog
projekta ,Kostici®, u odnosu na arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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