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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

- Cma Gora
Broj: 06-333/25-13335/7 Wl

1. 4 (a2F | Ministarstvo prostomog

Podgorica, 19.12.2025. godine \ex:%s | planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", 19/25) a u vezi

2. |saélanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva VISIN
MIRJANE izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

" | za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta u okviru povrsina mjeSovite namjene na urbanistiCkoj parceli

4. UP 4, zona C, u zahvatu Izmjena i dopuna DrZavne studije lokacije ,Dio sektora 22
i sektor 23" (.SluZbeni list CG*, br. 76/25), u Tivtu,

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | VISIN MIRJANA

6. | POSTOJECE STANJE
Uvidom u graficke priloge plana i katastarsku evidenciju predmetna lokacija je
neizgradena.

7. PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafi¢kom prilogu br. 07b Detaljna namjena povrSina, UP 4, zona C je
namjene MN- povrsine mjeSovite namjene.

ZONAC

Zona C obuhvata dio koji se nalazi 100m od linije obale i u kom su planirani turisticki
sadrZaji, a sjeverno prema saobracajnici planirani su objek!i stanovanja male
gustine, maksimalne spratnosti P+2.

Jugoisto&no uz magistralni put (bulevar) planirani su poslovni — objekti mjesovite
namjene, u okviru kojih je planiran i dio povremenog ili stalnog stanovanja. U
prizemljima svih objekata koji izlaze na prometne saobracajnice obavezno je
smjestanje poslovne ili komercijalne djelatnosti, $to ¢e taj prostor uciniti linearnim
centrom, u sluzbi potreba snabdijevanja, usluga i ugostiteljstva kako gostiju, tako i
stalnih stanovnika.

Povrsine za mjeSovite namjene (MN)

Povriine mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za
druge namjene koje ne predstavljaju zna¢ajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna
nije preovliadujuca.

Na ovim povr§inama mogu se predvidjeti i:




- stambeni objekt;

- objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluZe za opsluZivanje podrudja,

- rgovina, objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport
i rekreaciju, i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluZze potrebama stanovnika
podrucja obuhvaéenog planom;

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

- privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavijaju bitnju smetnju
preteznoj namjeni,

- objekti komunalnih servisa koji sluZze potrebama stanovnika podrudja,

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa
posebnim propisom;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca),

- objekti i mreZe infrastrukture;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Objekti sa ugostiteljskim i turistiCkim sadrZajima, mogu se projektovati kao jedan,
osnovni objekat, ili kao kompozicija vise volumena.

Objekti mjeSovite namjene prema sadrzajima i maksimalnim kapacitetima
podijeljeni su unutar zona.

7.2,

Pravila parcelacije

UP 4, zona C, sastoji od djelova kat.parcela br. 4864, 4865 i 4879 KO Tivat, u
zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Dio seklora 22 i sektor 23", u
Tiviu.

Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih
parcela. Ukoliko urbanisticka parcela neznatno odstupa od katastarske parcele
moze se izvrsiti uskladivanje sa katastarskom parcelom.

Clanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta (.SluZbeni list Crne Gore", broj 53/25), propisano je da grafiCka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciono i Nivelaciono rjeSenje dato je u grafitkom prilogu 08.Parcelacija
regulacija i nivelacija.

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linjja koja dijeli javnu povr3inu od povrSina namijenjenih za
druge namjene, odnosno urbanistitke parcele.

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrSine — saobracaja, pjeSackih
povr$ina i zelenila od povrsina namijenjenih za izgradnju - blokova sa urbanistickim
parcelama.

Gradevinska linija
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povriine zemlje definisana graficki,
numeriCki i opisno, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu
linju, je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje,
obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafitkom prilogu 08.Parcelacija
requlacija i nivelacija.




Gradevinska linijja prema javnoj povrdini definisana je koordinatama tafaka, i
udaljena je od saobradajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i
postojecih objekata, a gradjevinska linija prema susjednim parcelama, data je i
opisno, na minimalnoj udaljenosti 3 m.

Gradevinska linija uz frekventnije saobracajnice data je na min 5m od granice
urbanisticke parcele, dok je uz manje

frekventne saobracdajnice i kolske pjeSacke povrsine, gradevinska linija na min 3m
od granice urbanistitke parcele.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) ne poklapa se sa gradevinskom linjjom na
zemlji (GL 1), jer su dozvoljeni maksimalni erkeri projektovani za zonu IX stepena
seizmitkog intenziteta (MCS skale) koji obuhvata prostor predmetne lID DSL.
Erkeri su kod planiranih objekata, dozvoljeni do granice regulacione linije.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom
linijom. lzuzetno, ukoliko je podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje
— garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan
gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80%
povrsine urbanisti¢ke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanisti¢kih
parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m ./ eventualnih postojecih ili
planiranih podzemnih instalacija i sliéno.

Dozvoljena je etaZa suterena ukoliko to uslovi terena omogucavaju.

Suteren je nadzemna etaza i poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL 1).

Visinska regulacija

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost
objekta i maksimalna dozvoljena visina objekta. Visina objekta izraZzava se u
metrima i znadi distancu od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova.

Planom predvidena maksimalina spratnost iznosi:

za objekte u zoni C

- objekti stanovanje male gustine : max tri nadzemne etaze - P+2

- objekti mjeSovite namjene : max tri nadzemne etaze - P+2

- objekti turizma : max tri nadzemne etaze - P+2

Planirana spratnost objekata je data tabelarno i prikazana na grafickom prilogu
08.Parcelacija regulacija i nivelacija. Planskim dokumentom definisan je iskljuivo
broj nadzemnih etaza.

Nadzemne etaze definisane ovim planskim dokumentom su suleren, prizemlje i
sprat.

Podzemne etaze su dozvoliene. ali bez ogranienja broja eteZza pod zemljom,
Njihov broj ¢e biti definisan tokom izrade projektne dokumentacije u zavisnosti od
precizne namjene objekta i njegove potrebe, kao i situacije terena (na osnovu
geomehanickih istraZnih radova).

Podrum je podzemna etaZa ¢iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00 m , &iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linjjom GLO i ne
mozZe biti veéi od urbanistitke parcele. Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena, smalra se najniza kota konatnog uredenog i
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nivelisanog terena oko objekta, Objekat mozZe imati jednu ili vise podrumskih etaza.
Ukoliko podrumske etaZe objekta, sluZe za obezbjedenje potrebnog kapaciteta
mirujuéeg saobracaja unular parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih
sadrzaja, ne ratunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrSinu po kojoj se
obradunava indeks izgradenosli.

U bruto razvijenu gradevinsku povrSinu ne obraunavaju se servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne garaze (pomocne prostorije) i tehnicki
sistemi objekta (tehnicke prostorije).

Za sve objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00 m. iznad kote konalno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Krov moze biti kosi ili ravan. Maksimalni nagib krova je 26° prema smjernicama iz
PUP-a Tivat.

Potkrovlje (Pk) mozZe biti zavrina etaza. Najniza svijetia visina potkrovija ne moze
biti ve¢a od 1.20m. Potkrovlje (ukoliko je projektovano) se racuna kao nadzemna
etaZa i ulazi u ukupnu visinu objekta.

Tavan je dio objekta bez nadzitka, iskljudivo ispod kosog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije posljednje etaZe

i moZe imati minimaine otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko
krovna konstrukcija i visina

sliemena omoguéavaju organizovanje prostora u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi
u obraéun BGP 100%.

Maksimalna visina objekta odreduje se vertikalno, izraZzava se u metrima i znaci
distancu od najnize kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijlenca ravnog krova.

Planom je predvidena maksimalna visina objekta 15 m, ratunajuci od kote trotoara
odnosno terena oko kuce i do donje kote vijenca.

Najveéa visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

71 za garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m

! za stambene etaZe do 3.5 m;

| za poslovne etaZze do 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e, ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili
primjena posebnih propisa, s tim §to visina objekta ne moZe biti ve¢a od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane planom i urbanistiCko -
tehnickim uslovima, u skladu sa odredbama Pravilnika o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima ( Sl.list CG 24/10, 33/14).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije posStovati :
e Pravilnik o nadinu obraéuna povrsine i zapremine objekta (“Sllist CG"
br.060/18);
« Pravilnik o naéinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (.Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25);




e Pravinik o wvrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

« Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu
("SluZbeni list Crne Gore", br. 066/23,113/23,12/24).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju obezbjedjenja mjera zastite od pozara, prilikom izrade investiciono-tehnicke
dokumentacije za turisticke i poslovne objekte, potrebno je predvidjeti uredaje za
automatsku dojavu poZara, uredaje za gaSenje pozara | spreavanje njegoveg
Sirenja. Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara
(I eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opsanosli od poZara
i eksplozija), planove zastite i spasavanja prema izradjenoj procjeni ugroZenosti za
svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovaraju¢a mislienja i
saglasnosti u skladu sa vazecom regulatoivom.

U cilju obezbjedenja zaStite od pozZara primjeniti mjere propisane sljedecim
zakonima i propisima:
- Zakon o za$liti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 1467211 3/23),

Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZzu za gaSenje poZara
(.Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za valrogasna vozila u blizini objekata povectanog rizika od pozara (,SluZbeni list
SFRJ*, br.8/95)
- Pravilnik o tehni&kim normativima za za$titu visokih objekata od pozara (.Sluzbeni
list SFRJ®, br.7/84)
- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ®, br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladi$tenju i pretakanju
zapaljivinteénosti (,Sluzbeni list SFRJ®, br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ®, br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladitenju i pretakanju
teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ®, br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehniéke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Proraéune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podrutjima. Za
potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zaStite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list
CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zaStitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-3603/2 od 21.11.2025.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene i otvorene povrSine su definisane kao cjelina pejzaznog i parternog uredenja
kompletne urbanisticke parcele.Zelene i otvorene povrSine obuhvataju: parterno
zelenilo, pjeSacke staze, vece ili manje povrSine odredene namjene - platoe,
bazene, sportske terene, vodene povrsine, povrSine pod parking mjestima ukoliko
su parking mjesta ozelenjena, povrSine pod montaznim natkrivenim paviljonima
razne namjene i sliénim elementima pejzaZnog uredenja lokacije. U zelene i
otvorene povrsine ne spadaju prilazne kolske saobracajnice, kolske saobracajnice
koje opsluZuju parkinge i sli¢no. Zelene i otvorene povrsine (platoi, bazeni, sportski
tereni, vodene povrsine, povrsine pod parking mjestima ukoliko su parking mjesta
ozelenjena, povrSine pod montaznim natkrivenim paviljonima razne namjene i
sliénim elementima pejzaZnog uredenja lokacije) ne ulaze u obraéun BGP objekata.
U planskom dokumentu je definisana minimalna povrSina zelenih i otvorenih
povrsina, koja predstavlja minimum koji je neophodan, medutim, konagna povrSina
zelenih i otvorenih povrsina direktno zavisi i od broja leZaja.

Uredenje parcele

Prilikom lociranja objekata u okviru parcele sa vise objekata, teZiti maksimalnom
obezbjedenju najpovoljnijih vizura za svaki od objekata i voditi ratuna o njihovoj
medusobnoj udaljenosti, Spratnost objekata treba da bude prilagodena poloZaju u
odnosu na druge objekte kao i konfiguraciji terena.

Elementi parterne arhitekture, na urbanistiCkoj parceli, (bazeni, manji $ankovi,
natkrivene povrSine, pasarele, pergole, nadstrednice, vodene povrsine, platoi,
sportski tereni), sastavni su dio parternog uredenja, u skladu sa potrebama
investitora, i ne ulaze u obraéun indeksa zauzetosti i izgradenosti na parceli,

Svi planirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele,
a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele
i ostalim uslovima Plana.

. Da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrSiti ras¢is¢avanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

" lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehniéku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma lerena,

U lzbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obrafiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rje¢ o agresivnom djelovanju
atmosfere ili podzemne vode;
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.1 Sve akivnosti na evidentiranim objektima i lokalitetima sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima sprovoditi u saradnji sa Upravom za za$titu kullurnih dobara na
osnovu konzervatorskih smjermnica

1 Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i zelenih struktura.

1 O¢uvati prirodnu morfologiju terena i karakteristitne vizure,

1 Uzimajuéi u obzir specifitnost podrudja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u
urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativne ulicaje, a
isto tako i velikih vrucina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;

.1 Gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da se mogu
projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa i
vecu pokrivenost krova zelenim povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedenim uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar urbanistitke parcele, tako i dubine supstrata
i koriS¢enih vrsta za ozelenjavanje.

Zelenilo poslovnih objekata - ZPO
Prilikom projektovanja povr§ina na glavnom ulazu voditi ratuna o preglednosti
terena iz objekta i predvidjeti sadnju dekorativnih grupacija. Predvidjeni su na
povrsini od 118.714,00 m2. Procenat ozelenjenosti je 30% tako da je zelenilo na
35.614,26 m2.
Naroéito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina.
Na tim povr§inama predvidjeti visoko dekoralivne reprezentativne vrste sa ciljem
da se istakne vaZnost samih objekata ispred kojih se nalaze.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta,
sa posebnom paZnjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i
informacionih tabli , uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i
adekvatno osvetljenje. Uredenje ovog kompleksa, kako u smislu ozelenjavanja,
tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar),
ukljuéuje obaveznost izrade projekta pejzazne arhitekture.

Smijernice za projekte pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova - Zelenilo
poslovnih objekata

1 Prije izrade projekta, neophodno je izraditi PejzaZnu taksaciju u okviru parcela
po metodologiji iz Priruénika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na
ovaj nadin ¢e se obezbjediti ouvanje
kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo uklju¢ivanje u buduéi projekat pejzaZzne
arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu naru$avali osnovni pravci komunikacije
i vizure u prostoru. Takode ¢e se dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog
zelenila, njegovu nadoknadu novim projektnim rieSenjem
7 minimalna povrSina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu,a ostale
slobodne povrsine planirati
za platoe, staze i saobra¢ajne manipulativne povrsine,

I Koncepcija ozelenjavanja planskog podrudja usmjerena je na povecanje
kvaliteta zelenih povrSina, rekonstrukciju postojeéih i povezivanje svih zelenih
povrsina u sistem, preko linijskog zelenila i na drugi
nadin. Prilikom projektovanja povr§ina na glavnom ulazu voditi ratuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju nizeg Zbunja u kombinaciji sa
perenama,




'] Narodito je vaZan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povr§ina.
Na tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem
da se istakne vaZznost samih objekala ispred kojih se nalaze.

1 Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autchtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta,
sa posebnom pazZnjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i
informacionih tabli, uz ostale elemente

kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

"] Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim
elementima.

Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova
tako i zbog oblika krosnje drve¢a, Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i Eetinarskih
vrsta drveca dobija se pozitivan

efekat zelenila u svim godiSnjim dobima, Kkoristiti visckokvalitetne trave,
jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

1 Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila
prema smjernicama iz kategorije linearno zelenilo, a koje ¢e imati jaku vizuelnu i
sanitarno-higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaja.

| Poplo€anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetili
posebnu paznju,

~ steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

_ sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima,

' kod kompozicije zasada vodili ratuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

_ ukombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, nzla,
drvo, stakloitd.),

. predvidjeti fontane ili skulpture,

. sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-
4,00m i obima stabla,

na visini od 1m, min. 15-20 cm,

" ovu zelenu povrSinu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege t.
zelemlo sa na;veéum stepenom odrzavanja,

" safuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

" kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,

[ predvidjeti hidrantsku mrezu,

[ predvidjeli osvelljenje zelene povrsine,

" predvidjeli odrzavanje zelene povrsine.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruéju zahvata naide na nalaziSte ili nalaze arheoloSkog znacenja pravno ili
fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez
odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za za$titu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
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nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 41/25).

U tu svrhu, uz stepenidne prostore projektovati i odgovarajute rampe s
maksimalnim nagibom 8,3%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvaljavaju planirati
pristup na drugi nadin. Nivelacije svih pjedalkih staza i prolaza raditi takode u
skladu s vazecim propisima o kretanju invalidnih lica.

Neophodno je obezbijedili prilaze svim javnim objektima i povrSinama (posiovni
prostori u prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrSine
u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba
max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili
spoljasnjem prostoru moZe imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za
visinsku razliku do 76 cm. dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na urbanisti¢koj parceli u okviru povrSina za stanovanje srednje gustine, mogu se
graditi i pomoéni objekti u skladu sa vaze¢om Odlukom lokalne samouprave.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

S obzirom da se zahvat |ID DSL nalazi u zoni uspostavljenih povrSina za kontrolu
vazduhoplovnih prepreka za Aerodrim Tival, sa aspekta zaslite sigurnosti
vazdusnog saobractaja je potrebno obezbijediti sledece:

1 U skladu sa smjernicama Agencije za civiino vazduhoplovstvo, koje su date
grafiki, maksimalna nadmorska visina planiranih objekta ne smije preci zadatu
nadmorsku visinu iz grafitkog priloga 08 Parcelacija i regulacija;

[ Ispod prilazno-odletne povrSine (crvena boja) potrebno je traZiti saglasnost
Agencija za sve objekte Cija je nadmorska visina visa od 50% maksimalne
nadmorske visine, i

(1 ispod prelazne povrine (zelena boja), unutradnje horizontalne povrine (svjetio
plava boja) i neophodnog ¢istog prostora u neposrednoj blizini poletno-sletne staze
Aerodroma Tivat (krajnji juzni dio zahvata planskog dokumenta) potrebno je trazii
saglasnost Agencije za sve objekte, bez obzira na njihovu nadmorsku visinu.

] U sklopu planiranih objekata ne smiju biti postavljena opasna svjetla koja mogu
prouzrokovati zaslepljenje pilota vazduhoplova i na taj nain ugroziti sigurnost
vazdusnog saobracaja.

Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo, broj 03-1-348/25-3493/2 od
19.11.2025. godine.

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (.Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i .Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48115, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).




16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim
cjelinama-lamelama, obavezna je izrada Idejno-arhitektonskog rjeSenja za objekat
u cjelini u kome ¢e biti jasno naznacene faze realizacije.
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
= Tehnitka preporuka za prikljucke potroSaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
¢ Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnitki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avata strujnog
optere¢enja
» Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
- EPCG 10/0.4 kV
17.2 Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafitkom prilogu br.13b -Hidrotehnicka infrastrukiura i prema uslovima
nadleZznog organa.
Akt . Vodovod i kanalizacija" d.o.o0. Tivat, broj 01-335/25-1046/1 od 25.11.2025.
godine.
17.3 Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.11b — Saobracajna infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.
Akt Sekretarijata za saobracéaj i stambeno- komunalne djelatnosti Opstine
Tivat, broj 16-341/25-351/1 od 21.11.2025. godine.
17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovali:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “S! list CG", br.100/24)

-Pravilnik o &irini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sllist CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i korié¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elekironske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta eleklronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG", br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

tehniéke dokumentacije http:// ekip.me/page/elekironic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content;
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- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture htip://qeoportal.ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione
infrastrukture.

POTREBA |IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

18. | SEIZMIEKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o
sadrzaju projekta geoloskih istraZivanja ("Sl.list CG", br. 68/23) izraditi.
- Elaborat o geofiziCkim istraZivanjima tia i
- Elaborat o inZenjersko-geoloSkim karakteristikama tla.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 4,ZonaC

Povr$ina urbanisticke parcele 5321 m2

Maksimalnl indeks zauzetosli 104

Maksimalna povrsina pod objektom | 2128 m2

Maksimalno indeks izgradenosti 0,70

Maksimalna BRGP 3725 m2

Maksimalno dozvoljena spratnost P+2
Gradevinska linija je postavijena

Napomena prema fekalnom zaStitnom pojasu
koji prolazi kroz urbanistiCku parcelu

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem vozila moraju se reSavati na urbanistitkoj parceli na kojoj
se objekti grade, u dvoristima objekata ifili u garazama u objektima u suterenskom
ifili podrumskom dijelu, po normativima definisanim Pravilnikom o blizem sadrZaju
i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Tiviu:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta;

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta;

- Poslovanje (na 1000 m2 BRGP) 21 parking mjesta;

- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta,

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta,;

- Restorani (na 1000 m2) 85 parking mjesta;

- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u
skladu sa vaze¢im Pravilnikom).

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
urbanisti¢koj parceli (u sluéajevima kada parcela ima prostorne moguénosti) .
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Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povriina van
objekata, a u skladu sa tehnikim i geoloskim uslovima terena bez ograni¢enja
broja eteza pod zemljom, osim prema saobracéajnicama i susjedima.

Ukoliko je podzemna podrumska etaza namijenjena za parkiranje — garaziranje i
za tehnitke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita
nadzemnog dijela objekta, do planom zadate GLO, s tim da se ispostuju uslovi
zaslite susjednih urbanistickih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele
1 m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i linije zone bankina
/za usjeke i nasipe/ saobracajnice. Kako bi se osigurao potrebni stepen
ozelenjenosti urbanistitke parcele, nad krovovima podzemnih ili suterenskih
garaza

moraju se projektovati intenzivni krovni vrtovi sa ojacanom nosivosti ab ploce, tako
da zelena povrSina ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje
ekstenzivnog tipa zelenog krova, ve¢ se mora obezbijediti dovoljna dubina
supstrata (1m i viSe) za sadnju viso€ijeg drveca i to u nivou kole lerena, a ne u
izdignutim Zardinjerama. Ukoliko se garaZiranje automobila na ovaj nadin
organizuje u podrumskim etazama objekta, bruto povriina garaZe u prizemlju ne
ulazi u obraun ukupne bruto povrSine objekta. Dozvoljava se izgradnja viSe
podrumskih etaza.

GaraZe u podrumu i suterenu na ravnom terenu treba povezati sa pristupnom
saobraéajnicom izlazno -~ ulaznim rampama. Planirali izgradnju rampe za ulazak
vozila, koja nuzno otkriva jedno podrumsko protelje sa najveCom dopustenom
svijetlom Sirinom rampe do 5,0m. Nagib rampe mora biti prema uslovima za kolski
i pjeSaki saobradaj, Sto je definisano posebnim propisima. Ukoliko je zbog
povrsine i oblika urbanistitke parcele nemoguce posti¢i propisani nagib rampe,
najbolje rjieSenje je moguce realizovati auto-liftom koji se koriste i kao zamjena za
ulazne rampe, a moguce ih je potpuno sklopiti u teren.

Ugradiuju se u zgrade radi transporta automobila na vide nivoa, lako prevazilaze
visinske razlike, koje nije moguce premostiti konvencionalnim ulaznim rampama, i
ostavljaju prostora za kolski prilaz. Prilaz se moZe koristiti kao dodatno parkiraliste.

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan,
broj parking mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.
Pri projektovanju klasiénih garaza postovati sledeée elemente:

- Sirina rampe po pravcu min. 2,75 m;

- slobodna visina garaze min 3,00 m;

- dimenzije PM min. 2,5x4,8 m;

- §irina unutar$njih saobracéajnica po pravcu min. 5,50 m;

- poduZni nagib pravih rampi max. 12% otkrivene i 15% na pokrivene.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje, a na svako 3 PM obezbijediti (koliko je moguce) zasad drvoreda radi
hladovine. Parking mjesto definisati sa dimenzijama 2,5x5,0 m sa oivi¢enjem.

i na otvorenim parkinzima i u garazama planirati parking mjesta sa punjaima za
elektriéna vozila.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Zbog izuzetnih prirodnih vrijednosti planirati ekskluzivne, savremeno dizajnirane
turistitke objekte, koji svojom arhitekturom i kapacitetima neée opleretiti prostor.
Kako je arhitektura naselja Porto Montenegro ve¢ postavila i nove, reprezentativne
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markere grada Tivta, posebnu paZnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
preporukom da i ovaj zahvat treba da predstavlja jedinstven i prepoznalljiv prostor,
proZet razli¢itim namjenama i funkcijama.

U dijelu dizajna i izgradnje, objekti treba da zadovolje kritrijume visokog standarda.
Imajuéi u vidu karakter ambijenta, dizajn objekata podrazumijeva obezbedjivanje
kvalitetnih vizura na okolni prostor.

Priikom arhitektonskog oblikovanja treba narofito obratiti paznju na
materijalizaciju, ne samo u smislu finalne ili fasadne obrade ve¢ u cjelini, a prema
namjeni utvrdenoj ovim planom,

Novi objekti treba da budu gradjeni sa elementima primorske arhitekture, $to znaci
pridrzavanje izviesnog broja stilskih odlika koje se kombinuju sa savremenim
tehnickim zahtjevima.

Na fasadama izbjegavati balkone duz cijele fasade. Nisu dozvoljene ograde na
lodama, terasama i balkonima od drveta, inoxa, kao ni ,balustrade”.

Zasjenu otvora, prozora i vrata, raditi sa Skurima, aluminijskim ili drvenim, u boji
drveta, u zemljanim (podrazumevaju boje koje se mogu vidjeti u prirodi) tonovima.
Za zavr$nu obradu fasada, posebno na strani prema moru, predvidjeti kamen dok
ostale fasade mogu biti obradene malterom i bojene. Preporucuje se Kkolorit
zasnovan na pastelnim i zagasitim tonovima u skladu sa opStim

tonalitetom predmetnog prostora i okoline.

Glavne fasade zgrada zatetenog krupnog gabarita pretezno orjentisanih prema
moru maskirati /zakloniti zelenilom, ¢ime se obezbjeduje da frontalne/pristupne
fasade budu utopliene u zelenilo, tako da se umanjuju negativni efekti krupnih
gabarita.

Krovove predvidjeti na dvije ili Cetiri vode, max nagiba 26°, u skladu sa uslovima iz
PUPa Tivat, sa krovnim pokrivatem od kanalice. U slucaju kontenja potkrovnog
prostora, obraliti paznju na formiranje krovnog prozora - tipa »videnica« |
nlukjerna« kao jednog od elemenata tradicionalne primorske kuce,

Dozvoljeni su i ravni krovovi, a narodito ukoliko se krovna povrsina koristi (npr. za
sportsko rekreativne aktivnosti, restoranska terasa, bazeni i sl.).

lzgradnju turistiCkih objekata prilagoditi prirodnim karakteristikama i morfologiji
terena (osnova objekta mora da bude uskladena sa prirodnim padom terena).
Posebnu paznju posvetiti oblikovanju i materijalzaciji hodnih povréina (pjeSacke
ulice, pjeSacke staze, pjacete, lungo mare, uredenje $etaliSta na marini).

Plan preporuéuje koriéenje autohtonog kamena na dijelu hodnih povrsina. Osim
kamena moguce je koris¢enje drvenih ili betonskih podloga.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

(1 Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta;

71 Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti
sve moguénosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se

smanjila potrodnja toplotne energije:;
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_ Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osun&anja. Kao
sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrZive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrodnja energije za
vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i
obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima,

1 Rashladno optereéenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca.
To moZe ukljuditi izolovane povr§ine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja,
konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije;

1 Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

' Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje
god je to moguce,

"1 Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod kuénih sistema za toplu
vodu kao i za grijanje bazena. Koris¢enje bazenskih prekrivaca ce se takode uzeti
u obzir zbog zadrzavanja toplote;

"1 Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se Koristiti za
predgrijavanje tople vode za hotel, vile i vode u bazenima;

7 OdrZivost fotovoltaiénih ¢elija treba ispitati u svrhu snabdijevanja
niskonaponskom strujom za rasvjelu naselja, kao i druge moguénosti, poput
punjenja elektriénih vozila,

Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na podruéju zahvata |ID DSL, pri ¢emu se preporuuje da 30% potreba za
elektritnom energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21. - Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala .
/.
22 OBRABIVAC| URBANISTICKO- Olja Femié¢ ch/wﬂ"/
" | TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni¢ 7y (3"
U
23 DRZAVNA SEKRETARKA
g M na\lg_g_are\nc Pavicevic
Dt
24. | PRILOZI P SWIEENit
) ataee # P .

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta /

- Listovi nepokretnosti i kopija plana f ? ‘§

- Akt Agencije za civilno vazduhoplovs Lo XA -
broj 03-1-348/25-349372 od 19.11.2025.%, © .7, )
godine; N ”" o

- Akt Agencije za zallitu Zivolne sredine, |
broj 03-D-3603/2 od 21.11.2025. godine;

14




- Akt Sekretarijata za saobracaj i stambeno-
komunalne djelatnosti Opstine Tivat, broj
16-341/25-351/1 od 21.11.2025. godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija® d.o.o. Tivat,
broj 01-335/25-1046/1 od 25.11.2025.
godine.

15
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Adresn: Palh boraca 24
CRNAGORA 858320 Twvot, Crmo Gera

=5 % | Uprava za nekretnine wes Aekreining co me

¥ PORPT P - _ e-omil fivat@uzn oov =

Podru&na jedinica Tivat Plsamics Minalaraive presterno) ehl % gving
urhanama i drizvagleoadrs L

= 49, 44. 20675 L .

oy T T ] bacnten L 3

[ e ——
|

Br. 121-917/25-1079-Dj A > e
Datum: 17.11.2025.godine %53’2&_’-{3 25
~ )

MINISTARSTVO PROSTORNOG
PLANIRANJA, URBANIZMA |
DRZAVNE IMOVINE
PODGORICA

PREDMET: Dostava podataka

Postupajuéi po Vasem zahtjevu broj: UPI 06-333/25-13335/4 od 10.11.2025.9. dostavjamo
Vam list nepokretnosti i kopiju plana za KP 4864, 4865 i 4879 KO Tivat.

S postovanjem, a4 ' TNaCelmk
. Marko Kontic¢
| ‘.J "
Dostavijeno:
- naslovu
- arhivi
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA }
PODRUCNA JEDINICA
TIVAT
Beo) 121-919-1264672025
Datam: 17112028,
KO TIVAT
Na ownovu lana 173 Zakona o driavnom premjent § katastru nepokretnosti ("SI list RCG* be, 29097, "SL [t C©G7 be 73

0311, 03V11, 05318, 03717 § 17/18), postupajués po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA HE U4
333/25-133384, PODGORICA, za potrebe 1079/25:D) indaye se i

LIST NEPOKRETNOSTI 562 - IZVOD

Podact o parcelama
Tiroj ua Potes Nadia koridcen o 3 .l
Wroj Poddeol prrade | Suica |Dotom wpla atica | Lntat broj Gusir stcanss. Mo | Tovriisz m® - Pribod
s p1] anoln poNia g T e t PALL
72 VILE OSNOVA ! 1
s b1 aTI0020 NICI 2l T L T
72 Vil oANOVA |
14628
o
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matdal deej » 1D denf NAly nosseca prava - adrrsa | mjesly 1 A prdta Usim prav
6160000305078 VLN DOVANT Pebonicer « e
NEUPMOINAT  Tivm
6164000303072 VISIN DUZLIT RRITTE O
NIFOINAT  Tive
410938 160040 VINN JUBET ANTE T TRTNE
SUTALISTE V. NAZORA BRIT  Riela
6160000111013 CAGLIAND  CLALTMA Craces @ N
o BANCHITTE 3R IM) FINO TORINEZE 0
BTSN CAGLIAND AKX B onster e i
° COPERENICO B3R 11 VIMEXKATE O
131893545009 TRITROVIC BARIA INGRID haboriicen e | 1ot
a UL MARINA DEIICA 29 SFUIT O |
13933050091 TR0V AN V0 Soesiee e GE]
a UL MARINA DROCA 2% SMUTC
3509928000000 VIMN OIRAR LILIANA T yane
TIVAT 1
0168000105008 VIMN (DRAR LILHANA TEICEE =
NIPOINATA  Tow
4140000101067 NTIIN CXAR LUCINA Naboricen e | [N
NEMOZNATA  Tiew ‘
CHIITTIIA301% TRINOVIC ANDIKD MARTING haoriime | R
9 DEDNIANSKA ULICA §A ZAGRTD O [
6144000300901 PRLURAGUNIC SULITNKO Rah e ¢ P
ADRESA NEFOZNATA  Spla
4148000101004 VAN JUBIP MIUANA Mok 1 nles & =
NIJOZNATA T _
oM 088 Y UFS 1ENA TIVAT Rk ]
TIVAT, NIKOCE DURKOVICA DI TIVAT T
4148000104305 PENDVIC ANAMARIIA KOS, FEXIC b oriien a TR
OBALA KNTZA BREANTMIZA | $PULIT Spla
G14000]1 11826 CAGLIANG RAIVAIILA ~r ey Ty R —
0 VIA UBEXTI 8 MILANO O
4148000 100500 KAZASUNDO TAIMA TR
ADRESA NETOZNATA  Sgin
614800 15207 NTuN Tt EERT
ITALLIA TRST TIVAT

Datum i vrijeme:  17.11,2025, 14.41:29
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Naplata takse oslobadena na osnovu dlama 82,

06317 | DI118)

Datuen 1 vrijeme:

17.11,2025 144100

stav 4, Zakoaa o plriranju prostora § wgradnjl objekata (7S list ROG

elmh:
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Kontic Marko dipl pravnik



SPISAK|PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

e, 7‘::‘ Predmet Datem | vrijome Pednonitac Sads b

486410 1212919.30001.2028] 15025 0933 | SERRETARUATZA - fsddiwiia i 1510%0
456410 12919 34w1-2004] (8112038 1042 | SPRRETARUATZA [y VAT Na ke sttt 1 v
455410 121.2919-108112035] 16093025 1284 | SERRETARDATZA - [Rbdiviodn st v sy v o
25650 121.2.919.34501.2024| 18013024 1042 | SENRETARUAT ZA :r:?x}é“‘fj‘nx URR LI 118 0
286570 121-2.919-10501.2028 1609228 1254 | SENRETARUAT ZA - fieldivhec i s wr il o oo
154510 112910 300u1.2008| 1509228 o9y | SPRRETARUATZA - frivend Vlit T

Datrins § vrijeme:

17.11.2025 14410
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broy: 121.919.126372025

Datum:  17,11.2025.

KO: TIVAT

Na ownovu &lana 173 Zakona o drlavnom premjeru i katastru pepokretaosti (S1. st RCG® be, 2907, "S5 e CG™ b
03211, 030711, 03315, 03717 1 17/18), postupajudi po zahtjeve MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA HE U6
333/25-133354, PODGORICA, za potrebe 1079/25-DJ irdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 339 - IZVOD

Podact o parcelama
Flan Nalin Do, _ :T, x;
Broj Podnenf Do | T% | Datem oplsa) gy Fital beos Osmor sticaags. Kise | Povriisa =3l prived
ooy T BONICI Tevee jaiesy o
73 PFRANNI MROMS
1084 C

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Sarits ewl + D Sew) Naniv nosleca prava - sdresa | mios Chaon prava DI prasy
000000200072 CHRNA GORA - - Fivisim ‘ I
TOOCORICA FODGORICA  Padgrrea |
Q0000020 10044 NLADA CNE GOoRE poligarye | K
KARADOZDEVA BN PODOORXA !

Podaci o teretima i ogranitenjima |

B Redal ; [ i
Bevj  Podsrol ke | ™ | N Nadia Leciitenjs Vel e | Opls prava
1NV ‘
o ' Jovri prteri Menke diee |
(LL]

Naplata takse oslobadena pa osaovu ¢lana 82, stav 4, Zakons o planisanju prostera i irgradnf objhats (°SL L RCG
064717 1 024/18)

3 ™~
. Npelnic

CERE Vo )

v m-.ze Marko dipl prasni

-
Ny

Datum & veijemne:  97.11.2025 14.43.47 e






SPISAK PODNUETIH ZAHTLJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

L
lgrad N
; l";-:?:’:»rrn..ik :; : Prodmet Datem | yrijeme Fodoosdac Sadriioa
S ; y DIRENCUA ZA UVIERA [ POV LRI, ELASURATA
575 /0 121-2- 261971202 202 -3 ! A A BULEVAR TIVAT »
e Stk [l INVESTICUE 500 TATE B A KF SHILT 409 06
212

Datum | veems! 47 91,2325, 144317



Pisarnica Ministarsivo prstarn: slaniranjs,

~—.rhanama | drizvae imovine
e SN VY 1O e K il
SIS IR WS : —ﬁ
b ool ceifas -0 (6-333/2¢- gavy>
. pAdy CIDRE 7/ (L) - y S et g S = i :
Podgorica, g -1 W /'1_.,

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Gospoda Marina lzgarevié Pavidevié, Driavna sekretarka

Predmet: Posebni urbanistitko-tehniéki uslovi 2a izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli
UP &, z0na C, u zahvatu Izmjena | dopuna Driavne studije lokacije ,,Dio sektora 22 i
23", Opitina Tivat

Veza: Va3 dopis broj 06-333/25-13335/6 od 10.11.2025. godine

Postovana gospodo lzgarevié Pavidevié,

U ves sa Valim dopisom broj 06-333/25-13335/6 od 10.11.2025. godine (ravedenim u Agenciji za
civilno vazduhoplovstvo pod brojem 03/1-348/25-3493/1 od 18.11.2025. godine), po pitanju
idavanja urbanistitko-tehnilkih usiova 2a potrebe izgradnje objekta na urbanisti{koj parceli UP 4,
70na C, u zahwvatu limjena | dopuna Driavne studije lokacije ,,Dio sektora 22 i 23%, Opitina Tivat,
obavieitavamo Vas da se navedeni prostor nalazi u 2oni unutrainje horizontalne povriine 73
contro'u postavljanja/izgradnje objekata u odnosu na Aerodrom Tival.

‘mMajud L vidu nadmorsku visinu terena na kojem je planirana izgradnja objekta, a uzimajuéi u obzir
da je planskim dokumentom za objekte u ovoj zoni definisana maksimalna spratnost P+2 (Stojei
navedeno u predlogu UT uslova - talka  5.3), obavjedtavamo Vas da iz domena varduinog
saobracaja nije potrebno definisati dodatne uslove koji bi bili sastavni dio konatnih UT uslova 2a
navedenu parcely,

5 poitovanjem,

DIREKTOR
van 3éekié
— 'T-—.,‘{... | ! —
(0
\
Dostavijeno:
Naslovy;
-afa,




Cma Gora o |
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE |~ 7 IR BT
p— . I ‘
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI | Ob- 27547
Broj: 03-D-3603/2. s Podgorica. 21,11 2025.godin

1

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE INOVINE
Direktorat za gradevinarstvo ‘

;l.‘v’..._, »
W AN

U/} l\) Proletarske ougude br
VEZA: 03-D-3603/1 od 17.11.2025.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cdju zdavanja urbanistitko-tehnidkih us'ovo

Povodom vadeg zahtjeva, beoj 06-333/25-13335/2, kojim ste razili midljenje o pa:r'cb ProcjEnge uLcaa niy
Zivolnu stedinu za 2gradnju objekta u okviru mjesovite namjene na utbanist¢koj darcel U 4 2014 C u
zahvatu lzmjena i dopuna Dravne studije lokacie ,,Dio sektora 22 | seklor 23° (., Studbeni iist Crne Gore
br.76/25).u Tivu,a u clju izdavanja urbanistidko-tehnickih usiova Visin Miranl.cbavjedtovamo vas sledede

|

Uredbom o projektima za koje se vrii procjena uticaja na 2ivotnu srediny (.S‘uzbenilist Crne Gore™ br 20007
Slu2beni Iist Cme Gore™, br, 47/13, 53114 i 37/18), utvrden je spisak peojekata za Kojo je chavezna procjen:
uticaja na Zivolnu sredinu | projekata za koje se moZe zahv,evati procjena uticaia, |

Uvidom u dostavl,enu dokumentaciiu nije moguée utvrdati koji su sadrdaji planirani na predmetno, lokac
Smatramo da Investiora treba obavezatl do, kada bude jasno definisao planirane sadriajo na

predmetnoj lokaciji, zatradi Izjadnjenje o potrobi procjone uticaja na Zivotnu srodinu kod nadleZnog
organa za poslove zastite Zivotne sredine.

1
i
[ drMilan Gezdic
ot W DIREKTOR
SO BN

(o % 2
| ~) l ’ | -
y Q= 32 |
Dostavleno: LB e,
*  nasiovu, ;3:' o ‘
« 03 Bt
« aa : [
|
|
0 ' AGIENCUA 24 2235TITU
0 0 Bvorne shipint
606 @@ CRNT GORE
Solpse et 1
D ‘o‘.e 4102 boc ' ; o -' - _
ASTNDLIS 24 Zaleny ol sonnersorys -
Dokt yerone
[ -1



Adresy: Tig Magnolija br. 1

mm Tivat, Crnd Gora
OPSTINA TIVAT tek +387 (0)32 661 3565
SEKRETARUAT ZA SAOBRACA) Lo 0!

| STAMBENO-KOMUNALNE e ma¥: s reidnio gy
DJELATNOSTI

Broj; 16-341/25-351/2 : “';.;.“:_. ’ { .
Datum: 21.11.2025.godine e etz

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine,
IV Proleterske brigade br.19 - 81000 Podgorica

Veza: Va$ dopis br, 06-333/25-13335/5 od 10.11.2025. godine

U prilogu akta dostavijamo Vam saobracajno-tehnike uslove za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistitkoj parceli UP4 zona C, u zahvalu
Izmjena | dopuna DSL-a "Dio sektora 22 i sektor 23" ("SI, list CG” br. 76/25), apslina
Tival.

Visa savjetinica lll.zateritorijalnu arganzaciu,
requlaciju saobracaja, puteve | drumski saobracz
Gorica NikSi¢, dipling,saobracaja
el T L) g

'.

Dostaviti:

1. Naslovu
2. Arhivi
3. Dosije



Adresd: TIg Magnohja br. 1

1 mm Tivas, Crna Gora
({5 ‘ OPSTINA TIVAT tel; +3182 "03‘3: £61 :

SEKRETARLIAT ZA SAOBRACA) 3
| STAMBENO-KOMUNALNE CILER SO TEE
DJELATNOSTI

Broj: 16-341/25-351/1
Datum: 21.11.2025.godine

Na osnovu &lana 17 Zakona o putevima ("SI, list CG™ br. 082/20, 140/22), Clana 9
Odluke o opitinskim | nekategorisanim putevima ("SI list CG ~ opstinski propis:” or.
024/12, 015/15, 028/16) i uvida u Izmjene | dopune DSL-a "Dio sektora 22 | sexlora
23" ("SI, list CG " br. 76/25), Sekretarjal za saobraéaj | stambeno-komunalne
djelatnosli, donosi:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parcell
UP4 zona C, u zahvatu Izmjene i dopune DSL-a "Dio sektora 22 i sektor 23"
("SL. list CG" br. 76/25), opStina Tivat

» U projektu graficki prikazali mjesto i nacin prikljucka urbanisticke parceln na
saobracajnicu predvidenu planskim dokumentom; 1

« Kolski priklju¢ak urbanisticke parcele planirali sa saobracajnice nizegy ranga;

» Kolski prikljuéak udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pezicle piesackih
prelaza, stajali§la javnog prevoza i drugih objekata koji mogu ulicati na
bezbjednost saobracaja;

« Ukljuenje kolskog prilaza na javnu saobracajnicu rijesiti ojacanim oborenim
ivicnjacima;

» Potrebe za parkiranjem vozila meraju se rjeSavali na urbanistickoj parcell na
kojoj se objekti grade;

» Na otvorenim parkinzima i u garazama planirali parking mjesla sa punjacima za
elektriéna vozila;

= Delalje parkinga (kosi, poduZni, upravni) i detalj oborenog iviénjaka prikazali u
grafickom prilogu;

» Od ukupnog broja parking mjesta 5% obezbijedili za osobe sa invaliditeiom:

« Saobraéajno-tehnicku dokumentaciju prikljuka i parkinga uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama | propisima koji vaZe v ovo] oblasti;



« Horizomalnu i vertikalnu sacbracajnu signalizaciju prikazali u zavisnosti od vrste
prikljuka i namjene objekta u skladu sa postojecom regulactjom saobratala na
javnaoj saobracajnici na koju se vrSi prikljucak:

« Sastavnidio projektne dokumentacije potrebno je da bude projekat sacbracare
signalizacije | opreme izraden u skladu sa ¢lanom 65 | 66 Zakona o putevima
("Sl. list CG", br. 082/20, 140/22).

Visa savjetnica lll za teritorijalnu organizaciju, SEKRETARKA!
regulaciju sacbracaja puteve i drumski saobraca| Mirela Jar¢, MSc turizma
Gorica Nikéic.dlpl.lng.sdfbméaia |
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MINISTARSTYO PROSTORNOG PLANIRANIA, URBANIZ MA
I DRZAVNE IMOVINE
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0.0.VODOVOD | KANALIZACIJA TiVA

I Doalmatinske 3A | 86320 Tival, tol,: <302 32 671 7HH

Fax: «312 42 671 700. e-mall vikdtivatft-com. me  wwavodavodtivat
PIB: 02205407 PDV A1/31.00202-0 21RO RACUNE Mipotobarng barka 520 427101
Prva Bonka:535-10055 81 NLB:530-5112-03 Ersto Bank; 540 11661-74

com

cab 410 306

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj 06-
333725-13335/3 od 10.11.2025 god.(prijem-dopis br.01-332/25-1046 od 17.11.2025
god.) za izrndu tehnitke dokumentacije za UP 4-Kat.par.br.4864,4865 i 4379 KO
Tivat,a na zahtjev VISIN MIRJANA izdaju se:

TEHNICK! USLOVI

I. Dijelom predmetne parcele prolezi Glavni fekalni kanalizacioni ¢jevovod
GRP DN 700.PoStovati tehnidke norme udaljenosti objekta od cjevovods
njegove zasstitne zone (mapa u prilogu 2).

2. Pakljucak za vodu izvesti sa postojedeg qcvm.odn (mapau prilogu 1),

3. Potrebno je postaviti centraini vodomjer u propisno izgradenoj Sahti na vici
parcele, kno 1 za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u Sahti van objekta ili u zajednitkim prostorijama (shodno Odluci o
javnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 3 od 2014
god.)

PRILOG:-mapa sa pozicijom prikljudenja na vodovodnu mredu
-mapa postojeée fekalne kanalizacione mree

Tivat, 25.11.2025 god.
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