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Broj: 08-332/23-5445/4 Podgorica: 28.02.2024. godine

“H&J CONSTRUCTION" DOO

BAR
llino bb, Vila Montenegro

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka

Aktom bfoj: 09-332/23-5445/1 od 06.07.2023. godine, Direktoratu za sprovodenje drzavnih
smjernica ujoblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratio se “H&J Construction” d.o.o. iz Bara, za
davanje saplasnosti na idejno resenje objekta turistickog stanovanja sa poslovanjem, na
urbanistickoj parceli UP6, UP12 i dic UP14, u zoni |, &iji dio &ine katastarske parcele broj 4023/1.
4025/2, 4025/5, 4025/5, 4026/1, 4026/4, 4027/1,4027/2, 4029/5 i 4029/3 KO Novi Bar, u zahvatu
DUP-a "llind", Opétina Bar, projektovano od strane "B2B" d.o.o. Bar, ovjereno elektronskim potpisom
dana 04.07.2023 godine u 14:48:41 + 02'00".

al za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je aktom broj: 09-332/23-
5445/2 od D6.11.2023 godine trazio dopunu zahfieva shodno &lanu 60 Zakona o upravnom
3l na koju je imenovani odgovoric dostavijanjem dokumentacije zavedene kod ovog
organa pod| brojem 09-332/23-5454/3 od 22.11.2023.godine, sa dopunjenim idejnim riesenjem
projektovanim od strane “B2B" d.o.0. Bar, ovjerenim elektronskim potpisom dana 21.11.2023.godine
u 14:18:59 4 01'00'

Clanom §7 stav 4 tatka 1 Zakona o Planiranju prostora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj 64/17, 44/18. 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su oviastenja Glavnog drzavnog
arhitekte a narotito da daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga,
skvera, Setglidta |l gradskog parka u pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje |
materijalizagju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistickim parametnma
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Prema ovome. neophodno je dostaviti List nepokretnosti u originalu, ne stariji od 6 mjeseci, za
katastarsku parcelu 4029/5 KO Novi Bar, Opstina Bar, kao i pravo sluzbenosti prolaza preko
katastarske parcele broj 4025/3 KO Novi Bar, UP 6, koja mora biti upisana u listu nepokretnosti

Osim navedenog upuéujemo na sljedece nedostatke:

Potrebno je dostaviti geodetsku podloga sa potpisom | peéatom licencirane geodetske firme, ne
stariju od 6 mjeseci

sa Clanom 52 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (“SI, List CG” br. 64/2017
p018, 11/2019 - ispravka, 82/20, 86/2022 | 4/2023) Kompletiranje urbanisticke parcele,
ako urbanistifka parcela obuhvata vise katastarskih parcela razliitih viasnika, viasnik kome pripada
najved dio ufbanisiticke parcele moze da ponudi otkup zemljiéta viasnicima kojima pripadaju ostali

anlisticke parcele, radi kompletiranja urbanisticke parcele. Ovo se odnosi na susjednu




katastarsku (parcelu br. 4022/2 KO Novi Bar koja ulazi u sastav UPB, a koja nije u viasnistvu
podnosioca gahtjeva. Za istu je potrebno ponuditi otkup ili dostaviti ugovor o zajednickoj izgradniji.

. planskim dokumentom nije predvideno usitnjavanje parcela veé iskljuéivo udruzZivanje
Jedne ili vise|urbanistikih parcela. Uvidom u dostavljeno idejno riesenje utvrdeno j& da je projektom
obuhvacenalkat. parcela 4029/3 KO Novi Bar koja ne moze biti predmet projekta te je istu potrebno
ukloniti iz tghnicke dokumentacije, a njenu povrdinu oduzeti prilikom racunanja parametara za
predmetni oljekat.

Uvidom 4 dostavljeno idejno riesenje utvrdeno je da je objekat kategorisan kao turistitko
stanovanje sa poslovanjem, daljim uvidom u graficke priloge utvrdeno je da u okviru prizemlja nije
planirano poslovanje. kako je navedeno u tehnidkomn opisu. Osim toga, planski dokument propisuje
da turisticko |stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje turistickih uslova
ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremeno koriste za ove namjene
(odmaraliéta| hosteli, kuée za odmor i sliéno), Uvidom u idejno nesenje, utvrdeno je da planirani
objekat ne ispunjava uslove propisane planskim dokumentomn za predmetnu namjenu, s obzirom da
je isti projektgvan kao stambeni objekat.

Poglavije T. Vertikalni gabari planskog dokumenta, propisuje da je podzemna etaza dio objekta
i j im ili 2/3 svoje visine ispod zemlje. ldejnim rjesenjem predvidena je podrumska etaza
koja svojim ghbaritom nadvisuje liniju postojeceg terena za vide od 1/3 svoje visine i kao takva ne
ispunjava uslpve za podzemnu etazu, odnosno predstavlja nadzemnu etazu koja ulazi u obratun
osti i visine objekta. S obzirom na to, ukupna spratnost objekta je 7 nadzemnih etaza,
time je prekofacena spratnost predvidena planskim dokumentom koja za predmetnu lokaciju iznosi
6 nadzemnih ptaza. Osi

Shodno navedenom, u smislu &ana 111 Zakona o upravnom postupku (Sluzbeni list Crne Gore",
br. 56/14, 20/15,. 40/16 i 37/1 7). potrebno je da se u roku od 8 (osam) dana izjasnite o rezultatima
ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog injenicnog stanja.

Ako se

iZjasnite o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ ce donijeti riesenje bez
Vaseg izjasnj

nja - €lan 112 stav 3 Zakona o upravnom postupka.
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Naceinica Direkcije
Natasa Pavicavic, dipl.pravnik
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