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,LUSTICA DEVELOPMENT*“ A.D. TIVAT

TIVAT
Novo Naselje bb, Radoviéi

Aktom broj 09-332/23-3733/1 od 05.05.2023.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoja arhitekture ovog Ministarstva - Glavnom Drzavnom arhitekti, obratio se
,LUSTICA DEVELOPMENT*“ A.D. iz Tivta, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
rijeSenje arhitektonskog projekta izradenim od strane ,ENFORMA® d.o.o0. Kotor, ovjerenim
elektronskim potpisom projektanta dana 28.04.2023. godine u 12:42:23 + 02'00', za
izgradnju objekta mjeSovite namjene (MN): Podrumske etaZe objekta i stanovanje sa
poslovnim sadrzajima (I FAZA) i hotel 4* (Il FAZA), projektovanog na urbanisti¢koj parceli
broj 9, koju €ini kat. parcela br. 1043/65 KO Radovic¢i, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a
“Doniji Radovici Centar” (“Sl. list CG*-opstinski propisi br.93/20), OpSstina Tivat.

Clanom 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore“ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drzavnog arhitekte a naro€ito da daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena
gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, ovaj Direktorat je utvrdio
sledece nedostatke:

U poglavlju 5.4.3. Pravila za MN - povrSine mjeSovite namjene predmetnog planskog
dokumenta Izmjene i dopune DUP-a “Donji Radovi¢i Centar” propisano je da zelene
povrSine u okviru parcela treba pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg -
zateCenog zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucoj mjeri o€uvao i revitalizovao prirodni
biodiverzitet. Uvidom u Idejno rjeSenje predmetnog objekta konstatovano je da isto ne sadrzi
gore navedenu analizu.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniCkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sl.list Crne Gore*, br. 036/18), tabelarnim prilogom br. 5 standardi za



kategorizaciju opsti, obavezni i kvalitativni standardi za Boutique hotel sa 4* propisano je
da glavni ulaz mora biti natkriven, $to nije predvideno predmetnim idejnim rjeSenjem.

Clanom 114 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijjumima
namjene povrSina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(“Sl. List CG” - opstinski propisi br. 24/10 i 33/14) propisano je da je minimalno parking
mjesto, kod upravnog parkiranja, za putni¢ko vozilo Sirine 2,30m i duzine 4.80m na
otvorenom a kod garaza dubina parking mjesta je minimum 5.00m, a parking mjesto koje
sa jedne poduzne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili
opremu prosiruje se za 0,30m do 0,60m, zavisno od oblika i polozaja gradevinskog
elementa. Uvidom u graficke priloge idejnog rjeSenja - Osnova podruma -1 i Osnova
podruma -2, utvrdeno je da dimenizije odredenog broja parking mjesta nisu uskladene sa
gore navedenim te je potrebno isto uskladiti.

Saobracajni priklju¢ak na parceli nije moguée planirati kako je predvideno
predmetnim idejnim rjeSenjem ve¢ je potrebno predvidjeti jedan kolski ulaz sa
saobracajnice na urbanistiCku parcelu za obezbjedenje parking mjestima na parteru i u
garazi.

Takode, uvidom u idejno rjeSenje konstatovano je da je glavni ulaz u stambeni dio
objekta, sa zapadne strane, projektovan preko kolske saobracajnice. Na ovaj nacin nije
moguce planirati pjeSacki prilaz u objekat jer ugroZava sigurnost pjeSaka buduci da se istim
pristupa direktno na kolsku traku, te je potrebno projektovati zasebanu pjeSacku stazu na
cijeloj urbanisti¢koj parceli.

U sklopu tehni¢kog opisa navesti na koji nacin je rijeSena protivpoZzarna zastita
podzemne garaze.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog €injeni¢nog stanja, a ovo
u roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja.

Ukoliko u ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjeStenju, ovo
Ministarstvo ¢e postupiti u skladu sa ¢lanom 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku i
donijeti rieSenje bez izjaSnjenja stranke

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
Vladan Stevovié, M.Arch.
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