INFORMACIJA O POTPISIVANJU UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG
PROSTORA ZA POTREBE KORISGENJA KONFERENCIJSKIH SALA

Na sjednici odrzanoj dana 18, aprila 2024. godine Vlada Crne Gore je razmotrila
informaciju o aktivnostima na preseljenju Specijalnog drzavnog tuzilastva i Specijalnog
policijskog odjeljenja koju je dostavio Kabinet potpredsjednika Vlade za politicki sistem,
pravosude i antikorupciju i usvojila zakljutke broj 08-010/24-2196/2. Tackom 2
predmetnih zakljuéaka zaduZuje se Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine da, u saradnji sa Upravom za drZavnu imovinu, preduzme dalje
aktivnosti na izvodeniju radova, adaptacije stare zgrade Vlade za smjestaj Specijalnog
drzavnog tuzilastva | Specijalnog policijskog odjelienja, kao i da sprovede dalje
aktivnosti za preostale faze jake i slabe struje, termotehnike i protivpoZarne zastite uz
struéni nadzor.

S obzirom na é&injenicu da je planirana adaptacija kako bi se predmetna zgrada
privela namjeni za potrebe Specijalnog drzavnog tuzilastva i Specijalnog policijskog
odjeljenja, a kako postoji i dalje potreba za davanje na koriScenje sala drugim drzavnim
organima za razli¢ite svrhe, kao i iznajmljivanje drugim subjektma ukoliko se za tim
pojavi potreba, Uprava je primorana da pronade adekvatan prostor kako bi se postigao
kontinuitet rada.

S tim u vezi, Uprava za drzavnu imovinu je kroz istraZivanje trzista dosla do
podataka da postoje adekvatne sale Koje se nalaze u objektu kojim gazduje ,Srpska
ku¢a“ d.o.0. na adresi Bulevar Stanka Dragojevi¢a bb u Podgorici, nakon $to je
navedenom privrednom drustvy dostavljen zahtjev za ponudu, pristigla je ponuda broj
02-012/25-6071 od 29.04.2025. godine sa detaljnim informacijama o poslovnom
prostoru za koji je uprava iskazala zainteresovanost. Naime, ponuda ovog privrednog
drustva podrazumijeva da se izdaju poslovni prostori upisani u list nepokretnosti broj
4900 KO Podgorica Il sa pripadaju¢im PD-ovima:
1. Konferencijska sala u suterenu, opremljena potrebnim namjestajem, upisana
u LN broj 4900 KO Podgorica Il kao PD 1: Su 221. m2;

2. Kancelarije, sanitarne prostorije i prijemni hol, upisane u LN broj 4900 KO
Podgorica Il kao PD 2: Su 211 m2;

3. Multifunkcionalna sala na prvom spratu, upisana u LN broj 4900 KO Podgorica
Il kao PD 4: Pl 194 m2;

4. Kancelarije, Cajna kuhinja, sanitarne prostorije, upisane u LN broj 4900 KO
Podgorica Il kao PD 5: Pl 194 m2.

Ukupna povrsina prostorija koje su predmet ponude za zakup iznosi 820 m2.

Inicijalna ponuda koja je dostavljena Upravi za drzavnu imovinu od strane
privrednog drustva ~Srpska kuca“ d.o.0. iznosila je 15,00 eura po m2, bez uracunatog
PDV-a, odnosno 18,15 eura PO m2 sa uraCunatim PDV-om, §to na mjesecnom nivou
iznosi ukupno 14.883,00 eura sa uracunatim PDV-om.

Nakon usmenih pregovora, Uprava za drzavnu imovinu dobila je korigovanu
ponudu broj 02-012/25-6136 od 30.04.2025. godine koja za gore navedene prostorije
iznosi 10,00 eura po m2 bez urac¢unatog PDV-a, odnosno 12,10 eura po m2 sa
uracunatim PDV-om. Ukupna cijena zakupa na mjesecnom nivou iznosi 8.200,00 eura
bez uratunatog PDV-a, PDV iznosi 1,722,00 eura, dok je cijena sa pripadaju¢im PDV-



om na mjese¢nom nivou 9.922,00 eura. Sredstva koja su potrebna na godisnjem nivou
iznose 119.064,00 € sa uracunatim PDV-om. Predmetna ponuda u prilogu sadrzii List
nepokretnosti broj 4900 KO Podgorica |I.

Zakonom o javnim nabavkama ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 7419, 3/23 od
11/23, 84/24) u Elanu 14 stav 1 definisano je izuzece za nabavke specifiénih predmeta
» Ovaj zakon ne primjenjuje se na: 1) kupovinu ili zakup zemljista, gradevinskih
objekata ili druge nepokretne imovine kao i prava koja se na njih odnose*.



UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNIH PROSTORA
ZA POTREBE KORISCENJA KONFERENCIJSKIH SALA

Zakljuéen u Podgorici, dana 2025, godine, izmedu:

1. SRPSKA KUCA DOO Podgorica, adresa Bulevar Stanka Dragojevi¢a bb,
Podgorica, PIB: 03127192 | Broj racuna: 520-35297-11, kod Hipotekarne banke
AD Podgorica, koga zastupa izvr$ni direktor Emilo Labudovié (u daliem tekstu
ZAKUPODAVAC)

i

2. Uprave za drzavnu imovinu, sa sjedistem u Podgorici, Ulica Vojvode Stanka
Radoniji¢a br 1, PIB 11069177 koju zastupa direktor Koéa Burisi¢, kao zakupac (u
daljem tekstu: Zakupac)

Zakupodavac i Zakupac su saglasni da u daljem tekstu budu zajednicki oznacéeni
kao: Ugovorne strane.

PREDMET UGOVORA
Clan 1

Zakupodavac predaje, a Zakupac prima poslovne prostore u Podgorici, na adresi
Bulevar Stanka Dragojevi¢a bb Podgorica.
Poslovni prostori uzimaju se u zakup saglasno Zakljuécima Viade Crne Gore broj od
2025. godine.
Predmetni poslovni prostori su upisani u Listu nepokretnosti broj 4900, KO Podgorica
Il, broj zgrade 1, kako slijedi:

1. Konferencijska sala u suterenu, opremljena potrebnim namjestajem, upisana u
LN broj 4900 KO Podgorica Il, na katastarskoj parceli broj 2211/2, kao PD 1: Su
221. m2;

2. Kancelarije, sanitarne prostorije | prijemni hol, upisane u LN broj 4900 KO
Podgorica Il, na katastarskoj parceli broj 2211/2, kao PD 2: Su 211 m2;

3. Multifunkcionalna sala na prvom spratu, upisana u LN broj 4900 KO Podgorica 1,
na katastarskoj parceli broj 2211/2, kao PD 4: Pl 194 m2;

4. Kancelarije, Cajna kuhinja, sanitarne prostorije, upisane u LN broj 4900 KO
Podgorica Il, na katastarskoj parceli broj 2211/2, kao PD 5: Pl 194 m2.

Ukupna povrsina prostorija koje su predmet Ovog ugovora iznosi 820 m2.

Zapisnik o primopredaji poslovnih prostora se ima smatrati sastavnim dijelom
Ugovora.



NAMJENA KORISCENJA ZAKUPLJENOG POSLOVNOG PROSTORA

Clan 2
Zakupac ce zakupljene poslovne prostore iz &lana 1 ovog Ugovora koristiti
iskljucivo za obavljanje svoje djelatnosti i sa paznjom dobrog domacina.

Zakupac moze promijeniti namjenu koris¢enja poslovnih prostora samo uz
prethodnu pismenu saglasnost Zakupodavca.

TRAJANJE ZAKUPA | STUPANJE ZAKUPCA U POSJED ZAKUPLJENOG
POSLOVNOG PROSTORA

Clan 3

Ugovor o zakupu poslovnih prostora zakljuCuje se na period od 1 (jedne)
godine, i to podev od 2025. godine do 2026. godine, uz mogucnost produzenja
predmetnog ugovora.

VISINA | NACIN PLACANJA ZAKUPNINE
Clan 4

Za koris¢enje zakupljenih poslovnih prostora iz &lana 1 Ugovora Zakupac se
obavezuje da ¢e Zakupodavcu mjesecno placati iznos od 10,00 €/m2 bez uracunatog
PDV-a, §to za povrsinu od 820 m2 ukupno iznosi 8.200,00 € bez uraCunatog PDV-a,
odnosno 9.922,00 € sa uradunatim PDV-om, a $to na godiSnjem nivou iznosi
119.064,00 € sa uradunatim PDV-om.

Zakupac se obavezuje da ée placanje zakupnine wvrsiti do 10 (desetog) u
mjesecu za teku¢i mjesec, na zro racun Zakupodavca broj: 520-35297-11, kod
Hipotekarne banke AD Podgorica.

OSTALI TROSKOVI
Clan s

Pored zakupnine iz &lana 4. ovog Ugovora, Zakupac se obavezuje plaéati
troSkove:

- Naknada za odvoz smeca;

- Potro$nja vode:

- Potro$nja struje;

- OdrZavanje zajedni¢kih prostorija srazmjerno zakuplijenoj povrsini predmetnih

poslovnih prostora:
- Druge komunalne trogkove.



Ugovorne strane su saglasne da troskove za telekomunikacione usluge
(telefon,internet i kablovska TV) snosi Zakupac.

Zakupodavac se obavezuje da ukupan iznos trogkova proisteklih po osnovu
utroska elektricne energije, vodovoda i kanalizacije, telekomunikacione usluge
(telefon,internet i kablovska TV) i ostale komunalne troskove fakturiSe naknadno
tokom tekuceg mjeseca, a nakon pristiglog ra¢una za prethodni mjesec i uz fakturu
Zakupcu dostavi ragun.,

ODRZAVANJE ZAKUPLJENIH PROSTORA
Clan 6

Zakupac se obavezuje da vrsi tekuce odrzavanje poslovnih prostora blize
opisanih u ¢lanu 1 ovog Ugovora.

Zakupac je duzan da u toku trajanja zakupa poslovnih prostora blize opisanih u
¢lanu 1 ovog Ugovora izvrsi sve popravke i otkloni Stete izazvane redovnom
upotrebom, kao i Stete nastale njegovom krivicom, odnosno krivicom njegovih
zaposlenih, u roku od 15 (petnaest) dana od dana nastanka Stete.

Zakupodavac se obavezuje da snosi troskove iznvesticionog odrzavanja
poslovnih prostora.

IZMJENE NA ZAKUPLJENOM POSLOVNOM PROSTORU
Clan 7

Zakupac ne moze izvoditi radove | vr§iti adaptaciju predmetnih poslovnih
prostora bez saglasnosti Zakupodavca datoj u pisanoj formi.

U slu¢aju adaptacije za potrebe Zakupca svi trogkovi padaju na teret Zakupca
bez prava da zahtijeva bilo kakvih potraZivanja od Zakupodavca.
PODZAKUP
Clan 8

Zakupac nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup,
osim uz pisanu saglasnost Zakupodavca.

RASKID UGOVORA

Clan 9



Ugovorne strane su saglasne da do raskida ovog Ugovora, prije isteka
ugovorenog roka moze doéi u sluCaju neizvravanja obaveza koje su utvrdene ovim
Ugovorom.

* U slucaju neplaéanja zakupnine, odnosno neispunjavanja ugovorenih obaveza,
Zakupodavac moze otkazati ugovor u roku od 30 dana od dana dostavljanja
pisane opomene:;

* Ugovor moze prestati otkazom koji svaka strana moze dati drugoj strani u
pisanoj formi, postujuéi otkazni rok koji iznosi 60 dana i isti pocinje teéi danom
dostavljanja otkaza u pisanoj formi.

PRESTANAK ZAKUPA
Clan 10

Ugovorne strane su saglasne da ovaj Ugovor prestaje protekom vremena na
koji je zakljuéen, kao i u ostalim sluCajevima predvidenim Zakonom o obligacionim
odnosima Crne Gore.

PRIMOPREDAJA
Clan 11

Po prestanku zakupa Zakupac je duZan predati Zakupodavcu poslovni prostor
osloboden od lica i stvari u ispravnom i funkcionalnom stanju i u stanju u kojem ih e
primio, a u skladu sa Zapisnikom o primopredaiji. Ukoliko prilikom primopredaje
predmetnih poslovnih prostora se utvrdi da je Zakupac izveo bilo kakve radove bez
saglasnosti Zakupodavca, Zakupac je duzan da odmah dovede poslovne prostore u
stanje u kojem ih je primio. U suprotnom, Zakupodavac ima pravo na naknadu stete u
sudskom postupku. Ukoliko su radovi izvedeni uz saglasnost Zakupodavca, Zakupac ée
poslovne prostore predati oslobodene od lica i stvari u ispravnom i funkcionalnom
stanju. Zakupac nema pravo potrazivanja prema Zakupodavcu za izvedene radove.

Zakupac moze odnijeti dodatke koje je ucinio na stvari ako se mogu odvojiti bez
njenog ostecéenja.

ANTIKORUPCIJSKA KLAUZULA
Clan 12

Ugovorne strane su saglasne da prilikom zaklju€enja ovog Ugovora nisu obecale
ili traZile nagradu, poklon ili neku drugu korist, direktno ili indirektno, bilo kojoj
odgovornoj, ovlascenoj osobi ili zaposlenom, §to bi moglo uticati na donosenje njihovih
objektivnih odluka.



Ugovorne strane saglasne su da u svom radu pos$tuju nulti stepen tolerancije za
korupciju.

Korupcija, u najSirem smislu, je svaki oblik zloupotrebe povjerenog ovlascenja
radi licne koristi.

Koruptivne radnje podrazumijevaju davanje i primanje mita, kao i sve druge
postupke kojima se zloupotrebom ovlaséenja/polozaja ostvaruje/pokusava ostvariti
korist za sebe ili recu osobu.

Ugovorne strane obvezuju se da ¢e u sprovodenju odredbi ovog ugovora u
cijelosti posStovati sve mjerodavne propise i mjere koje se odnose na suzbijanje mita i
korupcije (antikorupcijski propisi).

O svakom kr8enju ili nepostovanju obaveze iz ovoga ¢lana jedna Ugovorna
strana Ce obavijestiti drugu ugovornu stranu ¢im sazna za njih. Povrede ovoga ¢lana ¢e
predstavljati bitne povrede odredbi ovoga ugovora, a time i opravdan razlog za raskid
istoga.

OSTALE ODREDBE
Clan 13

Ugovorne strane su saglasne da se na odnose koji nisu uredeni ovim
Ugovorom primjenjuju odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e sve sporove koji nastanu iz odnosa
zasnovanih ovim Ugovorom prvenstveno rjesavati sporazumno, a u slucaju spora
nadlezan je sud u Podgorici.

Clan 14
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja istog.
Clan 15
Ovaj Ugovor je sadinjen u 6 (Sest) istovjetnih primjeraka, od kojih 3 primjerka

zadrzava Zakupodavac i 3 Zakupac.

ZAKUPODAVAC ZAKUPAC
Srpska kuc¢a d.o.o. Uprava za drzavnu imovinu
Emilo Labudovi¢, izvrsni direktor Koca Burisi¢, direktor






