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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-9239/4
Podgorica, 19.09.2025. godine

JASNIC DESANKA

PODGORICA

Ul.Viadike Visariona
Boriloviéa, master kvart, ulaz 8, VI/36

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢an 111 stav 1, 2 i 3 Zakona
o upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-9238 od 23.07.2025 godine, Direktoratu Glavnog dr2avnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratila se Jasnié Desanka iz Podgorice, zahtjevom za davanje saglasnost na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Fatima Ing* DOO Podgorica, za
zgradnju poslovno-stambenog objekta, na lokaciji koju &ini UP 18, koju &ine kat parcele br.3671/34
i 3585/7 KO Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ‘Dahna- zmjene | dopune”
(.Sluzbeni list Crne Gore - opSunski propisi” br. 34/16), Glavni grad Podgorica.

Glanom 22 stav 1 tatke 11 2 Zakona 0 izgradnji objekata (.Siuzbeni list Crne Gore® broj
19/25) utvrdena su oviascenja Glavnog driavnog arhitekte a narotito da daje saglasnost na: 1)
idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m? i vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa getiri ili pet zvjezdica | turistitkog rizorta, trga, skvera, setalista,
gradskog parka i objexta iz clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa:
urbanistitko-tehmickim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacije; osnovnim urbanistiCkim
parametrima (indeks zgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj finij) | drugim urbanistickim parametrima (parkiranje | garaziranje vozia,
stepen ozelenjenosti | namjena objekta); 2) idejno rjeSenje projexta arhitekture priviemenog
objekta za kojl se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, matenijalizaciu | urbanisticke
parametre iz programa &ana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25), data je
definicija tehnicke dokumentacije | utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | graficke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2. istog
&ana Zakona je utvrdeno da se isla izraduje u skladu sa urbanisticko-tehniékim uslovima kojl se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima | praviima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacije &inl, zmedu ostalog | idejno resenje, 810 u skladu sa citiranim &lanom 8 stav 2.
Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste tehnitke dokumentacye sa
urbanistitko-tehniékim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u dopunjeno idejno rjesenje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
18.09.2025.godine u 11:15:31 + 02'00', ovaj Direkotrat upucuje na shedece nedostalke:



Smjernicama iz planskeg dokumenta DUP _Dahna®-lzmjene i dopune, propisan je normativ za
ostvarenje minimainog broja parking mjesta shodno namjeni, i to: 11PM na 1000m? za stanovanje |
22PM na 1000m? za posiovanje. Imajudi u vidu da je povrSina stanovan;a u objektu 1.1941m" a
posiovanja 11949 m? te primjenjujuéi propisane normalive, u objektu je potrebno obezbijediti
39/40PM. Sagledavajuci grafitke priloge idejnog rjesenja utvrdeno je da je na lckacy predvideno
37PM pa se da zakljuéti da minimalan broj parking mjesta nije zadovoljen. Osim navedenog,
potrebno je ukinuti parking mjesta (upravno parkiranje) uz prometniju saobracajmcu oznatenu kao
JMiica 37 imajuci u vidu da se ovako projektovanim parking mjestima prelazi preko planom
predvidenog trotoara i time naruSava bezbjednost pjeSaka, a ujedno i da bi se omoguciio
projektovanje veéeg procenta zelenida na lokacy, Sto ¢e biti detaljnije opisano u sledetem pasusu.
Nadalje, parking mjesta (upravno parkiranje) uz saobracajnicu .Ulca 12° je moguée zadrZati jedino
u slucaju da se trotear ne prekida, veé da se isti nastavi oko parking prostora.

Nadalje, planskim dokumentom za mjesovilu namjenu minimalan procenat ozelenjenosti iznosi
30%. Planom se navedi i “Kada nye moguce obezbjediti traleni procenal ozelenjenosti na nivou
parcele na samom terenu iste je moguce manji dio nadomyjeshti ozelenjavanjem krovova, sadmom
u zardinjerama i vertikalmim ozelenjavanjem (pergole-puzavice na terasama 4 fasadama
obyekala)”. Uzimajuéi u obzir povrsinu predmetne UP, potrebno je obezbijediti minimalino 447 90

m? zelensh povrsina (30%).

Uvidom u tehnitki opis idejnog rjesenja i grafitki prilog Sitvacion: plan na nivou Krova konstatuje se
da je na lokacyji obezbigedeno 346,00 m* §to nije u skiadu sa citiranim. Osim navedenog, od
planiranih 346 m?, 168.4 m? znose behaton raster piote Raster ploce nje moguce ukljuditi u
procenat zelenila uzimajuci u obzir prethedno citiranu smjernicu iz plana.

Smjemicama iz plana propisano je ‘Ukolko podrumske etaZe, sluZze za obezbjedenje potrebnog
kapacitela unular parcelé 1 kao lakve rasterecuju javne povrsing 1stih sadr2aja, ne racunaju se u
bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obraCunava indeks izgradenosti. U brulo razvienu
gradevinsku povrdinu ne obracunavaju se servisni prostor neophodni za funkcionisanje podzemne
garate i tehniCki sistermi objekta za raziku od ostakh funkcionalmh cpelina (magacini, ostave,
posiovni proston)”. S tim u vezi, ostavu u podrumskoj etazi je potrebno obracunati u BRGP objekta.

U &lanu 7110 Praviinika o bliem sadriaju ¢ forrmi planskog dokumenta ("SI List CG", broy 24/10,
33/14,), navodi se: "Indeks zauzetosti vaZi kao maksimalna vrijednost za sve nadzemne etaze | ne
moZe se uzeti kao vnjednost samo na nivou prizemla.” U zauzetos! parcele moraju se ralunali sve
nadzemne etaZe, a to su suteren, prizemjje, sprat i potkrovije S tim u vezi, nadstrednicu iznad
ulaza u objekat i nadstrednicu na boénoj strani objekta je potebno ukljuliti u obratun zauzetosti

parcele.

Shodno Praviiniku 0 uslovima za rzradu tehméke dokumenlacje za stambenu zgradu (“Stuzbeni
list Cme Gore”, br. 66/23, 113/23, 12/24) definisani su uslovi za projektovanje stambenih jednica.
Na osnovu tabele na strani 5 Pravinika utvrdeno je da se slambena jednica-garsonjera sastoyl od
dnevnog boravka, ulaza-hodnika, kuhinje i kupatila. Sagledavajué: predmetno idejno nesenje
konstatuje se da je ved: broj stambenih jednica u objektu imanovan kao .garsonjera’, §to konretno
nije moguce buduéi da se u istim projektovane i spavate sobe. Ovakve stambene jednice su
prema Pravilniku jednosobni stanovi i potebno je da imaju minimalnu povrSinu od 46,50 m?.

U obkkovnom povezivanju arhitektonskog izraza objekta, potrebno je da honzontalni byeh dyjelovi
fasade izmedu prozorskih okvira na vertikali u dijelu stepeni$ta od prve do posiednje etaZe, budu u

tamnijoj boji-boji bravane.,

Sira situacija planiranog stanja treba da bude prekiopljena sa ortofoto snimkom, da sadrdi
udaljenosti planiranog objekta od susjednih parcela | susjednih objekata, | njihovu spratnost. Na
sirem situaconom planu je potrebno prikazati cijelu urbanistiCku parcelu (1 kada se gradi na dijelu),
te tabelamo prikazali kapactete za preostali dio urbanistitke parcele, poloZaj regulacione |
gradevinske linije, kao i granice katastarskih parcela.



UZa situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom okruZenju sa svim
relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni (terasa, vijenac,
slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl), kotama udaljenja objekta od objekata u
neposrednom okruzenju, kao i ucitanom saobracajnicom po DUP-u.

U cilju sagledavanja uklopljenosti objekta u zatedeno prirodno | izgradeno okruZenje, neophodno je
dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u sire realno okruZenje iz gornjeg rakusa  vise pozicija
sa pripadajucim uredenjem terena, tako da nijedan dio objekta sa pripadajuéim dijelom uredenja
terena, ne ostane neprikazan,

Shodno navedenom, a u smislu éana 111 Zakona 0 upravnom postupku treba da se izjasnite na
rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog ¢injeniénog stanja, odnosno da se dostavi
ratena dopuna radi otklanjanja utvrdenin nepraviinosti, 8 ovo u roku od B (osam) dana od dana
prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ Ce donijeti rjedenje bez vaseg
zja$njavanja - ¢lan 112.81.3, Zakona o upravnom postupku.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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