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Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-4276/2
Podgorica, 30.04.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu €lana 8, 10, 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj 19/25) kao i €lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca Mukaddes Aysin Noyan, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta projektovano od strane ,Centar za arhitekturu
i konzervaciju” DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 19.03.2025.
godine u 00:55:23 + 01'00', za rekonstrukcju porodi¢ne stambene zgrade u postojec¢im gabaritima,
na kat. parceli 13459/1 KO Golubovci, Opéstina Zeta, a shodno &lanu 109.a Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, na osnovu kojeg su izdati Urbanisticki tehnicki uslovi br. 71-332/25-
22/5 dana 25.02.2025. godine, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Mukaddes Aysin Noyan na idejno riesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Centar za arhitekturu i konzervaciju” DOO
Pedgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 19.03.2025. godine u 00:55:23 +
01'00', za rekonstrukcju porodicne stambene zgrade u postoje¢im gabaritima, na kat. parceli
13459/1 KO Golubovci, Opstina Zeta, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim parametrima: Ukupna nadzemna
bruto gradevinska povrina BRGP= 84.43 m? (max postojece 86 m?), spratnost objekta projektovano
P (postojece propisano P), i gradevinskom linijom u skladu sa smjernicama iz Urbanistickih tehnickih
uslova izdati od Sekretarijata za uredjenje prostora, zastite Zivotne sredine i sacbraéaj izdati od
Opstine Zete zavedeni pod br. 71-332/25- 22/5 dana 25.02.2025. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj: 056-332/25-4276/1 od 26.03.2025. godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se Mukaddes Aysin Noyan, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta projektovano od strane ,Centar za arhitekturu i konzervaciju” DOO
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 19.03.2025. godine u 00:55:23 +
01'00', za rekonstrukcju porodicéne stambene zgrade u postojeéim gabaritima, na kat. parceli
13459/1 KO Golubovci, Opstina Zeta.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlucio
kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedeéih razloga:

Clanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25)
utvrdena su ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da daje saglasnost na: 1) idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povriine 3000m2 i vise, hotela odnosno
turistiCkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setalita, gradskog parka
i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa: urbanisticko-tehnigkim
uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije; osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji)
i drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta), 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni



projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz &lana 72
stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom
se utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno
da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ke-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa
zakonom Kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima
struke. Clanom 9 st.1 tagka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini,
izmedu ostalog i idejno rieSenje, sto u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost
uskladenosti idejnog rjeSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore* broj 19/25), navedeno je
da se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narocito: uklapanje
objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija
objekta; uslovi i rjeSenja prikljuenja objekta na saobraéajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i
uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte sljedecu dokumentaciju: Urbanisticki tehnicki uslovi od Sekretarijata za uredjenje prostora,
zastite Zivotne sredine i saobracaj Opstine Zete zavedeni pod br. 71-332/25- 22/5 dana 25.02.2025.
godine u skladu sa ¢lanom 109.a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata; Izjavu
projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara; Izjavu ovlaséene
geodetske organizacije i dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u
zasti¢enoj digitalnoj formi.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte razmotrio je predmetni zahtjev i odluéio kao u
dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sljedecih razloga:

Uvidom u opStu dokuntaciju idejnog rieSenja utvrdeno je da su izdati Urbanisticki tehnicki
uslovi od Sekretarijata za uredjenje prostora, zastite Zivotne sredine i saobra¢aj Opétine Zete
zavedeni pod br. 71-332/25- 22/5 dana 25.02.2025. godine u skladu sa ¢lanom 109.a Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Prostorno-urbanisti¢ckim planom "Glavng grada Podgorica" ("Sluzbeni list Crne Gore -
Opétinski propisi”, br. 06/14) predvideno je da se za prostor ¢ijem zahvatu pripada i prostor
k.p.br.13459/1 KO Golubovci izradi Detaljni urbanisticki plan "Tresnjica-Balabani".

Na dan izdavanja prednje navedenih urbanisticko-tehnickih uslova DUP Tre$njica-Balabani"
nije evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog uredenja, urbanizma i
drzavne imovine, shodno Clanu 11. Zakona o planiranju prostora i gradniji objekata.

Clan 109.a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata na osnovu kojeg su izdati
predmetni Urbanisticko tehnicki uslovi, propisuje se da se na postojecem objektu koji je izgraden u
skladu sa zakonom moze u postojecim gabaritima odobriti rekonstrukcija shodno njegovoj namjeni
do privodenja lokacije namjeni prema odgovaraju¢em planskom dokumentu.

U skladu sa podacima iz liste nepokretnosti br 2116 KO Golubovci i kopije plana, izdatih od
strane Uprave za nekretnine Crne Gore - Podru¢na jedinica Podgorica, u zahvat prostora
katastarske parcele br 13459/1 definisan je kao ,dvoriste" povrsine 500 m? i kao ,pasnjak 2. klase"
povrsine 193 m? Na dijelu prostora katastarske parcele br 13459/1 evidentirana je zgrada br 1
definisana kao ,porodi¢na stambena zgrada" povrsine 86m? i zgrada broj 2 definisana kao ,pomoéna
zgrada" povrsine 49m?® Na osnowvu lista nepokretnosti konstatuje se da je navedena katastarska
parcela svojina Noian AisinMukaddes, u obimu prava 1/1.



Prilaz objektu organizovan je sa pracele 15082/1 preko parcele 13459/2, isto tako na parceli
je obezbijedeno jedno otvoreno parking mjesto.

PostojeCe stanje stambenog objekta odgovara stanju na predmetnoj lokaciji, za
rekonstrukciju objekta se nalazi porodi¢na stambena zgrada bruto povréine osnove 86m2, spratnosti
P. Postojeci objekat nema tereta. Objekat ima krovnu konstrukciju veoma loSeg boniteta, te je
potrebno njeno uklanjanje.

Planirana je rekostrukcija postojec¢eg objekta u postojecim gabaritima. Rekonstrukcijom se
zadrzava primarna konstrukcija objekta uz odredena ojacanja kod novih otvora. Prosiren je jedan
broj otvora. Dnevni boravak je povezan s trpezarijom i kuhinjom u otvorenom planu, ¢ime se postize
optimalna iskori§¢enost prostora i dosta prirodnog svjetla. U prizemlju se nalaze dvije spavacde sobe
i kupatilo.

Projektovano je adaptiranje fasade i potpuna rekonstrukcija krovne konstrukcije i krovnog
pokrivaca. Nagib krova je regulisan tako da se zadovolji nagib potreban za nesmetano
funkcionisanje solarnih panela, dok je Citav krov formiran tako da njegova povsSina bi mogao
obezbijediti energetsku efikasnost objekta. Novi krovni pokrivaé su solarni paneli u boji RAL 9002,
sa tob bojom je uskladena i boja nove bravarije.

Fasada je kombinacija savremenih materijala poput demit fasade i velikih staklenih otvora.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da prilozeno idejno rjesenje za
rekonstrukciju stambenog objekta, na kat. parceli 13459/1 KO Golubovci, Opstina Zeta, gdje
je Clanom 109.a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano da se na
postojecéem objektu koji je izgraden u skladu sa zakonom moze u postojeé¢im gabaritima
odobriti rekonstrukciju shodno njegovoj namjeni do privodenja lokacije namjeni prema
odgovaraju¢éem planskom dokumentu, projektovano od strane ,, Centar za arhitekturu i
konzervaciju” DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 19.03.2025.
godine u 00:55:23 + 01'00', izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim parametrima: Ukupna nadzemna bruto
gradevinska povrsina BRGP= 84.43 m? (max postojece 86 m?), spratnost objekta
projektovano P ( postojece propisano P ), i gradevinskom linijom u skiadu sa smjernicama
iz Urbanistickih tehnickih uslova izdati od Sekretarijata za uredjenje prostora, zastite zivotne
sredine i saobracaj izdati od OpsStine Zete zavedeni pod br. 71-332/25- 22/5 dana 25.02.2025.
godine

Konstatovano je da je uz ldejno rjeSenje prilozena: Izjava odgovornog inZenjera da je
tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa vazecim propisima i izjava geodetske
licencirane organizacije o ta¢noj lokaciji planiranog objekta i saobra¢ajnom pristupu.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaSeno sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju.

Kod izloZzenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti Mukaddes Aysin Noyan na idejno rjesenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane ,Centar za arhitekturu i konzervaciju” DOO Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 19.03.2025. godine u 00:55:23 + 01'00', za rekonstrukcju
poroditne stambene zgrade u postojec¢im gabaritima, na kat. parceli 13459/1 KO Golubovci, Opstina
Zeta.

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rije$eno je kao u dispozitivu
ovog rjesenja.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu

Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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