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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktoral Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 8, 10 22125 Zakona © izgradnji objekata (.Sluzbem
list Crme Gore" broj 19/25) kao i Clana 18 Zakona 0 upravnom postupku (.Sluzben list
Crne Gore” broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17). riedavajuci po zahtjevu podnosioca MB
Stroj Construction” Doo Budva za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno nesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Cont Ing’ DOO Podgorica, ovjereno
glektronskim potpisom projektanta 09.07.2025.godine u 12 48:12 + 02'00" za izgradnju
stambenog objekla, na lokaciji koju &ni UP 35 i na dijelu UP 5 koje cine kat.parcele br.
155/1, 155/3, 155/5, 154/3, 155/10, 155/8, 155/6 | 155/9 sve KO Petrovac, u zahvalu
Detaljno urbanistitkog plana ‘Petrovac- gira zona® ("Sluzbeni list Crne Gore- opStinski

propisi br 24/08), Opétina Budva, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zantjeva ,MB Stroj Construction” Doo Budva na
dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Cont Ing’
DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 09.07.2025.godine u
12:48:12 + 02'00" za \izgradnju stambenog objekta, na lokaciji koju &ini UP 35 i na dijelu
UP 5 koje Cine kat,parcele br. 155/1, 155/3, 155/5, 154/3, 155/10, 155/8, 155/6 1 155/9 sve
KO Petrovac, u zahvatu Detaljno urbanistitkog plana “Petrovac- §ira zona’ (‘Siuzbeni list
Cme Gore- opStinski propisi br.24/08), Opstina Budva, ukupne brulo razvijene
gradevinske povriine objekta 3 261,00m? (planom zadato 3 272,40m?), indeksa
izgradenosti 1.79 (planom zadato 1,80), povrSine pod objektom £52,20m? (planom zadato
g08.00m?); indeksa zauzetosti 0,35 (planom zadato 0.50). spratnosti Po+Su+Su+4
(planom zadato S+4)- u pogledu usaglasenosli s3 urbanistitko tehnickim uslovima u dijelu
oblikovanja | matenjalizacije | osnovnim urbanistitkim parametnma (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosl, gpratnost, 0dnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj finyi) 1
drugim urbanistickim parametnma (parkiranje | garairanje vozila, stepen ozelenjenosti |

namjena objekta)
Obrazloienje

Aktom broj 05-332/25-7489/1 od 11.06.2025.godine, Direktoratu glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,MB Stroj Construction” Doo Budva zahtjevom 23
davanje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projeklovano od strane
Cont Ing’ DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
11.06.2025.godine U 10:40:52 + 02'00 za izgradnju stambenog objekta. na lokaciji koju
&ni UP 35 i na dijelu UP 5 koje &ine kat parcele br. 155/1, 155/3, 155/5, 154/3, 155/10,
155/8, 155/6 i 155/9 sve KO Petrovac, u zahvatu Detaljno urbanistitkog plana “Petrovac-
gira zona" ("SluZbeni list Crne Gore- op$tinski propisi br.24/08), Opétina Budva.



Clanom 22 stav 1 tatke 1 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore"
broj 19/25) utvrdena su oviascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da daje
saglasnost na: 1) idejno fnesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrsine 3000m2 i vise, hotela odnosno turistiCkog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica |
turistiCkog rizorta, trga, skvera, SetaliSta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stay 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanistitko-tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja
I materijalizacije; osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje i gara2iranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno rjesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanistitke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25), data je
definicija tehnitke dokumentacie | utvrdeno da je ista skup pisane, numenéke i grafike
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi | nadin gradenja objekta a stavom 2
Istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehnickim
uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojm se ureduje uredenje prostora,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog
Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacije &ini, izmedu ostalog | idejno
resenje, $to u skladu sa citiranim &anom 8 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog riedenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim usiovima,

ovim zakonom, posebnim propisima i praviima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25),
navedeno je da se idejnim neSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, polo2aj objekta u okviru lokacije | prema susjednim
objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslowi i rjesenja prikljuenja objekta na saobracajnu,
instalacionu i drugu infrastruktury | uredenje lokacije.

Uz zahyev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte sljedeéu dokumentaciju’ Urbanistitko-tehnidke uslove broj: 06-332/22-
264/3 izdati dana 10.05.2022 godine od strane Sekretarijata za urbanizam | odrivi razvoj
Opstine Budva; Elaborat parcelacije br.919-104-UPI-846/25 od 02.04.2025.godine; Izjavu
projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistiékin parametara; Izjavu
oviascene geodetske organizacije | dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev | odiu¢io kao u dispozitivu resenja, a ovo sa sliededih razloga

Shedno planskom dokumentu predmetna lokacija je prema namjeni stanovanje. Za
predmetnu lokaciju maksimalni indeks izgradenosti iznosi 1,80. dok je indeks zauzetosti

50% (0,50).

Spratnost objekata je iskazana brojem etaZa u tabeli i predstavija ukupan broj eta2a
koji je dozvoljen za gradnju i ulazi u obradun urbanistikih parametara, a to su: suterenske
etaZe, prizemna eta2a, spratne etaze i potkrovna etaza. dok podrumske etaze ne ulaze u
obratun. U spratnost objekta ne ulazi suterenska etaZa ukoliko se koristi kao ostava ili
garazni prostor. Dozvoljena spratnost za predmetnu lokaciju je S+4. Ukoliko je namjena
podzemne etaZe garaza, podrum Ili instalaciona etaza njena povr§ina se ne uraéunava u

ukupnu bruto gradevinsku povrsinu




Rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) objekia | linje susjedne parcele, prema tpu
izgradnje iznosi: Za slobodnostojece objekte (SO), na dielu do boéne granice parcele
pretezno sjeverne orjentacije 1znos najmanje 1.5m, odnosno na dijelu do botne granice
parcele preteZno juzne orjentacyeé 1znosi najmanje 2,5m. Udaljenje objekala od zadnje
granice parcele iznosi najmanje 5,0m. Podzemna gradevinska linija je linja do koje je
dozvoljeno gradenje podrumske etaze objekata | moze biti | u pojasu izmedu gradevinske |
regulacione linije, a najvie na rastojanju 1,5m od regulacine linije.

Parkiranje ili gara2iranje vozila rijesiti u okviru urbanisticke Ili katastarske parcele prema
normativu 1,5pm/ stambenoj jedinici ili turistickom apartmanu.

Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom | spratnost, a ove vrijednosti mogu biti |

manje.

Uvidom u dostavljeno idejnog riesenja arhitektonskog projekta, projektovancg od strane
Cont-ing” DOO Podgorica, ovjereno elektronskim polpisom projektanta dana
09.07.2025.godine u 12:48:12 + 02'00', za izgradnju stambenog objekta, na katastarskim
parcelama br. 155/1, 155/3, 15505, 154/3. 155/10, 155/8, 155/6, 155/9 KO Petrovac,
odnosno na dijelu UP35 i dijelu UP5, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ‘Petrovac-
&ira zona" (SluZbeni list Cme Gore - opStinski propisi”, broj 24/8), Opétina Budva,
konstatovano je da je idejnim rieSenjem predvidena izgradnja stambenog objekta, ukupne
bruto razvijene gradevinske povr§ine objekta 3 261,00m? (planom zadato 3 272.40m?),
indeksa izgradenosti 1,79 (planom zadato 1,80), povrSine pod objektom 652,20m?
(planom zadato 909,00m?); indeksa zauzetosti 0,35 (planom zadato 0,50); spratnosti

Po+Su+Su+4 (planom zadalo S+4).

Idejnim rjeSenjem je planiran stamben: objekat sa podzemnom garazom. Stambene
jedinice su predvidene u suterenu | nd spratovima (4 sprata). Parkiranje vozila je rjeseno
u okviru lokacije na nadzemnom parking prostoru | u garazama u okviru objekta. GaraZe
su predvidene u podrumskoj etai | u jednoj suterenskoj etazi. Shodno planiranoj namjent
ovih etaza, njihova povrsina nije uzeta u obradun ukupne bruto povrsine objekia. Takode,
etaza suterena, koja je predvidena za garaZiranje ne ulazi u spratnost objekta koja je data
u tabelamom prikazu urbanistickin parametara, a to sve prema smjernicama iz Plana. Broj
parking mjesta je predviden u skladu sa propisanim parametrima.

Objekat je propisno udaljen od granica susjednih urbanistiékin parcela shodno
smjernicama iz planskog dokumenta, koje se odnose na gradevinsku liniju

U okviru lokacije obeznijedeno je 356 80m? zelenih povrSina.

Shodno navedenom, a uvidom u idejno rieSenje konstatuje se da je projektovani
objekat usaglasen sa propisanim, odnosno sa osnovnim urbanistickim parametnma
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevniskoj linii) i drugim urbanistiékim paramelnma (parkiranje | garaziranje vozila,

stepen ozelenjenosti | namjena objekta)

Smjemicama za oblikovanje prostora | maternjalizaciju 1z Planskog dokumenia
definisano je sljedece.

Pn projektovanju | izgradnji objekata korstiti savrijemene gradevinske materijale.
Oblikovanje i arhitekturu objekata prilagoditi karakteru primorskog naselja, kao i namjeni
cbjekta.



Projektom je predviden objekat &ija je zavr$na materijalizacija u kombinaciji demit
fasade - beZ i bijela boja u nijansama RAL 9010 i RAL 9001 i kamena Bravanja je
predvidena u antracit sivoj boji. Svojom formom i upatrijebljenim materijalima projektovan
objekat je u skladu sa oblikovanjem | materijalizacijom za ovu vrstu objekata

Shodno svemu navedenom, idejno rieSenje je usagladeno sa smjernicama za
oblikovanje | matenjalizaciju.

Kod izloZzenog pravneg i Cinjenitnog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva ,MB Stroj Construction” Doo
Budva na dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Cont
Ing* DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 09 07.2025 godine
u 12:48:12 + 02'00' za izgradnju stambenog objekta. na lokacyji koju &ni UP 35 i na dijelu
UP S koje Cine kat.parcele br. 155/1, 155/3, 155/5, 154/3, 155/10, 155/8, 155/6 | 155/9 sve
KO Petrovac, u zahvatu Detaljno urbanistickog plana ‘Petrovac- &ira zona™ (*Siu2ben: list
Cme Gore- opStinski propisi br.24/08). Opstina Budva, u pogledu usagladenosti sa
urbanistiCko tehniCkim uslovima u dijelu oblikovanja i materijalizacije, | sa osnovnim
urbanistiCkih parametanma (indeks izgradenosti, indeks zauzetosh, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistiékim parametrima
(parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u

dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protv ovog rieSenja moze se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Durisi¢




