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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 i 6 i ¢lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SluZbeni list
Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu invetitora ,MHG
DADI" d.o.o0. iz Podgorice, za izgradnju stambenog objekta, na dijelu urbanisti¢ke parcele
broj UP16, na katastarskim parcelama broj 3437/1, 3435/1 i 3428/2 KO Podgorica llI, u
zahvatu Urbanisti¢kog projekta “Stara Varos — dio zone A” Podgorica (,SI. List Crne Gore,
opstinski propisi, broj 52/18), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost ,MHG DADI” d.o.0. iz Podgorice, na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta — fazna izgradnja, BRGP
podzemne i nadzemnih etaza 1194,36 +2789,84= 3984,20, izradenog od strane "Studio
MLV" d.o.0. iz Podgorice, na dijelu urbanisticke parcele broj UP16, na katastarskim
parcelama broj 3437/1, 3435/1 i 3428/2 KO Podgorica lll, u zahvatu Urbanisti€kog projekta
“Stara Varos$ — dio zone A” Podgorica (,SI. List Crne Gore, opstinski propisi, broj 52/18), u
smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta, i osnovnih urbanistic¢kih
parametara: BRGP nadzemnih etaza 2.789,84 m2 (planom propisana 2,789,84 m2),
povrSina pod objektom 697,46 m2 (planom propisana 697,46 m2), spratnosti objekta
Su+P+3 (planom propisana Po/Su+P+3) i odnosom prema gradevinskoj liniji. Za objekat i
lokaciju je obezbijeden saobracéajni pristup u skladu sa planskim dokumentom i
saobracajnim uslovima.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/22-1235/1 od 28.02.2022.godine, Glavhom drzavnom arhitekti
obratio se ,MHG DADI” d.o.0. iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta, na dijelu urbanistiCke parcele broj
UP16, na katastarskim parcelama broj 3437/1, 3435/1 i 3428/2 KO Podgorica lll, u zahvatu
Urbanisti¢kog projekta “Stara Varo$ — dio zone A” Podgorica (,SI. List Crne Gore, opstinski
propisi, broj 52/18), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta i osnovnih
urbanistic¢kih parametara.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavhom drZzavnom arhitekti,
sliede¢u dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove broj: 08-352/19-157 od 01.04.2019.
godine koji su izdati od strane Sekretarijata za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredine, Glavni grad Podgorica; Izjavu projektanta o planiranim i ostvarenim urbanistickim
parametrima i saobracajnim priklju¢kom; izjavu ,Geo Vuijisi¢" d.o.o. iz Podgorice od



28.02.2022. godine o identifikaciji lokacije planiranog objekta; saobracajnu saglasnost br.
UPI 11-341/22-358 od 02.03.2022. godine na idejno rieSenje stambenog objekta u dijelu
priklju¢enja objekta na kontaktnu javnu saobra¢ajnu mrezu; ildejno rjeSenje arhitektonskog
projekta predmetnog objekta.

Uvidom List nepokretnosti 8108 — prepis za kat. parcelu broj 3437/1 KO Podgorica
lll, koji se nalazi na sajtu Uprave za nekretnine, konstatovano je da je ista u obimu prava
kori§¢enje 1/1 ,MHG DADI” d.o.0. iz Podgorice; uvidom u List nepokretnosti 1615— prepis
za kat. parcele broj 3435/1 i 3428/2 KO Podgorica lll, koji se nalazi na sajtu Uprave za
nekretnine, konstatovano je da su iste u obimu prava svojina 1/1 ,MHG DADI” d.o.0. iz
Podgorice.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspoloZivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa
sljedeéih razloga:

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“ broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narodito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smijernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drZzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise. Hotel, odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Do donos$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — Clan 215
Zakona.

Clanom 237 Zakona propisano je da do donosenja Plana generalne regulacije Crne
Gore moze se graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiCke parcele
ne utiée na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti
utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele.

Naime, Urbanistickim projektom “Stara Varo$ — dio zone A” Podgorica, propisane
su sledece smjernice za izgradnju objekata:

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

U skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017), urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz
grafitke priloge i tekstualni dio Plana: Parcelacija; Urbanisti¢ko — tehni€ki uslovi i nivelacija;



Programski pokazatelji sadrzaja zona i fizickih obima sadrzaja; Spratnost objekata i
distribucija sadrzaja.

Parcelacija i preparcelacija: U grafickom prilogu "Parcelacija" definisane su:
urbanisticke parcele, gabariti objekata, nivelaciona kota prizemlja objekata, spratnost
objekata i udaljenost istih od saobracajnica. U grafickom prilogu "UTU" prikazane su, pored
gore navedenih elemenata parcele i objekta, i karakteristicne tacke novih objekata i
urbanistickih parcela. Karakteristiéne tacke novih urbanistickin parcela definisane su
koordinatama koji su priloZeni u vidu teksta na grafickom prilogu. U dijelu preklapanja sa
postojeéim katastarskim parcelama dozvolieno je odstupanje u ciliu usaglasavanja sa
postoje¢im parcelama.

Regulacija i nivelacija: Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracéajnica koje
su definisane neophodnim elementima za prenosenje na teren. Visinska regulacija je
predodredena postoje¢om konfiguracijom terena i uspostavljenim odnosima sa susjednim
viS§eporodi¢nim stambenim objektima.

Podizanje novih objekata mozZe se dozvoliti uz pretpostavku da se po svom
arhitektonskom rjecniku uklapaju u postoje¢i ambijent. Pogres$no bi bilo ovo uklapanje
shvatiti kao jednostavno podrZavanje okolnih objekata, ve¢ izviesne asocijacije na staro
graditeljstvo ovog kraja preto¢eno u novu formu, nove volumene i njihove prostorne odnose.
Visina objekata definisana na relevantnom grafickom prilogu pretpostavija disciplinovan
odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane izgradnje, vodeéi raun o situacijama kada je
ova gradnja u neposrednoj okolini zateéenih objekata — posebno zasti¢enih kulturno
istorijskih spomenika i ambijentalno vrijednih objekata. GaraZe u okviru objekta uslovljene
su kod slobodnostojeéih i dvojnih kuéa, a po ocjeni organa za sprovodenje plana i kod kuca
u nizu, $to se odnosi i na otvorenu moguénost uslovljavanja garaziranja vozila u okviru
parcele. Kod svih novoplaniranih stambenih objekata omogucava se izgradnja podruma u
funkciji pomoénog prostora stanovanja.

Oblikovanje prostora i materijalizacija:

Rje$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijeCe se
unapredeniju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike
naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada. Fasade stambenih objekata kao i krovne
pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Visine objekata
su date na grafi¢kim prilozima kao i spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje. Za sve objekte su obavezni kosi
krovovi, dvovodni ili etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani. Nagib
krovnih ravni je 18 stepeni. Krovni pokrivaé je crijep, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan
materijal. Preporuéuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i eloksirane bravarije,
pri &emu posebnu paznju treba posvetiti proporcijama otvora. Preporucuje se za prozorske
otvore odnos Sirina/visina 1/1.5.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje
da je idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta, investitora
'MHG DADI’ d.0.0. iz Podgorice, projektovanog od strane "Studio MLV"d.o.0. iz Podgorice,
na dijelu urbanisti¢ke parcele broj UP16, na katastarskim parcelama broj 3437/1, 3435/1 i
3428/2 KO Podgorica Ill, u zahvatu Urbanistickog projekta “Stara Varo$ — dio zone A’



Podgorica (,SI. List Crne Gore, opstinski propisi, broj 52/18), izradeno u skladu sa planskim
dokumentom u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta, i osnovnih
urbanisti¢kih parametara: BRGP nadzemnih etaza 2.789,84 m2 (planom propisana
2,789,84 m2), povrsina pod objektom 697,46 m2 (planom propisana 697,46 m2), spratnosti
objekta Su+P+3 (planom propisana Po/Su+P+3) i odnosom prema gradevinskoj liniji. Za
objekat i lokaciju je obezbijeden saobracajni pristup u skladu sa planskim dokumentom i
saobracajnim uslovima.

Uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je prilozena sledeéa dokumentacija: izjava
projektanta sa prikazom zadatih i ostvarenih urbanistiCkih parametara i ostvarenim
saobrac¢ajnim prikljuckom na lokaciji shodno planskom dokumentom; saobracajnu
saglasnost br. UPI 11-341/22-358 od 02.03.2022. godine na idejno rjeSenje stambenog
objekta u dijelu priklju¢enja objekta na kontaktnu javnu saobraéajnu mreZu; izjavu ,Geo
Vuijisi¢® d.o.0. iz Podgorice od 28.02.2022. godine o identifikaciji lokacije planiranog objekta,
odnosno da se predmetni dio UP16 sastoji iz katastarskih parcela broj 3437/1, 3435/1 i
3428/2 KO Podgorica lll.

Uvidom List nepokretnosti 8108 — prepis za kat. parcelu broj 3437/1 KO Podgorica lll, koji
se nalazi na sajtu Uprave za nekretnine, konstatovano je da je ista u obimu prava koris¢enje
1/1 ,MHG DADI” d.o.o. iz Podgorice, i u List nepokretnosti 1615 — prepis za kat. parcele
broj 3435/1 i 3428/2 KO Podgorica lll, koji se nalazi na sajtu Uprave za nekretnine,
konstatovano je da su iste u obimu prava svojina 1/1 ,MHG DADI” d.o.o. iz Podgorice.
Saglasno izloZzenom ¢&injenicnom stanju, stekli su se uslovi za legitimaciju investitora,
shodno ¢lanu 91 st. 1i 3 tacka 6. Zaskona o planiranju prostora i izgradnji objekata u kojem
je jasno propisano da investitor gradi objekat gradi na osnovu prijave gradenja i
dokumentacije propisane ovim zakonom, a koju €ini, izmedu ostalog i dokaz o pravu svojine
na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ( list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno
drugom pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,MHG DADI” d.o.o. iz Podgorice, na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta — fazna izgradnja, BRGP
podzemne i nadzemnih etaza 1.194,36 +2.789,84= 3.984,20, izradenog od strane "Studio
MLV" d.o.0. iz Podgorice, na dijelu urbanisticke parcele broj UP16, na katastarskim
parcelama broj 3437/1, 3435/1 i 3428/2 KO Podgorica lll, u zahvatu Urbanistickog projekta
“Stara Varo$ — dio zone A” Podgorica (,Sl. List Crne Gore, opstinski propisi, broj 52/18), u
pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekta, kao i osnovnih urbanistickinh parametara
(BRGP, zauzetosti, spratnosti objekta i odnosa prema gradevinskoj liniji).

Saglasno izlozenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba

Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
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