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Ministarstvg prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih srhjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &fana 87, st. 4.tac.1.al.1. i 2..Clana 88
stav 2. ZaHona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list Crme Gore" broj
64/17, 44/1B, 63/18, 11/19, 82/20. 86/22 1 4/23) | clana 139 stav 1. tacka 3 | stav 2. Zakona
o upravnom postupku (.Sluzbeni list Cme Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i KY(RVAR
riesavajudi po zanhtjevu " KOTOR HILLS RESORT " D.0.0.Budva, za cbavezan ponista)
prethodno |izdate saglasnosti ovog ministarstva -rjeSenje, br. 09-332/22-1727i3 od
02.05.2023| gedine, donosi

RJESENJE

1. OBAVEENO SE ponistava rieSenje ovog Ministarstva, Direktorat Glavnog Drzavnog
. Glavni Drzavni arhitekta, br. 09-332/22-1727/3 od 02.05.2023. godine. kajim

arhitektonskog oblikovanja i matenjalizacije objekata i esnovnih urbanistickih
paramelfara = zauzetost: 0,34 ( Planom propisan 0,35), indeks izgradenosti: 0 87

Obrazlozenje

9.332/23-1727/4 od 12.06.2024 geodine, KOTOR HILLS RESORT " D.O.O,
Budva, obratiio se ovom ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje drZavnih smjemica u
oblasti arhitekture zahtjevom za obavezan ponidta) rieSenja oveg ministarstva, br. 08-
332/22-1727/3 od 02.05.2023. godine, kojim je prethodno data je saglasnost * KOTOR
HILLS RESJORT " D.O.0.Budva, na izmijenjenc idejno rieSenej arhitektonskog projekta za
izgradnju sfambenog kompleksa * RE/SUN" RESIDENTIAL COMPLEX “ RE-SUN" | fazna
izgradnja | bruto gradevinske povr§ine nadzemnih etaza BRGP=5761,33 ( Planom
propisana |6.587,00m2), projektovanog od strane " Arhitektonski studio Atelje

D.O.O.Podgerica, ovjeren elektronskim potpisom, dana 28.04.12023. godiner u 03:23:34




+02 00 na Rat. parcelama, br. 721/1, 721/32, 721/3, , 721/4, 72116, 72116, 72211, 722/3. |
722/4 sve KO Risan |, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Kotor{ Sluzbeni list
Cme Gorg opstinski propisi, br. 95/20). u smislu arhiteklonskog oblikovanja 1
materijaliz;ti;e objekata i osnovnih urbanistickih parametara © zauzetosti 0,34 ( Planom
propisan  |0,35), indeks izgradenosti: 0,87 ( Planom dat 1,00), spratnost objekta :
Po+P+1+PR/Ps ( Planom propisana spratnost objekta:Po+ P+1+Pk/Ps, ostavrenim
odnosom pferma gradevinskoj liniji i obezbijedenim saobracajnim prikljukom lokaciji |
objektima

Uzahtjevu, [imenovani su izmedu ostalog, kao odluéujuci raziog za obavezan ponista
prethodno tzdate saglasnosti, istakli da, izmedu ostalog, “ RjeSenje o konzervatorskim

ifskog dijela Risna sa obradivim imanjima, te novoplanirane objekle je potrebno
da budu postavijeni paralelno sa izohipsama terena u sjevernom 1 istotnom
etne lokacije uz susjedne parcele koje su vece izgradene tako da najvrednij
asto ofuvanog terena sa kamenim podzidama ostanu maksimalno ouvanju |
a se spajanje novih dielova naselja u ¢jelinu Kako prethodno idejno rjesenje
ojeg je izdata saglasnost Ciji se ponitaj traZi. nije u skladu sa konzervatorskim
samim tim ni sa urbanisticko-tehniékim uslovima, to se sa navedenih razioga
j prethedno izdate saglasnosti | izdavanju nove na novo idejno rie$enje

na osnovu
uslovimsa

prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
jernica u cblasti arhitekture je postupajuci po zahtjevu "KOTOR HILLS
D.0.0.Budva, u skladu sa ¢lanom 139 st 1 tacka 3 | stavom Z2.istog €lana
ravnom postupku 1 na osnovu uvida raspeloZivih spisa predmeta, odlugilo kao

u dispozitivll rjesenja, a ovo sa sljedecih razioga:
Naime, ¢lapom 87 stav 4. taé 1.al.1 i 2, ta¢. 2-6 Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 64/17, 44/18. 63/18, 11/18, 82/20 86/22 | 4/23),

ovlas¢enja Glavnog drZzavnog arhitekte a naro€ito da: 1) daje saglasnost na
je arhitektonskog projekta zgrade, trga. skvera, SetaliSta ill gradskog parka u
gladenosti sa- smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju 1z ¢lana 55 stav 2
v 3 ovog zakona; 1 osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
etosti, spratnost ocnosno visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
ost na ide|no rjedenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
ni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
jernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projekini zadatak za urbanisti¢ki
daje saglasnost na urbanisticki projekat, 5) daje saglasnost na Program
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona

tav 2 Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz €lana 87
1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m?
odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢ki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokalne samouprave

Clanom 13§ stav 1 tacka 3. Zzkona o upravnom postugku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
56/14. 2011%, 40/16 1 37/17). propisano je da se rjedene obavezno poniStava ako njegovo
izvrSenje nije pravne ili stvarne nemoguce. Stavom 2. Istog clana Zakona. utvrdeno je da u



slu¢aju 1z sfava 1.ovog clana, rjesenje ¢e se ponistiti u roku od deset godina od dana
izvrdnosti ng@senja po sluzbenc) duznosti ili na predlog stranke

Postupajuéi|po zahtjevu imencvanog privrednog drustva za ponistaj citiranog riesenja, 08-
332/22-1727/3 od 02.05.2023. godine. u smislu ¢lana 139.stav 1. tacka 3. Zakona ©
upravnom ppstupku,a shodno odlucujuéim razlozima istin | iskazanih u aktu, br. 09-332/23-
1727/4 od [12.06.2024 gedine u kojem je izmedu ostalog utvrdenc da " Uvidom u
urbanisti¢kottehnicke uslove, br, 333/21-17654, koji su izdati za prethocnu lokaciju dana,
15.02.2022 | godine u okviru kojih je izdato " Rjedenje o konzervatorskim uslovima za
izaradnju stambenih objekata na lokaciji koju €ini dic kat. parcela. br. 721/1, 721/2, 721/3,
72104, 7205, 7216, 72211, 722/3, | 722/14 sve K.O.Risan u zahvatu Prostornog
plana Opétine Kotor, br, UPI -05-936/2021-3 a u kojim je. izmedu ostalog
treba. “ predvidjeti postavijanje vise manjih objekata tradicionalnih gabarita,
umjesto jedhog objekta, koji bi bio nesrazmjerno veliki u odnosu na naslijedenu urban
istanjskog dljela Risna sa obradivim imanjima, te novoplanirane objekte je potrebno planirati
tako da budu postavljeni paraleino sa izohipsama terena u sjevernom | istoénom dijelu
predmetne lpkacije uz susjedne parcele koje su vece izgradene tako da najvredniji djelovi
terasasto ofuvanog terena sa kamenim podzidama ostanu maksimalno c€uvaniu | ne
dozvoljava ge spajanje novih djelova naselja u cjelinu. te kako prethedno idejno nesenje na
osnovu kojdg je izdata saglasnost &iji se ponistaj trazi. nije u skladu sa konzervatorskim
uslovima a{samim tim ni sa urbanistitko-tehni¢kim uslovima, buduci da je predmetno
nesenje forriralo monolitnu cjelinu umjesto vise manjih objekata | predvida gradnju objekta
na jugoistodnom dijelu parcele, sto je izri¢ito zabranjeno konzervatorskim uslovima a sto
| negativhu odluku Uprave za zastitu kulturnih dobara, | uslovilo potrebu za
utvrdenih nepravilnosti u predmetnom idejnom rjeSenju na osnovu kojeg je

ministarstval br. 09-332/22-1727/3 0d 02.05.2023. godine, vodedi racuna da se radi o novim
postavkamalidejnog rieSenja u skladu sa utvrdenim nepravilnostima Sto uslovljava njegovu
stvarnu nemogucnost izvréenja, shodno citiranim zakonskim propisima.

Saglasno 1zlozenom. rijeseno je kao u stavu 1.1 2. dispozitiva ovog riesenja, stim sto ce se
vodeci ratuha o pravnim posledicama poniStaja rjeSenja iz élana 142 Zakona o upravnom
postupku, of prethodne postavljienom zahtjevu imenovanog investitora, odluciti posebnim
riesenjem.

UPUTSTVQO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieéenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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