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KPM LIMITED DOO
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Ul. Doka Mirasevica 7

Predmet: Poziv na dopunu dokumentacije shodno ¢&l. 60 st.1 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17)

Aktam broj 05-332/24-8166/1 od 28.06.2024, godine, Direktoratu za sprovodenje drzavnih
smjernica U oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratio se JKPM LIMITED" doo iz Podgorice,
zahtjevom Za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
BUSINE RT* doo iz Podgorice, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
28.06.2024/godine u 12:15:10 + 02'00', za izgradnju TURISTICKOG NASELJA T2, 5°, na kat.
parcelama 1159/4, 1159/6, 1168/9, KO Krimovica, Opétina Kotor, u zahvatu PUP-a Opétine Kotor.

Glanom 60 stav 1 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Cre Gore”, br. 56/14, 20/15,
40/16 | 37/17), propisano je da kad podnesak sadrzi neki formalni nedostatak zbog kojeg se pa
njemu nije lo postupiti ili 2ko je podnesak nerazumljiv ili nepotpun, ovlasteno sluzbeno lice ¢e
odmah, a hajkasnije u roku od tri dana od dana prijema podneska, zahtijevati od stranke da
nedostatke otkioni i odrediti jof rok u kojem je duzna da to ugini.

om 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni st

Crme Gore! broj 64/17, 44/18 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlaséenja Glavnog

drzavnog arhitekte a narotito da daje saglasnost na idejno rjeenje arhitektonskog projekta zgrade,

trga, skvera, Setaliéta ili gradskog parka u pogledu usaglaenosti sa smijernicama za oblikovanje i

materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog Zakona i osnovnim urbanistiékim parametrima

(indeks (zgradenost, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno
iekta | odnos prema gradevinskoj liniji).

Uvidom u dostavljeno idejno rjesenje i vazeéi planski dokument ovaj Direktorat je utvrdio

ilju sagledavanja uklopljenosti objekta u zateteno prirodno | izgradeno okruzenje,
je dostaviti 3D prikaze objekta inkorporirane u Sire realno okruZenje iz gornjeg rakusa iz
vige pozicia sa pripadajucim dijelom uredenja terena tako da nijedan dio objekta / kompleksa sa
i j uredenjem terena ne ostane neprikazan. Uz osnove dostaviti pripadajuce 3D prikaze

Napominjemo da je idejnim rjeSenjem potrebno predvidjeli faze izgradnje, ukolikc je
planirana fazna izgradnja u buducnosti.

Potrebno je dostaviti situaciju sa idejnim rjesenjem uredenja terena sa prikazanim
relevantnim visinskim kotama (apsolutnim | relativnim) objekta, krovnih ravni, terena, saobracajnica,
kotama udaljenja od susjednih objekata kao i iskotiranim progeljima objekta. Pored navedenog,
dostavljeno idejno rjesenje treba da sadrzi legendu/tabelu materijala zavréne obrade povrsina




partera. U okviru legende/tabele egzaktno navesti sve povr&ine i njihov procenat, u skladu sa &.. 13
Pravilnika o nacinu izrade | sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("SI List Crme
Gore’, br. 44/18 1 43/19). Na svim situacionim planovima definisati aspolutne i relativne visinske kote
objekata, saobracajnica i staza u okviru uredenja terena.

U tehniékoj dokumentaciji idejnog rjesenja nije moguce obuhvatati, parterno riesavati, kao ni
tretirati zelenilom i podzidama katastarske parcele koje nisu u viasnistvu Podnosioca zahtjeva, §to
se posebno odnosi na kat. parcelu 1170/1 KO Krimovice koja je svojini Cme Gore, pravo
raspolaganja Viada Crma Gora, a na kojoj su planirane pjesacke staze preko kojih se pristupa
pontama i manni.

Dalje, u tehnickoj dokumentaciji kao lokacija za gradenje navedene su kal. parcele 1159/4,
115976 i 116809 KO Krimovice. Uvidom u graficku dokumentaciju idejnog rjesenja, Situacioni plan,
utvrdeno je da su van predmetne lokacije projektom predvidene pjesacke staze, saobracajnice kao
i most / vidikovac sa vertikalnim komunikacijama i to na kat. parcelama broj 1159/1, 1159/3i 1159/5
KO Krimovice koje nisu navedene kao dio lokacije za gradenje planiranog turistickog naselja, Ovo
posebno iz razloga $to je za kat, parcelu 1158/3 KO Krimovice urbanisticko - tehniékim uslovima
propisano da se nalazi u zoni za koju su predvidene Mjere Il - Zona izuzetnih prirodnih vrijednosti.
U ovim zonama se ne smije planirati nova gradnja a uredenje vidikovaca, pjesackin staza | mjesta
za odmor je patrebno vriti uz minimalne graditeljske zahvate, postujuéi prirodne vrijednosti i odlike
terena. Potrebno je korigovati idejno riesenje i to na na&in da se ukloni sve &to je projektom
predvideno van definisane lokacije za gradenje ili ukoliko se parcele navedu kao dio lokacije zahvate
svesti na minimum kao $to je i propisano planskim dokumentom &to se posebne odnosi na
projektom predvidene saobracajnice i mostividikovac,

isti¢ko - tehniékim uslovima definisana je maksimalna spratnost objekta P+1+Pk (Ps).
Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze + potkrovlje ili povutena
ra da li su to npr, suteren +1 etaze ili prizemlje +1 etaze. Uvidom u dostavijeno idejno
rieenje, graficki prilog br. 402 Izgled - sjeverozapad/sjeveroistok na strani 290, utvrdeno je da etaza

na koti -5.0m acena kao podrum -1, ne moZe biti tretirana kao podrumska etaza s obzirom da
svojim gabaritam izlazi iznad kote konadno uredenog i nivelisanog terena, ¢ime je prekoradena
ukupna spratnast objekta zadata planskim dokumentom i urbanisticko - tehnitkim uslovima. Isto se
moZe primijeniti | u sluéaju na str. 343, graficki prileg broj 301 Presjeci, gdje etaza na koti -5.0m

oznadena kao podrum -1, takode svojim gabaritom izlazi iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog

Trazena dokumentacija je dopuna zahtjeva nakon tega ¢e se pristupiti sagledavanju
kompletiranog predmeta.

Shodno navedenom, a u smislu élana 60 stav 2 Zakona o upravnom postupku u smislu ovako
utvrdenog ¢injenicnog stanja, neophodno je da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih
nepravilnosti, a bvo u roku od 8 (0sam) dana od dana prijema ovog obavjestenja.

Ukoliko U ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju Vas zahtjev bice
odbijen riedenjem.
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